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Salgsopstilling

(Kgbsnagle)

Hojeste bud pd 1. auktion: kr. 280.000

til brug for
tvangsauktion over fast ejendom

AS nr.

Ejendommens matr.nr.

AS 12-19/2024

48 ¢ St. Darum by, Darum

Beliggende Refshedevej 12, St. Darum, 6740 Bramming

Tilhgrende Boet efter Erik Nielsen

Boende v/ bobestyrer adv. Peter Boe Christensen, Kongensgade 58, 6700 Esbjerg

Auktionstidspunkt Onsdag den 3.-april 202411.00.00 Ny auktion - onsdag den 8. maj 2024 k. 09:00
Auktionssted Retten i Esbjerg, Fogedretten, retssal 13, 1., Dokken 1, 6700 Esbjerg

Rekvirent, heeftelse nr.
Ved advokat

Journalinr.

Boet efter Erik Nielsen
v/ bobestyrer adv. Peter Boe Christensen, Kongensgade 58, 6700 Esbjerg
276850 skb/aml

Ejendomsoplysninger

Ejendomskategori
Ejendomsveerdi pr.
Vurdering i.h.t. Rpl § 562
Areal ifglge tingbogen

Forsikringsforhold

Ejendomsskatter
og afgifter for aret 2024
andrager og omfatter

Forslag til seerlige
vilkér ifglge auktions-
vilkarenes pkt. 11

Privat

1.10.2020 kr. 810.000, heraf grundveerdi kr. 184.400
Ej foretaget

789 m? heraf vej 0 m?

GF Forsikring, policenr. 38102117

Kr. 3.178,01 og omfatter genbrugsbidrag, restaffald og rottebekaempelse

Nej

Beskrivelse (herunder evt. bebygget areal, indretning m.v.)

Se vedheftede.

Lejemal

Byrder og servitutter
(evt. henvisning til vedhaeftet tingbog)

05/04/2024

Se vedhaftede kopi af tingbogsattest
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Prioritetsopgarelse 1. Fordring 2. Restgeeld 3. Restancer 4. Heeftelser
_ opgjort pr. pa hzeftelser, der kan og evt. ejerskifte- der kraeves indfriet
Pant. og udllaegshavere . auktionsdato forventes overtaget, afdrag pa heeftelser,
| rubrikken angives tinglyst belgb, lanetype, rentesats, med tilleg af der kan forventes
lanenr./serie/afd., indestaende til samt evt. yderligere uforfaldne renter overtaget
bemeerkninger, f.eks. tvangsauktionsklausul,
ejerskifteafdrag m.v.
Heeftelse nr. 0,00 0,00 0,00 0,00
Der er ingen haeftelser
| alt ved budsum kr.
Haeftelse nr.
| alt ved budsum kr.
Haeftelse nr.
| alt ved budsum kr.
Haeftelse nr.
| alt ved budsum kr.
Haeftelse nr.
| alt ved budsum kr. 0,00 0,00 0,00 0,00
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Afslutningsside 1. Fordring . Restgeeld . Restancer 4. Heeftelser
jort pr. 4 haeftelser, der ki t. ejerskifte- der ki indfriet
Pant- og udleegshavere auklionsdato forventos overiagel, |  aitrag pa hesfiatser, |
| rubrikken angives tinglyst belgb, lanetype, rentesats, med tilleeg af der kan forventes
lanenr./serie/afd., indestaende til samt evt. yderligere uforfaldne renter overtaget
bemaerkninger, f.eks. tvangsauktionsklausul,
ejerskifteafdrag m.v.
Transport 0,00 0,00 0,00 0,00
Heeftelse nr.
A. Total 0,00 0,00 0,00 0,00
B. Stagrstebelab, der skal betales/overtages
udover auktionsbudet, jfr. vilkarenes pkt. 6B : 55.000,00
Heraf kontant at betale inden 4 uger 55.000,00
Geeld, der kan overtages 0,00
(starstebelgbet - kontantbelgbet)
Om art og afvikling oplyses:
Det under B anfarte starstebelagb fremkommer saledes:
a. rekvirentens udlaegs- og auktions-
omkostninger
(saleerer, gebyr m.v.) kr. 39.995,00
b. rettighedshavernes
mgdesaleerer m.v. kr. 0,00

De under a og b naevne belgb er anslaet ud fra det under sikkerhedsstillelsen anfgrte auktionsbud, jfr. nedenfor

c. restance vedrgrende:

1. ejendomsskatter kr. 14.429,85
2. vejbidrag m.v. kr.
3. kloakbidrag m.v. kr.
4. andre offentlige bidrag kr.
5. vandafgifter kr.
6. brandforsikringsbidrag kr. 502,00
7. kravi.h.t. leje- eller
brandsikringslovgivning kr.
8. andet, jfr. specifikation kr.

C. Afgifter m.v. til det offentlige i anledning af auktionen. Se den patrykte tekst pa omslagets inderside.

Ved et auktionsbud pa kr. 810.000 (beregnet efter ejendomsvaerdi eller sagkyndig vurdering, jfr. retsplejeloven §562) udger

sikkerhedsstillelsen, jfr. pkt. 7 kr. 55.000,00

Denne salgsopstilling er udarbejdet den 28. januar 2024 af Sandra Klockmann Baek
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THUESEN BODKER ¢ J" JAGER

KONGENSGADE 58, 1. - 6700 ESBJERG - WWW.TBLAW.DK - TBIMAIL@TBLAW.DK - TLF. (+45) 79 12 54 55

J.ar. 276850 pbc/cn/skb

BESKRIVELSE
af matr.nr. 48¢, St. Darum By, Darum,

beliggende Refshedevej 12, 6740 Bramming

IFGLGE BBR:

Bygning 1:
Fritliggende enfamilieshus opfort i 1927. Bebygget areal 90 m2, udnyttet tagetageareal 60 m2, dyb

kaelder 20 m2, samlet boligareal 150 m2. Yderveggens materiale af mursten og tagdeekningsmateriale
af tegl.

Varmeinstallation er centralvarme (naturgas).

Bygning 2:
Udhus, 150 m2, opfert i 1927. Ydervaggens materiale af mursten og tagdaekningsmateriale af fiber-
cement, herunder asbest.

Ingen varmeinstallation.

Ovrige bygninger:

Folgende er ikke registreret i BBR: Carport (ca. 22 m2, jf. tilstandsrapport), carport/udhus (ca. 36
m2, jf. tilstandsrapport), drivhus (ca. 10 m2, jf. tilstandsrapport) og overdaekket terrasse (ca. 25 m2,
jf. tilstandsrapport).

Oplysning om grunde:

Grundens sterrelse iflg. tingbog 789 m2, heraf 0 m2 ve;.

Vandforsyning: privat vandforsyningsanlaeg, aflebsforhold: afleb til offentligt kloaksystem.
Kommunen har givet pabud om tilslutning til separatkloakering med frist til den 01.02.2021. Keber
overtager forpligtelsen til at udfere separatkloakering.

Der er kortlagt jordforurening af typen V2 pd matriklen.

Kaber gores opmearksom pa, at vedtaegter for dige og/eller pumpelaug er lyst pa ejendommen den
08.03.1911, men vedtagterne kan ikke tilgds, hvorfor de ikke er vedlagt salgsopstillingen.
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advokatfirmaet

THUESEN BODKER
Side 2

IFOLGE BESIGTIGELSE:
Adgang til ejendommen via en mindre entré med videre adgang til en fordelingsgang med adgang til

vaerelse, kekken og en stor stue. Derudover et lille opbevaringsrum i forbindelse med fordelingsgan-
gen. Laminatgulv 1 hhv. fordelingsgangen, verelset og kekkenet, mens der er vaeg-til-vag tepper i
entréen og stuen. Der er treelofter i rummene samt tapet og paneler pa vaeggene. Derudover ogsa hvide
klinker 1 kekkenet. Kakkenskabe er fra ejendommens opferelsestidspunkt. Skabsfryser af ukendt mrk.
Udkig fra kekkenet til udestue. Fra kekkenet adgang til en mellemgang med videre adgang til hhv.
toilet, badevaerelse, udestue, opgang til 1. salen samt udhus/vaerksted. Skabsarrangement i mellem-
gangen, hvide gulvklinker og hvidt tapet. Mindre toilet med handvask, hvide klinker pd gulve og
vaegge samt vindue. Ved siden af toilettet et mindre badeverelse med bruseniche, handvask samt
hvide klinker pd gulve og vagge. Oplyst, at der er gulvvarme pé badevarelset. Fra udestue videre
adgang til en mindre have belagt med hhv. fliser og graes. P4 1. salen fordelingsgang med adgang til
fire vaerelser og et mindre pulterrum. Vag-til-vaeg gulvtepper i alle rummene og skabsarrangementer
1 tre af vaerelserne. Forskellige lofter pa 1. salen. Varksted med to sterre tilstodende rum samt et
mindre rum. Loftslem med adgang til loftet samt trappe ned til keelderen. Verksted har tidligere veeret
anvendt som autoverksted. Grav i vaerkstedet samt to kummefrysere af ukendt mrk. Port samt der fra
varkstedet ud til forhaven. I forhaven er der carport, et mindre overdakket areal samt drivhus. Sidst-
navnte er i meget ringe stand.

Ejendommen henstar generelt som fra opferelsestidspunktet. Der var pd besigtigelsestidspunktet
indbo 1 ejendommen.

Det praciseres, at ejendommen er besigtiget af en ikke-fagkyndig person den 13. februar 2024 og at
ovennavnte oplysninger delvis er baseret pa udskrift af BBR-registret, hvorfor der saledes ikke kan
indestés for oplysningernes rigtighed. Registrering i BBR skal beskrive de faktiske forhold. Udskrif-
ten er saledes ikke bevis for, at geldende love og bestemmelser er overholdt.

Tvangsauktionen er ikke momspligtig.
Evt. fremvisning af ejendommen finder sted fredag den 22. marts 2024 kl. 15.00, séfremt der pa

forhdnd er sket tilmelding hertil. Tilmelding skal ske til aml@tblaw.dk eller 79125455. Modtages der
ingen tilmeldinger, vil der ikke veere mulighed for besigtigelse.
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Udskrevet:

Ejendom:
Adresse:

Tingbogsattest

16.01.2024 15:38:44

Refshedevej 12
6740 Bramming

BFE-nummer: 5050149
Dato: 11.11.1111
Landsejerlav: St. Darum By, Darum
Matrikelnummer: 0048¢
Areal: 789 m2
Heraf vej: 0 m2
Der findes ingen haeftelser pa ejendommen
Adkomster
Dokument:
Dokumenttype: Skifteretsattest
Dato/lsbenummer: 10.07.2012-1003701813
Adkomsthavere:
Navn: Boet efter Erik Verner Nielsen
Cpr-nr.: 240233-****
Ejerandel: 1/1
Tilleegstekst:
Bobestyrer
Meddelelse om bobestyrer v/ Peter Boe Christensen
Servitutter
Dokument:
Dato/lsbenummer: 08.03.1911-928928-47
Prioritet: 1
Dokumenttype: Vedteegter
Tilleegstekst:
05/04/2024 www.tvangsauktioner.dk & www.itvang.dk 12 of 184
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Tilleegstekst
Vedtaegter for dige og/eller pumpelaug

Dokument:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:

15.02.1958-928929-47
2
Servitut

Forsyning / aflgb

Andet

Tilleegstekst
Dok om forsynings-/aflebsledninger mv

Dokument:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:

Ogsa tinglyst pa:
Antal:

Akt nr:

Tilleegstekst:

18.01.2008-680-47
3
Servitut

301

47 D_488

Tilleegstekst
Lokalplan nr 04.80.07

Ejendomsvurdering:

Ejendomsveerdi:
Grundveerdi:
Vurderingsdato:

05/04/2024
16.01.2024 15:38:44

@vrige oplysninger

810.000 DKK
184.400 DKK
01.10.2020

www.tvangsauktioner.dk & www.itvang.dk
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Kommunekode:
Ejendomsnummer (BBR-nr.):

Indskannet akt;:
Akt nr:

05/04/2024
16.01.2024 15:38:44

0561
308963

47 B_102
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Thuesen Bgdker & Jeeger
Kongensgade 58
6700 Esbjerg

Postadresse

Dato

Borger & Arbejdsmarked

Sagsbehandler

Telefon direkte

Borgerservice

Torvegade 74, 6700 Esbjerg

14. februar 2024
Hans Andersen
76 16 11 85

htga@esbjergkommune.dk

E-mail
Ejendomsskatterestancer
Jeres ref.: 276850
Vores ref.: 56617 0030896300
Matr.nr.: 48g St. Darum By
Beliggenhed: Refshedevej 12
Tvangsauktion: D. 3.4.2024
Ejendomsskat 2022, 2. rate Kr. 3.812,74
Renter 198,25
Ejendomsskat 2023 7.780,74
Renter 311,75
Gebyrer 500,00
Ejendomsbidrag 2024, 1. rate 1.589,01
Renter 237,36
I alt Kr. 14.429,85

Der vil fortsat veere rente- og gebyrtilskrivning indtil restancen er betalt.

Venlig hilsen

Hans Andersen
Overassistent

EnergiMetropol

ESBJERG

05/04/2024

CVR: 29189803
Konto: 2540-6448866864

www.tvangsauktioner.dk & www.itvang.dk
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Refshedevej 12, 6740
Esbjerg

For ejendommen
Refshedevej 12, 6740 Esbjerg

Rapport kebt 01/02 2024
Rapport feerdig 01/02 2024

3

.--"""'__.—_ __‘_‘-"'-"--..
ERHVERES PRELSEN

EJendommeEns adrESSE. .. .. .ounit et e Refshedevej 12, 6740 Esbjerg
K OMIMIUNE. e e Esbjerg
[i1cTaTe o a a1 1Y o = Y SR Beboelse.
EJerfornold. . . ..o Privatpersoner eller interessentskab
Antal bestemte fast € eNaOMIME. ... . oo e 1
ANtal MatrKEINUIMIIE. .. 1
Samlet GrundarEal. . ... 789 m?
Samlet DebYggEt Areal. . ... ... i 240 m?
Samlet DONGArEaL. .. ... 150 m?
SAMIEE BINVEIVSAIEAL. . ...ttt e om?

Omfattede bestemt fast ejendomme
5050149

Omfattede matrikelnumre
Matr.nr.: 48g, St. Darum By, Darum

www.tvangsauktioner.dk & www.itvang.dk 16 of 184
Rapport-ID: 668139c5-d0f2-43fa-8a36-aec266df62e3
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Refshedevej 12, 6740
Esbjerg

15

Manglende oplysninger i rapport

Rapport kebt 01/02 2024
Rapport feerdig 01/02 2024

05/04/2024

Det er desveerre ikke muligt at treekke oplysninger fra en reekke myndigheder og
derfor indeholder ejendomsdatarapporten ikke falgende oplysninger:

Indhold
Ejendomsskat og Ejendomsbidrag

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og
ejendomsveerdiskat

Ejendomsskattebillet/Ejendomsbidragsbillet
Kommunal indefrysning af grundskyldsstigning
Forfalden geeld til kommunen

Vurderingsmeddelelse
Huslejenaevnssager

Fredede fortidsminder og
fortidsmindebeskyttelseslinjer

Beskyttede sten- og jorddiger
Skovbyggelinjer
Sg- og abeskyttelseslinjer

Kirkebyggelinjer

Myndighed

Vurderingsstyrelsen
Vurderingsstyrelsen

Kommunen
Kommunen
Kommunen
Vurderingsstyrelsen

Huslejenaevnet i
kommunen

Slots- og Kulturstyrelsen

Kommunen
Kommunen
Kommunen

Kommunen

Kan fremsgges via/ved:

vurderingsportalen.dk

vurderingsportalen.dk

Kontakt kommunen
Kontakt kommunen
Kontakt kommunen

vurderingsportalen.dk

Kontakt kommunen

danmarksarealinformation.miljoeportal.dk

danmarksarealinformation.miljoeportal.dk

danmarksarealinformation.miljoeportal.dk

danmarksarealinformation.miljoeportal.dk

danmarksarealinformation.miljoeportal.dk

De relevante myndigheder kan give dig vejledning til hvordan du kan indhente

oplysningen.

www.tvangsauktioner.dk & www.itvang.dk

Side 2 af 42

17 of 184


https://vurderingsportalen.dk/
https://vurderingsportalen.dk/
https://vurderingsportalen.dk/
https://danmarksarealinformation.miljoeportal.dk/
https://danmarksarealinformation.miljoeportal.dk/
https://danmarksarealinformation.miljoeportal.dk//
https://danmarksarealinformation.miljoeportal.dk/
https://danmarksarealinformation.miljoeportal.dk/

EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Refshedevej 12, 6740
Esbjerg

Rapport kebt 01/02 2024
Rapport feerdig 01/02 2024

05/04/2024

Indhold

ROSUM . 5

Dette afsnit indeholder alle svar i ejendomsrapporten.

BYBNING T 9
BBR-MeddelelSen. . ... ..o 9
ENergiMaarKNiNg. .. 9
THSTANASTAPPONT. ... 10
EliNStallationSrapPOrt. ... .. 10
BY B EOSaE. . o 11
ByggeskadeforsiKring. ... 12
OlETANKE. ... e 12
Fredede DYBNINGEr. ... 13
Flexboligtilladelse. ... 13
BKONOMI. . 15
Ejendoms- og grundvaerdi............... 15
PlaN T 16
ZONESTATUS. ... 16
LOKaIPIANET . ... 16
LandzonetilladelSer.. ... ... 17
KOMMUNEDIaN e 18
SPIldeVaNdSPIANET. ... 22
VarmMEPIANET . ... 23
N arme OrSY NN G, 24
VT OrS YNNG, 25
Vejdirektoratets projekter. ... 25
Hovedstadsomradets transportkorridorer. ... 26
Landsplandirektiv "Baltic Pipe”............o 26
Landsplandirektiv "Udviklingsomrader”................ 27
Spildevand og drikkevand........................... 29
Aktuelle aflgbsforhold.................o 29
Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen............................................... 29
Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen.................................. 29
Medlemskab af spildevandsforsyning.....................ooooii 30
Aktuel vandforsyning. ... 30
Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlaeg/-boringer pa

B ENAOMMIBN. . 31
Grundvand - Drikkevandsinteresser.............cooooi i 31
Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader................................................... 32
Jordforurening ... 33
Jordforureningsattest. ...l 33
Kortlagt jordforurening. ... 33
Omradeklassificering. ... 34
Pabud iht. jordforureningsloven. ... 34
Natur, skov og landbrug ... . 35
FredskoV. .. .o 35
M oratSSKOV. .. . 35
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Beskyttet NMatur ... 36
Internationale naturbeskyttelseSomrader...... ... 36
LandDrUgSPligE. .. o 38
Om ejendomsdatarapporten................... 39

Falgende bilag kan hentes:

o \/ejforsyningkort_48¢_St._Darum_By__Darum

¢ Jordforureningsattest_48g_St. Darum By, Darum_ba5aail39-e26f-49f0-8087-5944f4a2ef32
¢ BBR_meddelelse_5050149

e Tilstandsrapport_5050149_2511659

e Tilstandsrapport_5050149_2686381

¢ Elinstallationsrapport_5050149_2507529

e Flinstallationsrapport_5050149_2685396

® Energimaerkning_5050149_311599460
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Refshedevej 12, 6740
Esbjerg

Resumé

Bygninger

BBR-meddelelsen

Rapport kebt 01/02 2024
Rapport feerdig 01/02 2024

Findes der en BBR-meddelelse for gfendommen?. ... ... Ja, se bilag
Oplysninger er indhentet d. 1. februar 2024

Energimaerkning

05/04/2024

Hvad er ejendommens energimaarke?. . .......o.oiiii i e Se detaljeret besvarelse
Oplysninger er indhentet d. 1. februar 2024

Tilstandsrapport

Findes der en tilstandsrapport for jendommen?....... ... Ja, se bilag
Oplysninger er indhentet d. 1. februar 2024
Bemeerk: Tilstandsrapporten er kun tilgaengelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Elinstallationsrapport

Findes der en elinstallationsrapport for efendommen?. ...t ]a, se bilag
Oplysninger er indhentet d. 1. februar 2024
Bemeerk: Elinstallationsrapport er kun tilgaengelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Byggesa

Oplysninger er indhentet d. 1. februar 2024

Bemeerk: Visse byggesagstyper ikke registreres i BBR. Det kan f.eks. geelde byggesager vedr. tekniske anlaeg
(master, gylletanke m.v.) eller byggesager vedr. konstruktionsaendringer i etageejendomme (gennembrydning
af baerende vaegge, udvendige altaner m.v.). Man skal ogsé vaere opmaerksom pa, at byggesager, der ikke
kreever ibrugtagningstilladelse, godt kan veere afsluttet i BBR, selvom der stadig udestar nogle afsluttende
dokumenter i sagen. Sédanne forhold vil ikke blive vist som verserende byggesag, men vil ofte vaere noteret pa
BBR-meddelelsen.

Byggeskadeforsikring

Oplysninger er indhentet d. 1. februar 2024
Bemeerk: Oplysninger vedr. byggeskadeforsikring er opdelt i oplysninger fra hhv. BBR og BSFS. Eventuelle
eftersynsrapporter er kun tilgeengelige for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Olietanke

Oplysninger er indhentet d. 1. februar 2024
Bemeerkning: Olietankens registrering i BBR er ikke i sig selv en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke
oplysninger om tanke, der er fiernet fra eiendommen

Fredede bygninger

Oplysninger er indhentet d. 1. februar 2024

Flexboligtilladelse

Oplysninger er indhentet d. 1. februar 2024

@konomi

Ejendoms- og grundvaerdi

Hvad er ejfendommens veerdi ifelge den offentlige vurdering?. ... Ejendommen er endnu ikke vurderet efter den
seneste Ejendomsvurderingslov
Oplysninger er indhentet d. 1. februar 2024

Bemaerk: | Ejendomsdatarapporten vises kun de endelige vurderinger, veere derfor opmaerksom pa, at dette
kan afvige fra boligbeskatningsgrundlaget, som kan veere pa grundlag af forelebige vurderinger. Fejl eller
mangler i BBR-oplysninger har en stor betydning for beregning af ejendomsvurdering. Det er boligejerens
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ansvar at opdatere oplysningerne via. https://ret.bbr.dk/. Ydermere, skal man veere opmaerksom pa
ejendomsvurdering og kompensation i dedsbo. Hvis der findes en ny ejendomsvurdering af afdedes ejendom,
kan den bruges i dedsboet. Laes mere pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/ejendomsvurdering/
emner-vejledninger-og-frister/ejendomsvurdering-og-kompensation-i-doedsbo.

Planer
Zonestatus

Oplysninger er indhentet d. 1. februar 2024

Lokalplaner

Oplysninger er indhentet d. 1. februar 2024
Bemaerk: Anvendelses- og delomradespecifikke oplysninger for lokalplaner kan laeses i plandokumentet for
lokalplanen.

Landzonetilladelser

Oplysninger er indhentet d. 1. februar 2024

Kommuneplaner

Oplysninger er indhentet d. 1. februar 2024
Bemeerk: Anvendelsesspecifikke oplysninger for kommuneplanrammer kan leeses i plandokumentet for
kommuneplanrammen.

Spildevandsplaner

Oplysninger er indhentet d. 1. februar 2024
Bemeerk: Kloaktyper omtalt i planer er ikke nedvendigvis den samme som de aktuelle aflebsforhold pa
ejendommen.

Varmeplaner

Oplysninger er indhentet d. 1. februar 2024

Varmeforsyning

Oplysninger er indhentet d. 1. februar 2024
Bemeerk, at oplysningen er opdelt i hhv. Forsyningsomrade, Omrade med forsyningsforbud samt Omréde med
tilslutningspligt. Aktuel varmeforsyning kan ses af BBR meddelelsen.

Vejforsyning

Hvad er vejstatus for vejene i omradet omkring ejendommen?.............ovoiiii it Se bilag
Oplysninger er indhentet d. 1. februar 2024

Vejdirektoratets projekter

Oplysninger er indhentet d. 1. februar 2024

Hovedstadsomradets transportkorridorer

Oplysninger er indhentet d. 1. februar 2024

Landsplandirektiv "Baltic Pipe”

Oplysninger er indhentet d. 1. februar 2024

Landsplandirektiv "Udviklingsomrader”

Oplysninger er indhentet d. 1. februar 2024
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Spildevand og drikkevand

Aktuelle aflgbsforhold

Oplysninger er indhentet d. 1. februar 2024

Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Oplysninger er indhentet d. 1. februar 2024

Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Oplysninger er indhentet d. 1. februar 2024

Medlemskab af spildevandsforsyning

Oplysninger er indhentet d. 1. februar 2024

Aktuel vandforsyning

Oplysninger er indhentet d. 1. februar 2024

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlag/-boringer pa
ejendommen

Findes der pa ejendommen vandindvindingsanlaeg/-boringer, hvortil der er udstedt pébud eller givet

Oplysninger er indhentet d. 1. februar 2024

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysninger er indhentet d. 1. februar 2024

Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader

Oplysninger er indhentet d. 1. februar 2024

Jordforurening

Jordforureningsattest

Findes der jordforureningsattest for gjendommen?...........c.ooiiiiiiiii Ja, se bilag
Oplysninger er indhentet d. 1. februar 2024

Kortlagt jordforurening

Oplysninger er indhentet d. 1. februar 2024

Omradeklassificering

Oplysninger er indhentet d. 1. februar 2024

Pabud iht. jordforureningsloven

Oplysninger er indhentet d. 1. februar 2024
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Natur, skov og landbrug
Fredskov

Oplysninger er indhentet d. 1. februar 2024
Majoratsskov

Oplysninger er indhentet d. 1. februar 2024

Beskyttet natur

Oplysninger er indhentet d. 1. februar 2024
Bemeerk, at oplysningen er opdelt i hhv. "Beskyttede naturtyper" og "Beskyttede vandigb".

Internationale naturbeskyttelsesomrader

Oplysninger er indhentet d. 1. februar 2024
Internationale naturbeskyttelsesomrader bestér af hhv. Fuglebeskyttelsesomrader, Habitatomrader samt
Ramsaromrader.

Landbrugspligt

Oplysninger er indhentet d. 1. februar 2024
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BBR-meddelelsen

Findes der en BBR-meddelelse for ejendommen?................oooooiii Ja, se bilag

BBR-meddelelsen viser de oplysninger, kommunen har registreret om en ejendom i Bygnings- og Boligregistret
(BBR). Oplysningerne pa BBR-meddelelsen er et udtryk for de faktiske forhold pé ejendommen, ogsé selvom
de ikke nedvendigvis er lovlige. Ansvaret for oplysningernes rigtighed péd BBR-meddelelsen ligger hos ejeren af
ejendommen.

BBR-meddelelsen

BBR-meddelelsen viser de oplysninger, kommunen har registreret om en ejendom i Bygnings- og
Boligregisteret (BBR). Oplysningerne pa BBR-meddelelsen deekker bl.a. areal, beliggenhed, anvendelse,
installationer, vand- og aflebsforhold og yderveegs- og tagdaekningsmaterialer. Oplysningerne i BBR-
meddelelsen skal afspejle de faktiske forhold pé ejendommen - ogsé selvom de ikke nadvendigvis er lovlige.
Ansvaret for at oplysningerne pa BBR-meddelelsen er korrekte, ligger hos ejeren.

Oplysninger er indhentet d. 1. februar 2024

BBR MEATEIEISE. . ..ottt Se bilag

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 5050149

Kontaktoplysninger

Administrativ mMyndighed. . ... Kommunen
Energimaerkning

Hvad er ejendommens energimaerke?...........cooooiiviiiiiiiii e Se detaljeret besvarelse

Et energimaerke er en vurdering af en bygnings energimaessige tilstand. En bolig, der seelges, skal have et
gyldigt energimeerke udarbejdet af en energikonsulent.

Energimaarkning

Et energimaerke er en vurdering af en bygnings energimaessige tilstand. En bolig, der seelges, skal have et
gyldigt energimeerke udarbejdet af en energikonsulent jf. bekendtgerelse om energimaerkning af bygninger.

Oplysninger er indhentet d. 1. februar 2024

Dato for indberetning af energimaarke. ...........ooiii i 11-05-202¢2
HUSIUMIMIET. . . e e e e e et 12
|23V e allaTetTa U ala =) SRR 1
ENBIGIKIASSE. . . ..o G
ENEIrgIMEarKEraDDOM. . ..ottt et Se bilag
Energimaerket er gyldigt indtil. ... 11-05-203¢2

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 5050149

Kontaktoplysninger

Administrativ myNAIgNed. . ... ... Energistyrelsen
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AGIESSE. . .ottt Carsten Niebuhrs Gade 43, 1577 Kgbenhavn V
=10 oo T T4 33926700
Bl e emo-info@ens.dk
WED. . https://ens.dk/ansvarsomraader/energimaerkning-af-bygninger
Tilstandsrapport

Findes der en tilstandsrapport for ejendommen?............ooieiiiiiiii e ]a, se bilag

En tilstandsrapport er resultatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskikket bygningssagkyndig.
Tilstandsrapporten er en samlet skriftlig vurdering af en boligs synlige skader og tegn pé skader.

Bemeerk: Tilstandsrapporten er kun tilgaengelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Tilstandsrapport

En tilstandsrapport er resultatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskikket bygningssagkyndig.
Tilstandsrapporten er en samlet skriftlig vurdering af en boligs synlige skader og tegn pé skader. Den
bygningssagkyndige sammenligner boligen med andre boliger af samme type og alder - ikke et nyt

hus. Udover tilstandsrapporten skal seelger for at anvende huseftersynsordningen have en autoriseret
elinstallatervirksomhed til at udarbejde en elinstallationsrapport med resultatet af en gennemgang af boligens
elinstallationer. Se punktet Elinstallationsrapport. Huseftersynsordningen er frivillig, men en forudsaetning for, at
seelger kan undgé at haefte for skjulte skader ved boligen, og at keber kan tegne en ejerskifteforsikring.

Oplysninger er indhentet d. 1. februar 2024

Tilstandsrapport - 2686381

L BENUMMET. . . . H-23-02713-0071
Dato for INADEIEINING. ... ...\ e 25-07-2023
L1153 2= T T £ =T oo o F P Se bilag

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 5050149

Tilstandsrapport - 2511659

LBDENUMMET. . . . H-22-02929-0055
Dato for INADErEINING. . .. ... 12-05-2022
1S t=TgTo 7= T o) o o o R Se bilag

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 5050149

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Sikkerhedsstyrelsen
AONE S S, . ..ttt Esbjerg Brygge 30, 6700 Esbjerg
TEIEfONNMUIMIMIET. ... e 33732000
Bl sik@sik.dk
L AT 7 https://www.sik.dk/

Findes der en elinstallationsrapport for ejendommen?.............ccooeeiiiiiieiiiiieee Ja, se bilag

En elinstallationsrapport er resultatet af en autoriseret elinstallatervirksomheds gennemgang af bygningens
elinstallationer under huseftersynsordningen. Rapporten giver en professionel og objektiv gennemgang af
elinstallationernes tilstand.
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Bemeerk: Elinstallationsrapport er kun tilgaengelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Elinstallationsrapport

En elinstallationsrapport indeholder resultatet af gennemgangen af bygningens el-installationer. Ved
gennemgangen vurderes elinstallationernes funktionsdygtighed og hvorvidt de opfylder de krav, som var
geeldende, da de blev udfert eller eendret. Udover elinstallationsrapporten skal saelger for at anvende
huseftersynsordningen have en bygningssagkyndig til at udarbejde en tilstandsrapport med resultatet af en
gennemgang af bygningernes synlige skader og tegn pa skader. Se Tilstandsrapport. Huseftersynsordningen er
frivillig, men er en forudsastning for at seelger kan undgé at haefte for skjulte skader ved boligen, og for at keber
kan tegne en ejerskifteforsikring.

Oplysninger er indhentet d. 1. februar 2024

Elinstallationsrapport - 2685396
Dato for INADErEtNING. . . ... .. 21-07-2023

ElNStallatioNSIaDPOM. . ..ot Se bilag
Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre

BFE-nummer 5050149

Elinstallationsrapport - 2507529

Dato for INADErEtNING. . . ... 05-05-202¢2

ElNStallatioNSIaDDOM. . ..ot Se bilag

Bergrer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 5050149

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. .. ... Sikkerhedsstyrelsen
AOTESSE. . . ettt et e Esbjerg Brygge 30, 6700 Esbjerg
Tl ONNMUIMIMIET . . e e e 33732000
0 T sik@sik.dk
LT o https://www.sik.dk/

En byggesag vedrorer nybyggeri, til’ombygning, sendret anvendelse eller nedrivning (hel eller delvis).
Kommunen registrerer oplysninger om byggesagen i Bygnings- og Boligregistret (BBR), fx om byggeriets
omfang, anmeldelse/ansagning, tilladelser, pabegyndelse og fuldferelse. Visse byggesagstyper registreres ikke
i BBR.

Bemeerk: Visse byggesagstyper ikke registreres i BBR. Det kan f.eks. geelde byggesager vedr. tekniske anlaeg
(master, gylletanke m.v.) eller byggesager vedr. konstruktionsaendringer i etageejendomme (gennembrydning
af basrende vaegge, udvendige altaner m.v.). Man skal ogsa vaere opmaerksom pa, at byggesager, der ikke
kreever ibrugtagningstilladelse, godt kan veere afsluttet i BBR, selvom der stadig udestar nogle afsluttende
dokumenter i sagen. Sadanne forhold vil ikke blive vist som verserende byggesag, men vil ofte vaere noteret pa
BBR-meddelelsen.

Byggesag

En byggesag vedrarer byggeri, herunder tiloygninger, vaesentlige ombygninger, vaesentlige
anvendelsesaendringer, lovliggerelse eller nedrivning (hel eller delvis). Et byggearbejde ma ikke pabegyndes
uden byggetilladelse fra kommunen, som er bygningsmyndighed. | mindre byggesager er der ikke krav
om byggetilladelse, under forudsaetning af, at bygningsreglementet overholdes. Med bygningsreglementet
BR18, skal kommunerne ikke leengere pase de tekniske krav for byggeriet i byggesagsbehandling, men
der er forsat krav om byggetilladelse. Den tekniske byggesagsbehandling for byggeri der er omfattet af
certificeringsordningen dvs. mere komplekst byggeri i relation til konstruktioner og brand skal herefter
dokumenteres af certificerede radgivere. For andre tekniske krav i bygningsreglementet skal kommunerne
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gennemfoere en efterfelgende stikprovekontrol i den dokumentation, som indsendes i forbindelse med
ibrugtagningstilladelsen.

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. ... Kommunen

Byggeskadeforsikring

Siden 1. april 2008 har professionelle bygherrer veeret forpligtet til at tegne en byggeskadeforsikring

i forbindelse med nybyggeri af private helarsboliger. Forsikringspligten geelder fra 1. juli 2012 i nogle
tilfeelde ogsd, nar der etableres nye boligenheder i eksisterende byggeri. Hvis ejendommen er omfattet af
byggeskadeforsikring, vil der veere en eftersynsrapport for hhv. 1-ars og 5-ars eftersyn.

Bemeerk: Oplysninger vedr. byggeskadeforsikring er opdelt i oplysninger fra hhv. BBR og BSFS. Eventuelle
eftersynsrapporter er kun tilgeengelige for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Byggeskadeforsikring BBR

Her kan der ses detaljerede oplysninger vedr. en eventuel byggeskadeforsikring. Hvis der er
byggeskadeforsikring for en bygning, vil eventuelle eftersynsrapporter kunne ses under "Byggeskadeforsikring
BSFS". Byggeskadeforsikringsordningen geelder for alle.

Oplysninger er indhentet d. 1. februar 2024

Bygning 1, Bygning 2

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 5050149

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... . ... e Kommunen

Byggeskadeforsikring BSFS

Her kan der ses eventuelle eftersynsrapporter for eftersyn, som er udfert efter hhv. 1 &r og 5 &r, hvis der er
byggeskadeforsikring for eiendommen. Eftersynsrapporterne vises dog kun for ejer eller fuldmagtshaver. Under
"Byggeskadeforsikring BBR" kan der ses yderligere oplysninger vedr. forsikringen.

Oplysninger er indhentet d. 1. februar 2024

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 5050149

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. ... Kommunen
Olietanke
Er der registreret oplysninger om olietanke pa ejendommen?.............cccoieieiveiiiiii . Nej

Kommunen registrerer oplysninger om olietanke i Bygnings- og boligregisteret (BBR). Oplysningerne stammer
typisk fra den af gjer eller bruger indsendte tankattest. Det bemaerkes at olietankens registrering i BBR ikke i sig
selv er en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke oplysninger om tanke, der er fiernet fra ejendommen.
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Bemaerkning: Olietankens registrering i BBR er ikke i sig selv en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke
oplysninger om tanke, der er fiernet fra ejendommen

Olietanke

For enhver olietank pa en ejendom, skal der indberettes oplysninger til kommunen. Dette geelder uanset om
tanken/tankene er i brug eller om de er slgjfede. Nar en olietank slejfes, kan den enten forblive pa stedet eller
fiernes. Der er fastsat regler om hvornar en olietank skal slgjfes, herunder slejfningsterminer for forskellige typer
af tanke samt regler for hvordan en olietank skal slgjfes. Olietankene vil typisk veere registreret med oplysning
om fabrikations og etableringsar, en reekke tekniske data samt oplysning om evt. renovering og/eller slgjfning.
Oplysningerne registreres i Bygnings- og boligregisteret (BBR) og stammer typisk fra den af ejer eller bruger
indsendte tankattest. Det bemaerkes at olietankens registrering i BBR ikke i sig selv er en garanti for at tanken
er lovlig. Der vises ikke oplysninger om tanke, der er fiernet fra eiendommen. Andre detaljerede oplysninger om
olietankene fremgar ogsé i BBR-meddelelsen.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... e Kommunen

Fredede bygninger

Der er ca. 7.000 fredede bygninger i Danmark. Det er bygninger, som skennes at have national interesse. Alle
fredede bygninger er fredet bade udvendigt og indvendigt, og der skal seges om tilladelse til alle eendringer,
som gér ud over almindelig vedligeholdelse.

Fredede bygninger

Der er ca. 7.000 fredede bygninger i Danmark. Sterstedelen af dem er privatejede. Ejeren af en fredet ejendom
har pligt til at holde bygningen i forsvarlig stand. Det betyder, at fredningsveerdierne skal opretholdes, og at
taget, yderveeggene, derene og vinduerne som minimum skal veere teette og i orden. Alle fredede bygninger er
fredet bade ind- og udvendigt. Nar en bygning er fredet skal der seges om tilladelse til alle sendringer, der gar
ud over aimindelig vedligeholdelse. Ba&de sma og store eendringer kraever tilladelse. Lige fra en tagomlaegning
eller flytning af en skilleveeg, til opseetning af et skilt pa facaden. Der ydes ikke erstatning i forbindelse med
bygningsfredning, men fredede bygninger er omfattet af en raekke direkte og indirekte stotteordninger.
Registreringen af de fredede bygninger er Kulturstyrelsens ansvar, og den finder sted i henhold til lov om
bygningsfredning og bevaring af bygninger.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Slots- og Kulturstyrelsen
AQIESSE. ...ttt e Hammerichsgade 14, DK-1611, 1611 Kgbenhavn
TelEfONNUIMIMIET. ... 33954200
0= | post@slks.dk
L= o T S http://slks.dk

En flexboligtilladelse udstedes af kommunen. En fleksboligtilladelse giver ejeren af en helarsbolig mulighed for
at benytte sin helarsbolig som ferie- og fritidsbolig, med ret til senere at vende tilbage til at benytte boligen til
helarsbeboelse uden krav om landzonetilladelse. Flexboligtilladelsen felger huset og ikke kun dig som ejer.

Flexboligtilladelse
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Fleksboliger er en mulighed for at tage eksisterende helérsboliger i brug som fritidsboliger og efterfelgende
kunne genoptage anvendelse som helarsbolig. Siden 2013 har kommunerne kunne tildele en fleksboligtilladelse
gennem fleksboligordningen, for at modvirke at flere huse star tomme og eksempelvis forfalder i landomréadet,
hvor befolkningstallet har veeret faldende. Som ejer eller som potentiel kaber af en helarsbolig kan man derfor
ansgge kommune om at benytte sin helarsbolig som ferie- og fritidsbolig, med ret til senere at vende tilboage

at benytte boligen til helarsbeboelse uden krav om landzonetilladelse. Det er kun helérsboliger, der kan fa
flexboligstatus. Flexboligtilladelsen folger huset og ikke kun dig som ejer.

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... s Kommunen
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Ejendoms- og grundvaerdi

Hvad er ejendommens veerdi ifglge den offentlige vurdering?....Ejendommen
er endnu ikke vurderet efter den seneste Ejendomsvurderingslov

Ved vurderingen af en ejendom fastsaettes den forventelige kontantvaerdi i fri handel for en ejendom af den
pageeldende kategori, under hensyn til alder, sterrelse, beliggenhed og evrige karakteristika. Vurderingen kan
afvige fra en faktisk konstateret handelspris for ejendommen. Vurderingen foretages pa grundlag af de priser i
fri handel, der er konstateret for sammenlignelige ejendomme (reference ejendomme) og for den pageeldende
ejendom selv pé vurderingstidspunktet. Vurderingen foretages ogsé pé baggrund af evrige markedsindikatorer
af vaesentlig betydning for vurderingen. Ejendoms- og grundveerdien danner grundlaget for de statslige og
kommunale ejendomsskatter.

Bemaerk: | Ejendomsdatarapporten vises kun de endelige vurderinger, veere derfor opmaerksom pa, at dette
kan afvige fra boligbeskatningsgrundlaget, som kan veere pa grundlag af forelebige vurderinger. Fejl eller
mangler i BBR-oplysninger har en stor betydning for beregning af ejendomsvurdering. Det er boligejerens
ansvar at opdatere oplysningerne via. https://ret.bbr.dk/. Ydermere, skal man veere opmaeerksom pa
ejendomsvurdering og kompensation i dedsbo. Hvis der findes en ny ejendomsvurdering af afdedes ejendom,
kan den bruges i dedsboet. Leas mere pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/ejendomsvurdering/
emner-vejledninger-og-frister/ejendomsvurdering-og-kompensation-i-doedsbo.
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Planer

Zonestatus

Zonestatus kan veere landzone, byzone eller sommerhusomrade. Afheengig af zonestatus kan der veere
forskellige bestemmelser for anvendelse af ejendommen. | landzone skal der fx seges om landzonetilladelse
ved storre byggeri, mens der i byzone ofte er lokalplaner, der fastsaetter regler om bebyggelse og anvendelse af
arealer.

Zonestatus

Landet er opdelt i 3 zoner: by- og landzoner og sommerhusomrader. Der geelder forskellige regler alt afhaengig
af hvilken zone, der er tale om. Hvilke arealer, der er by- eller landzone og sommerhusomrader fremgar af
planlovens § 34.

Oplysninger er indhentet d. 1. februar 2024

Er matrikelnr. daskket af Dyzone?. ... .. ..o Ja
Er matrikelnr. daekket af SOMMErhUSOMIAdE?. . ... . ..o Nej
Er matrikelnr. daskket af [andzone?. ... ... Nej

Bergrer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 482 St. Darum By, Darum

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... . ... e Kommunen
Lokalplaner
Foreligger der lokalplaner eller lokalplanforslag for ejendommen?........................c....... Ja

Grundejerne ma ikke bygge nyt, sendre anvendelse osv. i strid med en lokalplan. Kommunalbestyrelsen kan —
efter nabohering — dispensere fra en lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.

Bemaerk: Anvendelses- og delomradespecifikke oplysninger for lokalplaner kan laeses i plandokumentet for
lokalplanen.

Lokalplaner, vedtagne

Lokalplaner indeholder detalierede og bindende bestemmelser for, hvordan et bestemt, afgreenset omrade ma
benyttes eller et projekt konkret skal udferes

Oplysninger er indhentet d. 1. februar 2024

Plan - Lokalplan for bevaring af bygnings- og landsbykvaliteter i St. Darum

Planens navn.............oooiciii Lokalplan for bevaring af bygnings- og landsbykvaliteter i St. Darum
PIANNUIMIMIET. . e e e e e 04.80.07
PlANSTAIUS. .\ttt Vedtaget
Dato for offentliggarelse af planforslag. ..........ooooii i 30-03-2006
Dato for vedtagelse af Plan. . ...........iirii 24-08-2006
Dato for ikrafttraadelse af plan. . ... ... 17-10-2006
Dato for start af offentliggarelsesperioden. . ..........oiiiiiii 25-04-2006
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Dato for slut pa offentliggarelSesperioTeN. . ... ... e 20-06-2006
Generel aNVENAEISE. ... ... Blandet bolig og erhverv
Er det sandt, at zonen ikke reguleres af planens bestemmelser?..........ooovi i Ja
Er det sandt, at bebyggelsesomfang ikke reguleres af planens bestemmelser?................oooiiiii.. Nej
Er det sandt, at udstykning ikke reguleres af planens bestemmelser?...........ccoooiiiiiiii i Ja
Er det sandt, at omradeanvendelsen ikke reguleres af planens bestemmelser?..................cocooeeiennn.. Nej
Maksimal bebyggeISESPIOCENT. . ... .. 25%
Link til plandokument..................co https://dokumentplandata.dk/20_1014066_1588760485900.pdf
Har planen en kompleksitet der ikke entydigt kan beskrive anvendelse, omfang og udstykning?............... Nej

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 48 St. Darum By, Darum

Plan - St Darum By, Institutionsomrader, Tillaeg nr 2 til LP 04.80.07

Planens Navn. .........oevveii i St Darum By, Institutionsomrader, Tilleg nr 2 til LP 04.80.07
P aNNUIMIMIET . . e 25-010-0004
PlANSEAUS. . ..ottt Vedtaget
Dato for offentliggerelse af planforslag. ...........ooiiii 07-10-2009
Dato for vedtagelse af plan. . ... 17-01-2011
Dato for ikrafttraedelse af PlIan..........c.ooiiii i 01-02-2011
Dato for start af offentliggarelsesperioden. ... ... .o 20-10-2009
Dato for slut pa offentligg@relSesPeriOTEN. . ... ... . e 15-12-2009
Generel anVENEISE. . ... ... Omrade til offentlige formal
Er det sandt, at zonen ikke reguleres af planens bestemmelser?.......... ..o Ja
Er det sandt, at bebyggelsesomfang ikke reguleres af planens bestemmelser?...............coovviiiiiiinn... Ja
Er det sandt, at udstykning ikke reguleres af planens bestemmelser?.......... ..o Ja
Er det sandt, at omradeanvendelsen ikke reguleres af planens bestemmelser?..................cocooeeienn... Nej
Link til plandokument............... https://dokument.plandata.dk/20_1313383_APPROVED_1296134404826.pdf
Har planen en kompleksitet der ikke entydigt kan beskrive anvendelse, omfang og udstykning?............... Nej

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 48o St. Darum By, Darum

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. ... Kommunen

Lokalplaner, forslag

Se forklaring under "Lokalplaner, vedtagne"

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... ... e Kommunen
Landzonetilladelser

Er der givet en landzonetilladelse til ejendommen?................. Nej

En landzonetilladelse udstedes af kommunen. Den kraeves som udgangspunkt for, at man i landzone
ma opfere nyt byggeri eller foretage udstykning eller sendring i anvendelsen af bestaende bebyggelse og
ubebyggede arealer.

Landzonetilladelse
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| landzonen kreever det som udgangspunkt en landzonetilladelse at: eopfere nyt byggeri. eforetage udstykning
eller aendring i anvendelsen af bestdende bebyggelse og ubebyggede arealer. Kommunalbestyrelsen er
myndighed p& omradet, men for kommunalbestyrelsen giver en landzonetilladelse, skal naboerne have lgjlighed
til at udtale sig. Man kan klage over afgerelsen vedr. tilladelsen til Planklagensevnet. Bemaerkning: enkelte
matr.nr. kan have et overlap pa 0%. Dette kan skyldes, at matrikelnummerets grasnser er aendret og/eller
justeret. Er du i tvivi om overlappet skal du kontakte kommunen.

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... e Kommunen

Kommuneplaner

Kommuneplanen omfatter en periode pa 12 ar og fastleegger de overordnede mal og retningslinjer for den
enkelte kommunes udvikling. Den udger rammen for udarbejdelse af lokalplaner og er grundlag for behandling
af en reekke sager, herunder den konkrete administration i det &bne land og ansegninger om byggetilladelse.

Bemaerk: Anvendelsesspecifikke oplysninger for kommuneplanrammer kan leeses i plandokumentet for
kommuneplanrammen.

Kommuneplaner, vedtagne

Kommunerne skal efter planloven opretholde og vedligeholde kommuneplanen. Kommuneplanen omfatter en
periode pa 12 ar og fastleegger de overordnede mal og retningslinjer for den enkelte kommunes udvikling, bade
i byerne og i det dbne land. Kommunalbestyrelsen skal lgbende revidere kommuneplanen. Kommuneplanen
udger rammen for udarbejdelse af lokalplaner og er grundlag for behandling af en reekke sager, herunder

den konkrete administration i det &bne land og ansegninger om byggetilladelse. Kommuneplaner har delvis
retsvirkning. idet de fastsastter rammebestemmelserne for delomraderne og som hovedregel angiver: arealets
overordnede anvendelse bebyggelsesprocent bebyggelsens sterste hgjde og andre saerlige hensyn -fx
bygningsbevaringshensyn

Oplysninger er indhentet d. 1. februar 2024

Plan - Kommuneplan 2022-2034

PlaNENS NAVN. .. Kommuneplan 2022-2034
[0Ce 10010010 T Esbjerg
PlANS AUS. . . .o Vedtaget
Dato for vedtagelse af Plan. .........c..iir i 20-06-2022
Dato for ikrafttraadelse af plan. ... ... 29-06-2022
Link til plandokument......................... https://dokument.plandata.dk/11_10253756_1656483187340.pdf

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 48 St. Darum By, Darum

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. ... ... Kommunen

Kommuneplaner, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... ... e Kommunen

Kommuneplanramme, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"
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Oplysninger er indhentet d. 1. februar 2024

Plan - Omrade vest for Campingpladsen

PlanBNS NAVN. ...t Omrade vest for Campingpladsen
PlaNNUMIMET. .. 25-020-071
Kommuneplanid pa den kommuneplan, rammen VeAr@rer. . ..........o.oove i 10253756
NavN P& PIANAISTIKL. ... ... Darum Landomrade
PIANSTAIUS. . . .o Vedtaget
Dato for vedtagelse af plan. ... ......oooiiiii s 20-06-2022
Dato for ikrafttraedelse af Plan. ... ... 29-06-2022
Generel aNVENAEBISE. . .. ... Landomrade
Fremtidig PlanzZone. . ... Landzone
Er det sandt, at bebyggelsesomfang ikke reguleres af planens bestemmelser?....................oc L. Ja
Link til plandokument....................oeel. https://dokument plandata.dk/11_10253756_1656483187340 pdf

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 48¢ St. Darum By, Darum

Plan - St. Darum By Vest

PlaNENS NAVN. ..o St. Darum By Vest
PIaNNUMIMIET. . e 25-010-010
Kommuneplanid pa den kommuneplan, rammen VEArarer. ............c.oveui i 10253756
Navn P PIaNiStriKL. .. ... St. Darum By
PSS, ..\ttt Vedtaget
Dato for vedtagelse af plan. . ... ... 20-06-2022
Dato for ikrafttraadelse af PlIan. ... ...t 29-06-2022
GENEIEl ANVENAEISE. .. ..ottt e e e e e e Boligomrade
Fremtidig DIANZONE. ... .. e e Byzone
Er det sandt, at bebyggelsesomfang ikke reguleres af planens bestemmelser?..............coocviiiiiiin.n. Nej
Maksimal bebyggEISESPIOCENT. . ... .. 30 %
MakSImalt @Ntal ELAGET. ... ..ttt 15
Mindst tilladte MIlGKIASSE. ... ... 2
Maksimalt tilladte MIlIOKIASSE. . ... e 2
Link til plandokument........................ https://dokument.plandata.dk/11_10253756_1656483187340.pdf

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 48 St. Darum By, Darum

Kontaktoplysninger

Administrativ mMyndighed. . ... Kommunen

Kommuneplanramme, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... s Kommunen

Kommuneplanstrategi, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"
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Oplysninger er indhentet d. 1. februar 2024

Plan - Kommuneplanstrategi 2007 for Esbjerg Kom

Planens NaVN. ... .o Kommuneplanstrategi 2007 for Esbjerg Kom
[0Ce100] 001V o TP Esbjerg
PlANSEAUS. . . .ottt Vedtaget
OMfaNG af TBVISION. . ...t e Fuld revison
Dato for vedtagelse af plan. . ... ... 17-12-2007
Link til plandokument.................... https://dokument.plandata.dk/70_1073829_DRAFT_1203418190784 pdf

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 480 St. Darum By, Darum

Plan - Forslag til Kommuneplanstrategi

PlaNENS NAVN. . .. Forslag til Kommuneplanstrategi
K OMIMIUNE. et e e e Esbjerg
PlANSTAIUS. . . .ttt Vedtaget
OmMfang af rBVISION. . ... .. Fuld revison
Dato for vedtagelse af Plan. .........c.uiiiii 19-12-2011
Link til plandokument.................... https://dokument.plandata.dk/70_1425340_DRAFT_1316770763835.pdf

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 48 St. Darum By, Darum

Plan - Kommuneplanstrategi 2018-30

PlIANENS NAVN. ..t e s Kommuneplanstrategi 2018-30
K OMIMIUNE. . .. oo Esbjerg
PlANS AUS. . ..ottt Vedtaget
OMfaNg af MBVISION. . ...t e Fuld revison
Dato for vedtagelse af plan. . ... 14-12-2015
Dato for ikrafttraedelse af PlIan..........o.oiriii 17-12-2015
Link til plandokument........................... .. https://dokument.plandata.dk/70_3004431_1450252686217 pdf

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 48 St. Darum By, Darum

Plan - PLANSTRATEGI 2022-34

PlaneNs NAVN. . ... e PLANSTRATEGI 2022-34
[8CeT0010 1TV U Esbjerg
PlANS AUS. . . .ottt Vedtaget
OMfang af MBVISION. . ... e Fuld revison
Dato for vedtagelse af plan. . ..o 18-11-2019
Dato for ikrafttraedelse af PlIan..........o.oirii e 02-12-2019
Link til plandokument........................... L. https://dokument.plandata.dk/70_8653875_1575271803197 pdf

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 48 St. Darum By, Darum

Plan - Kommuneplanstrategi Tema Udviklingsomrader

PlaNENS NAVN. . ...ttt Kommuneplanstrategi Tema Udviklingsomrader
[0CeT0010 1TV 0 T Esbjerg
PlANS AUS. . . oottt Vedtaget
Omfang af reVvISION. .......ii Delvis revision af omrader eller planemner
Dato for vedtagelse af plan. . .......oo.eii e 18-11-2019
Dato for ikrafttraedelse af Plan. . ........o.oiiei i 26-11-2019
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Link til plandokument...................ooel L https//dokumentplandata.dk/70_9673160_1575632734101.pdf

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 48 St. Darum By, Darum

Plan - KommunePlanstrategi 2026-38

PlanBNS NAVN. .. KommunePlanstrategi 2026-38
PlaNNUMIMIET. .. e 2026-2038
K OMIMIUNE. e e Esbjerg
PlANS AUS. . . oottt Vedtaget
OMfang af MBVISION. . ... . Fuld revison
Dato for vedtagelse af plan. . .......oo.eiii 06-11-2023
Dato for ikrafttraedelse af PlIan..........o.oiiii 14-11-2023
Link til plandokument........................... https://dokument.plandata.dk/70_11255498_16939879470027 pdf

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 48¢ St. Darum By, Darum

Kontaktoplysninger

Administrativ mMynNdighed. . ... e Kommunen

Kommuneplanstrategi, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Oplysninger er indhentet d. 1. februar 2024

Plan - Kommuneplanstrategi Kommuneplan 2010-22

PlaNeNS NAVN. . ... v e Kommuneplanstrategi Kommuneplan 2010-22
KOMIMUNE. . .. e e e e e Esbjerg
PlANS AUS. . . .ottt Forslag
Dato for offentliggerelse af planforslag. ...........ooiiiiii 14-03-2007
Dato for start pa offentliggarelSesperioqeN. . . ... ..t 14-03-2007
Dato for slut pa offentliggarelSesPeriOTEN. . ... ... . e 06-06-2007
Link til plandokument................ https://dokument.plandata.dk/70_1030162_PROPOSAL_117335595071 1 .pdf

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 48 St. Darum By, Darum

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... s Kommunen

Kommuneplantillaeg, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. ... Kommunen

Kommuneplantillaeg, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne

Kontaktoplysninger
Administrativ myndighed. ... . ... Kommunen
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Kommuneplantillag, vvm, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... Kommunen

Kommuneplantillzag, vvm, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . .......ooi s Kommunen

Spildevandsplaner

Kommunernes spildevandsplaner udarbejdes for at give en samlet oversigt over den eksisterende og planlagte
spildevandshandtering i de enkelte kommuner.

Bemeerk: Kloaktyper omtalt i planer er ikke n@dvendigvis den samme som de aktuelle aflebsforhold pa
ejendommen.

Kloakopland, vedtaget

Kloakoplande indeholder oplysninger om hvilken kloakeringsstatus ejendommene i et omrade har iht.
kommunens planer og hvilken kloakeringsstatus de evt. planleegges at fa i fremtiden. Veer opmaerksom pa at
kloaktyper omtalt i planer ikke n@dvendigvis er den samme som de aktuelle aflebsforhold pa ejendommen.

Oplysninger er indhentet d. 1. februar 2024

Kloakopland - K34_4

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et kloakopland?........ ... ..o Ja
Navn pa omrade med KIoakopland..............c.ot it e K34_4
Eksisterende kloaktype for omradet.......... Separatkloakeret (spildevand og overfladevand Igber i hver sin ledning)

Er der planlagt eendringer af kloakeringen i forhold til den eksisterende kloakering i det omrade, hvor

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 48¢ St. Darum By, Darum

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... . ... Kommunen

Kloakopland, forslag

Se forklaring under "Kloakopland, vedtagne"

Oplysninger er indhentet d. 1. februar 2024

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 48 St. Darum By, Darum

Kontaktoplysninger
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Administrativ MyNdighed. ... ... e Kommunen

Udtraden af spildevandsforsyning, vedtaget

Som udgangspunkt er der tilslutningspligt til offentlig spildevandsforsyning. Denne oplysning svarer pa, om
kommunen evt. er indstillet pa at ophaeve tilslutningsretten og -pligten til spildevandsforsyning helt eller delvist.

Oplysninger er indhentet d. 1. februar 2024
Er matrikelnummeret beliggende indenfor et omrade, hvor kommunalbestyrelsen er indstillet pa at ophaeve

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 48o St. Darum By, Darum

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... . ... e Kommunen

Udtraden af spildevandsforsyning, forslag

Se forklaring under "Udtreeden af spildevandsforsyning, vedtagne".

Oplysninger er indhentet d. 1. februar 2024

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et omrade, hvor kommunalbestyrelsen har stillet forslag om at kunne
opheeve tilslutningsretten og -pligten til spildevandsforsyning helt eller delvist?..................oooii .. Nej

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 48 St. Darum By, Darum

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... Kommunen

Renseklasse

Renseklasse viser, hvilken renseklasser, der geelder i det omréde ejendommen ligger i og derved, hvilke
rensekrav ejendommens spildevandsanleeg skal opfylde. Renseklassekravet er kun relevant for eiendomme,
som ikke er tilsluttet det kommunale kloaknet.

Oplysninger er indhentet d. 1. februar 2024

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 48¢ St. Darum By, Darum

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. ... ... Kommunen

Varmeplaner

| kommunens varmeplan fastleegges omrader, der forventes at blive fiernvarmeforsynet (kollektiv
varmeforsyning), herunder en forventet tidshorisont herfor, samt omrader, der fremover forventes individuelt
forsynet med vedvarende energi (ingen kollektiv varmeforsyning).
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37
Varmeplaner

| varmeplanerne udpeger kommunerne i samarbejde med relevante lokale parter, de omrader, hvor det
vurderes hensigtsmaessigt at etablere fiernvarme, herunder en forventet tidshorisont herfor, samt omrader, hvor
potentialerne for fiernvarme — eller andre alternativer - skal afklares yderligere. Dermed adresserer planerne
udviklingsmulighederne for feelles lokale og individuelle varmelasninger i omrader, der ikke star over for en
fiernvarmeudbygning. De godkendte varmeplaner skal som minimum omfatte de omrader i kommunen, der
har status som gasforsynede, herunder ogsa ejendomme i gasforsynede omréder, som har et oliefyr. Planen vil
skulle realiseres ved konkrete projektforslag, som udmenter den samlede varmeplan.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... Kommunen

Varmeforsyning

Oplysningen angiver, hvilken forsyningsform, der er til radighed for omradet. Det kan fx veere naturgas eller
fiernvarme. Desuden oplyses om eventuel tilslutningspligt/forblivelsespligt til en forsyningsform samt om
eventuelle forbud mod visse opvarmningstyper (typisk el).

Bemeerk, at oplysningen er opdelt i hhv. Forsyningsomrade, Omrade med forsyningsforbud samt Omrade med
tilslutningspligt. Aktuel varmeforsyning kan ses af BBR meddelelsen.

Forsyningsomrade, vedtaget

Et forsyningsomrade er et omréade, som af kommunalbestyrelsen er godkendt til kollektiv varmeforsyning,
dvs. fiernvarme eller individuel naturgasforsyning (ogsé kaldt: forsyningsform). Oplysningen angiver, hvilken
forsyningsform, der er til radighed for omradet. Hvis omradet ikke er udlagt til kollektiv varmeforsyning, har
bygninger i omradet typisk individuelle opvarmningsformer, sdsom oliefyr eller varmepumpe.

Oplysninger er indhentet d. 1. februar 2024

Er matrikelnummeret beliggende i et forsyningSOMIrAde?. ... ...oviiriir i Ja
Navn P& forsyNiNGSOMIATE. . .. ...\t e e Store Darum
FOrSYNINGSIOMM. Lo Individuel naturgasforsyning
FOrsyningsselskab. . . ... ... @rsted Salg & Service A/S

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 48¢ St. Darum By, Darum

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... e Kommunen

Omrade med forsyningsforbud, vedtaget

Hvis det skennes nadvendigt for gennemferelse af varmeplanlaegningen, kan kommunen bestemme, at
naermere angivne opvarmningssystemer ikke méa etableres i eksisterende eller ny bebyggelse inden for et
afgreenset geografisk omrade. Sadanne forsyningsforbud foretages typisk i omréder, der er eller vil blive
udlagt til kollektiv varmeforsyning. Kommunalbestyrelsen kan give dispensation fra forsyningsforbuddet. Evt.
dispensationer fremgér ikke af denne registrering.

Oplysninger er indhentet d. 1. februar 2024

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 482 St. Darum By, Darum

Kontaktoplysninger
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Administrativ MyNdighed. ... ... e Kommunen

Omrade med tilslutningspligt, vedtaget

Kommunalbestyrelsen kunne for 1. januar 2019 enten via et tilslutningsprojekt, som er reguleret i
varmeforsyningsloven, eller en lokalplan, som er reguleret i planloven, paleegge tilslutnings- eller forblivelsespligt
til den kollektive varmeforsyning i omradet.

Oplysninger er indhentet d. 1. februar 2024

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 48o St. Darum By, Darum

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... . ... e Kommunen

Vejforsyning
Hvad er vejstatus for vejene i omradet omkring ejendommen?................................ Se bilag

Der leveres kort for omrédet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering de veje, som
vejmyndigheden har registreret som vaerende hhv. offentlige, privat feellesveje eller private/almene veje. Status
for veje uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysninger om disse.

Vejforsyning

Der leveres kort for omrédet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering de veje, som
vejmyndigheden har registreret som vaerende hhv. offentlige, privat feellesveje eller private/almene veje.
Desuden vises en farvemarkering for offentlige veje der overvejes nedklassificeret. Status for veje uden
farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysninger om disse.

Oplysninger er indhentet d. 1. februar 2024

KOt OVEI VEJTOISYNING. . . . ettt ettt e e et et et e e et e e e e et e e Se bilag

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 48 St. Darum By, Darum

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Vejdirektoratet
AIESSE. .. Carsten Niebuhrs Gade 43, 5. sal, 1577 Kgbenhavn V
Tl ONNMUIMIMIET. . e 72443333
VD, . https//www.vejdirektoratet.dk/

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering om ejendommen er
beliggende indenfor et vejforsyningsprojekt, som vejmyndigheden enten underseger, planleegger eller er ved at
anleegge. Eksisterer der ingen vejforsyningsprojekter naer ejendommen vil der ikke udarbejdes et bilag.

Vejdirektoratets projekter
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Der leveres kort for omrédet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering om ejendommen er
beliggende indenfor et af Vejdirektoratets projekter, som vejmyndigheden enten undersoger, planleegger

eller er ved at anlaegge. Pa kortet vil det fremgé hvilken anleegsfase som projektet befinder sig i. P& kortet
fremvises Vejdirektoratets projekter som en 150 meter buffer omkring projektets midterlinje. Det er vigtigt at
gere opmeerksom p4, at bufferen IKKE angiver projektets geometri eller udbredelse - det er alene en buffer, der
kan bruges til at fremsgge info om, om en ejendom ligger i neerheden af et projekt.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... Vejdirektoratet
AIESSE. .. Carsten Niebuhrs Gade 43, 5. sal, 1577 Kgbenhavn V
Tl ONNMUIMIMIET. . e e 72443333
VD, . https//www.vejdirektoratet.dk/

Hovedstadsomradets transportkorridorer

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor hovedstadsomradets

Transportkorridorerne i hovedstadsomradet er arealer, der er reserveret til fremtidige motorveje og baner m.m.
De er en del af den overordnede fysiske planlaegning og har hiemmel i planloven. Det betyder, at de respektive
grundejere ikke far erstatning for de begraensninger, de far palagt i denne sammenhaeng. Hovedstadsomradet
omfatter i denne forbindelse kommunerne i Region Hovedstaden, bortset fra Bornholms Regionskommune,
samt Greve, Kage, Lejre, Roskilde, Solred og Stevns kommuner.

Hovedstadsomradets transportkorridorer

Transportkorridorerne i hovedstadsomradet er arealreservationer, der skal sikre, at fremtidige motorveje og
baner m.m. kan placeres i mindst mulig konflikt med bymaessig bebyggelse. Transportkorridorerne betjener
hele fingerbystrukturen trafikalt og energimeessigt, da de ligger strategisk nord-syd og @st-vest midt gennem
hovedstadsomradet. Hovedstadsomradet omfatter i denne forbindelse kommunerne i Region Hovedstaden,
bortset fra Bornholms Regionskommune, samt Greve, Kage, Lejre, Roskilde, Solrad og Stevns kommuner.
Arealreservationerne er forst og fremmest taenkt som reservationer til fremtidige streekningsanleeg, som

ikke er kendt eller besluttet detaljeret endnu. Arealreservationerne rummer imidlertid ogsé eksisterende
motorvejsstraskninger, hvor de fungerer som en stgjdeempende afstandszone til stgjfelsom bebyggelse, samt
naturgas- og hejspaendingsledninger med sikkerhedszone omkring. Transportkorridorerne er en del af den
overordnede fysiske planlaegning og har hjemmel i planloven. Det betyder, at de respektive grundejere ikke
far erstatning for de begraensninger, de far palagt i denne sammenhaeng. Kommunerne er forpligtet til at
lade transportkorridorerne indga som en landsplanmaessig interesse i kommune- og lokalplanleegning samt
landzoneadministration.

Oplysninger er indhentet d. 1. februar 2024

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 48¢ St. Darum By, Darum

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... e Erhvervsstyrelsen
AONES S, .ttt it Langelinie Alle 17, 2100 Kgbenhavn @
TEIEfONNMUIMIMIET. ... e 35291000
Bl .o planloven@erst.dk
L o https://planinfo.dk/landsplanlaegning/fingerplanen

Landsplandirektiv "Baltic Pipe”
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Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor arealreservationen for Baltic Pipe?... Nej

Baltic Pipe er en ny gastransmissionsledning, der vil sikre forsyningssikkerheden for naturgas i Danmark.
Desuden vil gastransmissionsledningen fa forbindelse til gasfelter i Nordseen og gastransmissionsnettet i Polen.

Landsplandirektiv "Baltic Pipe”

Baltic Pipe er en ny gastransmissionsledning, der vil sikre forsyningssikkerheden for naturgas i Danmark.
Desuden vil gastransmissionsledningen fa forbindelse til gasfelter i Nordseen og gastransmissionsnettet i Polen.
Landsplandirektiv vil sikre plangrundlaget for landanleeggene for en ny gastransmissionsledning fra Jyllands
vestkyst via Fyn til Faxe Bugt pa Sjeelland. Landsplandirektivet overtager den kommunale planlgagning for
ovrige anleeg, som er ngdvendige for udnyttelsen af gasledningen. Det drejer sig om en kompressorstation

ved Everdrup i Neestved Kommune og udvidelsen af den eksisterende modtagestation ved Nybro i Varde
Kommune.

Oplysninger er indhentet d. 1. februar 2024

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 48 St. Darum By, Darum

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ..ot Plan- og Landdistriktsstyrelsen
AQIESSE. . .t Carsten Niebuhrs Gade 43, 1577 Kgbenhavn V
TBIEIONNMUIMIMIET. .« e 33307010
Bl .o plst@plst.dk
VB, . httpsy/plst.dk

Inden for et udviklingsomréde i kystnaerhedszonen har en kommune mulighed for at inddrage nye arealer i
byzone og planleegge for anleeg i landzone, uden en seerlig planleegningsmaessig eller funktionel begrundelse
for kystnaer lokalisering efter reglen i planiovens § 5 a, stk. 1. nr. 1. | et udviklingsomréde er landzonereglerne
mere lempelige end i den ovrige kystnaerhedszone.

Landsplandirektiv “"Udviklingsomrader 2019"

Den moderniserede planlov giver kommunalbestyrelsen mulighed for at udpege udviklingsomréader inden for
kystneerhedszonen uden seerlige landskabs-, natur- eller miljginteresser. | udviklingsomraderne far kommunerne
storre adgang til at planlsegge for udvikling af byer og landsbyer samt give tilladelse til anlaeg svarende til de
generelle regler i landzone. Udpegningen af udviklingsomrader i kystnaerhedszonen er en ny mulighed for
kommunalbestyrelserne til at fremme veekst og udvikling i de kystneere omrader samtidig med at rammen

for at sikre udvikling af sammenhaengende naturomrader styrkes. Udviklingsomrader er omrader inden

for kystneerhedszonen uden seerlige landskabs-, natur- eller miljginteresser. Udviklingsomrader vil som
udgangspunkt ikke ligge helt ude ved kysten, men lidt inde i landet. Dog kan udviklingsomrader &bne mulighed
for udvikling af omréader test ved kysten, hvor der ikke er seerlige landskabs-, natur- og miljginteresser, fx
omkring byer og pa sma og mellemstore eer.

Oplysninger er indhentet d. 1. februar 2024

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 48 St. Darum By, Darum

Kontaktoplysninger
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Administrativ MyNdighed. ... ... e Kommunen

Landsplandirektiv “"Udviklingsomrader 2021"

Inden for et udviklingsomréade i kystneerhedszonen har en kommune mulighed for at inddrage nye arealer i
byzone og planleegge for anleeg i landzone, uden en seerlig planleegningsmeessig eller funktionel begrundelse
for kystneer lokalisering efter reglen i planlovens § 5 a, stk. 1. nr. 1. | et udviklingsomrade er landzonereglerne
mere lempelige end i den ovrige kystnaerhedszone.

Oplysninger er indhentet d. 1. februar 2024

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 48 St. Darum By, Darum

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... . ... Kommunen
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Refshedevej 12, 6740
Esbjerg

Rapport kebt 01/02 2024
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05/04/2024

Spildevand og drikkevand

Aktuelle aflgbsforhold

Her oplyses hvordan spildevand og regnvand bortledes fra ejendommen.

Aktuelle aflgbsforhold

For alle bebyggede ejendomme skal det oplyses, hvordan spildevand og regnvand bortledes. Der skelnes
overordnet mellem om ejendommen er beliggende i eller udenfor et kloakeret omréde. Bebyggede ejendomme,
der er beliggende i et kloakeret omrade kan inddeles efter om ejendommen ligger i et omréde, hvor regnvand
(overfladevandet fra tage og befeestede arealer) og spildevand (kakken, toilet og bad mv.) ledes til to separate
rorsystemer eller om alt bortledes i ét og samme rorsystem. Bebyggede ejendomme, der er beliggende udenfor
et kloakeret omréde eller er udtradt af kloakfasllesskab, kan inddeles efter den made spildevandet behandles.
Du kan leese mere om registrering af aflebsforhold i BBR pé https://ki.bbr.dk/bbr-vejledning.

Oplysninger er indhentet d. 1. februar 2024

Matr. nr.: 48g, St. Darum By, Darum

AflBDSTOrhOld. . .. Aflgb til offentligt kloaksystem

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 5050149

Kontaktoplysninger

Administrativ mMyndighed. . ... Kommunen

Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Hvis kommunen har givet tilladelser vedr. spildevandsforhold for ejendommen, vil de fremgé her.

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... e Kommunen

Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Hvis kommunen har givet pabud vedr. spildevandsforhold for ejendommen, vil de fremga her.
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Oplysninger er indhentet d. 1. februar 2024

Matr.nr.; 48g, St. Darum By, Darum

Er der pabud om forbedret rensning?..........o.ooeii i Skal tilsluttes separatkloakering
Frist for forbedret renSNING. ... ... 01-02-2021
Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre

BFE-nummer 5050149

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... Kommunen

Medlemskab af spildevandsforsyning

Medlemskab af spildevandsforsyning

Hvis kommunen har registreret medlemskab af spildevandsforsyning pé ejendommen, vil det fremgé her

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... Kommunen

Aktuel vandforsyning

Her oplyses hvilken form for vandforsyning ejendommen er tilkoblet, fx alment eller privat alment
vandforsyningsanleeg.

Aktuel vandforsyning

Oplysningen viser hvilken form for vandforsyning en ejendom er tilkoblet, fx alment eller privat alment
vandforsyningsanlaeg, brend, vandindvindingsanlaeg (egen boring), ikke alment vandforsyningsanleeg eller
blandet vandforsyning.

Oplysninger er indhentet d. 1. februar 2024

Matr. nr.; 48g, St. Darum By, Darum

VaNAfOrSYNING. . ... s Privat vandforsyningsanleeg

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 5050149

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... e Kommunen
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44
Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlaeg/-
boringer pa ejendommen

Findes der pa ejendommen vandindvindingsanlaeg/-boringer, hvortil der er udstedt pabud eller
BIVet KOgeanbe ralingy. . o Nej

Kommunalbestyrelsen indberetter oplysninger af betydning for ejendomshandler med henblik pa
offentliggerelse og videregivelse af visse oplysninger pa vandforsyningslovens omrade til den feelles offentlige
database for geologi, grund- og drikkevand, Jupiter.

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlag/-boringer

Kommunalbestyrelsen indberetter oplysninger af betydning for ejendomshandier med henblik pa
offentliggerelse og videregivelse af visse oplysninger pa vandforsyningslovens omrade til den feelles offentlige
database for geologi, grund- og drikkevand, Jupiter: Pabud meddelt efter lovens § 62, stk. 1 om at det ikke-
almene vandforsyningsanlaeg skal ophere midlertidigt eller for bestandigt eller om andre foranstaltninger,
herunder at forbrugerne skal treeffe sikkerhedsforanstaltninger. Kommunen har desuden mulighed for at
indberette kogeanbefalinger. Pabud meddelt efter lovens § 62, stk. 1 om dispensation til at fravige de i bilag
1 fastsatte kvalitetskrav for vandkvaliteten for ikke-almene anleeg. Pabud efter lovens § 36 om at slejfe en
vandforsyningsbrend eller en ikke-almen vandforsyningsboring.

Oplysninger er indhentet d. 1. februar 2024

Findes der vandindvindingsanlaeg/-boringer pa matrikelnummeret, hvortil der er udstedt pabud/dispensationer
eller givet KOgeanbefaling . ... ... .o Nej

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 48 St. Darum By, Darum

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... Kommunen

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysningen viser, om ejendommen er beliggende indenfor et drikkevandsomrade. Afhaengig af
drikkevandsomradets kategorisering kan der vasre begrasnsninger for anvendelse af arealerne pé ejendommen.

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysningen viser drikkevandsomrader i kategorierne ''Omrader med Seerlige Drikkevandsinteresser (OSD)

og ""Omrader med Drikkevandsinteresser (OD). OSD-omraderne er oprindeligt udpeget ud fra felgende 4
kriterier: 1. Det fremtidige drikkevandsbehov skal kunne daekkes af omraderne. 2. Kvaliteten af grundvandet
skal veere den bedst mulige. 3. Den naturlige beskyttelse skal veere den bedst mulige. 4. Den eksisterende
indvindingsstruktur skal kunne bevares, samt byomrader med et stort antal forureningskilder skal kunne
udelades. Omréder med drikkevandsinteresser (OD) er omrader, hvor der findes grundvand af god kvalitet, der
kan udnyttes til drikkevandsformal men som overvejende har lokal betydning for mindre vandvaerker og erhverv.
Der har tidligere vaeret en afgraensning af Omréader med Begraensede Drikkevandsinteresser (OBD), men disse
udpeges ikke leengere.

Oplysninger er indhentet d. 1. februar 2024

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 480 St. Darum By, Darum

Kontaktoplysninger
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Administrativ MyNdighed. ... .....o o et kommunen

Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader

Oplysningen er etableret for at beskytte drikkevandet nitrat- og sprejtemiddelfelsomme indvindingsomrader.
Hvis ejendommen er beliggende indenfor et falsomt indvindingsomrade, kan der veere begraensninger for
anvendelse af arealerne pa ejendommen.

Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader

Felsomme indvindingsomrader udpeges inden for Omrader med Seerlige Drikkevandsinteresser (OSD)

og i indvindingsoplandet til almene vandforsyninger uden for OSD. Der udpeges to typer af folsomme
indvindingsomrader; Nitratfelsomme indvindingsomrader (NFI) og Sprejtemiddelfelsomme indvindingsomrader
(SFI).

Oplysninger er indhentet d. 1. februar 2024

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 480 St. Darum By, Darum

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... ... e Kommunen

www.tvangsauktioner.dk & www.itvang.dk 47 of 184
Side 32 af 42

45



EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Refshedevej 12, 6740
Esbjerg

Rapport kebt 01/02 2024
Rapport feerdig 01/02 2024

05/04/2024

Jordforurening

Jordforureningsattest

Findes der jordforureningsattest for ejendommen?....................................... Ja, se bilag

Danmarks Miljgportals jordforureningsattest viser oplysninger om jordforurening for matriklen. Attesterne
dannes ud fra regionernes og kommunernes oplysninger om jordforurening.

Jordforureningsattest

Danmarks Miljgportals jordforureningsattest viser oplysninger om jordforurening for matriklen. Attesterne
dannes ud fra regionernes og kommunernes data om forureningskortlagte ejendomme og arealer omfattet af
omrédeklassificering.

Oplysninger er indhentet d. 1. februar 2024

JOrafOrUreNINGSAEST. . . . .o Se bilag

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 48 St. Darum By, Darum

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ....... .o Kommunen og regionen

Kortlagt jordforurening

Kortlagt jordforurening kan veere betegnet som kortlagt pé hhv. vidensniveau 1 (V1) og/eller vidensniveau 2 (V2)
i henhold til lov om forurenet jord. Oplysningen fremgar ogsé af jordforureningsattesten.

Kortlagt jordforurening - V1

Et areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau 1, hvis der er tilvejebragt en faktisk viden om aktiviteter pa
arealet eller aktiviteter pa andre arealer, der kan have veeret kilde til jordforurening pé arealet.

Oplysninger er indhentet d. 1. februar 2024

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 48 St. Darum By, Darum

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Regionen (For Bornholm: Bornholms Regionskommune)

Kortlagt jordforurening - V2

Et areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau 2, hvis der er tilvejebragt et dokumentationsgrundlag, der ger,
at det med hgj grad af sikkerhed kan laegges til grund, at der pa arealet er en jordforurening af en sédan art og
koncentration, at forureningen kan have skadelig virkning pa mennesker og milje.

Oplysninger er indhentet d. 1. februar 2024
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Er der kortlagt jordforurening af typen V2 for matrikelnummeret?......... ... Ja
Omradet adminiStreres af...... ... Region Syddanmark
KO BgNINGSNUMIMIET . . .. e e e e e e e 557-03005

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 482 St. Darum By, Darum

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Regionen (For Bornholm: Bornholms Regionskommune)

Omradeklassificering

Omréadeklassificeringen inddeles i tre klasser; "Analysefrit omrade (Kategori 1)", "Analysefrit omrade (Kategori
2)" og "Omréade med krav om analyser". Byzoneomréader klassificeres som udgangspunkt som lettere forurenet.
Omradeklassificeringen er dog ikke ngdvendigvis altid sammenfaldende med byzonen. Hvis ejendommen er
omfattet af omradeklassificering, kan der vasre anmeldepligt ved sterre jordflytning.

Omradeklassificering

Her oplyses det, om ejendommen ligger i et omréde, hvor jorden antages at veere lettere forurenet. Hvis
ejendommen er omfattet af lettere forurening, kan der vaere anmeldepligt ved sterre jordflytning.

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... Kommunen

Pabud iht. jordforureningsloven

Er der pd ejendommen registreret pabud iht. jordforureningsloven i

Her kan du se, om kommunen har udstedt pabud pa ejendommen efter reglerne i lov om forurenet jord.
Der oplyses om pabud efter §§ 9(2), 10, 44(2), 48, 72a, jf. § 7, nr. 1 i bekendtgerelse om indberetning af
jordforureningsdata.

Pabud iht. jordforureningsloven

Her kan du se, om kommunen har udstedt pabud péa ejendommen efter reglerne i lov om forurenet jord.
Der oplyses om péabud efter §§ 9(2), 10, 44(2), 48, 72a, jf. § 7, stk. 1 i bekendtgerelse om indberetning af
jordforureningsdata.

Oplysninger er indhentet d. 1. februar 2024

Er der pa& matrikelnummeret registreret pabud iht. jordforureningsloven i arealinformationssystemet (DAI)?.... Nej

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 48¢ St. Darum By, Darum

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . .......ooo e Kommunen
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Natur, skov og landbrug

Fredskov

Nar en skov er fredskovspligtig, betyder det, at den, der ejer skovarealet, til enhver tid har pligt til at anvende
det til skovbrugsformal. Med fredskovspligten felger desuden en reekke regler, der tilsammen sikrer den
langsigtede skovdyrkning.

Fredskov

Nar en skov er fredskovspligtig, betyder det, at den, der ejer skovarealet, til enhver tid har pligt til at drive
arealet efter skovlovens regler om beaeredygtig drift. Med fredskovspligten felger desuden en raekke regler, der
tilsammen sikrer den langsigtede skovdyrkning.

Oplysninger er indhentet d. 1. februar 2024

Er matrikelnummeret palagt fredskovoligt?. ... ... Nej
= 1= T 0 T P 48g
BBV, .o St. Darum By, Darum

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 5050149

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighea. ... ... Miljgstyrelsen
AOTESSE. . . vttt et Tolderlundsvej 5, 5000 Odense C
TElEfONNUMIMIET. e 72544000
0 mst@mst.dk
LT o https://mst.dk/
Majoratsskov

Er der noteret majoratsskov pa €jendommen?. ... ... oo Nej

Majoratsskov er i folge skovloven arealer, der skal holdes under én ejer. Skovmyndigheden (miljigstyrelsens
lokale enhed) kan give tilladelse til at ophasve majoratsskov noteringen pé hele eller dele af skoven.

Majoratsskov

Majoratsskov er i folge skovloven arealer, der skal holdes under én ejer. Milig- og fadevareministeren kan give
tilladelse til at ophasve noteringen som majoratsskov pa hele eller dele af skoven.

Oplysninger er indhentet d. 1. februar 2024

48g, St. Darum By, Darum

Er der noteret majoratsskov for matrikelnUmmeret?. ... ...t Nej
Mt KEINUMIMIET. . . et et et e et et e et 480
B IIaV. ... St. Darum By, Darum

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 5050149
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Kontaktoplysninger

Administrativ MyNAIgNed. ... ... Miljgstyrelsen
AONES S, . ..ttt e Tolderlundsvej 5, 5000 Odense C
TEIEfONNMUIMIMIET. ... e 72544000
Bl e mst@mst.dk
L AT o7 https://mst.dk/

Beskyttet natur kan veere beskyttede naturtyper eller vandlgb jf. naturbeskyttelsesloven § 3. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et omrade med beskyttet natur, kan der vaere begrasnsninger for anvendelse af
arealerne pa ejendommen.

Bemeerk, at oplysningen er opdelt i hhv. "Beskyttede naturtyper" og "Beskyttede vandiob".

Beskyttede naturtyper

Vejledende registrering af naturtyper, som er beskyttet efter naturbeskyttelseslovens § 3. Disse er: Sger og
vandhuller med et areal pa mindst 100 m2 Moser, enge, strandenge, strandsumpe, heder og overdrev med
et areal pd mindst 2500 m2 "Mosaikker" af ovennaevnte naturtyper med et areal p& mindst 2500 m2 Visse
udpegede vandlgb & alle moser i f. m. beskyttede vandhuller, seer eller vandigb. Beskyttelsen geelder uanset
om der er en eller flere gjere. Tilstandseendring af beskyttet natur kraever tilladelse (dispensation). Et beskyttet
areal kan i arenes lgb gendre sig s& meget, at det ikke laengere er beskyttet. Omvendt kan et areal som i

dag ikke er beskyttet, aendre sig, s& det bliver det. Det er de faktiske forhold pa arealet (sterrelse, botanik,
omlaegningshyppighed m. m.) der afger, om det er beskyttet eller €. Registreringen er derfor vejledende.
Hvorvidt et areal er beskyttet eller ], vil i tvivistilfeelde blive afgjort ved en besigtigelse og vurdering af arealet.

Oplysninger er indhentet d. 1. februar 2024

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 48¢ St. Darum By, Darum

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... e Kommunen

Beskyttede vandlgb

Oplysningen indeholder registreringer af de vandlgb, som er beskyttet efter naturbeskyttelseslovens § 3. Et
vandlgb er kun beskyttet, hvis det er udpeget som beskyttet. Tilstandseendring af beskyttet natur kraever
kommunens dispensation.

Oplysninger er indhentet d. 1. februar 2024

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 48 St. Darum By, Darum

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... ... Kommunen

Internationale naturbeskyttelsesomrader
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Er der arealer, der er udpeget som internationalt naturbeskyttelsesomrade pa

Internationale beskyttelsesomrader er opdelt i hhv. Ramsaromrader, Fuglebeskyttelsesomrader og
Habitatomrader. Hvis ejendommen er beliggende indenfor et omrade med internationale beskyttelsesomrader,
kan der vaere begraensninger for anvendelse af arealerne pa ejendommen.

Internationale naturbeskyttelsesomrader bestér af hhv. Fuglebeskyttelsesomrader, Habitatomrader samt
Ramsaromrader.

Fuglebeskyttelsesomrader

Levestederne for mange fuglearter forringes eller er direkte truede. Fuglebeskyttelsesomrader er med til at
opretholde og sikre levestederne. | Danmark er omraderne iseer vigtige for mange vandfugle. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et fuglebeskyttelsesomrade, kan der veere begrasnsninger for anvendelse af arealerne
pa ejendommen.

Oplysninger er indhentet d. 1. februar 2024

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 48 St. Darum By, Darum

Kontaktoplysninger

Administrativ mynNAighead. ... ... Miljgministeriet
AGIESSE. . ..ot Frederiksholms Kanal 26, 1220 Kabenhavn K
TBIEIONNMUIMIMIET. .« e 38142142
Ml .o mim@mim.dk
L= o T https://mim.dk/
Habitatomrader

Danmark har 261 habitatomrader. Hvert omréde er udpeget dels for at beskytte dels for at genoprette en
gunstig bevaringsstatus for bestemte naturtyper og arter af dyr og planter.

Oplysninger er indhentet d. 1. februar 2024

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 48 St. Darum By, Darum

Kontaktoplysninger

Administrativ myNdighed. ... ... Miljgministeriet
AGMESSE. . ..ot Frederiksholms Kanal 26, 1220 Kabenhavn K
TBIEIONNMUIMIMET. . . e 38142142
Ml .o mim@mim.dk
L= o T https://mim.dk/
Ramsaromrader

Danmark har 27 ramsaromréader, der er vadomrader med saerlig betydning for fugle. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et ramsaromrade, kan der vasre begraensninger for anvendelse af arealerne pa
ejendommen.

Oplysninger er indhentet d. 1. februar 2024
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Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 48 St. Darum By, Darum

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... Miljgministeriet
AIESSE. ..t Frederiksholms Kanal 26, 1220 Kgbenhavn K
Tl ONNMUIMIMIET. . e e 38142142
Bl e mim@min.dk
V. e https://mim.dk/

Der er som udgangspunkt landbrugspligt pa alle eiendomme, der er over 2 ha (20.000 m2). Nar en ejendom er
noteret med landbrugspligt, er den omfattet af landbrugslovens regler. Det betyder, at der geelder seerlige regler
for disse ejendomme f.eks. ved kab og salg. Der er ikke noget krav om, at en ejendom med landbrugspligt skal
anvendes til landbrug eller lignende.

Landbrugspligt

Der er som udgangspunkt landbrugspligt pa alle ejendomme, der er over 2 ha (20.000 m2). Nar en ejendom er
noteret med landbrugspligt, er den omfattet af landbrugslovens regler. Det betyder, at der geelder seerlige regler
for disse ejendomme f.eks. ved keb og salg.

Oplysninger er indhentet d. 1. februar 2024

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 5050149

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... Landbrugsstyrelsen

AGIESSE. . ..ttt e Nyropsgade 30, 1780 Kgbenhavn V

Tl ONNMUIMIMIET . . e e e 33958000

0= | landbrugsloven@Ibst.dk

LT o https://Ibst.dk/
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Generelt om ejendomsdatarapporten

En ejendomsdatarapport bestilles efter fremsogning af en given ejendom. Derefter henter systemet bag
ejendomsdatarapporten oplysninger i offentlige registre om den pageeldende ejendom. Enkelte oplysninger
hentes hos kommunen. Med en oplysning menes et svar pa et spergsmal og evt. et bilag. De hentede
oplysninger preesenteres i ejendomsdatarapporten og en reekke bilag. Der kan leeses neermere om
oplysningerne i ejendomsdatarapporten i appendiks pa boligejer.dk. Endelig prassenteres et overblik over
svarene i ejendomsrapporten. Alle ejendomsdatarapportens elementer kan hentes som dokument i en fil (pdf) til
elektronisk visning eller udskrift.

Du far besked pr e-mail/SMS, nar rapporten er komplet. Det kan tage op til ti dage at fa svar vedrerende
enkelte oplysninger. | perioden fra rapporten er bestilt, til du modtager besked om, at rapporten er feerdig,
vil det fremga af et hentet dokument, at ejendomsdatarapporten er "Underudarbejdelse”. Nér alle svar er
modtaget, vil elendomsdatarapporten fa status som "Feerdig” og du kan hente en ny komplet rapport.

Enkelte oplysninger i en ejendomsdatarapport ma kun udleveres til eiendommens ejer eller en person, der har
faet samtykke fra ejeren. Der kan derfor veere oplysninger, som ikke fremgér af ejendomsdatarapporten.

Link til Appendix

Om resuméet

Dette dokument indeholder et resumé af svarene i ejendomsdatarapporten. De uddybende, detaljerede svar
findes i rapporten. Nedenfor kan du se en liste over de bilag, der kan hentes. Bagerst i resuméet er der en kort
beskrivelse af de enkelte oplysninger. Yderligere uddybende oplysninger og kontaktoplysninger til relevante
myndigheder findes i Appendiks.

o Vejforsyningkort_48¢_St._Darum_By__Darum

¢ Jordforureningsattest_48g_St. Darum By, Darum_ba5aal39-e26f-49f0-8087-5944f4a2ef32
¢ BBR_meddelelse_5050149

e Tilstandsrapport_5050149_2511659

e Tilstandsrapport_5050149_2686381

e Elinstallationsrapport_5050149_2507529

¢ Elinstallationsrapport_5050149_2685396

¢ Energimaerkning_5050149_311599460

Ordforklaring - ejendomsoplysninger

Ejendoms- og grundvaerdi

Ved vurderingen af en ejendom fastsaettes den forventelige kontantvaerdi i fri handel for en ejendom af den
pagaeldende kategori, under hensyn til alder, sterrelse, beliggenhed og evrige karakteristika. Vurderingen kan
afvige fra en faktisk konstateret handelspris for ejendommen. Vurderingen foretages pa grundlag af de priser i
fri handel, der er konstateret for sammenlignelige ejendomme (reference ejendomme) og for den pagesidende
ejendom selv pa vurderingstidspunktet. Vurderingen foretages ogsa pa baggrund af evrige markedsindikatorer
af vaesentlig betydning for vurderingen. Ejendoms- og grundveerdien danner grundlaget for de statslige og
kommunale ejendomsskatter.

Aktuelle aflgbsforhold

Her oplyses hvordan spildevand og regnvand bortledes fra ejendommen.

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysningen viser, om ejendommen er beliggende indenfor et drikkevandsomrade. Afheengig af
drikkevandsomradets kategorisering kan der veere begrasnsninger for anvendelse af arealerne pa ejendommen.

Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Aktuel vandforsyning

Her oplyses hvilken form for vandforsyning ejendommen er tilkoblet, fx alment eller privat aiment
vandforsyningsanlaeg.
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Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlaeg/-boringer pa
ejendommen

Kommunalbestyrelsen indberetter oplysninger af betydning for ejendomshandler med henblik pa
offentliggerelse og videregivelse af visse oplysninger pé vandforsyningslovens omréde til den feelles offentlige
database for geologi, grund- og drikkevand, Jupiter.

Medlemskab af spildevandsforsyning

Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader

Oplysningen er etableret for at beskytte drikkevandet nitrat- og sprejtemiddelfelsomme indvindingsomrader.
Hvis ejendommen er beliggende indenfor et felsomt indvindingsomrade, kan der vesre begraensninger for
anvendelse af arealerne pa ejendommen.

Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Hovedstadsomradets transportkorridorer

Transportkorridorerne i hovedstadsomradet er arealer, der er reserveret til fremtidige motorveje og baner m.m.
De er en del af den overordnede fysiske planleegning og har hjemmel i planloven. Det betyder, at de respektive
grundejere ikke far erstatning for de begraensninger, de far palagt i denne sammenhaeng. Hovedstadsomréadet
omfatter i denne forbindelse kommunerne i Region Hovedstaden, bortset fra Bornholms Regionskommune,
samt Greve, Kage, Lejre, Roskilde, Solred og Stevns kommuner.

Zonestatus

Zonestatus kan veere landzone, byzone eller sommerhusomréade. Afhaengig af zonestatus kan der veere
forskellige bestemmelser for anvendelse af ejendommen. | landzone skal der fx seges om landzonetilladelse
ved starre byggeri, mens der i byzone ofte er lokalplaner, der fastseetter regler om bebyggelse og anvendelse af
arealer.

Varmeforsyning

Oplysningen angiver, hvilken forsyningsform, der er til radighed for omradet. Det kan fx veere naturgas eller
fiernvarme. Desuden oplyses om eventuel tilslutningspligt/forblivelsespligt til en forsyningsform samt om
eventuelle forbud mod visse opvarmningstyper (typisk el).

Spildevandsplaner

Kommunernes spildevandsplaner udarbejdes for at give en samlet oversigt over den eksisterende og planlagte
spildevandshandtering i de enkelte kommuner.

Landzonetilladelser

En landzonetilladelse udstedes af kommunen. Den kraeves som udgangspunkt for, at man i landzone
mé opfere nyt byggeri eller foretage udstykning eller gendring i anvendelsen af bestdende bebyggelse og
ubebyggede arealer.

Landsplandirektiv "Baltic Pipe”

Baltic Pipe er en ny gastransmissionsledning, der vil sikre forsyningssikkerheden for naturgas i Danmark.
Desuden vil gastransmissionsledningen fa forbindelse til gasfelter i Nordseen og gastransmissionsnettet i Polen.

Lokalplaner

Grundejerne mé ikke bygge nyt, gendre anvendelse osv. i strid med en lokalplan. Kommunalbestyrelsen kan —
efter nabohering — dispensere fra en lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.

Vejdirektoratets projekter

Der leveres kort for omrédet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering om ejendommen er
beliggende indenfor et vejforsyningsprojekt, som vejmyndigheden enten undersoger, planleegger eller er ved at
anleegge. Eksisterer der ingen vejforsyningsprojekter naer ejendommen vil der ikke udarbejdes et bilag.

Varmeplaner

| kommunens varmeplan fastleegges omrader, der forventes at blive fiernvarmeforsynet (kollektiv
varmeforsyning), herunder en forventet tidshorisont herfor, samt omrader, der fremover forventes individuelt
forsynet med vedvarende energi (ingen kollektiv varmeforsyning).

Landsplandirektiv "Udviklingsomrader”

Inden for et udviklingsomrade i kystnaerhedszonen har en kommune mulighed for at inddrage nye arealer i
byzone og planleegge for anleeg i landzone, uden en seerlig planlaegningsmaessig eller funktionel begrundelse
for kystneer lokalisering efter reglen i planlovens § 5 a, stk. 1. nr. 1. | et udviklingsomréde er landzonereglerne
mere lempelige end i den ovrige kystneerhedszone.
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Kommuneplaner

Kommuneplanen omfatter en periode pa 12 ar og fastleegger de overordnede mal og retningslinjer for den
enkelte kommunes udvikling. Den udger rammen for udarbejdelse af lokalplaner og er grundlag for behandling
af en reekke sager, herunder den konkrete administration i det abne land og ansagninger om byggetilladelse.

Vejforsyning

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering de veje, som
vejmyndigheden har registreret som vaerende hhv. offentlige, privat feellesveje eller private/almene veje. Status
for veje uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysninger om disse.

Jordforureningsattest

Danmarks Miljgportals jordforureningsattest viser oplysninger om jordforurening for matriklen. Attesterne
dannes ud fra regionernes og kommunernes oplysninger om jordforurening.

Omradeklassificering

Omradeklassificeringen inddeles i tre klasser; "Analysefrit omrade (Kategori 1)", "Analysefrit omrade (Kategori
2)" og "Omréde med krav om analyser". Byzoneomréader klassificeres som udgangspunkt som lettere forurenet.
Omradeklassificeringen er dog ikke ngdvendigvis altid sammenfaldende med byzonen. Hvis ejendommen er
omfattet af omradeklassificering, kan der vasre anmeldepligt ved sterre jordflytning.

Kortlagt jordforurening

Kortlagt jordforurening kan veere betegnet som kortlagt pé hhv. vidensniveau 1 (V1) og/eller vidensniveau 2 (V2)
i henhold til lov om forurenet jord. Oplysningen fremgar ogsé af jordforureningsattesten.

Pabud iht. jordforureningsloven

Her kan du se, om kommunen har udstedt pabud pé ejendommen efter reglerne i lov om forurenet jord.
Der oplyses om péabud efter §§ 9(2), 10, 44(2), 48, 72a, jf. § 7, nr. 1 i bekendtgerelse om indberetning af
jordforureningsdata.

Fredede bygninger

Der er ca. 7.000 fredede bygninger i Danmark. Det er bygninger, som skennes at have national interesse. Alle
fredede bygninger er fredet bade udvendigt og indvendigt, og der skal seges om tilladelse til alle sendringer,
som gér ud over almindelig vedligeholdelse.

Byggeskadeforsikring

Siden 1. april 2008 har professionelle bygherrer veeret forpligtet til at tegne en byggeskadeforsikring

i forbindelse med nybyggeri af private helarsboliger. Forsikringspligten geelder fra 1. juli 2012 i nogle
tilfeelde ogsd, nar der etableres nye boligenheder i eksisterende byggeri. Hvis ejendommen er omfattet af
byggeskadeforsikring, vil der veere en eftersynsrapport for hhv. 1-ars og 5-ars eftersyn.

BBR-meddelelsen

BBR-meddelelsen viser de oplysninger, kommunen har registreret om en ejendom i Bygnings- og Boligregistret
(BBR). Oplysningerne pa BBR-meddelelsen er et udtryk for de faktiske forhold pé ejendommen, ogsé selvom
de ikke nedvendigvis er lovlige. Ansvaret for oplysningernes rigtighed péd BBR-meddelelsen ligger hos ejeren af
ejendommen.

Flexboligtilladelse

En flexboligtilladelse udstedes af kommunen. En fleksboligtilladelse giver ejeren af en helérsbolig mulighed for
at benytte sin helarsbolig som ferie- og fritidsbolig, med ret til senere at vende tilbage til at benytte boligen til
helérsbeboelse uden krav om landzonetilladelse. Flexboligtiladelsen felger huset og ikke kun dig som ejer.

Tilstandsrapport

En tilstandsrapport er resultatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskikket bygningssagkyndig.
Tilstandsrapporten er en samlet skriftlig vurdering af en boligs synlige skader og tegn pé skader.

Olietanke

Kommunen registrerer oplysninger om olietanke i Bygnings- og boligregisteret (BBR). Oplysningerne stammer
typisk fra den af gjer eller bruger indsendte tankattest. Det bemaerkes at olietankens registrering i BBR ikke i sig
selv er en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke oplysninger om tanke, der er fiernet fra ejendommen.

Elinstallationsrapport

En elinstallationsrapport er resultatet af en autoriseret elinstallatervirksomheds gennemgang af bygningens
elinstallationer under huseftersynsordningen. Rapporten giver en professionel og objektiv gennemgang af
elinstallationernes tilstand.

Byggesag
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En byggesag vedrarer nybyggeri, til/ombygning, sendret anvendelse eller nedrivning (hel eller delvis).
Kommunen registrerer oplysninger om byggesagen i Bygnings- og Boligregistret (BBR), fx om byggeriets
omfang, anmeldelse/ansagning, tilladelser, pabegyndelse og fuldferelse. Visse byggesagstyper registreres ikke
i BBR.

Energimaerkning

Et energimeerke er en vurdering af en bygnings energimeessige tilstand. En bolig, der seelges, skal have et
gyldigt energimeerke udarbejdet af en energikonsulent.

Majoratsskov

Majoratsskov er i folge skovloven arealer, der skal holdes under én ejer. Skovmyndigheden (miljigstyrelsens
lokale enhed) kan give tilladelse til at ophasve majoratsskov noteringen pa hele eller dele af skoven.

Fredskov

Nar en skov er fredskovspligtig, betyder det, at den, der ejer skovarealet, til enhver tid har pligt til at anvende
det til skovbrugsformal. Med fredskovspligten falger desuden en raskke regler, der tilsammen sikrer den
langsigtede skovdyrkning.

Beskyttet natur

Beskyttet natur kan veere beskyttede naturtyper eller vandlgb jf. naturbeskyttelsesloven § 3. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et omrade med beskyttet natur, kan der vaere begrasnsninger for anvendelse af
arealerne pa ejendommen.

Internationale naturbeskyttelsesomrader

Internationale beskyttelsesomrader er opdelt i hhv. Ramsaromrader, Fuglebeskyttelsesomrader og
Habitatomrader. Hvis ejendommen er beliggende indenfor et omrade med internationale beskyttelsesomrader,
kan der vaere begraensninger for anvendelse af arealerne pa ejendommen.

Landbrugspligt

Der er som udgangspunkt landbrugspligt péa alle ejendomme, der er over 2 ha (20.000 m2). Nar en ejendom er
noteret med landbrugspligt, er den omfattet af landbrugslovens regler. Det betyder, at der geelder seerlige regler
for disse ejendomme f.eks. ved kab og salg. Der er ikke noget krav om, at en ejendom med landbrugspligt skal
anvendes til landbrug eller lignende.
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TELEFONTID
mandag-onsdag 10.00-15.00
torsdag 10.00-17.00
fredag 10.00-12.00
Telefon 7616 1616
Modtager
Boet efter: Erik Verner Nielsen
v/ Advokatfirmaet Thuesen Bedker &
Udskrevet den: Moms-nr.:
Kongensgade 58
22/02-2024 29189803
6700 ESb] erg Debitornummer: Kommunenr.: JEjendomsnr.:
056 24 308963 00 06 561 308963
Ejendommens beliggenhed: Bfe. nummer:
Refshedevej 12 0005050149

Matrikelbetegnelse:

ST. DARUM BY, DARUM 482

Bebygget areal: BBR-status pr.
240 01/01-2023

@vrige Bfe. numre:

Kommunale ejendomsbidrag af fast ejendom 2024 Side 01 af 01

Specifikation Belgb Heraf moms

BEMARK: Ejendomsskat vedr. skattedret 2024 og frem
administreres/opkraves af SKAT

GENBRUGSBIDRAG A, ANTAL 1 stk 1870,00 374,00
RESTAFFALD, 240 LTR., ANTAL 1 stk 1235,00 247,00
ROTTEBEKZMPELSE 73,01

MERVZARDIAFGIFT/MOMS, er beregnet med 25%:

Afgiften af de enkelte rater kan for momsregistrerede forst ] ALT 3178, 01 621,00
medregnes som indgaende afgift pa faktureringstidspunktet.

Rate Forfaldsdato Sidste rettidige indb.dag Ratebelgb Fakturadato Moms belgb
01 01/01-2024 10/01-2024 1589, 01 01/01-2024 310,50
02 01/07-2024 10/07-2024 1589, 00 01/07-2024 310,50
Safremt det forfaldne belab ikke er betalt senest sidste rettidige Renter beregnes fra forfaldsdato. Oplysninger om renter og rest-
indbetalingsdag, s@ges det inddrevet ved udleeg. geeld for lan vil blive videregivet til SKAT.

Ved f i tali alab t t. gebyr.
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Sandra Klockma nn Baek

Fra: Lone Sgrensen <lons@gfforsikring.dk>

Sendt: 21. februar 2024 12:54

Til: Sandra Klockmann Baek

Emne: SV: Sagsnr. 276850 - policenr. 38102117 - ejendommen Refshedevej 12, St.

Darum, 6740 Bramming

Tak for din mail.
Skyldige brandpramie for perioden 01.02.2024 — 03.04.2024: 502 kr.
Belgbet kan overfgres til kontonr. 5051 — 1189842, pafgrt policenr. 38102117.

God dag.

Venlig hilsen

Lone Sgrensen
Forsikringsfaglig konsulent

Faglig Support
GF Forsikring

Direkte: 72 24 43 42
Email: lons@gfforsikring.dk

Jernbanevej 65 ¢ 5210 Odense NV
TIf. 70 13 80 80 » gfforsikring.dk

Fra: Sandra Klockmann Bak <skb@tblaw.dk>

Sendt: 19. februar 2024 09:15

Til: Lone Sgrensen <lons@gfforsikring.dk>

Emne: SV: Sagsnr. 276850 - policenr. 38102117 - ejendommen Refshedevej 12, St. Darum, 6740 Bramming

Hej Lone

Jeg skal hermed paminde om jeres opgarelse over evt. skyldige restancer pa ejendommen pr. datoen for
tvangsauktionen den 3. april 2024.

Lad mig snarest hgre fra dig.

Med venlig hilsen

1
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SIKKERHEDSSTYRELSEN

TILSTANDSRAPPORT

Refshedevej 12 - 6740 Bramming

GYLDIGHEDSPERIODE: 25.07.2023 - 25.01.2024
LOBENUMMER: H-23-02713-0071

EJENDOMSINFORMATION

Ejendomstype:
Enfamilieshus
Ejendomsstatus:

Dodsbo

Byggear:

1927

Kommune- og ejendomsnr.:
561-308963
Matrikel/ejerlav:

48w, St. Darum By, Darum

05/04/2024

DENNE RAPPORT ER UDARBEJDET AF:

Bygningssagkyndig:

Soren Anker Andersen

Firma:

Anker - Byg & Radgivning v/Seren Anker
Andersen

Adresse:

Petershajvej 4, 7100 Vejle
Telefon:

20353686

E-mail:
saa@anker-byg.dk
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DET SKAL DU VIDE OM TILSTANDSRAPPORTEN

< - . .

Tilstandsrapporten beskriver Den bygningssagkyndige Tilstandsrapporten indeholder Der er ikke nedvendigvis
synlige skader eller tegn pa vurderer ejendommen ud fra, kun skader, den sammenhaeng mellem den
skader pa ejendommen. De hvad der kan forventes af en bygningssagkyndige kan se vurdering, som den
skader, der er beskrevet i bygning af samme alder og eller kan kontrollere med enkle bygningssagkyndige giver en
skadesoversigten, er baseret pa type. Derfor fremgar forhold, hjeelpemidler. skade og prisen pa at udbedre
den bygningssagkyndiges der er almindelige for skaden. Nogle skader kan
professionelle sken og faglige bygningens alder og type ikke udvikle sig over tid og dermed
vurdering. som skader i tilstandsrapporten. blive veesentligt dyrere at
udbedre.

HVAD KIGGER DEN BYGNINGSSAGKYNDIGE EFTER?
Den bygningssagkyndige kigger pa skader, som reducerer bygningens funktion og vecrdi nacvnevecrdigt.
Det kan eksempelvis vacre svampeskader, konstruktionsfejl eller sactningsskader.

Her er en liste med eksempler pa forhold, som den bygningssagkyndige IKKE kigger pa:

El- og VVS-installationernes funktion - secdvanligt slid og normal vedligeholdelsesstand - bagatelagtige forhold,
som ikke pavirker bygningens brug eller vecrdi vacsentligt - bygningens placering pa grunden - bygningens
planlesning - bygningens indretning - lesere, eksempelvis harde hvidevarer - udendors svommebassiner og
pumpeanlecg - markiser og baldakiner - installationer uden for bygningerne - bygningens acstetik og arkitektur -
bygningens lovlighed (bortset fra dbenlyse overtracdelser af bygningslovgivningen).

NAR DU K@BER ET BRUGT HUS

Nar du keber et brugt hus, er det vigtigt at vecre opmacrksom pa, at det ikke kan sammenlignes med et nybygget
hus. Tidligere byggemetoder var anderledes end i dag, og vind og vejr samt daglig brug har med tiden slidt pa
huset. Mange huse er renoveret og ombygget — nogle ad flere omgange. Der kan ogsa vecre opfert tilbygninger.

| tilstandsrapportens skadesoversigt far du et overblik over, hvilke synlige skader bygningerne har. De tidstypiske
byggetekniske forhold, man ma forvente af et hus af den pagecldende type og alder, er som udgangspunkt ikke
registreret i skadesoversigten. Derfor fremgar eksempelvis manglende maling pa vinduer og dere, fugtige kecldre i
zeldre huse og andre skenhedsfejl og kosmetiske skader typisk ikke, da det helt naturligt folger med et brugt hus.
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HUSTYPEBESKRIVELSE

Hustypebeskrivelsen giver dig generel information om kendetegn og
byggeteknik ved huse af den pageacldende type. Du skal vecre
opmecrksom pa, at der er tale om standardiserede beskrivelser, der ikke
er udarbejdet af den bygningssagkyndige.

Informationen om hustypen er generel, og den bygningssagkyndige kan
derfor ikke geres ansvarlig for indholdet i hustypebeskrivelsen. Den har

heller ikke indflydelse pa ejerskifteforsikringen.

KENDETEGN OG BYGGETEKNIK

Murermesterhuse - fra ca. 1900 — 1960

Murermesterhuse kendetegnes ikke ved en speciel byggemetode, men mere som et arkitektonisk udtryk.
Muremesterhuse er fra en periode, hvor enkelthed og hegj kvalitet pracger de danske boliger. Ydre- og
indervacgge er bygget af tegl, og skillevecggene kan vecre lette vecgge med puds eller tegl med puds.

Husene er ofte opfort med keclder, hvor gulve og vacgge er stebt i beton af varierende kvalitet.
Etageadskillelser til krybekeacldre, kacldre og mellem etagerne, er normalt udfert af trecbjeclker med et
indskud; et lag af torret ler eller sand, som lyddacmper og brandsikrer. Oprindeligt har keclderen ikke vecret

beregnet til beboelse, men i stedet som fyrrum, garage, vaskeri eller lignende.

Facaderne fremstar normalt med blank murvacrk; men kan ogsé vecre pudsede, hvor ydervacgge og
indervacgge tidligt i perioden er bygget ssmmen ved hjeclp af mursten pa tvecrs (faste bindere) samt
sammenmuringer ved vinduer og dere. Fra ca. 1920 skiftes de faste bindere ud med tradbindere, hvorved
omfanget af kuldebroerne bliver reduceret. De hule mure er typisk blevet efterisoleret. Pudsede og malede
facader kan forekomme. Originalt er der sprossede vinduer af trec.

Taget er udfert med et ret hgj taghacldning ca. 45°, hvor belacgningerne oftest er tegltagsten. Omkring 1920
begynder betontagsten at blive et alternativ til den traditionelle tegl. Mange af disse huse er oprindeligt
opfert uden indretning af 1. sal. Kviste er en typisk detalje i tagrummet og er udfert i en kombination af tree,
zink og tegl. Loftsrummet er oprindeligt uisoleret, men kan i sterre eller mindre omfang vecre efterisoleret og
udnyttet til beboelse. Indvendigt er overfladerne pa vacgge og lofter normalt udfert som pudsede, hvor

gulve typisk er af massiv tree.

Fra 1920'erne og til 1970'erne blev der i byerne og mange steder pa landet etableret offentlige kloakker i
vejene, og de fleste nedsivningstanke slojfes. De mere afsidesliggende ejendomme pa landet vil dog stadig
have egen rensetank og nedsivningsanlecg. Typisk sker temningen af disse tanke via en kommunal
temningsordning. Aflebsinstallationer fra ca. 1920 oftest udfert af betonrer eller glaserede lerror. Er disse ikke

udskiftet eller renoveret, har rerene normalt kun ringe restlevetid.

Rotter lever bla. i kloakker og udger et problem mange steder i Danmark. Rotter er skadedyr, som kan
odelacgge ror, installationer og isolering og som desuden kan overfere smitsomme sygdomme. Derfor har
husejere pligt til at anmelde tegn pa rotter til kommunen.

Kommunerne har ansvaret for de offentlige kloakker, mens de private kloak- og stikledninger er de enkelte
Version: 10.0 3/32
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husejeres ansvar. Hvis der er mistanke om rotter i private kloak- og stikledninger, kan kloakkens tilstand
afklares ved en kloakinspektion.

En kloakinspektion er ikke en del af huseftersynsordningen, og de beskikkede bygningssagkyndige, som
udferer et huseftersyn, har ikke kompetence til at udfere en kloakinspektion. Hvis en huskeber ensker en
kloakinspektion, kan keberen bestille inspektionen hos en autoriseret kloakmestervirksomhed.
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OPMARKSOMHEDSPUNKTER

OM OPMARKSOMHEDSPUNKTER

Hustypebeskrivelsen indeholder en reckke
konkrete opmecrksomhedspunkter, der relaterer
sig til beliggenheden og materialerne i huset i
denne tilstandsrapport.
Opmeacrksomhedspunkterne tager hojde for
eventuelle acndringer som folge af til- eller
ombygninger.

Du skal vacre opmecrksom pa, at det er
standardiserede beskrivelser, der er dannet ud
fra materialeoversigten sidst i tilstandsrapporten.
Den bygningssagkyndige kan derfor ikke geres
ansvarlig for indholdet, og

62

Sasie

opmacrksomhedspunkterne har heller ikke

indflydelse pa ejerskifteforsikringen.

-
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Asbest

Asbest er velegnet som byggemateriale pa grund af de hgje styrke- og
isoleringsegenskaber og fordi asbest er modstandsdygtig over for varme. Desvacrre er
asbestfibre ogsa sundhedsskadelige, og derfor har det siden 1986 ikke veeret lovligt at
bygge med asbestholdige materialer i Danmark. Asbest er normalt ikke farlig eller
sundhedsskadelig, hvis blot materialerne far lov til at blive siddende der, hvor de
oprindeligt er indbygget. For denne hustype er der typisk anvendt asbest i
isoleringsmaterialer omkring rerinstallationer samt i vinylgulve og aftreckskanaler af
eternit. Hvis du ensker at renovere din bolig, skal du vecre sacrligt opmacrksom, at
asbestholdige materialer skal handteres efter gacldende arbejdsmiljoregler. Det gaclder
eksempelvis, hvis du ecndrer pa oprindelige vvs-installationer eller skifter
gulvbelecgningen ud.

Du kan finde yderligere information om asbest pa Asbest-huset.dk. Se, hvad du skal vecre
seerligt opmeerksom pé og hvordan du skal forholde dig, hvis du har mistanke om, at der
er asbest i dit hus.

Betonfundament

Betonsokler har ofte nogle omrader, hvor pudsen skaller af eller der er nogle mindre
revner. De fleste revner opstér oftest straks efter huset er bygget og er normalt nogle
svindrevner i betonen. Kommer der eksempelvis forandringer i grundvandsniveauet, kan
dette pavirke fundamentet. Revnerne kan ogsa opsta i forbindelse unormale vejrforhold,
som lange meget terre eller fugtige perioder. Sokler uden revner er sjacldne.
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Let konstruktion med gips/fibergips

Indervacgge(bagmure) og skillevacgge opfort af lette konstruktioner, hvor det bacrende
skelet er af trac eller stal beklecdt med gips eller andre plader, far ofte nogle sma revner.
Revnerne kommer normalt i samlingerne mellem pladerne eller i overgangen mellem
vacg og loft.

Tegl

Oprindeligt var murede facader udfert massive. Senere blev de udfert som delvist hule
mure. Fra ca. 1920'erne bliver facader udfert som hule mure med staltradsbindere. Fra
1g60'erne er alle huse udfert med isolerede facader. Helt frem til 1970'erne er der
kuldebroer i vecggene - steder hvor for- og bagmure er bygget sammen. Disse
kuldebroer kan medfere markfarvninger. Dette kan ogsa ske, hvis mabler star tact til
kolde vaegge. Uisolerede vaegge er naturligt kolde, hvilket ogsé kan opfattes som
treckgener. Fugtsikring mellem fundament og facader kommer forst omkring 1900,
hvilket gor, at fugt tracnger op i muren i de acldre huse, fra for den tid.

Teglstensfundament

Fundamenter af mursten var normalt frem til cirka ar 1900. Fundamenter af mursten har
normalt en del mindre revner, da denne type fundament vil folge eventuelle sma
forandringer i jorden. Det kan vecre frost, lange torre eller fugtige peridoer, sma
acndringer | grundvandsniveauet. Sokler uden revner er sjecldne. Selv om der er anvendt
hardtbracndte mursten suger disse fugt, og der kan derfor tracnge fugt op i facaderne og
eventuelt ud i gulvene.

Tegltagsten med undertag

Tagbelecgninger med mos og alger er ikke unormale. Tegltage tager normalt ikke skade
af dette, men ved store macngder af mos er der risiko for at tagvandet ikke kan lebe
hurtigt nok af, hvorved der via samlinger kan treckke vand ind i pa undertaget. Undertaget
kan ikke holde til vedvarende fugt, og skader skal derfor udbedres snarest muligt. Ved en
eventuel afrensning af mos, skal man sikre sig, at taget kan holde til det.

Traegulve

Tracgulve, der ligger pa tracbjeclker, er pavirket af temperaturskiftet hen over aret. Om
vinteren, hvor luften er tor, vil trecet treckke sig sammen, og det vil igen udvide sig om
sommeren, nar luften er fugtig. Afhacngigt af bjaclkeafstanden vil gulvet fiedre og
sandsynligvis knirke. Er macngden af isolering i gulvkonstruktionen begracnset, kan
gulvene opleves som fodkolde.
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Radon

Radon er en radioaktiv gas, som findes i den danske undergrund. Du kan ikke se, lugte
eller smage gasarten, men den er sundhedsskadelig, og radon kan fremkalde kreeft.
Radon kan trackke op i boligen fra undergrunden, hvis ikke der er lavet en "radonspacrre”.
Huse bygget efter 1998 er udfert med radonspecrre for at minimere risikoen for forhajet
raclonniveau indenders.

Radonniveauet i undergrunden varierer, alt efter hvor i landet du befinder dig.

Esbjerg kommune er i klasse 0 med et radonniveau i 0,0% - 0,3%. Du kan se et kort over
radonniveau pa www.radonguiden.dk. Her kan du ogsa finde mere information om,
hvordan du kan sikre dit hus mod radon og hvordan du far foretaget en preccis maling af
raclonniveauet.
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TAGETS RESTLEVETID

Oplysningerne om tagets restlevetid er baseret pa et tabelopslag. Det er altsé ikke en
konkret vurdering af tilstanden pa beboelsesbygningens tag.

Levetidstabellerne fra Statens Byggeforskningsinstitut lecgger til grund for den
illustrerede restlevetid, og tager hejde for tagets alder og materialer.

Du skal veere opmaerksom pa, at et tags reelle levetid kan variere meget, alt efter vind, vejr og vedligeholdelse.
Hvis der er konstateret en skade pa det konkrete tag, vil det fremga af skadesoversigten.

De vacsentligste bygningsdele i tagkonstruktionen, som sikrer bygningen mod klimaet, er tagbelacgningen samt
eventuelt undertag og inddackninger.

Tagbelaegning - Falstagsten

Forventes
el udskiftet
1999 2099

Statistisk levetid
2023
Nu

Undertag - Banevare /tekstil

Forventes
el udskiftet
1999 2039
Statistisk levetid
2023
Nu
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BYGNINGER | TILSTANDSRAPPORTEN

Litra Anvendelse Opfort Bebygget Etager udover  Udnyttet tagetage Brutto

areal m2 keelder m2 etageareal m2
Total Keelder Bolig Erhverv

A Beboelse 1927 Q0 20 2 60 150 -

B Garage / veerksted 1927 150 - 1 - - _

C Carport - 22 - 1 - - -

D Carport / udhus - 36 - 1 - - -

E Drivhus - 10 - 1 - - -

F Overdeekket terrasse - 25 - 1 - - -

BEMARKNINGER

Nedenfor kan du lacse om bygninger og bygningsdele, som af forskellige arsager ikke er besigtiget.
Du skal veere opmezerksom pa, at der er forskel pa, hvordan du er deekket i ejerskifteforsikringen i forhold til disse
undtagelser. Du kan leese mere i forsikringsbetingelserne.

BYGNINGER, SOM DEN BYGNINGSSAGKYNDIGE HAR UNDTAGET

Alle bygninger er som udgangspunkt en del af eftersynet, Men den bygningssagRyndige kan undtage konkrete
bygninger pd grund af ringe byggeteknisk eller brugsmeaessig vaerdi,

Der er ingen bygninger der er undtaget fra dette eftersyn
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BYGNINGSDELE, SOM DEN BYGNINGSSAGKYNDIGE IKKE KUNNE BESIGTIGE

Hvis der er bygningsdele eller rum, der normalt er tilgaongelige, men som den bygningssagkyndige i denne
gennemgang ikke har kunnet besigtige, er de ikke omfattet af eftersynet.

Beboelse

Indvendigt: Under teepper pa 1.sal kunne gulve ikke besigtiges.. Der var en del opmagasinering i flere vaerelser, hvilket
medferte begraenset besigtigelse.

Krybekeelder: Krybekaelder kunne ikke besigtiges, da adgangsabning var tillukket / tilstoppet

Indvendigt: Under teepper ov vinylbelaegninger i alle rum rum kunne ikke besigtiges.

Indvendigt: Grundet effekter og opmagasinering var fuld besigtigelse ikke mulig.

Garage / veerksted

Ydervaegge: Taet oplag langs facade mod vest og begroning pa hjerne mod sydvest og derfor er konstruktioner ikke
besigtiget

Indvendigt: Pa besigtigelsesdagen kunne stige til tagrum ikke umiddelbart lesnes, hvorfor her ikke er besigtiget Grundet
effekter og opmagasinering er indvendig besigtigelse kun delvist muligt. Smeregrav kunne ikke umiddelbart besigtiges.
Carport

Indvendigt: Grundet effekter kunne gulvet kun delvist besigtiges

Carport / udhus

Ydervaegge: Mod naboskel og beplantning var facaden kun begraenset synlig.

Indvendigt: Grundet opmagasinering og effekter kunne gulv kun delvist besigtiges.

Overdeekket terrasse

Indvendigt: Under teeppe kunne gulv ikke besigtiges

BYGNINGSDELE, DER VAR GJORT UTILGANGELIGE UNDER BYGNINGSEFTERSYNET

Hvis bygningsdele eller rum er gjort utilgaengelige under eftersynet, kan den bygningssaghkyndige ikke besigtige dem.
Af denne drsag er de ikke omfattet af eftersynet og er normalvis ikke dackket af ejerskifteforsikringen.

Ingen rum eller bygningsdele, var gjort utilgeengelige

BEMZARKNINGER VEDR@ZRENDE TERMORUDER

Der kan forekomme punkterede termoruder, som ikke kunne konstateres visuelt pa besigtigelsestidspunktet. Synligt
punkterede ruder vil fremgd af skadesoversigten.

Beboelse
Garage / vaerksted

Overdaekket terrasse

AFVIGELSER FRA BYGNINGS- OG BOLIGREGISTRET (BBR)

Afvigelserne er den bygningssagkyndiges markering af de abenlyse afvigelser i forhold til BBR. Oplysningerne er ikke
baseret p& en faktisk opmaling. Ejer har pligt til at sikre, at oplysningerne i BBR er kRorrekte.

Carport: Fremgar ikke af BBR

Carport / udhus: Fremgar ikke af BBR
Drivhus: Fremgar ikke af BBR

Overdaekket terrasse: Fremgar ikke af BBR
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@VRIGE OPLYSNINGER:

Ca. 14 m2 af bygning B indeholder bryggers, toilet og bad og benyttes som en del af beboelsen. Det fremgar dog ikke af

BBR som beboelse.
Arealerne der er angivet pa bygningerne C,D.E og F er alene vejledende og skal tjene til identificering af bygningerne.
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SKADESOVERSIGT

| dette afsnit finder du en oversigt over de skader, der er fundet ved gennemgangen.

Den bygningssagkyndige kan knytte en bemecrkning til skaden. En bemacrkning er den
bygningssagkyndiges skon og vurdering af skadesarsag og konstruktioner.

Vaer opmaerksom pa, at ejerskifteforsikringen ikke daekker de registrerede skader.

SADAN FUNGERER VURDERINGSSYSTEMET

Hver konstateret skade under gennemgangen far en vurdering, der viser, hvor alvorlig skaden er. Skadens alvor
vurderes ud fra, hvor store konsekvenser den kan have for bygningsdelen, og hvor akut det er at fa den udbedret.

| tilstandsrapporten kan du lecse om folgende typer af skader:

Kritiske skader
R@D Skader ved bygningsdelen, som allerede har medfort eller vil medfere, at bygningsdelens funktion
svigter pa kort sigt. Dette svigt kan medfere eller kan allerecde have medfert skader pa andre

bygningsdele.

Alvorlige skader
Skader ved bygningsdelen, som vil medfere, at bygningsdelens funktion svigter pa leengere sigt.
Dette svigt kan medfore skader pa andre bygningsdele.

Mindre alvorlige skader
Skader, som ikke har nogen indflydelse pa bygningsdelens eller bygningens funktion.

Forhold ved bygningsdelen, som bar underseges for at afklare, om det er en skade. Det kan vacre en
kritisk eller en alvorlig skade. Derfor bor du afklare den mulige skades omfang og konsekvenser. Hvis
du veelger at kebe ejendommen, uden at forholdet er undersegt neermere, beerer du selv risikoen.

h Mulige skader

Kort sigt er, nar den bygningssagkyndige ud fra sin indsigt og erfaring skenner, at skaden udvikler sig negativt
indenfor en periode pa op til cirka 2 ar. Det kan veere meget individuelt, hvordan en skade udvikler sig. Det kan
vacre veesentligt hurtigere end 2 ar. Det er ogsa muligt, at den negative udvikling allerede er begyndt.
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SKADER UDEN PA BEBOELSE

BEBOELSE - TAG

Nr. Vurdering Skade

ROD

1 Zinktaget pa karnap fremstar
med synlige utectheder i
samlinger og med nedslidning i

overfladen.

2 Der mangler tect inddackning ved
zinktaget.

3 fe8 Tagnedlob mod vest er ikke fort
til brend.

Risiko Bemaerkning
Vandindtracngning kan -

medfore vandskade pa de

underliggende bygningsdele.

Der er risiko for at vand kan -
treckke ind og give fugtskader

pa bagvedliggende
konstruktioner

Facaden er eller kan blive -
opfugtet pa grund af vand fra
taget.

BEBOELSE - YDERVAGGE

Nr. Vurdering Skade
A - |

5 Murvacrket har flere alvorlige

Der er flere revner i gesimsen.

revnedannelser bla. over
overdackket terrasse, pa facade
mod ost og pa gavl mod syd..

Salbacnkene har generelt
overfladiske revner.

Risiko Bemgzerkning

Revnerne odelacgger -
facadens tacthed og vil kunne
give folgeskader pa de
bagvedliggende

konstruktioner.

Revner er sma, og det -
skonnes, at der ikke er nogen
nacvneveerdig risiko for
fugtindtraengen.

BEBOELSE - DORE/VINDUER/PORTE

Nr. Vurdering Skade

ROD

Fuger omkring vinduer er
generelt nedbrudte og defekte..

Rude i vindue ved fordor er

revnet.
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Der er risiko for -
fugtindtracngning og skade pa
andre bygningsdele.
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boligen er ikke en branddeor.

9 Gavlvinduer pa 1.sal opfylder Der er tale om en Uanset husets alder vil det
ikke kravet til redningsabninger redningsabning, og der er altid fremga af
og tagvindue i vacrelse mod vej derfor risiko for personskade i | tilstandsrapporten, om husets
overholder ikke kravet til tilfaelde af brand. redningsabninger er
redningsabninger. tilstrackkelige.

10 e Doren mellem garagen og Manglende brandsikring kan Doren fra garage / vacrksted

medfore, at en brand spreder
sig tilandre bygninger.

til bryggers er ikke brandder. |
BBR er bryggers ikke
registreret som bolig, men
benyttes i praksis som sadan.
Derfor er forholdet i denne
situation vurderet som at
bryggers er bolig.

11

Der er flere punkterede og
revnede ruder pa 1.sal.

En punkteret termorude bliver
med tiden uklar og
isoleringsevnen reduceres

BEBOELSE - FUNDAMENT /SOKKEL

12 ﬁ Den frie sokkelhojde er stedvist Facaden kan blive opfugtet, Den frie sokkelhajde beor vecre
for lav. nar regnvand sprojter op pa 10-15 cm.
soklen og facaden.
13 ﬁ Flere klinker pd trappen har Den lose belacgning kan -
begracnset vedhacftning. medfore skader pa den
underliggende beton.
14 ﬁ Sokkelpuds mangler - -
vedhacftning enkelte steder.
15 ﬁ Nedbrud i gulvbracdder ved Der ma forventes yderligere -
forkant af averste trin foran skadesudvikling
hoveddaren.
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SKADER INDE | BEBOELSE

BEBOELSE - 1 sal - Indvendigt

Nr. Vurdering Skade

s |

Stedvist giver gulvene sig pa 1.
sal og tacppebelacgningen
fremstar slidt.

BEBOELSE 1 sal Tagrum

Nr. Vurdering Skade

17 Der er lost hacngende undertag
ved skorsten.
18 e Ventilationen mellem isolering

og undertag ved tagfoden er
mindre end anvisninger.

Loftlem er ikke isoleret og slutter
ikke teet.

Risiko

Risiko

Vandindtracngning i
tagrummet kan medfere
vandskade pa de
underliggende bygningsdele.

Den manglende ventilation
ved tagfoden kan medfere, at
den naturlige fugtige luft i
loftsrummet ikke bliver ledt
bort.

Lemmen udgor en kuldebro,
men der skonnes ikke at vaere
risiko for folgeskade.

Bemaerkning

Bemgzerkning

Der er ingen skader at se ved
besigtigelsen.

Der er ikke konstateret
unormal misfarvning eller
skimmel omkring lemmen
som folge af forholdet.

BEBOELSE - Stueplan - Kokken

Nr. Vurdering Skade

20 ﬁ

Enkelte vacgfliser har
begracnset vedhacftning.

BEBOELSE - Stueplan - Krybekeclder

Nr. Vurdering Skade

21 Der er ikke den nedvendige
naturlige ventilation i
krybekaclderen.

BEBOELSE Stueplan Indvendigt

Risiko

Risiko

Manglende ventilation af
krybekaclderen kan medfore,
at trackonstruktionerne
nedbryder pa lacngere sigt.

Bemaerkning

Bemaerkning
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22

Gulve i hovedhus giver sigoger | -
stedvist ujecvne.

BEBOELSE Kaclder Indvendigt

23

Vindue i viktualierum er defekt. -

24

DD

Der er storre omrader med -
fugtudtrackninger, misfarvninger
og los puds.
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SKADER UDEN PA GARAGE / VARKSTED

GARAGE /7 VARKSTED - TAG

25 ﬁ Der er flere steder begyndende | Der skonnes ikke at veere -
tacring | metalpladerne. nacrliggende risiko for
vandindtracngning.

26 i Inddackning ind mod tilstedende | Der er risiko for -
bygning er ikke udfeort som tact fugtindtracngning og skade pa
konstruktion. underliggende bygningsdele

GARAGE 7/ VARKSTED - YDERVAGGE

27 ﬁ Murveerk bla. mod nord har flere | Revnerne edelacgger -
revnedannelser og porese sten. | facadens tacthed og vil kunne
give folgeskader pa de
bagvedliggende
konstruktioner.
28 e Mod nord er der uafdaskket hul | Der er risiko for indtracngning | -
til ventilator. af fugt og skadedyr.
29 ﬁ Facadebeklecdningen (plader) Der er risiko for fugt- og -
er stedvist nedbrudt / under folgeskader pa de
nedbrydning. bagvedliggende
konstruktioner.

GARAGE 7 VARKSTED - DGRE/VINDUER/PORTE

30 ﬁ Vinduerne er under Nedbrydningen vurderes at -
nedbrydning. fortseette

31 ﬁ Tracporten har stedvist - -
begyndende nedbrydning /
blodhed..

GARAGE /7 VARKSTED - FUNDAMENT /SOKKEL
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Den frie sokkelhojde er for lav. Facaden kan blive opfugtet,
nar regnvand sprojter op pa
soklen og facaden.
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SKADER INDE | GARAGE /7 VARKSTED

GARAGE 7/ VARKSTED - Stueplan - Bryggers

Nr. Vurdering Skade Risiko Bemaerkning

33 ﬁ Der er enkelte klinker med - -
begracnset vedhacftning og en
revnet klinke pa gulvet.

34 Samlingen mellem aflebsskalen | Da betonen ikke er vandteet, Tactningen i aflebet er ikke
ogristen er lavet med beton. er der risiko for lavet handvacrksmaessigt
fugtindtracngning i de korrekt.
omkringliggende

konstruktioner.

GARAGE /7 VARKSTED Stueplan Badevaerelse a

Nr. Vurdering Skade Risiko Bemezerkning
35 He8 Enkelte vecgfliser har Der er risiko for, at der kan -
begraenset vedhaeftning. tracnge vand ind og skade de
bagvedliggende

konstruktioner.

36 He8 Enkelte gulvklinker i bruseniche | Der er risiko for, at der kan -
har ikke fuld vedhaeftning. tracnge vand ned og skade de
underliggende konstruktioner.

37 Enkelte vacgfliser har Skaderne er ikke i -
begracnset vedhacftning. brusenichen, og der er derfor
kun en lille risiko for, at der
treenger fugt ned i de
bagvedliggende
konstruktioner.

GARAGE 7/ VARKSTED - Stueplan - Toilet

Nr. Vurdering Skade Risiko Bemaerkning
38 Enkelte gulvklinker har Skaderne er ikke | -
begracnset vedhacftning. brusenichen, og der er derfor

kun en lille risiko for, at der
trecnger fugt ned i de
underliggende konstruktioner.
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Nr. Vurdering Skade

39 Enkelte vacgfliser har
begracnset vedhacftning.

77

Risiko Bemgzerkning
Skaderne er ikke i -
brusenichen, og der er derfor

kun en lille risiko for, at der

tracnger fugt ned i de

bagvedliggende

konstruktioner.

GARAGE 7/ VARKSTED - Stueplan - Indvendigt

Nr. Vurdering Skade

40 Der er flere revner i betongulvet.

SKADER UDEN PA CARPORT

CARPORT - TAG

Risiko Bemaerkning
Skaden vil kunne udvikle sig, -

uden der dog er risiko for

gulvets konstruktion.

Nr. Vurdering Skade

41 Der er begyndende tecring i
metalpladerne.

42 Sternkanter og -beklacdning er
flere steder under nedbrydning.

Risiko Bemaerkning

Der skonnes ikke at veere -
nacrliggende risiko for
vandindtracngning.

Skaden vil forsat udvikle sig -

CARPORT - YDERVAGGE

Nr. Vurdering Skade

43 De bacrende sojler er rustne og
under nedbrydning.

SKADER INDE | CARPORT

Risiko Bemaerkning
Der er risiko for at sejlerne vil | -

nedbrydes helt miste sin

beereevne

CARPORT - Stueplan - Indvendigt

Nr. Vurdering Skade

44 Der er revneribetongulvet.
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Risiko Bemaerkning

Skaden vil kunne udvikle sig, -
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SKADER UDEN PA CARPORT / UDHUS

CARPORT 7 UDHUS - TAG

Nr. Vurdering Skade Risiko Bemaerkning
45 Bacrende jerndragere er med Skaden vil kunne udvikle sig -
rustdannelse. over tid og medfore at

becreevnen svigter

CARPORT 7 UDHUS - YDERVAGGE

Nr. Vurdering Skade Risiko Bemaerkning
46 Trecbeklacdningen er flere Der er risiko for fugt- og -
steder under nedbrydning. folgeskader pa de

bagvedliggende
konstruktioner.

CARPORT 7/ UDHUS - FUNDAMENT /SOKKEL

Nr. Vurdering Skade Risiko Bemezerkning
47 Facadebeklacdningen er for teet | Beklaedningen opfugtes og vil | -
pa terreen. hurtigere kunne nedbrydes

SKADER INDE | CARPORT 7 UDHUS

CARPORT / UDHUS Stueplan Indvendigt

Nr. Vurdering Skade Risiko Bemezerkning

48 Der er revneribetongulvet. Skaden vil kunne udvikle sig, -
uden der dog er risiko for
gulvets konstruktion.
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SKADER UDEN PA DRIVHUS

DRIVHUS - TAG

Nr. Vurdering Skade Risiko Bemaerkning

49 ﬁ Der er defekte / manglende - -
ruder i taget.

DRIVHUS - YDERVAGGE

Nr. Vurdering Skade Risiko Bemaerkning

50 ﬁ Der er defekte / manglende - -
ruder i facader.

DRIVHUS - DORE/VINDUER/PORTE

Nr. Vurdering Skade Risiko Bemezerkning
51 ﬁ Deren er manglende / defekt. = =
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SKADER UDEN PA OVERDAKKET TERRASSE

OVERDZAKKET TERRASSE - TAG

52 i Pladerne er nedslidte og derer | Vandindtraengning kan -
stedvist defekt / hul. medfore vandskade pa de
underliggende bygningsdele.
53 ﬁ Der mangler tect inddackning ind | Der er risiko for at vand kan -
mod tilstedende bygninger. treckke ind og give fugtskader
pa bagvedliggende
konstruktioner
54 R0 Tagnedlob er ikke fort til brend. Facaden er eller kan blive -
opfugtet pa grund af vand fra
taget.

OVERDZAKKET TERRASSE - YDERVAGGE

55 ﬁ Der er nedbrydning i Skaden vil fortsat udvikle sig -
facadepartier.

OVERDZAKKET TERRASSE - DORE/VINDUER/PORTE

56 ﬁ Vinduerne er under Nedbrydningen vurderes at -
nedbrydning. fortseette
57 ﬁ Deren er under nedbrydning. Der er risiko for, at trecet =
nedbryder helt

OVERDZAKKET TERRASSE - FUNDAMENT /SOKKEL

58 ﬁ Soklen har storre revner. Det vurderes, at skaden ikke Hvis revnerne repareres, vil de
udvikler sig vecsentligt. sandsynligvis opsta igen.
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SZALGEROPLYSNINGER

Seclgeren af en gjendom skal give oplysninger om alle bygninger pa grunden ud fra sit kendskab til ejendommen. Du
skal i den forbindelse vecre opmacrksom pa, at seclger ikke i alle tilfeclde har et dackkende kendskab til forholdene ved
ejendommen. Det kan f.eks. vacre tilfacldet, hvor forholdene ligger for saclgers overtagelse af ejendommen eller
adskillige ar tilbage. Oplysningerne er grundlag for den bygningssagkyndiges gennemgang af ejendommen, nar der
skal udarbejdes en tilstandsrapport.

Du skal vacre opmecrksom pa, at seclgers besvarelse ikke har garantivirkning.

OPLYSNINGER OM BESTILLING AF TILSTANDSRAPPORTEN SVAR

1.1 Hvordan fandt du den bygningssagkyndige?

Veelg Min ejendomsmecgler bad et
forsikringsselskab om at finde en efter aftale
med mig

1.2 Har du en ejendomsmecgler til at hjaclpe med salget af din Ja

ejendom?

Firma navn Ejendreom

Lokal afdeling og adresse Storegade 12, Bramming

Dato Underskrift - ejer/seclger
Seet X
I:l Seclger var til stede
SZALGER:
Boet efter: Erik Verner Nielsen
Refshedevej 12
St Darum
6740 Bramming
Seelger har ikke besvaret sporgsmal om ejendommen
Dodsbo
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Sasie

OM HUSEFTERSYNSORDNINGEN

Huseftersynsordningen omfatter en gennemgang af bygningernes tilstand og elinstallationer. Det resulterer i en
tilstandsrapport og en elinstallationsrapport, som er en forudsaetning for at tegne en ejerskifteforsikring. Nar saelger
ger brug af huseftersynsordningen, er seelger fritaget for det normale 10-arige seelgeransvar. Det vil sige, at der skal
udarbejdes en elinstallationsrapport og en tilstandsrapport, og saelger skal give kaeber et tilbud om ejerskifteforsikring
samt tilbyde at betale halvdelen af den tilbudte ejerskifteforsikring.

Bemaerk: Har du som keber modtaget rapporterne inden deres udlebsdatoer, skal der ikke udarbejdes nye rapporter,

selvom kebet gennemfores efter gyldighedsperiodens udlob.

BYGNINGSEFTERSYN .
: EJERSKIFTEFORSIKRING
Tilstandsrapport . : :
Bestilles og betales af szlger . Seelger bestiller rapporter og ind-
Gyldighedsperiode: 6 maneder ¢ henter forsikringstilbud.
i Kober vaelger og bestiller forsikring.
Salger betaler halvdelen af sit frem -
. lagte forsikringstilbud. Keber betaler
' det resterende beleb.
ELEFTERSYN : Szelger fritaggs herefter for det
: normale 10-arige seelgeransvar.
Elinstallationsrapport :

Bestilles og betales af seelger ===
Gyldighedsperiode: 12 maneder

BYGNINGSEFTERSYN

Hvordan er bygningseftersynet udfort?
Bygningerne vurderes ud fra det, den bygningssagkyndige umiddelbart kan se.
Eksempelvis loftes vaeg-til-vaeg-taepper ikke, og isolering i skunke eller tagrum fjernes ikke for at kigge pa de

bagvedliggende konstruktioner.

Derfor kan der vaere skjulte skader, som den bygningssagkyndige ikke kan se, og som derfor ikke fremgar af

tilstandsrapporten.

Hvad omfatter bygningseftersynet ikke?

Forhold, der er typiske for boligens type og alder, samt almindeligt slid er ikke en del af bygningseftersynet og
fremgar ikke af tilstandsrapporten. Disse forhold er ikke daskket af ejerskifteforsikringen.

Derudover underseger den bygningssagkyndige ikke bagatelagtige forhold og lesere. Det er eksempelvis

harde hvidevarer, almindeligt slid, udenders svemmebassiner, markiser og baldakiner med mere.
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OM EJERSKIFTEFORSIKRINGEN

Hvordan tegnes en ejerskifteforsikring?
Nar du keber et hus, kan du kebe en gjerskifteforsikring, hvis der er udarbejdet en tilstandsrapport og en

elinstallationsrapport. Rapporterne er altsa grundlaget for ejerskifteforsikringen.

Det er kaber, der afger, om der skal kebes en forsikring. Saelger skal fremskaffe et tilbud pa en
ejerskifteforsikring og tilbyde at betale halvdelen af det fremlagte tilbud. Du kan, som keber, indhente tilbud fra
andre forsikringsselskaber, men uanset om du veelger et dyrere eller billigere tilbud, skal seelger betale
halvdelen af praemien af sit fremlagte forsikringstilbud.

Hvad sker der, hvis der ikke tegnes en ejerskifteforsikring?
Hvis du som keber ikke tegner en ejerskifteforsikring, skal du normalt selv betale alle udgifter til udbedring af
husets skader, hvad enten de er naevnt i en rapport eller ¢j. Seelger kan i visse tilfeelde stadig have et ansvar -

se afsnittet om "seelgeransvar”.

Hvad daekker ejerskifteforsikringen?

Shkader og fysiske forhold

Ejerskifteforsikringen daekker udbedringen af aktuelle skader samt fysiske forhold ved bygningen, der giver
naerliggende risiko for skader. Savel skader som de fysiske forhold skal afvige naevnevaerdigt fra tilsvarende
ejendomme af samme alder og type, for at forsikringen daskker. Sterrelsen pa erstatningen afhaenger af
bygningsdelens alder og forsikringsbetingelserne. Det er dog en forudsaetning, at skaden var tilstede inden du

som kgber overtog ejendommen, og at du ikke kendte til skaden pa overtagelsestidspunktet.

VVS-installationer
Udbedring af manglende eller vaesentligt nedsat funktion af VVS-installationer i og under de forsikrede
bygninger ud til ydersiden af bygningens fundament, samt lovliggerelse af ulovlige forhold ved sadanne

installationer.

Elinstallationer
Udbedring af manglende eller nedsat funktion af elinstallationer i og pa de forsikrede bygninger, samt

lovliggerelse af ulovlige forhold ved sadanne installationer.

Der kan veere forskel pa, hvad forsikringen daekker — men det fremgar af tilbuddet og betingelserne fra
forsikringsselskabet. Det er derfor en god ide at laese disse betingelser. Lovgivningen fastsaetter dog nogle
minimumskrav for daekningens omfang, herunder en forsikringsperiode pa minimum 5 ar. Du kan leese mere
om gjerskifteforsikring pa www .forsikringsoplysningen.dk

Hvad daekker ejerskifteforsikringen ikke?

Skader og fysiske forhold, der er naevnt i tilstandsrapporten eller elinstallationsrapporten, er ikke daskket,
medmindre disse forhold er klart forkert beskrevet i rapporten. Det fremgar af forsikringsbetingelserne, hvornar
et forhold anses for klart forkert beskrevet. Hvis det fremgar af en af rapporterne, at der er forhold, som er gjort
utilgaengelige, vil de ikke veere omfattet af forsikringen. Herudover kan der vaere andre undtagelser for
daekningen, som fremgar af forsikringsbetingelserne og bekendtgerelsen om ejerskifteforsikringens
daekningsomfang. Eventuelle forbehold for forsikringens daekning vil fremga af forsikringspolicen.

Nar man keber et brugt hus, ma man forvente, at huset er preeget af alder og brug. Derfor vil
ejerskifteforsikringen ikke daekke forhold, der alene bestar i slid og manglende vedligeholdelse, forhold der er

normale for husets type og alder, eller forhold, som keber havde kendskab til ved handlens indgaelse.

Ejerskifteforsikringen daekker ikke kebers individuelle ensker om en saerlig anvendelse af ejendommen, eller
det forhold i sig selv, at en bygningsdel bestar af et andet materiale end beskrevet i tilstandsrapporten eller

elinstallationsrapporten.
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Rapportens gyldighedsperiode

Tilstandsrapporten er gyldig i 8 maneder, og herefter skal der laves en ny.

Elinstallationsrapporten har en gyldighedsperiode pa 12 maneder, og herefter skal der laves en ny.

Saelgeransvar
Saelger kan blive fritaget for det normale 10-arige saelgeransvar, hvis seelger praesenterer en gyldig
tilstandsrapport og elinstallationsrapport for keber sammen med et tilbud om en gjerskifteforsikring, inden

kober underskriver kebsaftalen.

Seaelger skal sikre sig, at keber er klar over, at det 10-arige saelgeransvar er bortfaldet.

Saelger kan fortsat komme til at haefte for:
e Forhold uden for bygningen (eksempelvis. forurenet jord)
e Ulovligheder (eksempelvis bygninger eller bygningsdele, der er opfert i strid med gaeldende regler)

e Hvis saelger bevidst eller groft uagtsomt har givet ukorrekte oplysninger i forbindelse med huseftersynet
(eksempelvis ved at fortie skjulte skader, som saelger har kendskab til)

TILLAG OG REVISIONER

Hvad er en revision?
En revision betyder, at den bygningssagkyndige har aendret en eller flere oplysninger i tilstandsrapporten efter
at den forste gang er inddateret. Det er kun muligt at foretage en revision af rapporten inden for

tilstandsrapportens gyldighedsperiode, som er 6 maneder.

Hvis der er foretaget en revision af rapporten fremgar det af rapportens side 2, hvad der er aendret. Revisionen

aendrer ikke pa rapportens gyldighedsperiode.

Hvad er et tilleeg?

Tilstandsrapporten kan vaere suppleret af et tilleeg. Tillaegget kan indeholde oplysninger om forhold, som ikke
skal fremga af tilstandsrapporten, men det kan ogsa indeholde oplysninger, som uddyber tilstandsrapportens
oplysninger. Tillaegget er ikke en del af tilstandsrapporten og er ikke omfattet af huseftersynsordningen.

KLAGER

Hvor kan jeg klage over tilstandsrapporten?

Den bygningssagkyndige ber finde alle synlige skader og forhold, som kan give skader. Du kan naturligvis kla-
ge, hvis den sagkyndige har overset synlige skader eller lavet andre fejl, sa tilstandsrapporten giver et forkert
indtryk af huset.

Du kan klage til Disciplinaer- og klagenaevnet for beskikkede bygningssagkyndige, som behandler klager fra
bade kebere og saelgere over tilstandsrapporter, der er udarbejdet af beskikkede bygningssagkyndige.

Du skal foreleegge din klage for den bygningssagkyndige, inden du klager til naevnet www.husklage.dk.
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VIL DU VIDE MERE?

Vil du vide mere om huseftersynsordningen generelt og om bygningseftersynet, kan du finde flere informatio-

ner og detaljer pa www.boligejer.dk sammen med de digitale rapporter.

DENNE RAPPORT ER UDARBEJDET AF:

Firma: Anker - Byg & Radgivning v/Seren Anker Andersen
Beskikket bygningssagkyndig: Seren Anker Andersen

Adresse: Petershajvej 4, 7100 Vejle
Telefon: 20353686
E-mail: saa@anker-byg.dk

Den beskikkede bygningssagkyndige har en samarbejdsaftale med: Ingen samarbejde

Besigtigelsesdato: 17.07.2023
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OPLYSNINGER TIL EJERSKIFTEFORSIKRING

Oplysningerne i dette afsnit omhandler bygningskonstruktioner. Oplysningerne er henvendt til ejerskifteforsikringen,

men vedlacgges tilstandsrapporten som bilag.

Oplysningerne kan ikke betragtes som en garanti for korrekt materialeangivelse eller konstruktionsudformning.

BEBOELSE

Tag

Ydervaegge

Vinduer, dere og porte

Fundament/sokler

Kaeldre/krybekaeldre

Vadrum (badevaerelse, toilet og bryggers)

Gulvkonstruktion og etageadskillelser

Bagmure og indervaegge

Lofter

Indvendige trapper

VVS-installationer

Version: 10.0

05/04/2024

Sadeltag, ensidigt fald, tagkonstruktion af hanebands- eller manzardspaer,
tagkonstruktion af bjeelkespaer, taghaeldning mellem 1° og 15", taghaeldning over
35, tagbelaegning af tegltagsten, tagbeleegning af metalplader, undertag af plast
(tekstil), skorstenselementer.

Hulmur, facader af tegl/kalksandsten.

Tree, metal.

Beton / fundablokke / lecablokke, teglsten.

Vadrum kun i bygning b, vadrum kun i bygning b.

Kapillarbrydende lag ikke oplyst, gulvkonstruktion med stroer, etageadskillelse af
bjeelkekonstruktion, gulvbelaegning af banevare pa underguly, gulvbelsegning af
massive traegulve,

Murveerk, let veeg med gips eller lignende.

Profilbreedder.

Gas/centralvarme, el-varme, gulvvarme, vand.

29/32
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GARAGE /7 VARKSTED

Tag

Ydervaegge

Vinduer, dere og porte

Fundament/sokler

Kaeldre/krybekaeldre

Vadrum (badevaerelse, toilet og bryggers)

Gulvkonstruktion og etageadskillelser

Bagmure og indervaegge

Lofter

Indvendige trapper

VVS-installationer

Sadeltag, ensidigt fald, tagkonstruktion af gitterspaer eller saksespeer,
tagkonstruktion af bjeelkespeer, taghaeldning mellem 1° og 15", taghaeldning mellem
15° og 35, tagbelaegning af metalplader, stalskorsten.

Hulmur, massiv murvaerk, traekonstruktion, facader af tegl/kalksandsten, facader af
pladebeklaedning.

Tree, metal,

Beton / fundablokke / lecablokke.

Gulvfliser pa uorganisk konstruktion, veegfliser pa uorganisk konstruktion.

Kapillarbrydende lag ikke oplyst, gulvkonstruktion af beton, beton, gulvbelaegning
af fliser.

Murveerk, let veeg med gips eller lignende.

Cas/centralvarme.

CARPORT

Tag

Ydervaegge

Vinduer, dere og porte

Fundament/sokler

Kaeldre/krybekaeldre

Vadrum (badevaerelse, toilet og bryggers)

Gulvkonstruktion og etageadskillelser

Bagmure og indervaegge

Lofter

Indvendige trapper

VVS-installationer

Version: 10.0

05/04/2024

Ensidigt fald, tagkonstruktion af bjeelkespaer, taghaeldning mellem 1° og 15°,
tagbelaegning af metalplader.

Jernsgjler, jernsojler.

Beton / fundablokke / lecablokke.

Kapillarbrydende lag ikke oplyst, gulvkonstruktion af beton.
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CARPORT /7 UDHUS

Tag

Ydervaegge

Vinduer, dere og porte

Fundament/sokler

Kaeldre/krybekaeldre

Vadrum (badevaerelse, toilet og bryggers)

Gulvkonstruktion og etageadskillelser

Bagmure og indervaegge

Lofter

Indvendige trapper

VVS-installationer

DRIVHUS

Ensidigt fald, tagkonstruktion af bjeelkespaer, taghaeldning mellem 1° og 15°,
tagbelaegning af metalplader.

Traskonstruktion, facader af traebeklaedning.

Tree.

Stolper i jord, punktfundamenter.

Tag

Ydervaegge

Vinduer, dere og porte

Fundament/sokler

Keeldre/krybekaeldre

Vadrum (badevaerelse, toilet og bryggers)

Gulvkonstruktion og etageadskillelser

Bagmure og indervaegge

Lofter

Indvendige trapper

VVS-installationer

Version: 10.0

05/04/2024

Sadeltag, alurammer, taghaeldning mellem 15° og 35°, glas.

Clas.

Beton / fundablokke / lecablokke.

31/32

www.tvangsauktioner.dk & www.itvang.dk 90 of 184



89

OVERDAKKET TERRASSE

Tag Ensidigt fald, tagkonstruktion af bjeelkespaer, taghaeldning mellem 1° og 15°,
tagbelaegning af plastplader.

Ydervaegge Traskonstruktion, facader af traebeklaedning.

Vinduer, dere og porte Trae,

Fundament/sokler Beton / fundablokke / lecablokke, punktfundamenter.
Kaeldre/krybekaeldre =

Vadrum (badevaerelse, toilet og bryggers) -
Gulvkonstruktion og etageadskillelser -
Bagmure og indervaegge -
Lofter =
Indvendige trapper -

VVS-installationer -
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ELINSTALLATIONS-
RAPPORT

Refshedevej 12 - 6740 Bramming

GYLDIGHEDSPERIODE: 21.07.2023 - 21.07.2024
LOBENUMMER: E-1230839

EJENDOMSINFORMATION DENNE RAPPORT ER UDARBEJDET AF:
Byggear: Firma:
1927 LARS TJORNELUND ApS

Kommune- og ejendomsnr.: Gennemgangen er foretaget af:

561-308963
Matrikel/ejerlav:
480, St. Darum By, Darum

Lars Tjernelund

Adresse:

Tvekildevej 1, 5856 Ryslinge
Telefon: 23235601

E-mail: Janne@ryslinge-el.dk

CVR-nummer: 35469907
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DET SKAL DU VIDE OM
ELINSTALLATIONSRAPPORTEN

S

Elinstallationsrapporten
beskriver ulovlige forhold og
funktionsfejl ved
elinstallationen. En installation
er ulovlig, hvis den ikke lever
op til de standarder og lovkrav,
der var geeldende, da
installationen blev udfert.
Ulovlige forhold fremgar af
fejloversigten pa side 6.
Funktionsfejli den lovlige del af
elinstallationen, fremgar ikke af
fejloversigten.
"Elinstallatervirksomhedens
oplysning om
funktionsdygtighed" pa side 4.

Version: 10.0

05/04/2024

Den autoriserede
elinstallatervirksomhed
foretager en visuel
gennemgang og udferer
stikprever pa baggrund af
erfaring og en professionel
faglig vurdering. Fagpersonen
undersoger installationer, som
vaekker opmaerksomhed, eller
hvor der erfaringsmaessigt ofte
vil veere fejl.

Stikprever udveelges
systematisk, og alle typer
installationer underseges. Da
det er stikprover, kan der vaere
ulovlige og farlige installationer
i boligen, som ikke er fundet og
derfor ikke er beskrevet i
rapporten.

2/16

Som boligejer er det dit ansvar
at fa udbedret ulovlige
elinstallationer. De fleste fejli
installationerne skal udbedres
af en autoriseret
elinstallatervirksomhed. Du kan
se, hvilke fejl, du selv ma
udbedre, pa
Sikkerhedsstyrelsens
hiemmeside www sik.dk.

www.tvangsauktioner.dk & www.itvang.dk
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De ulovlige fejli installationen
vurderes ud fra, hvor farlig den
ulovlige fejl er.

Der er ikke nedvendigvis
sammenhasng mellem, hvor
farlig en fejl er, og hvor dyrt det
er at udbedre fejlen. Der kan
veere fejl, som hurtigt og billigt
kan udbedres, men som kan
indebaere en alvorlig risiko for
elektrisk stod eller brand, hvis
der ikke gores noget.
Rapporten forholder sig ikke til,
hvad det koster at udbedre et
ulovligt forhold.
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SADAN FUNGERER VURDERINGSSYSTEMET

Hver konstateret fejl under gennemgangen far en vurdering. Alle fejli elinstallationerne er ulovlige. Nogle er
udelukkende ulovlige, mens andre bade er ulovlige og indebaerer risiko for brand og/eller stad. Alle fejl i
oversigten kan have betydning for funktionsdygtigheden.

| elinstallationsrapporten kan du leese om felgende typer fejl:

Risiko for stod
Ulovlige elinstallationer, der indebazerer risiko for elektrisk stad.

Risiko for brand
Ulovlige elinstallationer, der indebeaerer risiko for brand.

Ulovlige elinstallationer
Elinstallationer, der ikke lever op til de standarder og lovkrav, der gjaldt, da installationen blev udfert.

Undersoges naermere

Forhold ved elinstallationerne, der ber underseges nsermere for at afklare, om der er en fejl. Det kan
veere en fejl med risiko for brand eller sted, og derfor ber du undersege forholdet naermere. Hvis du
veelger at kebe ejendommen, uden at forholdet er underseogt nsermere, baerer du selv risikoen.

ORNAS

Version: 10.0 3/16
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OPLYSNINGER OM FUNKTIONSDYGTIGHED
SALGERS OPLYSNINGER

Forud for gennemgangen har den autoriserede elinstallatervirksomhed bedt sselger om at oplyse om
installationernes funktionsdygtighed. Saelger svarer ud fra sit kendskab til installationen. Der kan derfor veere tale
om manglende funktionsdygtighed i bade lovlige og ulovlige installationer.

Pa naeste side kan du leese elinstallatervirksomhedens oplysninger om funktionsfejl i den lovlige del af

installationen. | fejloversigten pa side 6 kan du leese om fejli installationen, som er ulovlige og samtidig kan have
betydning for funktionsdygtigheden.

S/ZALGERS OPLYSNINGER OM FUNKTIONSDYGTIGHED:

Der er ingen oplysninger fra saelger

SALGER:

Boet efter: Erik Verner Nielsen
Refshedevej 12

St Darum

6740 Bramming

Seaelger har ikke besvaret sporgsmal om ejendommen
Dodsbo

Version: 10.0 4/16
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OPLYSNINGER OM FUNKTIONSDYGTIGHED

ELINSTALLATORVIRKSOMHEDENS OPLYSNINGER

ELINSTALLATORVIRKSOMHEDENS OPLYSNING OM FUNKTIONSDYGTIGHED:

Viste gennemgangen, at der var lovlige dele af elinstallationerne, der ikke fungerede?

nej

Stemmer seelgers oplysning om funktionsdygtighed overens med gennemgangen?

ja

BLEV ALLE RUM GENNEMGAET?

Ja

Version: 10.0 5/16
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FEJLOVERSIGT

| dette afsnit finder du en oversigt over de fejl, der er fundet i elinstallationerne.

Fejloversigten er dannet ud fra elinstallatervirksomhedens gennemgang af
installationer og installationsdele.

De fejli elinstallationerne, der indgar i fejloversigten, er ulovlige forhold. Nogle er
udelukkende ulovlige, mens andre derudover udger en risiko for brand eller sted.

Alle fejl i oversigten kan have betydning for, om installationen fungerer korrekt. Men en
funktionsfejl naevnes kun, hvis den samtidig udger en ulovlig del af installationen.

Du kan finde oplysninger om eventuelle funktionsfejl i den lovlige del af installationen i
afsnittet "Oplysninger om funktionsfejl” pa side 3.

Veer opmaerksom pa, at ejerskifteforsikringen ikke deekker de anforte fejl.

FEJL INDE | BEBOELSE

BEBOELSE - 1. SAL - TAVLEN

Nr. Vurdering Fejl

1 Kapslingen af eltavlen er defekt.
"Der mangler glas i et sikringshoved"

2 Sikringshoved i eltavlen mangler eller er defekt.

3 Der er installeret en forkert type RCD (HFI- eller HPFI-afbryder) i eltavlen.
- Den installerede RCD har for hej udlesestrom.

4 @ Eltavlen mangler maerkning om max. sikringssterrelse.

5 @ Eltavlen mangler maerkning om tilhersforhold.

BEBOELSE - 1. SAL - GANG

Nr. Vurdering Fejl

6 @ Daser bag stikkontakter og afbrydere er ikke installeret efter fabrikantens anvisninger.
- Den medfelgende aflastning mangler i dasen.

Version: 10.0 6/16
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BEBOELSE - 1. SAL - VARELSE TIL VENSTRE

@ Kabler eller ror er ikke fort korrekt ind i dase bag stikkontakt eller afbryder.

BEBOELSE - 1. SAL - VARELSE OVER FOR TRAPPEN

8 @ Daser bag stikkontakter og afbrydere er ikke installeret efter fabrikantens anvisninger.
- Underlag er helt eller delvis indbygget i vaeg.

9 @ Der er for store abninger ved dase bag/over lampeudtag.

10 @ Daser bag/over lampeudtag er ikke installeret efter fabrikantens anvisninger.
- Monteringshul er skaevt i forhold til dasen.

11 e Der er én dase, roset eller lampeudtag, der mangler lag.

BEBOELSE - STUEPLAN - DEPOT

12

e Fastmonteret lampe mangler glas/skasrm.

BEBOELSE - STUEPLAN - KOKKEN

@ Daser er ikke installeret efter fabrikantens anvisninger.
- Den medfelgende aflastning mangler i dasen.

14

@ Der er for store abninger ved dase bag/over lampeudtag.

BEBOELSE - STUEPLAN - BADEVARELSE - LAVVOLTINSTALLATION

Version: 10.0 7/16
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15 @ Det bor underseoges naermere, om stromforsyninger er fastgjort, da:
"Ikke lokaliseret”

16 0 Samlinger er ikke aflastet for track og vridning.

17 Q Der er tegn pa brandtilleb pa ledningsmateriel.

BEBOELSE - STUEPLAN - STUE

18 @ Der er for store abninger ved dase bag/over lampeudtag.
"Der er for stor afstand mellem dase og loft’

BEBOELSE - STUEPLAN - TOILET

19 @ Kabler eller ror er ikke fort korrekt ind i dase bag/over lampeudtag.

BEBOELSE - STUEPLAN - UDESTUE

20 @ Der er for store abninger ved dase bag stikkontakt eller afbryder.
"Der er ubenyttede huller i underlag"

21 o Der er én dase, roset eller lampeudtag, der mangler lag.

BEBOELSE - STUEPLAN - UDEN PA BYGNINGEN

22 @ Enkelte kabler mangler fastgorelse.

23 e Gron/gul leder er anvendt som andet end beskyttelsesleder.
"Ved sensor”

24 e Kabel mangler mekanisk beskyttelse ved opfering fra jord.

BEBOELSE - KALDER - FORRUM/GRAV

Version: 10.0 8/16
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25

Andet materiel er ikke beskyttet mod mekanisk overlast (slag, treek, vrid o.lign.).
"Flere armaturer er defekte i kapsling"

BEBOELSE - KALDER - RUM MED VANDVARMER

26

Enkelte kabler mangler fastgerelse.

27

Flere ledningssamlinger er ikke anbragt i daser.

FEJL INDE | UDHUS

UDHUS - STUEPLAN - LILLE OPBEVARINGSRUM VED GARAGE

28 Der er for store abninger ved dase bag/over lampeudtag.
"Udtag mangler pa dase”
29 Kabler eller ror er ikke fort korrekt ind i dase bag/over lampeudtag.

UDHUS - STUEPLAN - GARAGE

30 Der er for store abninger ved dase bag/over lampeudtag.
'Der mangler udtag pa dase”
31 En ledningssamling er ikke anbragt i dase.

UDHUS - STUEPLAN - VARKSTED BAG GARAGE

32

Der er for store abninger ved dase bag/over lampeudtag.

'Der mangler udtag pa dase”

Version: 10.0
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OVERSIGT OVER GENNEMGANGEN

Den autoriserede elinstallatervirksomhed foretager en visuel gennemgang af bygningernes
elinstallationer og udferer stikprover pa baggrund af sin erfaring og en professionel, faglig

vurdering.

Nedenfor kan du se, hvor elinstallatervirksomheden ingen bemaerkninger har haft ved den
visuelle gennemgang. Her kan du ogsa se, hvilke installationer elinstallatervirksomheden har

valgt at adskille og undersege narmere.

Hvis der er fundet fejli elinstallationen, fremgar de af fejloversigten fra side 6 og frem.

Hvis der er fundet lovlige elinstallationer, som ikke fungerer, fremgar de af rubrikken

"Elinstallatervirksomhedens oplysninger om funktionsdygtighed" pa side 4.

BEBOELSE - INDE

BEMARK

Hvis der er fundet en
fejli elinstallationerne,
fremgar det af
fejloversigten.

RUM

Beboelse - 1. sal - Tavlen

Beboelse - 1. sal - Gang

Beboelse - 1. sal - Veerelse til
venstre

Beboelse - 1. sal - Veerelse til
venstre - elvarme

Beboelse - 1. sal - Veerelse til
hojre

Beboelse - 1. sal - Veerelse til
hojre - elvarme

Beboelse - 1. sal - Veerelse over

for trappen

Version: 10.0
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ELINSTALLAT@RVIRKSOMHEDEN HAR INGEN BEMARKNINGER TIL

FOLGENDE

- Er tavlen let tilgaengelig for betjening?
- Er der det kraevede antal lysgrupper?
- Er der anvendt sikringer svarende til elinstallationen?

- Er der daser bag/over lampeudtag, og er de installeret korrekt?
- Er al materiel fastgjort?

- Er der lag pa daser, rosetter og lampeudtag?

- Er der anvendt korrekt ledningsmateriel som fast installation?

- Er installationen beskyttet mod mekanisk overlast?

- Er samlinger anbragt i daser?

- Er der daser bag/over lampeudtag, og er de installeret korrekt?
- Er al materiel fastgjort?

- Er der lag pa daser, rosetter og lampeudtag?

- Er der anvendt korrekt ledningsmateriel som fast installation?

- Er installationen beskyttet mod mekanisk overlast?

- Er samlinger anbragt i daser?

- Er brugsgenstandene intakte og ubeskadigede?

- Er der daser bag stikkontakter og afbrydere, og er de installeret
korrekt?

- Er der daser bag/over lampeudtag, og er de installeret korrekt?
- Er al materiel fastgjort?

- Er der lag pa daser, rosetter og lampeudtag?

- Er der anvendt korrekt ledningsmateriel som fast installation?

- Er installationen beskyttet mod mekanisk overlast?

- Er samlinger anbragt i daser?

- Er brugsgenstandene intakte og ubeskadigede?

- Er al materiel fastgjort?
- Er der anvendt korrekt ledningsmateriel som fast installation?
- Er installationen beskyttet mod mekanisk overlast?

- Er samlinger anbragt i daser?
10/16
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DETTE HAR VARET ADSKILT

- Afbryder ved trappen

- Afbryder ved deren

- Afbryder og stikkontakt ved
deren

- Lampeudtag midt i loftet
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RUM

Beboelse - 1. sal - Veerelse th.
For trappe

Beboelse - 1. sal - Loftrum

Beboelse - Stueplan - Bryggers

Beboelse - Stueplan - Depot

Beboelse - Stueplan - Entre

Beboelse - Stueplan - Kakken

Beboelse - Stueplan - Gang

Version: 10.0
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ELINSTALLAT@RVIRKSOMHEDEN HAR INGEN BEMARKNINGER TIL

FOLGENDE

- Er der daser bag stikkontakter og afbrydere, og er de installeret
korrekt?

- Er der daser bag/over lampeudtag, og er de installeret korrekt?
- Er al materiel fastgjort?

- Er der lag pa daser, rosetter og lampeudtag?

- Er der anvendt korrekt ledningsmateriel som fast installation?

- Er installationen beskyttet mod mekanisk overlast?

- Er samlinger anbragt i daser?

- Er der daser bag stikkontakter og afbrydere, og er de installeret
korrekt?

- Er der daser bag/over lampeudtag, og er de installeret korrekt?
- Er alt materiel fastgjort?

- Er der lag pa daser, rosetter og lampeudtag?

- Er der anvendt korrekt ledningsmateriel som fast installation?

- Er installationen beskyttet mod mekanisk overlast?

- Er samlinger anbragt i daser?

- Er der det fornedne antal tilslutningssteder?

- Er der daser bag stikkontakter og afbrydere, og er de installeret
korrekt?

- Er alt materiel fastgjort?

- Er samlinger anbragt i daser?

- Er der anvendt korrekt ledningsmateriel som fast installation?

- Er der daser bag stikkontakter og afbrydere, og er de installeret
korrekt?

- Er der daser bag/over lampeudtag, og er de installeret korrekt?
- Er al materiel fastgjort?

- Er der lag pa daser, rosetter og lampeudtag?

- Er der anvendt korrekt ledningsmateriel som fast installation?

- Er installationen beskyttet mod mekanisk overlast?

- Er samlinger anbragt i daser?

- Er der det kraevede antal 220/250 V stikkontakter?

- Er der daser bag/over lampeudtag, og er de installeret korrekt?
- Er alt materiel fastgjort?

- Er der lag pa daser, rosetter og lampeudtag?

- Er der anvendt korrekt ledningsmateriel som fast installation?

- Er installationen beskyttet mod mekanisk overlast?

- Er samlinger anbragt i daser?

- Er der daser bag stikkontakter og afbrydere, og er de installeret
korrekt?

- Er al materiel fastgjort?

- Er der lag pa daser, rosetter og lampeudtag?

- Er der anvendt korrekt ledningsmateriel som fast installation?

- Er installationen beskyttet mod mekanisk overlast?

- Er samlinger anbragt i daser?
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DETTE HAR VARET ADSKILT

- Lampeudtag til venstre for
doren

- Ingen installationer konstateret

- Afbryder ved deren mod
kokken

- Afbryder,

- Stikkontakt mod gang

- Stikkontakt til venstre for
vasken

- Afbryder ved deren mod
kokken
- Lampeudtag midt i loftet
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Beboelse - Stueplan -
Badeveerelse

Beboelse - Stueplan -
Badeveerelse -
lavvoltinstallation

Beboelse - Stueplan - Stue

Beboelse - Stueplan - Veerelse
ved gang

Beboelse - Stueplan - Toilet

Beboelse - Stueplan - Udestue

Beboelse - Stueplan - Uden pa
bygningen

Beboelse - Keelder -
Forrum/grav
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ELINSTALLAT@RVIRKSOMHEDEN HAR INGEN BEMARKNINGER TIL

FOLGENDE

- Er der daser bag stikkontakter og afbrydere, og er de installeret
korrekt?

- Er der daser bag/over lampeudtag, og er de installeret korrekt?
- Er installationen og brugsgenstande korrekt placeret i forhold til
beskyttelsen mod vand?

- Er alt materiel fastgjort?

- Er der lag pa daser, rosetter og lampeudtag?

- Er der anvendt korrekt ledningsmateriel som fast installation?

- Er installationen beskyttet mod mekanisk overlast?

- Er samlinger anbragt i daser?

- Er der anvendt korrekt ledningsmateriel og tvaersnit?
- Er belysningsarmaturer anvendt og placeret korrekt, jf.
fabrikantanvisning?

- Er der daser bag stikkontakter og afbrydere, og er de installeret
korrekt?

- Er al materiel fastgjort?

- Er der lag pa daser, rosetter og lampeudtag?

- Er der anvendt korrekt ledningsmateriel som fast installation?

- Er installationen beskyttet mod mekanisk overlast?

- Er samlinger anbragt i daser?

- Er der daser bag stikkontakter og afbrydere, og er de installeret
korrekt?

- Er der daser bag/over lampeudtag, og er de installeret korrekt?
- Er al materiel fastgjort?

- Er der lag pa daser, rosetter og lampeudtag?

- Er der anvendt korrekt ledningsmateriel som fast installation?

- Er installationen beskyttet mod mekanisk overlast?

- Er samlinger anbragt i daser?

- Er der det fornedne antal tilslutningssteder?

- Er alt materiel fastgjort?

- Er der lag pa daser, rosetter og lampeudtag?

- Er der anvendt korrekt ledningsmateriel som fast installation?
- Er installationen beskyttet mod mekanisk overlast?

- Er samlinger anbragt i daser?

- Er der det fornedne antal tilslutningssteder?

- Er der daser bag/over lampeudtag, og er de installeret korrekt?
- Er alt materiel fastgjort?

- Er der anvendt korrekt ledningsmateriel som fast installation?

- Er installationen beskyttet mod mekanisk overlast?

- Er samlinger anbragt i daser?

- Har det elektriske materiel den korrekte kapslingsklasse?
- Er der lag pa daser, rosetter og lampeudtag?
- Er samlinger anbragt i daser?

- Er der det fornedne antal tilslutningssteder?

- Er der daser bag stikkontakter og afbrydere, og er de installeret
korrekt?

- Er der daser bag/over lampeudtag, og er de installeret korrekt?
- Er alt materiel fastgjort?

- Er der lag pa daser, rosetter og lampeudtag?

- Er der anvendt korrekt ledningsmateriel som fast installation?

- Er samlinger anbragt i daser?
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DETTE HAR VARET ADSKILT

- Stikkontakt ved vasken
- Indbygningslampe midt i loftet

- Lampeudtag mod have

- Afbryder og stikkontakt ved
doren

- Lampe tv. For vask,

- Afbryder og stikkontakt ,

- Dase ved sensor

- Lampeudtag ,
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Beboelse - Keelder - Depot

Beboelse - Keelder - Rum med
vandvarmer

UDHUS - INDE

RUM

Udhus - Stueplan - Lille
opbevaringsrum ved garage

Udhus - Stueplan - Loftrum

Udhus - Stueplan - Garage

Udhus - Stueplan - Veerksted
bag garage
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ELINSTALLAT@RVIRKSOMHEDEN HAR INGEN BEMARKNINGER TIL
FOLGENDE

- Er der daser bag stikkontakter og afbrydere, og er de installeret
korrekt?

- Er der daser bag/over lampeudtag, og er de installeret korrekt?
- Er alt materiel fastgjort?

- Er der lag pa daser, rosetter og lampeudtag?

- Er der anvendt korrekt ledningsmateriel som fast installation?

- Er installationen beskyttet mod mekanisk overlast?

- Er samlinger anbragt i daser?

- Er der det fornedne antal tilslutningssteder?

- Er der daser bag stikkontakter og afbrydere, og er de installeret
korrekt?

- Er der daser bag/over lampeudtag, og er de installeret korrekt?
- Er der lag pa daser, rosetter og lampeudtag?

- Er der anvendt korrekt ledningsmateriel som fast installation?

- Er installationen beskyttet mod mekanisk overlast?

ELINSTALLAT@RVIRKSOMHEDEN HAR INGEN BEMARKNINGER TIL
FOLGENDE

- Er der det fornedne antal tilslutningssteder?

- Er der daser bag stikkontakter og afbrydere, og er de installeret
korrekt?

- Er alt materiel fastgjort?

- Er der anvendt korrekt ledningsmateriel som fast installation?

- Er installationen beskyttet mod mekanisk overlast?

- Er samlinger anbragt i daser?

- Er der det fornedne antal tilslutningssteder?

- Er der daser bag stikkontakter og afbrydere, og er de installeret
korrekt?

- Er alt materiel fastgjort?

- Er der lag pa daser, rosetter og lampeudtag?

- Er der anvendt korrekt ledningsmateriel som fast installation?

- Er installationen beskyttet mod mekanisk overlast?

- Er der daser bag stikkontakter og afbrydere, og er de installeret
korrekt?

- Er alt materiel fastgjort?

- Er der lag pa daser, rosetter og lampeudtag?

- Er der anvendt korrekt ledningsmateriel som fast installation?

- Er installationen beskyttet mod mekanisk overlast?

- Er samlinger anbragt i daser?

- Er der det fornedne antal tilslutningssteder?
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DETTE HAR VARET ADSKILT

- Afbryder og stikkontakt ved
deren

- Dase,

DETTE HAR VARET ADSKILT

- Lampeudtag midt i loftet

- Ingen installationer konstateret

- Lampeudtag ,

- Lampeudtag,
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OM HUSEFTERSYNSORDNIGEN

Huseftersynsordningen omfatter en gennemgang af bygningernes tilstand og elinstallationer. Det resulterer i en
tilstandsrapport og en elinstallationsrapport, som er en forudsaetning for at tegne en ejerskifteforsikring. Nar saelger
gor brug af huseftersynsordningen, er szelger fritaget for det normale 10-arige saelgeransvar. Det vil sige, at der skal
udarbejdes en elinstallationsrapport og en tilstandsrapport, og sselger skal give keber et tilbud om ejerskifteforsikring
samt tilbyde at betale halvdelen af den tilbudte ejerskifteforsikring.

Er huset ikke solgt inden rapporternes udlebsdato, skal bygningerne gennemgas pa ny, og der skal laves nye

: -

BYGNINGSEFTERSYN

rapporter.

EJERSKIFTEFORSIKRING
Tilstandsrapport : :
Bestilles og betales af saelger Seelger bestiller rapporter og ind-
henter forsikringstilbud.

Gyldighedsperiode: 6 maneder

Keber vaelger og bestiller forsikring.

Saelger betaler halvdelen af sit frem -
lagte forsikringstilbud. Keber betaler
det resterende belob.

Seelger fritages herefter for det

ELEFTERSYN =
normale 10-arige saelgeransvar.

Elinstallationsrapport
Bestilles og betales af seelger ===
Gyldighedspericde: 12 maneder

ELEFTERSYNET

Hvordan er eleftersynet udfort?

Eleftersynet bliver udfert af en autoriseret elinstallatervirksomhed. Elinstallationerne vurderes visuelt og ud fra
stikprover, hvor dele af elinstallationen undersoges for lovlighed og funktionsdygtighed. Fagpersonen
underseger kun de dele af installationen, som der er adgang til. Der kan derfor vaere ulovlige forhold eller
funktionsfejl, som ikke bliver opdaget, og som ikke fremgar af elinstallationsrapporten.

Gennemgangen af elinstallationerne tager udgangspunkt i, om elinstallationerne var lovlige pa
udferelsestidspunktet - altsa om de er udfert efter de regler, der var gaeldende, da elinstallationerne blev
udfert. Du skal derfor vaere opmaerksom pa, at elinstallationer i aeldre huse ikke bliver bedemt efter de regler,
der geelder for elinstallationer i huse, der opferes nu.

Hvad omfatter eleftersynet ikke?

Bagatelagtige forhold, herunder ssedvanligt slid og aelde, som er normale for en elinstallation med den
pagaeldende alder, og som ikke pavirker elinstallationernes funktionsdygtighed nsevneveerdigt « dele af
elinstallationen, der var utilgaengelige - harde hvidevarer - andre elektriske apparater.
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OM HUSEFTERSYNSORDNIGEN

Hvordan tegnes en ejerskifteforsikring?
Nar du keber et hus, kan du kebe en ejerskifteforsikring, hvis der er udarbejdet en elinstallationsrapport og en
tilstandsrapport. Rapporterne er altsa grundlaget for ejerskifteforsikringen.

Det er kober, der afger, om der skal kebes en forsikring. Seelger skal fremskaffe et tilbud pa en
ejerskifteforsikring og tilbyde at betale halvdelen af det fremlagte tilbud.

Du kan, som keber, indhente tilbud fra andre forsikringsselskaber, men uanset om du vaelger et dyrere eller
billigere tilbud, skal saelger betale halvdelen af praemien i det oprindelige tilbud.

Hvad sker der, hvis der ikke tegnes en ejerskifteforsikring?
Hvis du som keber ikke tegner en ejerskifteforsikring, skal du normalt selv betale alle udgifter til udbedring af
husets skader, hvad enten de er naevnt i en rapport eller gj.

Saelger kan i visse tilfeelde stadig have et ansvar - se afsnittet om "saelgeransvar”.

Hvad daekker ejerskifteforsikringen?

Skader og fysiske forhold

Ejerskifteforsikringen daekker udbedringen af aktuelle skader samt fysiske forhold ved bygningen, der giver
naerliggende risiko for skader. Savel skader som de fysiske forhold skal afvige naevnevaerdigt fra tilsvarende
ejendomme af samme alder og type, for at forsikringen daekker. Sterrelsen pa erstatningen afhaenger af
bygningsdelens alder og forsikringsbetingelserne. Det er dog en forudsaetning, at skaden var tilstede inden du
som keber ovetog ejendommen, og at du ikke kendte til skaden pa overtagelsestidspunktet.

VVS-installationer

Udbedring af manglende eller veesentligt nedsat funktion af VVS-installationer i og under de forsikrede
bygninger ud til ydersiden af bygningens fundament samt lovliggerelse af ulovlige forhold ved sadanne
installationer.

Elinstallationer
Udbedring af manglende eller nedsat funktion af elinstallationer i og pa de forsikrede bygninger, samt
lovliggerelse af ulovlige forhold ved sadanne installationer.

Der kan vaere forskel pa, hvad forsikringen daekker — men det fremgar af tilbuddet og betingelserne fra
forsikringsselskabet. Det er derfor en god ide at laese disse betingelser. Lovgivningen fastsaetter dog nogle
minimumskrav for daskningens omfang, herunder en forsikringsperiode pa minimum 5 ar. Du kan laese mere
om ejerskifteforsikring pa www.forsikringsoplysningen.dk

Hvad desekker ejerskifteforsikringen ikke?

Skader og fysiske forhold, der er naevnt i elinstallationsrapporten eller tilstandsrapporten, er ikke daekket,
medmindre disse forhold er klart forkert beskrevet i rapporten. Det fremgar af forsikringsbetingelserne, hvornar
et forhold anses for klart forkert beskrevet. Hvis det fremgar af en af rapporterne, at der er forhold, som er gjort
utilgeengelige, vil de ikke vaere omfattet af forsikringen. Herudover kan der vaere andre undtagelser for
daekningen, som fremgar af forsikringsbetingelserne og bekendtgerelsen om ejerskifteforsikringens
daekningsomfang. Eventuelle forbehold for forsikringens daekning vil fremga af forsikringspolicen.

Nar man keber et brugt hus, ma man forvente, at huset er praeget af alder og brug. Derfor vil
ejerskifteforsikringen ikke dackke forhold, der alene bestar i slid og manglende vedligeholdelse, forhold der er
normale for husets type og alder, eller forhold, som keber havde kendskab til ved handlens indgaelse.

Ejerskifteforsikringen daekker ikke kobers individuelle ensker om en szerlig anvendelse af ejendommen, eller
det forhold i sig selv, at en bygningsdel bestar af et andet materiale end beskrevet i tilstandsrapporten eller
elinstallationsrapporten.

Version: 10.0 15/16

05/04/2024 www.tvangsauktioner.dk & www.itvang.dk 106 of 184



105

Rapportens gyldighedsperiode
Elinstallationsrapporten har en gyldighedsperiode pa 12 maneder, og herefter skal der laves en ny.

Tilstandsrapporten er gyldig i 6 maneder, og herefter skal der laves en ny.
Saelgeransvar
Saelger kan blive fritaget for det normale 10-arige saelgeransvar, hvis saelger praesenterer en gyldig

elinstallationsrapport og tilstandsrapport for keber sammen med et tilbud om en gjerskifteforsikring,
inden keber underskriver kobsaftalen.

Saelger skal sikre sig, at keber er klar over, at det 10-arige saelgeransvar er bortfaldet.
Salger kan fortsat komme til at haefte for:
e Forhold uden for bygningen (eksempelvis forurenet jord)

e Ulovligheder (eksempelvis bygninger eller bygningsdele, der er opfert i strid med gaeldende regler)

e Hvis saelger bevidst eller groft uagtsomt har givet ukorrekte oplysninger i forbindelse med huseftersynet
(eksempelvis ved at fortie skjulte skader, som szelger har kendskab til)

KLAGER

Hvor kan jeg klage over elinstallationsrapporten?
Du kan klage, hvis elinstallatervirksomheden har begaet fejl, sa elinstallationsrapporten giver et forkert
indtryk af elinstallationerne.

Du kan klage til Ankensevnet for Tekniske Installationer. Laes mere pa www.el-vvs-anke.dk. Her kan du
ogsa finde et klageskema.

Du skal forelaegge din klage for elinstallatervirksomheden, som har udarbejdet
elinstallationsrapporten, inden du klager til Ankenaevnet.

VIL DU VIDE MERE?

Vil du vide mere om huseftersynsordningen generelt og om eleftersynet, kan du finde flere
informationer og detaljer pa www.boligejer.dk sammen med de digitale rapporter.

Besigtigelsesdato: 20.07.2023
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Esbjerg Kommune BBR-Meddelelse

(Udskrift af oplysninger fra Bygnings- og Boligregistret)

Afsender Kommune nr.: Udskrift dato:
Esbjerg Kommune
BBR, Torvegade 74, 6700 ESBJERG 561 01-02-2024
BFE-nr.: 5050149
BBR adresse:

Refshedevej 12 (Vejkode: 0740), 6740 Bramming

Denne BBR-meddelelse er hentet via selvbetjening.

Fejl eller mangler i udskriften bedes meddelt til kommunen via e-mailadressen plan-bbr@esbjerg.dk eller telefonnr 7616 1616

Oplysninger om grunde

Adresse: Refshedevej 12 (vejkode: 0740), St Darum, 6740 Bramming
Ejerforhold: Privatpersoner eller interessentskab

Vand & afigb

Vandforsyning: Privat vandforsyningsanleeg

Aflgbsforhold: Aflgb til offentligt kloaksystem

Pabud om forbedret rensning: Skal tilsluttes separatkloakering Frist for forbedret rensning: 01-02-2021
Grundareal

789 m2

Matrikelnr. Ejerlav

480 ST. DARUM BY, DARUM

Ejendom

BFE-nr.: 5050149

Oplysninger om bygninger

Bygningsnr.: 1
Adresse: Refshedevej 12 (vejkode: 0740), St Darum, 6740 Bramming
Fritliggende enfamiliehus (Bygningens anvendelse 120)

Matrikelnr.: 48g Landsejerlavsnavn: ST. DARUM BY, DARUM
Beliggenhed (kvalitet): Sikker Opferelsesar: 1927
Antal etager u. keelder & tagetage: 1 Antal helarsboliger med kekken: 1

Antal helarsboliger uden kgkken: 0

Materialer

Yderveeggens materiale: Mursten

Tagdeekningsmateriale: Tegl

Kilde til bygningens materialer: Oplyst af ejer eller dennes repraesentant

Areal i grundplan m2 Samlet andet areal m2 Bygningens arealanvendelse m2
Bebygget areal 90 Samlet andet areal 0 Samlet boligareal 150
Overdaekket areal 0  Heraf affaldsrum i terreen 0  Heraf areal af lovlig beboelse i keelder 0
Areal i hele bygningen m2  Heraf indbygget garage 0 Samlet erhvervsareal 0
Samlet bygningsareal (excl. keelder 90  Heraf indbygget carport 0  Heraf erhverv i keelder 0
& tagetage) Heraf indbygget udhus 0 Antal etager u. kaelder & tagetage 1
Samlet keelderareal 20  Heraf lukkede overdeekninger 0

Heraf udnyttet keelder 0  Heraf indbygget udestue el. lign. 0

Heraf dyb keelder 20  Heraf udvendig efter isolering 0

Samlet tagetageareal 60  Heraf gvrige arealer 0

Heraf udnyttet tagetage 60  Heraf indbygget garage i keelder 0

Kilde til bygningsarealer: Oplyst af ejer eller dennes repraesentant

Energioplysninger

Varmeinstallation: Centralvarme med én fyringsenhed
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Refshedevej 12 (Vejkode: 0740),6740 Bramming 0561 5050149 01-02-2024 1/4


mailto:plan-bbr@esbjerg.dk

Opvarmningsmiddel: Naturgas

Oplysninger om bolig-/erhvervsenheder
Adresse: Refshedevej 12 (vejkode: 0740), St Darum, 6740 Bramming
Fritliggende enfamiliehus (Anvendelseskode: 120)

Samlet areal: 150 m2
Enhedens erhvervsareal: 0m2
Enhedens boligareal: 150 m2
Andet areal: 0m2
Enhedens andel af feelles adgangsareal: 0m2
Enhedens andel i feelles boligareal: 0m2
Areal af lukket altan/udestue: 0m2
Areal af aben altan/tagterrasse: 0m2

Kilde til arealer: Oplyst af ejer eller dennes repraesentant
Antal veerelser: 5

Antal toiletter: 1

Antal badeveerelser: 1

Kakkenforhold: Eget kakken med aflgb

Bygningsnr.: 2

Adresse: Refshedevej 12 (vejkode: 0740), St Darum, 6740 Bramming
Bygningens anvendelse: Udhus (Bygningens anvendelse 930)
Matrikelnr.: 48¢

Beliggenhed (kvalitet): Sikker

Materialer

Ydervaeggens materiale: Mursten

Tagdaekningsmateriale: Fibercement herunder asbest

Kilde til bygningens materialer: Oplyst af ejer eller dennes repraesentant
Areal

Bebygget areal: 150 m2

Kilde til bygningsarealer: Oplyst af ejer eller dennes repraesentant
Energioplysninger

Varmeinstallation: Ingen varmeinstallation

BBR BBROAAALRA24

Refshedevej 12 (Vejkode: 0740),6740 Bramming

Egentlig beboelseslejlighed med eget kakken

Landsejerlavsnavn: ST. DARUM BY, DARUM

Opferelsesar: 1927
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Kortmateriale

‘:\ ©GeoDK, ©@5DFE

Forkortelser Punkter i kortet Linjer i kortet
B#  Bygningsnummer © Punktet er sikkert placeret s Ejendom
T#  Teknisk anlaeg nummer @ Punktet er usikkert placeret e JOrdstykke?
NY  Nybyggeri [ Bygningsomrids, ngjagtigt®
¥ Bygning pa fremmed grund o Bygningsomrids, ungjagtigt®

1. Jordstykke daekker over udstraekningen af det enkelte matrikelnummer.
2. Bygningsomridset er ngjagtigt, nar dets placering er verificeret af GeoDanmark (se nedenfor).
3. Bygningsomridset er ungjagtigt, nar dets placering ikke er verificeret af GeoDanmark (se nedenfor).

Du kan fa et mere detaljeret geografisk overblik over ejendommen pa https://kort.bbr.dk .

Kortmaterialet er automatisk genereret pa baggrund af nyeste offentligt tilgeengelige data om ejendommen fra Bygnings- og Boligregistret (BBR), Matrikelkortet,
GeoDanmark, Danmarks Adresseregister (DAR).

| Bygnings- og Boligregistret (BBR) finder du oplysninger om alle bygninger og boliger i Danmark. Se mere pa https://bbr.dk — her er det ogsa muligt at flytte et radt
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bygningspunkt, der er usikkert placeret.

Matrikelkortet er et oversigtskort, der har til formal at vise beliggenheden af matrikuleere arealer (matrikelnumre, vejlitra m.v.) i forhold til hinanden. Skellinjer i
matrikelkortet falder ikke altid sammen med synlige graenser i landskabet, hvilket kan skyldes ungjagtigheder. Laes eventuelt mere herom pa

GeoDanmark er et samarbejde mellem kommunerne og Styrelsen for Dataforsyning og Infrastruktur (SDFI) om at kortlaegge Danmark. GeoDanmark-data bestar
bl.a. af luftfotos og bygningsomrids. Vaer opmaerksom p3, at disse luftfotos kun optages en gang om aret, og at bygningsomrids opdateres pa baggrund heraf.
Derfor kan der vaere forsinkelser i registreringen af aendringer, afhaengigt af hvornar sendringen — fx en opfersel eller nedrivning af en bygning — er sket. Se mere pa

https://www.geodanmark.dk.

DAR er Danmarks autoritative register for adresser og vejnavne. Se mere pa https://www.danmarksadresser.dk.
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Din pligt som ejer

Det er dit ansvar som ejer, at oplysningerne om din ejendom i BBR er korrekte. En registrering i BBR kan ikke nadvendigvis tages som udtryk
for, at byggeriet er lovligt i henhold til anden lovgivning. Kommunen kan give en bgde pa op til 5.000 kr., hvis du ikke indberetter oplysninger til
BBR, eller hvis du giver forkerte oplysninger.

Derfor er det vigtigt, at du laeser din BBR-meddelelse og kontrollerer om alle bygninger og anleeg pa ejendommen er registreret rigtigt. Nar du
kaber en ejendom eller zendrer pa bygninger og boliger, er det ekstra vigtigt at vaere opmaerksom pa, om registreringerne er korrekte.
Indberetningspligten gaelder ogsa byggesager.

Du skal veere seerligt opmaerksom pé:
» Opferelsesar
» Om- og tilbygningsar
Bebygget areal
- Antal etager
- Samlet boligareal eller erhvervsareal
- Areal af udnyttet tagetage
- Areal af udestue
- Tagdaekningsmateriale
- Varmeinstallation

Omkring opferelsesar vil der nogle steder vaere angivet ar 1000. Dette skyldes, at du ikke har givet oplysninger om opferelsesar vedrgrende
den pageeldende bygning. Kommunen har lov til at kontrollere de oplysninger, du giver til BBR. Kontrollen kan ske ved et anmeldt besgg pa
ejendommen eller ved registersamkaring med eksterne kilder — f.eks. folkeregistret eller ved hjaelp af luftfotos.

| BBR er din ejendom registreret pa 4 niveauer:

Grund

Grunden er normalt det samme som en matrikel, og er et sammenhaengende stykke jord. | saerlige tilfeelde kan grunden besta af flere matrikler,
og en ejendom af flere grunde. Dette vil oftest veere pa landbrugsejendomme. P& grunden registreres f.eks. oplysninger om vandforsyning og
aflgbsforhold.

Bygning
Bygninger i BBR er alt fra et redskabsskur til et butikscenter. Her findes informationer om den vaesentligste anvendelse af bygningen, bebygget
areal, arealet af samtlige etager (samlet bygningsareal), materialer m.m.

Enhed

En enhed i BBR er betegnelsen for en bolig i et parcelhus, en lejlighed eller f.eks. et erhvervslejemal. En enhed ligger altid inde i en bygning.
Enfamiliehuse har typisk en boligenhed, etageboligbebyggelse har en boligenhed for hver lejlighed, og erhvervsbygninger en eller flere enheder
til erhverv. En enhed har typisk sin egen selvstaendige indgang. Under enheder registreres bl.a. samlet areal, areal til beboelse/ erhverv samt
anvendelsen.

Tekniske anlaeg

Tekniske anleeg kan veere olietanke, vindmeller, gylletanke, solvarmeanleeg m.m. Tekniske anleeg er som regel placeret pa grunden, men kan
ogsa ligge inde i en bygning.

Arealerne pa BBR-meddelelsen

Arealerne indgar i beregningen af ejendomsvurderingen, men kan ogsa have betydning for f.eks. forsikring, realkredit- og boliglan,
fiernvarmeregning m.m. Arealer skal altid méales til ydersiden af ydervaegge. Laes mere om opmaling og se vejledninger pa www.bbr.dk.

Det bebyggede areal svarer normalt til stueetagens areal. | bygninger med forskudte etager opmales det bebyggede areal som bygningens
udbredelse set oppefra.

Det samlede bygningsareal opggres som arealet af samtlige etager. Areal af eventuel kaelder og tagetage skal ikke regnes med.

Tagetagens samlede areal opggres som det areal, der udnyttes sammen med det areal, der ville kunne udnyttes til bolig eller erhverv.
Ligesom i bygningsreglementet males arealet i vandret plan 1,5 m over feerdigt gulv til den udvendige side af tagbelaegningen.

Udnyttet areal i tagetagen opgeres som den del af tagetagens areal, som faktisk udnyttes til beboelse eller erhverv.

Kaelderarealet opggres samlet for hele kaelderetagen.

Det samlede boligareal opggres som arealet af samtlige beboelsesrum inklusive areal i entré, gang, badeveerelse, toilet og kgkken. | arealet
medregnes udnyttet areal i eventuel tagetage og areal af keelderrum, der méa anvendes til beboelse — det vil sige opfylder byggelovgivningens

krav til beboelsesrum.

Hvis arealerne har forskellige anvendelser, skal de deles op i den del, der ma bruges til bolig, den del der anvendes til erhvervs- eller
institutionsformal samt den del, der udger andet areal.

Sammenhaengen mellem de forskellige arealangivelser betyder f.eks., at for et parcelhus uden keaelder, hvor parcelhuset kun bruges til
beboelse, vil boligarealet svare til det samlede bygningsareal plus eventuel udnyttet tagetage.

Har en bygning to eller flere lejligheder, fordeles adgangs- og trappearealer ligeligt mellem de enkelte lejligheder.
Med hensyn til areal af ejerlejlighed skal du vaere specielt opmaerksom pa, at BBR’s boligareal ofte vil vaere forskellig fra det tinglyste areal.

Det skyldes, at arealerne opggres efter forskellige principper. Ejerlejlighedens samlede areal i BBR vil svare til summen af areal til beboelse,
areal til erhverv inklusive andel af adgangsareal.

Vejledning til BBR-meddelelse
Vers. 1.9
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Anvendelse

Helarsbeboelse

= Stuehus til landbrugsejendom

= Fritliggende enfamiliehus

« Sammenbygget enfamiliehus

« Fritliggende enfamiliehus i teet-
lav bebyggelse

« Reekke-, keede-, eller dobbelthus
(lodret adskillelse mellem
enhederne)
Reaekke-, keede- og klyngehus

= Dobbelthus

« Etagebolig-bygning,
flerfamiliehus eller to-familiehus

« Kollegium

= Boligbygning til dagninstitution

= Anneks i tilknytning til
helarsbolig

= Anden bygning til
helarsbeboelse

Erhverv
- Stald til svin
Stald til kveeg, far mv.
Stald til fierkrae
= Minkhal
« Veeksthus
Lade til foder, afgrader mv.
Maskinhus, garage mv.
= Lade til halm, hg mv.
= Anden bygning til landbrug mv.

Bygning til industri med
integreret produktionsapparat
Bygning til industri uden
integreret produktionsapparat

« Veerksted

= Anden bygning til produktion
Bygning til energiproduktion
Bygning til energidistribution
Bygning til vandforsyning
Bygning til handtering af affald
og spildevand

= Anden bygning til
energiproduktion og forsyning
Bygning til jernbane- og busdrift
Bygning til luftfart
Bygning til parkering- og
transportanleeg
Bygning til parkering af flere end
to keretgjer i tilknytning til boliger
Havneanlaeg

= Andet transportanlaeg

Bygning til kontor
Bygning til detailhandel
Bygning til lager
Butikscenter

= Tankstation

= Anden bygning til kontor, handel
og lager
Hotel, kro eller konferencecenter
med overnatning
Bed & breakfast mv.
Restaurant, café og
konferencecenter uden
overnatning
Privat servicevirksomhed som
frisgr, vaskeri, netcafé mv.

= Anden bygning til serviceerhverv

Biograf, teater, koncertsted mv.
Museum
Bibliotek
Kirke eller anden bygning til
trosudgvelse for statsanerkendte
trossamfund
Forsamlingshus

= Forlystelsespark

= Anden bygning til kulturelle
formal

Anvendelse fortsat

Grundskole

= Universitet

» Anden bygning til undervisning
og forskning

« Hospital og sygehus

= Hospice, behandlingshjem mv.
Sundhedscenter, lzegehus,
fadeklinik mv.

= Anden bygning til
sundhedsformal

« Daginstitution

« Servicefunktion pa
degninstitution
Kaserne

= Faengsel, arresthus mv.

= Anden bygning til
institutionsformal

Fritidsformal

« Sommerhus
Feriecenter, center til
campingplads mv.
Bygning med ferielejligheder til
erhvervsmaessig udlejning
Bygning med ferielejligheder til
eget brug

= Anden bygning til ferieformal
Klubhus i forbindelse med fritid
og idraet
Svgmmehal
Idreetshal

= Tribune i forbindelse med
stadion
Bygning til traening og
opstaldning af heste

« Anden bygning til idraetsformal

= Kolonihavehus

= Anneks i tilknytning til fritids- og
sommerhus

= Anden bygning til fritidsformal

Mindre bygninger til
garageformal opbevaring m.v.
Garage
Carport
Udhus
Drivhus
Fritliggende overdaekning
Fritiggende udestue

Andre bygninger

= Tiloversbleven landbrugsbygning
Faldefeerdig bygning
Ukendt bygning

Kgkken, toilet og aflgb

Tmletforhold
« Vandskyllende toilet i enhed
« Vandskyllende toilet udenfor
enheden
Intet vandskyllende toilet i
enheden

Badeforhold
Badeveerelse i enheden

« Adgang til badeveerelse
Hverken badeveerelse eller
adgang til badeveerelse

Kgkkenforhold

Eget kekken med aflgb

= Adgang til feelles kakken
Fast kogeinstallation i veerelse
eller pa gang
Ingen fast kogeinstallation

Materialer

Ydervaeggenes materialer
Mursten

Letbetonsten
Fibercement herunder asbest
Bindingsvaerk

Tree

Betonelementer

Metal

Fibercement uden asbest
Plastmaterialer

- Glas

« Ingen

» Andet materiale

Tagdaekningsmateriale
« Tagpap med lille haeldning
. Tagpap med stor haeldning
Fibercement herunder asbest
- Betontagsten
- Tegl
Metal
Stratag
Fibercement uden asbest.
Plastmaterialer
Glas
Levende tage
= Andet materiale

Aflgbsforhold

Intet aflab

Blandet aflgbsforhold pa
ejendommen (er specificeret pa
bygningen)

Inden for kloakeret omrade
Feelleskloakeret: spildevand +
tag- og overfladevand
Feelleskloakeret: spildevand +
delvis tag- og overfladevand
Feelleskloakeret: spildevand
Feelleskloakeret: tag- og
overfladevand
Separatkloakeret: spildevand +
tag- og overfladevand
Separatkloakeret: spildevand +
delvis tag- og overfladevand
Separatkloakeret: spildevand
Separatkloakeret: tag- og
overfladevand
Spildevandskloakeret:
Spildevand

= Aflgb til offentligt kloaksystem

= Aflgb til fellesprivat kloaksystem

= Aflgb til fellesprivat kloaksystem
med tilslutning til
spildevandsforsyningens
kloaksystem

Uden for kloakeret omrade
Aflgbskoder for ejendomme uden
for kloakerede omrader inddeles
efter hvilken renseklasse, som den
private renselgsning opfylder.
Renseklassen kan veere:
O (Reduktion af organisk stof)
OP (Reduktion af organisk stof
og total fosfor)
SO (Skeerpet krav til reduktion af
organisk stof samt nitrifikation)
SOP (Skeerpet krav til reduktion
af organisk stof og fosfor samt
nitrifikation).

En oversigt over alle aflabskoder i
BBR findes pa:
https://teknik.bbr.dk/kodelister/0/1/0/A
floebsforhold

Opvarmningsforhold

Varmeinstallation

= Fjernvarme/blokvarme
Centralvarme med én
fyringsenhed

= Ovn til fast og flydende braendsel

= Varmepumpe

« Centralvarme med to
fyringsenheder
Elvarme
Gasradiatorer

= Ingen varmeinstallation

« Blandet

Opvarmningsmiddel
« Elektricitet

« Gasveerksgas

« Flydende breendsel
- Fast braendsel

Halm
= Naturgas
= Andet

Supplerende varme
Ikke oplyst

= Varmepumpe
Breendeovne og lignende med
skorsten
Biopejse og lignende uden
skorsten
Solpaneler
Pejs
Gasradiator
Elvarme

- Biogasanleeg

« Andet
Bygningen har ingen
supplerende varme

Andet

Bohgtype
Egentlig beboelseslejlighed med
eget kakken
Blandet bolig og erhverv med
eget kakken
Enkeltveerelse uden eget kakken
Faellesbolig

« Sommer- eller fritidsbolig

« Andet

Ejerforhold
Privatpersoner eller
interessentskab

= Alment boligselskab

= Aktie-, anpart- eller andet
selskab (undtagen
interessentskab)
Forening, legat eller selvejende
institution
Privat andelsboligforening
Den kommune, hvori
ejendommen er beliggende

= Anden primaerkommune
Region
Staten

» Andet, herunder
moderejendomme for
bebyggelser, der er opdelt i
ejerlejligheder samt ejendomme,
der ejes af flere kategorier af
ejere

Vandforsynmg

Alment vandforsyningsanleeg
Privat vandforsyningsanlaeg
Enkeltindvindingsanlaeg
Brgnd

« lkke alment
vandforsyningsanlaeg
Blandet vandforsyning
Ingen vandforsyning
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Vurderingsportalen Q

Ejerbolig / Vurdering / Forelgbige vurderinger ejendomss@gning / Refshedevej 12

Refshedevej 12

St Darum,
6740 Bramming

Forelgbig vurdering

Dette er den forelgbige vurdering, som boligskatten for 2024 beregnes ud
fra. Nar den endelige vurdering er klar, bliver boligskatterne genberegnet
og efterrequleret.

Ejendomsvaerdien bruger vi til at beregne din ejendomsvaerdiskat, og
grundveerdien bruger vi til at beregne din grundskyld (ejendomsskat).
Inden skatterne beregnes, traekker vi 20 % fra din vurdering.

Har du spergsmadl til din forelgbige vurdering, kan du lzese svarene pd de

oftest stillede sp@grgsmdl. Du kan ogsa ringe til os pd 72 22 27 72.

Databasen er senest opdateret den 27. november 2023.

@ Hvad betyder din forelgbige vurdering for boligskatten i 2024?
@ Hvordan beregnes den forelgbige vurdering af en ejerbolig?

@ Kan du klage over den forelgbige vurdering af din ejerbolig?

Ejendommens id-oplysninger
Ejiendomsvaerdi Grundveerdi

1.340.000 kr. 345.000 kr.

(® FAQ
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Om Vurderingsportalen

Vurderingsportalen er din indgang til de offentlige ejendomsvurderinger

Om Vurderingsstyrelsen

Vurderingsstyrelsen vurderer Danmarks ca. 2,3 mio. ejendomme. Vi sikrer retvisende, ensartede og gennemskuelige eje

Ga til vurderingsstyrelsen.dk

Information og sikkerhed Kontakt Vurderingsstyrelsen

Telefonen er ében
Se offentliggjorte 2020-vurderinger

Mandag KIl. 9-17
Din vurdering fra fer 2020

Tirsdag ftil torsdag KI. 9-16
Cookies

Fredag Kl. 9-14
Privatlivspolitik
Sikkerhed Telefonnummer: +4572 22 16 16
Tilgeengelighedserklzaering

Folg os p&

Facebook LinkedIn

EN DEL AF SKATTEFORVALTNINGEN
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Justitsministeriets genpartpapir. Til skeder, skadeslgsbreve, kvitteringer til udslettelse
og andre pategninger m. m. (vedr. fast ejendom).

48s og 48w,
St. Yarum by og sogn.

Mtr. or., ejerlav, sogn:

(i Kebenhavn kvarter)

eller (i de spnderjydske lands-

dele) bd. og bl i ting-

bogen, art. nr., ejerlav,
sogn.

Gade og hus nr.;
(hvor sidant findes)

géﬁ-

Kebers -
Kreditors

Akt: Skab “7
(udfyldes €f dommerkontoret)

}bopmh

Anmelderens navn og bopal (kontor);
Strehle & langberg,

Sagferere, Ribe.

Stempel: 2 kr. ore.

‘Extrakt-afskrift

af

DEKLARAT

I ON

3

Undertegnede ..veeeeases

Anton Therkildsen, ejer af ejendommen

forpligter os herved til at deltage i
udgifterne vedregrende det kloakanleg,
staltning vil vere at anlegge over en

matr. nr. 48¢ og 48,
Darum by og sogn.
anlegs-0og vedligeholdelses~

o 8 o 0 00

som p& Darum kommunes foran-—
strekning pd ca. 300 meter

pd Ll, Darumvej i Darum by, s8ledes at vi over et tidsrum af ti Ar
afdrager og forrenter den del af anlmgssummen, som métte blive pé-

lignet vore ovennmvnte ejendomme.
‘ ‘ Iovrigt forpligter vi os til at deltage i udgifterne
ved vedligehpldelsen og en eventuel udbygning af Darum bys ievrigt
bestéende kloakanleg. |
Nerverende -deklaration vil vere at tlnglyse som hef-
telse pd vore fornevnte ejendomme med prioritet nest de allerede
i ejendommene indestfende heftelser. - :
Pétaleberettiget efter denne deklaration er Darum kom-
mune.
Darum, den 1.2.1958,
For Darum kommune
Aage Lunagaard
Hans Jergensen
Svend Aage Schmidt
Thomas Nielsen
Anton M. Therkildsen
Ellen Helle

Marinus Nielsen
Hans Buhl

Karen Thomsen
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Anmelder:
ESBJERG KOMMUNE

LOkalplan nl‘. 04.80.07 | %?\r/]egade 74, 6700 Esbjerg

Justitsministeriets genpartspapir

. | / / |
For bevaring af bygnings- og landsbykvaliteter/é S?t.é])gl‘/l%l‘éé

September 2006

Bramming Kommune
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Byradet har udarbejdet lokalplanen for at fastlegge bestemmelser om
den enkelte ejendoms anvendelse og bebyggelse med henblik pa
‘tinglysning pa ejendommene.

Hvornar udarbejder Byradet lokalplan?

Lokalplanen skal overholde Kommuneplanens rammebestemmelsef
men kan indskrenke de muligheder for anvendelse og bebyggelse,
som Kommuneplanen angiver.

Loféalplanen er udarbejdet af arkitekt og byplanlegger MAA Stig Hammer Eriksg
arbejde med Bramming Kommune, Plan & Udvikling.
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" lempet vaesentligt i forhold til geldende bestemmelser.

for der igangszttes storre bygge- og anlegsarbejder,
hvis et bestemt bymiljs gnskes skabt eller fastholdt,
hvis et areal gnskes overfert fra landzone til byzone,
hvis en sterre bebyggelse gnskes nedrevet,»-

hvis et omrade onskes erhvervet til offentlige formal, eller

. 17

hvis bygge- og anvendelsesmulighederne gnskes skarpet eller

2

n i sam-
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Redegorelse

Lokalplan nr. 04.80.07 for bevaring af bygnings- og
landsbykvaliteter i St. Darum

Lokalplanomradets placering

Lokalplanomradet .’

Baggrund

iplet ramme

- Lokalplanomradet bestar af omradet nord for Gl. Darumvej, Narreb

- Vesterby og Senderby. ‘
Omréademe er forskellige. Nerreby er den mest bymessige del med en

og delvis Midtby og omraderne syd for Gl. Darumvej, Midtby,

ret teet bebyggelse. Midtby, Vesterby og Senderby er mere dbne og
landlige med delvis fritliggende gérde.

Den eksisterende lokalplan nr. 403 for St. Darum, fra 1980 indeholder

ikke tidssvarende bestemmelser for bevaring. Derfor har Bramming
Byrad ensket at revidere planen. '

Intentionerne med udarbejdelse af en ny lokalplan er:

at fastholde landsbyens bevaringsverdier, og

at sikre fremtidige &ndringer pa ejendommene sker med hensyntag
til husenes alder og arkitektur.

Efter der er foretaget en ny bevaringsvurdering af de gamle marskéﬁr-

de og en byplanmeessig vurdering af landsbykvaliteterne i 2005, on|

sker Bramming Byrad at komme med nye lokalplanbestemmelser fpr
bevaring og vedligeholdelse, herunder mulighed for at give rdd og yej-

<

2
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Gl. Sognevej med ty-
pisk snoet vejforlab.

05/04/2024.

ledning om, hvilke byggematerialer der ber anvendes, nar der renove-
res og bygges om.

I forbindelsé med den gennemferte bevaringsvurdering, blev der ogsa
opstillet en rekke anbefalinger for det videre lokalplanarbejde. Disse
anbefalinger er indarbejdet i lokalplanen.

Det er endvidere lokalplanens formal, at omradernes fremtidige an-
vendelse sker i overensstemmelse med Kommuneplanen.

Bevaringsvardige helheder.

I daglig tale forlyder det, at St. Darum er Danmarks sterste landsby!
Udstrakningen er stor fra Darum Nerreby til Senderby og Vesterby,
men reelt deles byen af Gl. Darumvej og opfattes som 2 bydele.
Séfremt man fremover gnsker at opleve byen som en helhed og ikke
delt, skal der vare nogle samlende byarkitektoniske elementer, som
binder byen sammen og forsterker samherigheden pé tvers af Gl. Da-
rumve;.

Disse elementer kan vere at tilstreebe en ensartet oprindelig karakter
for samtlige marskgérde, som er omfattet af registranten fra 1980 og
gvrige bevaringsvaerdige ejendomme udpeget i forbindelse med vur-
deringen af landsbykvaliteterne i 2005.

- Lokalplanens sagsbehandling, der skal gzlde for alle huse inden for

lokalplanens afgrensning, skal ske pa et ensartet grundlag med hensyn
til kvalitetskrav og med de variationer, som det enkelte hus giver an-

- ledning til. F. eks. om der er stritag eller tegltag. Om huset er hvid-

kalket eller om huset er redmalet. Det er vigtigt, at der fastholdes en

konsekvent administrationspraksis ved alle sager, og alle ejendomme
skal sege om tilladelse, nér ydre forhold skal ndres eller renoveres.

Se dog undtagelsen for parcelhusbebyggelsermne ved Alszdtzgten og
Vestertoften pa side 3.

Vejnettet med det snoede forleb i alle grandelaug er medvirkende til,
at byen opfattes som en helhed.

Det er vigtigt, at man er bevidst om, at bevare det bugtede vejforlab
og ved reparationer anvender en for alle omréder ensartet asfaltbelaeg-
ning. :

Vejene ber fremsta med et groft overflademateriale i grabld nuancer.
Principielt ber der ikke etableres fortov langs de gamle veje i St. Da-
rum. Vejenes asfalt skal lgbe ud til graesrabatterne. Dette princip er i
dag anvendt i Senderby og Vesterby. .

Vejene mé dog ikke blive for "fine”. Man méa gerne have indtryk af, at
det er de gamle veje, man ferdes pa.

Belysningsarmaturer som opszttes i St. Darum, skal vare af samme

~ type over alt.

Tekniske skabe for TV og telefon m.v. ber opsattes diskret, si det ik-
ke er skabene, som prager helhedsindtrykket i vejbilledet.

De ca. 50 marskgarde som blev registreret og udpeget som bevarings-
vardige 1 1980, er for hovedpartens vedkommende gamle landbrug.
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Svegade 1 -
“Bedre Byggeskik”

“For disse ejendomme galder Bygningsreglement for sméhuse.

Det har oprindeligt varet fritliggende bedrifter med marker og fenner
helt op til bygningerne.
Denne abne karakter skal sa vidt muhgt fastholdes specielt i Senderb
og Vesterby, hvilket betyder, at der ikke ber indpasses nye bebyggel]
ser i form af nye boliger eller dnftsbygmnger i de omréader. Ligelede
ber der ikke placeres flere nye bygninger pa sydsiden af Gl. Sognevd
Her skal den &bne karakter bibeholdes mellem ejendommene fra nr.
tilor. 11.. :

Lokalplanen indeholder bestemmelser om bygninger, der ikke ma
@ndres uden kommunalbestyrelsens godkendelse vedr. facade- og

—tr—t

tagmaterialer, udformning af tagprofiler og bygningskroppe, gesimsg¢r,

skorstene m.v.
Man skal bemarke, at alle @ndringer af ydre forhold skal godkendes,.
Det omfatter ogsa byggearbejder, som efter Bygningsreglement for
sméahuse, afsnit 1.7.1. kan udferes uden tilladelse eller anmeldelse.
Bestemmelsen galder for alle ejendomme inden for lokalplan or.
04.80.07s omrade med folgende undtagelse:
Parcelhusbebyggelsen ved Alszdtzgten, omrade Al pa lokalplankoj
tet,-og parcelhusbebyggelsen ved Vestertoften, som er del af omrade

]

'C1, er undtaget for bestemmelsen om, at der skal sgges om tilladelsg i

hvert enkelt tilfaelde.

For parcelhusbebyggelse i lokalplanomrédet i evrigt, som ikke er ud
peget som bevaringsvardig, gelder lokalplanens bestemmelser, meq

fomlar

undtagelse af de forhold som er navnt i afsnit 8.19, hvorefter, der ikt(e
“skal spges om tilladelse, nér der f.eks. skal udskiftes vinduer og der

samt foretages renoveringer. F. eks. I form af malerarbejde o. lign.

Marskgard

_varierende bredde og er opfert med sadeltag belagt med stré.

' delsen af sidste arhundrede.

Marskgardene er oprindeligt udformet som lenge- eller vinkelbygnjin-

ger med beboelse i den ene del og lo i den anden del. Husene har en’

De bevaringsvardige huse opfert i det 20. &rhundrede har anderledes

bygningsformer. Dels prget af Bedre Byggeskik og dels historismiens

arkitekturidealer. Disse huse er mere kompakte og med hgjere ge-
simshejde for at opné sterre rumhgjde, hvilket blev moderne 1 begyn-

<

———

LB

QArinaionn 4
VUITORTZUZH

e TR 1 402 ofacd
VVVVVV.LVdIIgbﬂUKLIUI ICTURTSCWWW.IVAITY UR . 1Z25U1 Lo

3

121



Redegeorelse

Skitse med “arkengaf”

_ Vinduer. Vesterby-

Det er mélet, at de bevaringsvardige bygninger og dermed St. Darums
karakter og kvaliteter bevares for eftertiden, med den variation det en-
kelte hus er bygget med.

I lokalplanens bestemmelser, afsnit 8, vedr. bebyggelsens udformning
og ydre fremtreden, er der redegjort for, hvad der ber geres i forbin-
delse med andringer og renoveringer af bebyggelser i St. Darum.
Bestemmelserne i afsnit 8.1 og til afsnit 8.9 gzlder for alle bevarings-
veerdige huse i St. Darum. Huse, der er udpeget som bevaringsveerdige
12005 1 forbindelse med lokalplanens udarbejdelse og de marskgéarde
som blev udpeget i forbindelse med registreringen i 1980.
Bestemmelserne i afsnit 8.10 til afsnit 8.18 er supplerende bestemmel-
ser for de marskgérde, som blev udpeget i forbindelse med registre-
ringen i 1980. Bestemmelserne i afsnit 8.19 til afsnit 8.25 galder for

-parcelhuse og evrige bebyggelser, som ikke er bevaringsverdige, des-

uden skiltning m.v.

For at fastholde det arkitektoniske helhedsindtryk ma det fortsat fore-
trekkes, at der bruges strd p& de gamle marskgérde, men 1 de sidste
hundrede &r er rede tegltage blevet almindelige — ogsé i St. Darum.
Tegltage passer fint til de gamle marskgérde.

Stré og rede tegltage, som patinerer smukt, ber vere de 2 materialer,
der fremover skal anvendes pa gardenes stuehuse. P4 sidebygninger,
der oprindeligt var stalde og lader, kan tagmaterialet veere mere varie-

* ret. Her kan anvendes stra, tegl eller galvaniserede pandeplader. Der

ber ikke anvendes andre former for profilerede metalplader.

Pa gvrige udbygninger som skure og udhuse kan der ogsa anvendes
tagpap evt. med lister.

Ved andre bevaringsvardige huse kan materialerne ogsa vere natur-
skiffer, bla gennemfarvet eternitskiffer eller zink athaengig af husenes
arkitektur og alder. ,

Tagene pé de gamle marskgéarde, bade pa hovedhusene og sidebyg-
ningerne samt pa gvrige bevaringsvardige huse, skal udformes som
symmetriske sadeltage med en h&ldning svarende til haldningen pa
det oprindelige hus. P& udhuse og skure kan der anvendes ensidig
taghaldning.

Ved landbrugsbygninger der er nadvendige for landbruget, kan der
anvendes andre tagformer og materialer, hvilket beror pa en konkret
vurdering i hvert enkelt tilfelde. Mélet er dog at alt byggeri skal ind-
passes i den gl. landsbystruktur.

Gesimser, skorstene, murvaerk m.v.:

Eksisterende gesimser, skorstene og blankt murvaerk skal bevares ag
genskabes ved renoveringer. Intentionerne er at bevare detaljerig-
dommen og de varierede former og farver. Saledes har det stor betyd-
ning at husene fortsat bevarer skorstene i deres oprindelige form.

Vinduer:

De vinduer som oprindeligt blev brugt i marskgérdene var dobbelt-
rammede vinduer med et varieret antal ruder. Senere kom danne-
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viegade 45

Sviegade 26

- Nye huses dimensioner, proportioner og udformning ber tilpasses
landsbymiljeet. Facadens og tagets materlalevalg ber harmonere mefd

brogsvinduet. Begge typer findes i Darum. Der var kun ét lag glas og
derfor havde vinduerne ikke den store isolerings veerdi.

1 1970-eme og senere er mange vinduer udskiftet med vinduer med
termoglas. Ikke alle modeller passer lige godt i de gamle huse idet
sprossebredder m.v. er forkerte.

Termoruderne er kommet for at blive, men det ma sikres at dimensio-
ner pa karme, rammer og sprosser udferes som de oprindelige.

Farver:

Marskgardenes farver er forskellige. Nogle er hvide, mens andre er
morkergde.

Oprindeligt har de alle varet kalkede, men senere har forskellige typ¢
af maling veeret anvendt. For at undgd murskader er det vigtigt, at de
anvendes en maling, som giver husene mulighed for at “ande”.
I marskgardene var vinduer og dere malet med linoliemaling. Farver
ne var forskellige og ikke s ensartede hvide, som vi ser i dag. De var
rgde, brune, grenne samt andre farver.
Ved renoveringer i dag bruges ofte den hvide farve bade pa vinduer,
dere og porte, hvilket ikke er helt korrekt. Dere og porte skal helst
fremsta i en farve. F. eks. gron, brun, bla eller red.

Vinduer af tr skal helst males udvendigt med oliemaling og ikke
fremsta i treebeskyttelse. Der ber anvendes en dekkende maling.

Mere information om bevaring.

For uddybende information vedr. renovering og istandsattelse af gamn-

le bygninger henvises til Skov og Naturstyrelsens vejledninger, som
kan findes p4 internettet, i registranten “Beévaringsvardige huse i St.
Darum” fra 1980, som indeholder oplysninger om alm. vedligeholde]
se samt ”Vejledning i bevaring og vedligeholdelse af aldre huse” udt
givet af Bramming Bevaringsfond.

Ny bebyggelse.

For indpasning af ny bebyggelse fastleegges der 1 lokalplanens be-
stemmelser, at der ikke tillades opfert nye villaer udelukkende i tr.
Mindre facadepartier i tr& accepteres.

omgivelserne.

Dagligvarebutikker og udvalgsbutikker.
I henhold til Kommuneplan 2005 — 2016 er der mulighed for etable-
ring af et samlet butiksareal til dagligvarebutikker p& 500 m2 og 20(
m2 til udvalgsbutikker. '

Det er et gnske, at der i St. Darum, inden for C1 omradet, som udgzﬁ

bebyggelserne nord for Gl. Darumvej, bortset fra i de offentlige omgé-

der og parcelhusbebyggelsen ved Alszdtegten, gives mulighed for
etablering af en dagligvarebutik.

Der er endnu ikke peget pa et konkret sted for butikkens eller but1k
kernes placering.

0510412024
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Justitsministeriets gefpartspapir

Byens abne karakter.
Darum er som n®vnt en meget udstrakt landsby og prages endnu af
det &bne landskab, som straekker sig helt op til de gl. girde og til dels
flere steder helt ind mellem gardene.

+ Iseri Midtby og Senderby er der bne marker helt op til den enkelte
- ' gard. Denne abne karakter er med til at give nogle verdifulde kik ind
til bygningerne. Disse kik skal fastholdes, og arealerne skal ikke bru-
ges til bebyggelse. Derfor er der i lokalplanen medtaget bestemmelse
om, at der ikke mé ske udfyldninger af de &bne arealer mellem husene.
Tilbygninger til de eksisterende huse og landbrugsbygninger er undta-
get.

. Kortene viser, hvor der er &bne “kik” ind til byen og fra byenr ud pé landskabet, som
ber friholdes for bebyggelse.

Grgnne kiler
.7\ Lokalplanomradet ;

E T PR =T | A}

Gronne kiler i Nerreby og Midtby
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B Midtby

=
‘

Grgnne Kiler .
Il ,"\r Lokalplanomradet | | O

] [

Grenne kiler i Midtby, Sﬂ;xdcrby og Vesterby

Bevaringsverdige beplantninger.

I forbindelse med registreringen i 1980 blev der ogsé udpeget beva-
ringsvaerdige treer, som flere steder udgjorde samlede markante be-
plantninger.
Bl.a. langs Vesterbyvej, Sviegade, Gl. Sognevej og ved Thorsmarks:
vej.
Mange af de registrerede treeer, som er af forskellig art, er der stadig]
De markante trzer ber bevares og plejes.
Vintereg er den treesort, som ber anvendes som det gennemgéende tfee
langs vejene i St. Darum.

Private grundejere kan plzinfe forskellige typer af levfzldende trazer
Der ber ikke plantes naletreer, taks, tujaer e.lign.
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Bygningsformer:

Ved evt. nyopforelse af bygninger specwlt i Senderby og Vesterby
skal stedets oprindelige bygningsformer anvendes. D.v.s. lengehuse
med symmetriske saddeltage. I Nerreby vil det vare en vurdering i
hvert enkelt tilfelde, men udgangspunktet vil vaere lengehuse med
symmetriske tagformer. -

Vedligeholdelse af eks. bygninger m.v.

Eksisterende bygninger, med f.eks. eternittage og store vinduer kan
fortsat vedligeholdes. Lokalplanens bestemmelser tilsidesztter ikke
eksisterende lovlige forhold som er etableret i overensstemmelse med
lokalplan nr. 403.

I forhold til lokalplan nr. 403 er lokalplanomradets ydre afgr&nsning

ikke @ndret og folger kommuneplanens afgrensninger. Lokalplanom-
radet deles op i1 delomréder med hensyn til omradeanvendelser i over-
ensstemmelse med Kommuneplanen.

" Ribe Amts Regionplan 2012 har udpeget St. Darum som et af amtets

bevaringsvardige kulturmiljeer, hvor vegten legges pa de bevarings-
veerdige marskgarde med “udskiftningens” markstrukturer.

Da lokalplanen fastleegger bevaringsbestemmelser for de gamle
marskgarde og det bevaringsvardige milj, herunder friholdelse af
omraderne mellem marskgardene for bebyggelse, er planen i overens-
stemmelse med regionplanens intentioner om bevaring af St. Darums
kulturkvaliteter.

Lokalplanforslag nr. 04.80.07 er udarbejdet i overensstemmelse med
Kommuneplan 2005 — 2016.

Lokalplanforslaget i forhold til Kommuneplan 2005 — 2016:

I Kommuneplanen fremhaves, at St. Darum er beliggende i natur-
skenne omgivelser tt pd Vadehavet. o
Kommuneplanen na@vner, at byen har en helt speciel karakter, da den
bestar af en reekke - grandelaug — som er adskilt af grenninger. Der-
med fremstér byen som en meget gren by med mange bevanngsvaer-
dige bygninger”.

Kommuneplanens rammebestemmelser for lokalplanens delomrader
fastlegger, at @ndringer af eksisterende omrader skal ske under hen-
syntagen til bevaringsvardige bygninger og bymiljger, og at de beva-
ringsvardige bygninger m.v. ikke ma fjernes eller &ndres uhensigts-
messigt.

Da Lokalplan nr. 04.80.07 netop har til hensigt at veerne om byens ek-
sisterende bevaringskvaliteter, er planen i overensstemmelse med
Kommuneplanen og Planstrategi 2003.

Lokalplan nr. 04.80.07s afgraensmng folger Kommuneplanens af—
grensninger.

Lokalplanen @ndrer ikke den eksisterende zonestatus. Senderby og
Vesterby syd for gl. Darumvej forbliver i landzone.
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Bebyggelse

» Bindinger

13

Bevaringsvardigt milje

3 km kystnarhedszone

Redegﬁfelse

Kommuneplanens maksimale hgjde pa 8,5 meter med max 1,5 etage
er geldende for alle omrader med undtagelse af omréde 4.63, hvor der
mé bygges 2 etager. Dog ma der ikke laegges hindringer i vejen for
nedvendig landbrugsbebyggelse i sterre dimensioner. Nye bebyggel-
ser i gvrigt og genopferelse af eksisterende bebyggelser skal ske i
overensstemmelse med landsbyomrédets byggestil.

Lokalplanen skal respektere folgende bindinger fra kommuneplanens
rammer vist p& kortudsnittet og dertil herende beskrivelse.

Lokalplanomradet er markeret med en kraftig bl stiplet linie

i3 ::T:-e;\

Vesterby / »

- Omrade 4.61 er sikret til Darum kirke og kirkegard

_ sterende.

I omraderne 4.62 og 4.81 skal @ndringer ske under hensyntagen til
bevaringsvardige bygninger og bymiljeer. Bygningshejden mé ikke

overstige 8,5m og med max 1 etage med udnyttet tagetage. 1N
For omrade 4.63 ma bygningshgjden ikke overstige 8,5m med 2 eta-
ger. '
For omréde 4.01 m4 bygningshgjden ikke overstige 8,5m med 1 etagye
med udnyttet tagetage. ‘

Lokalplanens omrade ligger i kystnarhedszonen, hvor der ikke uden|
serlig begrundelse ma inddrages omréader til byzone.
Da lokalplanen ikke giver mulighed for nyt bolig- eller erhvervsbyg:
geri bortset for ngdvendigt landbrugsbyggeri, bliver omradernes mil1 o
ikke zndret.
Evt. genopforelse af eksisterende bebyggelse skal ske i overensstemt
melse med landsbyomradets byggestil og i proportioner som det eks”-

I Midtby, Vesterby og Senderby ma eksisterende bygninger anvendgs
til blandet bolig og erhverv sdsom klasse 1 og 2 erhverv i henhold ti}
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Handbog om Milje og Planlaegning - boliger og erhverv i byerne. Der
maé kun udegves virksomhed, som ikke eller kun i ubetydelig grad med-
forer gener i form af stgj, luftforurening, trafik og lugt.

Da lokalplanen er bevarende for kulturmiljeet, er den visuelle pavirk-
ning en fortsat forbedring af det eksisterende landsbymilje.

Inden for lokalplanomradet gzlder folgende lokalplaner:

Lokalplan nr. 04.83.04 som sikrer et omréde ved Gl. Darumve;j til
blandet bolig og erhverv. Specifikt anvendes omradet til autovaerksted.
Lokalplan nr. 04.83.04 ®ndres ikke.

Den vasentligste forskel mellem den geldende lokalplan nr. 403 og
lokalplan nr. 04.80.07 er at den nye lokalplan indeholder konkrete be-
varingsbestemmelser, der sikrer, at St. Darums kvaliteter bevares, og
at bygningsendringer fremover sker pa en made, der er i overens-
stemmelse med husenes arkitektur. Som det fremgér af afsnit 13 vil
lokalplan nr. 403 blive aflyst ved lokalplan nr. 04.80.07s endelige ved-
tagelse.

Lokalplanen er screenet og skal ikke miljgvurderes efter lov om mil-
jevurdering af planer og programmer. Begrundelsen er, at lokalplanen
ikke fastlegger rammer, der er omfattet af lovens bilag 3 og 4, og for-
di lokalplanen ikke indvirker veesentligt p& miljeet, herunder interna-
tionalt naturbeskyttelsesomrade.

Lokalplanen medfarer, at der ikke skal meddeles tilladelse efter § 35,
stk. 1 1 Planloven (zonetilladelse) til virkeliggerelse af lokalplanen.
Det fremgér af afsnit 12, hvilke tilladelser Bramming Byrad og andre
myndigheder skal og kan give, nér lokalplanen er endeligt vedtaget.

Feilbergvej 15, den gl. preestegard er fredet, og tilladelser til ombyg-

- ninger m.v. skal ogsd indhentes ved fredningsmyndighedemne.
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e e Bestemmelser

Tﬁ\,egade 74, 6700 Esblerg Lokalplan nr. 04.80.07 for bevaring af bygnings- og
landsbykvaliteter i St. Darum.

(Tl { }(l [ 62 [ 6 [ 0 N I lokalplanen fastszttes falgende bestemxﬁelser for det omréde, der er

navnt i afsnit 2.1.
1 Lokalplanens formal

Lokalplanen har til formﬁl:_
at  bevare St. Darums bygnings- og landsbykvaliteter,

at bevare St. Darum som en samlet landsby, -

‘at bevare de dbne arealer og fenner mellem marskgéardene fri for,
yderligere bebyggelse,

at-  derved acndringér af de bevaringsvardige bygninger anvendeg Q
bygningsmaterialer, der i sin karakter er i overensstemmelse
med husets arkitektur og alder,

at der pa marskgardenes hovedbygninger - stuehuse, bruges stra
' eller tegl som tagbelaegning,

at der p& marskgérdenes sidebygninger, som er eller har veret
stalde og lader, bruges stré, tegl eller galvaniserede pandepla-
der som tagbelegning,

at medvirke til en god tllpasmng af ny bebyggelse til landsbyens
struktur og bebyggelse,

at sikre omradets eksisterende vejnet og stier bevaret,

at sikre mulighed for at eksisterende bevaringsvardige beplant-
- ninger kan bibeholdes, og

T

5 | at sikre omréadet opdelt og anvendt til boligformal, blandet bolig
. - . ~og erhvervs formél og offentlige formal, Q

2 Omradets afgrensning

2.1 Lokalplanen afgranses som vist pa kortbilag 1, og omfatter hele
matrikelnumre 118b, 126, 128, 12n, 131, 13a, 13v, 13x, 13y,
, : o 14z, 14a, 14m, 150, 150g, 151, 15a, 15u, 15v, 15x, 15aa, 160,| -
- 163,-16v, 16y, 186a, 186c, 186d, 186e, 187, 19a, 19h, laz, laf,
lau, lay, laz, 22ab, 22ae, 22af, 22ag, 22ah, 22ai, 22ak, 22al,
22aq, 22ar, 22b, 22t, 25a, 25ab, 25ac, 25v, 25y, 25aa, 26aa, 24‘%
27af, 27ap, 27b, 27r, 29ab, 29ac, 29ad, 2a, 2d, 2e, 2f, 2g, 2h,
*e o ' ' 21, 30g, 30a, 30ac, 30ad, 30ae, 30af, 30by, 30d, 30t, 30aa, 31ag,
-3 : ' : 31ai, 31ak, 31an, 31ao, 31ap, 31f, 31r, 32f, 32z, 33a, 34b, 35i,
‘ 36a, 38a, 39q, 39s, 40g, 40ab, 40ag, 40p, 40aa, 42p, 42q, 43a,
451, 47a, 480, 482, 48ad, 48ae, 48af, 48ag, 48ai, 48al, 48am,
48an, 48ao0, 48ap, 48aq, 48ar, 48as, 48at, 48D, 48e, 481, 48k,
48p, 48q, 49, 49ac, 49ad, 49ae, 49ah, 49ai, 49am, 49d, 49x,
49z, 51, Slag, Slaz, Slac, Slae, S1af, Slag, S51ah, S1ai, 51ak,
Slal, Slam, 51an, 51ao, 51ap, Slaq, Slar, Slas, 51at, S1au,
N Slav, 5lax, Slay, 51az, 51b, 51ba, 53aq, 53ar, 53as, 53ax, 53¢,
05/04/2024 . . www.tvangsauktioner.dk & www.itvang.dk 131 of 184
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530, 53p, 54a, S4ab, 54ac, S4ad, S4ae, S4af, S4ag, S4ah, 54ai,
54ak, 54al, 54am, 54a0, 541, 54aa, 55ad, 55al, 55am, 55an,
55ao0, 55ap, 55aq, 55ar, 55as, 55at, 55au, 55¢, 55n, 55y, S6aa,
57b, 57m, 58@, 58z, 58a, 58af, 58ah, 58ak, 58al, 58am, 58an,
58d, 58p, 58q, 58t, 59s, 59v, 60a, 60b, 60c, 60g, 60i, 60k, 601,
60m, 61a, 63m, 64a, 64¢, 64f, 64g, 65b, 65c, 65d, 651, 65g, 65k,
651, 65q, 65s, 65v, 67a, 67n, 670, 69a, 70a, 701, 72a, 72f, 72g,
72h, 72i, 72k, 74a, 741, 74g, 74h, 741, 74k, 741, 74m, 74n, 75a,
75e, 751, 76¢, 76k, 771, 77g, 77h, 771, 790, 80e, 80f, 80g, 81a,
82h, 834, 85a, 85d, 85e, 87a, 87b, 87f, 88a, 88i, 89c, 96a, 96b,
97a, 97d og 9a, St. Darum By, Darum og dele af matr. nr. 79a,
671, 65a, 63a, 610, 55a, 52g, 51a, 49a0, 48x, 45a, 44a, 41r, 40a,
39a, 330, 30ah, 29g, 27i, 27¢, 23a, 22z, 22as, 20r, 20a, 1a, 186D,
181, 17a, 16a, 15af, 131 og 125 St. Darum By, Darum samt alle
paxceller, der efter den 01,07.2005 udstykkes for de nzvnte
ejendomme inden for lokalplanomradet

2.2 Omréadet opdeles som vist pa kortbllag 2 i delomraderne A1, B1,
B2, B3, C1 og C2.

3 Zonebestemmelser

3.1 Delomradernes zonestatus &ndres ikke.

4 Omradets anvendelse

4.1 Lokalplanomradet udlzgges til henholdsvis boliger, blandet bo-
lig og erhverv og offentlige formal.

4.2 Delomrade A udlegges til boligformal, og der ma i delomrédet
ikke etableres andre former for bebyggelse end aben og lav par-
celhusbebyggelse.

43 Delomraderne B1, B2 og B3 udlegges til offentlige formal.

44 Delomrade C1 udlegges til blandet bolig og erhvervsformal og
der m4 i delomradet etableres erhverv inden for klasserne 1-2
jfr. Hindbog om Milj@ og planl&gning. F.eks. mindre hand-
veerksvirksomheder, lager og kontorvirksomhed, liberale er-
hverv, kursus- og undervisningsvirksomhed samt fritids-, turist-
og kulturorienterede formal som antikhandel, galleri og andre

" lignende anvendelser under forudsatning af:
at virksomheden drives af den som bebor den pagzldende ejen-
dom,
at virksomheden drives p& en méde, sé ejendommens karakter
efter byradets sken ikke @ndres,
at virksomheden ikke medferer ulemper for omradets gvrige be-
boer,
at virksomheden ikke krever parkering ud over, hvad der er
plads til péd den pagzldende ejendom, og
at virksomheden ikke krever udenders oplag eller lager.

4.5 Inden for delomrade C1 tillades at der etableres dagligvarebutik
1 en storrelse pd max 500 m2 og udvalgsbutik i en sterrelse pa
max 200 m2. under forudsztning af:
at virksomheden drives p4 en méde, s& landsbyens karakter efter
05/04/2024 wiyadgtsiakan dkkemndees.d 132 of 184
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at virksomheden ikke medferer ulemper for omradets gvrige be-
boer,

at virksomheden ikke krzver parkering ud over, hvad derer
plads til p& den pagzldende ejendom, og

at virksomheden ikke kraver udenders oplag eller lager.

4.6 Inden for omraderne ma der opfares transformerstationer o.1. til
omréadets forsyning pa op til 30 m* bebygget areal og ikke heje-
re end 4 m over terreen. Bebyggelsen skal indpasses i omgivel-
serne eller afskarmes med beplantning. '

4.7 Der fastla-:gges ikke szrlige anvendelsesbestemmelser for del-
omréde C2, Vesterby og Senderby.

5 Udstykning ‘
5.1 Delomrade Al og omrade C2syd for Gl. Darumvej mé ikke
udstykkes yderligere.

5.2 Delomraderne B1, B2, B3 og omréde Cl nord for Gl. Darumve;j
mé underudstykkes under forudsetning af, at de dbne arealer
som vist pa planeme side 6 og 7 ikke bereres, samt at der ikke
udstykkes selvstendige parceller under 700 m2.

5.3  Skelreguleringer mellem matr. nr., udstykning til offentlig vej,
sti og forsynings- eller aflgbsanieg, transformerstationer m.v.
tillades.

‘Veje, stier og parkering

6.1 Eksisterende veje og stier bibeholdes i overensstemmelse med
principperne vist pa kortbilag 1.

6.2 Der kan indferes hastighedsdempende foranstaltninger pa alle
- vejei lokalplanomradet eﬁer regleme 1 vej- og ferdselslovgiv-
ningen.

6.3 Der anlegges 1 parkeringsplads pr. 50 m2 nyetableret erhverv
bortset fra landbrug inden for lokalplanomrédet.

Bebyggelsens omfang og placering

7.1  Ved evt. nyopferelse af bebyggelse ma bebyggelsesprocenten
for hver ejendom ikke overstige 25 %.

7.2 Bygningshejden i delomrade A1, B1 og B3 mé ikke overstige
8,5 m og 1,5 etager over eksisterende terren.

7.3 Bygningshejden i delomraderne B2 ma ikke overstige 8,5 m og
2 etage over eksisterende terran.

A

7.4 Bygningshgjden i delomrddeme C1 og C2 mé ikke overstige 8,
m og 1,5 etage over eksisterende terren. Landbrugsbygninger
kan tillades opfert i sterre hojde efter Byradets serlige godken-
delse med hensyntagen til det bevaringsvaerdige milj@.

7.5 Vedevt. genopforelse af bebyggelse i delomrade C2 syd for Gl

Darumvej skal bebyggelse placeres samme sted som den oprin{ -

delige bebyggelse.

nnnnnnn tvangsa Wtioner.dk & i if\/:mg dk 133 0184
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7.6

1.7

Garager, carporte og udhuse m.v. skal placeres i tilknytning til
den eksisterende bebyggelse.

I forbindelse med eks. landbrug tillades opfert landbrugsbyg-
ninger.

8 Bebyggelsens udformning og ydre fremtrzeden’

8.1

8.2

8.3

8.4
85

8.6

8.7
8.8

8.9

8.10

8.11

8.12

Geeldende bestemmelser for alle bevaringsverdige bygninger
ifr. kortbilag 3.

De pé kortbilag 3 viste bevaringsvardige bygninger mé ikke
nedrives eller @ndres uden Byréadets tilladelse.

Den oprindelige bebyggelses arkitektoniske helhedspraeg ber
bevares. Andringer, udskiftninger og vedligeholdelse af byg-

ningemne ber ske i overensstemmelse med stedets og husets arki-
tektur.

Ved renoveringer ber der anvendes materialer som er tidstypiske
for det pageldende hus.

Der mé ikke opsettes synlige antenner pa bygningerne.

Vinduer og dere ber udformes i overensstemmelse med husets
alder og arkitektur. Dette gelder storrelsen af evt. derhuller og

vindueslysninger samt opdelingen af vinduerne med rammer og
sprosser.

Ved renovering eller udskiftning af vinduer tillades anvendt
plastmaterialer, aluminium og termoruder, safremt udformnin-
gen pé vinduerne, dimensioner pa karme, rammer og sprosser
svarer til de oprindelige vinduer og er udformet i overensstem-
melse med husets arkitektur.

Kviste ber udferes i overensstemmelse med husets arkitektur og
alder.

Der tillades ikke opsat altaner eller hevede balkoner, sdfremt
det ikke oprindeligt har veeret en del af husets arkitektur.

Der mé ikke benyttes glaserede tagsten.
Supplerende bestemmelser for de bevaringsveerdige marskgarde.

Tage pa hovedhuse og sidebygninger ber udferes som symme-
triske sadeltage med halvvalme og med tagryggen parallelt med
husets lengderetning.

Tagh®ldning pa hovedbygninger og sidebygninger, ber ved evt.
@ndringer eller renoveringer udferes som oprindeligt.

Taget kan udferes som stratag eller tegltag. P4 sidebygningerne
ma der endvidere anvendes galvaniserede stilplader som tagma-
teriale. Halvvalme ber bevares.

* Vedr. St. Darums arkitektur henvises til fépporten Bygningsendringer i St. Da-
rum 1980 - 2005. samt Vejledning i bevaring og vedligeholdelse af zldre huse,
_udarbejdet af Bramming Bevaringsfond.
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8.13
8.14
8.15
8.16

8.17
8.18

8.19

8.20
8.21

- ring tillades nedrevet eller ombygget, safremt det udferes i har

8.22

8.23

8.24

8.25

9 _Ubebyggede arealer

- og stedets karakter.

gange 100 cm, opsat p4 stolper ved indkerslen eller pA muren
med en hgjde pa max 1,2 m til skiltets overkant. Det er ikke til}

Der ma ikke benyttes glaserede-, engoberede- eller cementtag-
sten.

Facader ber ved evt. endringer eller renoveﬁnger udfores af
mursten, der skal fremsta som kalket eller murveerk i radt tegl.

Ved evt. &ndringer eller renoveringer af facader ber vinduer
isttes i regelmassige forleb.

Kviste i stratage ber udferes som ”arkengaf” i overensstemmel
se med husenes oprindelige byggeskik.

Facaderne ber fremsta som kalket i farverne hvidt eller radt.

Vinduer ma vere i forskellige farver, men der mé ikke bruges
grelle farver.

Bestemmelser for ikke bevaringsveerdig bebyggelse, ny bebyg-
gelse m.v.

Ved parcelhusbebyggelse, som ikke er udpeget som bevarings-
veerdig jfr. kortbilag 3, kan der gennemfores mindre ombyg-
ningsarbejder, og renoveringer uden tilladelse som 1sa3tmng af
nye vinduer og yderdere.

Der mé ikke benyttes glaserede tagsten.

Tilbygninger og srskilte bebyggelser, som er opfert senere end
den bevaringsverdige bebyggelse, eller huse som ikke er udpe;
get som bevaringsvardige, kan efter Byradets konkrete vurde-

moni med de omkringliggende bevaringsvardige bebyggelser

Reklamering m4 kun finde sted med skilte i sterrelsen 50 cm

ladt at opstille reklameflag, vimpler eller pyloner el. lign. p&
¢jendommene, og der ma kun opsattes skilte for firmaer eller
varer, der er hjemmehgrende eller fremstilles pa ejendommen.

Der tillades ikke opfgrt nye villaer udelukkende i tree. Mindre
facadepartier i tre accepteres.

Nye huses dimensioner, proportioner og‘udfonnning ber tilpas
ses 1andsbyrmljaet

Nye facaders og tages materialevalg ber harmonere med omgi
velserne.

9.1 Ny belegning pa de oprindelige veje skal udferes med et sted [y-
pisk groft tilslagsmateriale.
9.2 Belysning langs de oprindelige veje skal udferes som parkbe- “
] lysning.
9.3 Depéside6 og 7 viste ubebyggede grenne kiler inden for lokpl-
planomrédet ma ikke bebygges.
%5/0%/2"324 WO VangSauktioner-tk-&wwwitvang-ok - ‘ 3:35 of-184-
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9.4 Beplantning i form af store trecer mé ikke fjernes uden Byradets
tilladelse. Vedligeholdelse af beplantningerne ma finde sted ef-
ter aftale med Byradet.”

9.5 Hegn i naboskel skal etableres som levende hegn. Tradhegn til
indhegning af marker er tilladt.

10 Grundejerforening _
10.1 Ingen krav om grundejerforeninger.

11 Forudszetning for ibrugtagning af ny bebyggelse

11.1 Ny bebyggelse skal vare tilsluttet kloak-, vand- og elnet, for den
tages i brug.

12 Tilladelser i henhold til lokalplanen og andre
myndigheder

- 12.1  Godkendelser, tilladelser og dispensationer i henhold til denne .

lokalplan meddeles af Bramming Byrad, fagudvalg eller admini-
strationen i henhold til bemyndigelse.

13 Aflysninger i Tingbogen

13.1 Ved lokalplanens endelige vedtagelse og tinglysning aflyses lo-
kalplan nr. 403.

" 14 Retsvirkninger

Efter Byradets endelige vedtagelse og offentliggerelse af lokalplanen
ma ejendomme, der er omfattet af planen, efter planlovens § 18 kun

bebygges, @ndres eller anvendes i overensstemmelse med planens be-
stemmelser.

- Lovlig eksisterende bebyggelse eller lovlig anvendelse, som er etable-

ret for offentliggerelsen af planforslaget, kan fortsette som hidtil.
Byradet kan ifelge Planlovens § 19 meddele dispensation fra lokalpla-
nens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med principper-
ne i planen.

Mere vasentlige afvigelser fra planen kan gennemfores ved tilveje-
bringelse af ny lokalplan.

Private byggeservitutter og andre tilstandservitutter, der er uforenelige
med lokalplanen, fortrenges af planen. |
Lokalplanen indeholder i afsnit 8 bestemmelse om, at bebyggelsen ik-
ke ma nedrives uden tilladelse fra Byradet. Hvis en sddan tilladelse
nzgtes, kan ejeren efter Planlovens § 49 under visse forudsatninger
forlange at-ejendommen overtages af kommunen mod erstatming.
Lokalplanforslaget indeholder i afsnit 3 bestemmelser om overfersel
fra landzone til byzone. Retsvirkningerne heraf fremgér blandt andet
af Lov om frigerelsesafgift. (Lovbekendtgerelse nr. 549 af 25. juni
1999 med senere &ndringer).

Vedhgeholdelse af store trezer skal finde sted med beskazringer, nedvendige feld-
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15 Ve(itagelse

Ovenstaende Lokalplan nr. 04.80.07 udarbejdet efter Lov om plan-
legning (Lovbekendtgerelse nr. 763 af 11. september 2002, med

eventuelt senere &ndringer), er vedtaget endeligt af Bramming Byrag
den 24. august 2006.

Karl Kr. Knudtzen : Ame Nikolajsen
Borgmester - Ordferende direkter
-0510412024 ) WWW.[Vallgb.dukliw TeT Uk & wwwitvang-dk — - 37 of-164
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ESBJERG KOMMUNE

Plan

Teknik & Milje

Torvegade 74, 6700 Esbjerg
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Neervaerende lokalplan nr. 04.80.07 begzeres herved tinglyst pa fglgende:
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-42t, 22z, 23a, 25a, 25ab, 25ac, 25v, 25y, 25aa, 26aa, 27a, 27af, 27ap, 27b, 27e, 271, 27r, 29ab, 29ac,

9ad, 29¢g, 2a, 2d, 2e, 2f, 2g, 2h, 2k, 21, 30a, 30ac, 30ad, 30ae, 30af, 30by, 30d, 30t, 30g, 30aa,
lag, 31ai, 31ak, 31an, 31ao, 31ap, 31f, 31r, 32f, 32z, 33a, 330, 34b, 351, 36a, 38a, 39a, 39q, 39s,

8al, 48am, 48an, 48a0, 48ap, 48aq, 48ar, 48as, 48at, 48b, 48e, 481, 48k, 48p, 48q, 48x, 48z, 480,
9ac, 49ad, 49ae,-49ah, 49ai, 49am, 49a0, 49d, 49x%, 49z, 49z, S1a, 5lac, Slae, 51af, 5lag, 51ah,
lai, 51ak, Slal, 5lam, 51an, Slao, Slap, 5laq, Slar, Slas, 51at, Slau, 5lav, 51ax, Slay, S5laz,
laz, Slag, 51b, S51ba, 51®, 52g, 53aq, 53ar, 53as, 53ax, 53e, 530, 53p, 54a, 54ab, S54ac, 54ad,
4ae, S4af, S4ag, 54ah, 54ai, S4ak, 54al, 54am, 54a0, 541, 54aa, 55a, 55ad, 55al, 55am, 55an, 55ao,
Sap, 55aq, 55ar, 55as, 55at, 55au, 55¢, 55n, 55y, S6aa, 57b, 57m, 58a, 58af, 58ah, 58ak, 58al,
8am, 58an, 58d, 58p, 58q, 58t, 58z, 58@, 59s, S9v, 60a, 60b, 60c, 60g, 601, 60k, 601, 60m, 61a,
In, 63a, 63m, 64a, 64e, 64f, 642, 65a, 65b, 65¢, 65d, 651, 65g, 65k, 651, 65q, 65s, 65v, 67a, 671,
Tn, 670, 69a, 70a, 701, 72a, 721, 72g, 72h, 721, 72k, 74a, 74f, 74g, 74h, 741, 74k, 741, 74m, 74n,
S5a, 75e, 751, 76¢, 76k, 77, T7¢g, T7h, 771, 79a, 790, 80e, 80f, 80g, 81a, 82h, 83a, 85a, 85d, 85e,
7a, 87b, 871, 88a, 881, 89c, 96a, 96b, 97a, 97d, 9a St. Darum By, Darum eller dele heraf.

som vist pa kortbilag: "Tinglysning af lokalplan nr. 04.80.07”.

ESBJERG BYRAD, den 19 JAN. 2008

l@ny Sztrup: Hans Kjeer

borgmester direkter
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Kort over vejforsyning

53

53-5?1-"

539
5pm

(7
B

" m M il o - - -

( ® Styrelsen for Dataforsyning og Effektivi:

Signaturforklaring vedr. vej-/stistatus:

mE oms omE o= Oﬁentlig
== == == Privat feelles
@vrige (privat/almen/udlagt privat feelles)

""""""" Planlagt nedklassificering

C——1  Matrikelnummer

Kortet viser med farvemarkering de veje og stier, som vejmyndigheden har registreret som veerende hhv. offentlige, private feelles eller
private/almene/udlagte private feelles. Status for veje/stier uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysning om disse.
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Data om miljget i Danmark

Jordforureningsattest

Denne jordforureningsattest er baseret pa de informationer, der er registreret i den feellesoffentlige
landsdeekkende database pa jordforureningsomradet, DKjord.

Attesten er baseret pa en segning om en specifik matrikel. | attesten bruges ogsa begrebet

"lokalitet", der kan daekke over flere matrikler eller eventuelt en mindre del af en matrikel. Der er flere

oplysninger omkring lokaliteten, som ikke ngdvendigvis ogsa geelder for matriklen. Se derfor pa
kortmaterialet, hvor meget af matriklen der bergres af lokaliteten.

Attestens kort er baseret pa data fra Danmarks Arealinformation og Geodatastyrelsen. Ansvaret for
de registrerede data ligger hos regionen og kommunen, hvor den aktuelle matrikel er beliggende.
Bemaerk, at denne attest omhandler alene oplysninger om jordforurening.

Der er sggt pa felgende matrikel:
St. Darum By, Darum
480

Region Syddanmark

Ejerlavsnavn
Matrikelnummer
Region
Kommune Esbjerg Kommune

Beregningsdato 22-01-2024

Kort

Placeringen af den sggte matrikel kan ses nedenfor (her kan de ogsa se om der er jordforureninger i
nzerheden af det sggte).

//7/

/570
[

659

'J'L 48%

a5

—

Forureningsstatus
Matrikel status: Kortlagt pa vidensniveau 2 efter Jordforureningsloven

Matriklen er ikke omfattet af omradeklassificering.
Der er pa denne matrikel ikke igangvaerende pabud efter jordforureningsloven.

Jordflytninger fra omradeklassificerede og kortlagte arealer skal anmeldes til Kommunen.

Oplysninger om lokalitet(er)
Danmarks Miljgportal, Nyropsgade 30, 1780 Kgbenhavn V,

www.miljoeportal.dk

05/04/2024 www.tvangsauktioner.dk & www.itvang.dk
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. Udgaet Efter Kortlzzgning
. Udgéet Fer Kortlszgning
. Jordforurening, V2

B FONuanceret

. F1 Nuancerst
. F2 Nuancerst

. Jordforurening. V1

Lokaliseret (uafklaret)

Pabud - Aktiv

142

Pabud - leengervarende vilkar

60e365dd-0ff5-449a-a83a-306ca8275e92
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Data om miljget i Danmark

okalite e 0300

Lokalitetsnavn Autoveerksted

Ingen yderligere matrikler pa lokalitet

Forureningskomponenter

Der er pa lokaliteten fundet folgende stoffer der har givet anledning til kortleegningen som forurenet:

Grundvand Recipient Poreluft Udeluft Indeklima Andet

Konstateret stof Jord

Bly Ja -

Brancheliste

Der er registreret nuveerende og/eller tidligere falgende erhverv pa lokaliteten:

Drift periode fra Drift periode til

Branche

Autoreparationsvaerksteder 1/1/1987 1/1/1999

Danmarks Miljgportal, Nyropsgade 30, 1780 Kgbenhavn V,

www.miljoeportal.dk
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143

Den 01-02-2024, kl. 14:55

60e365dd-0ff5-449a-a83a-306ca8275e92

Side 2 af4
145 of 184



Danmarks Miljgportal

Data om miljget i Danmark

Kontaktoplysninger
Region Syddanmark

Adresse
Mail

Web
Bemaerkning

Damhaven 12, 7100 Vejle
jordforurening@regionsyddanmark.dk
www.regionsyddanmark.dk/jordforurening

Man bar tillige danne en attest fra Region Syddanmark hjemmeside "Sag
en forurenet grund” da der her findes oplysninger om lokaliteter, der er
under sagsbehandling i forbindelse med kortlaegning. Disse lokaliteter kan
forst findes pa Danmarks Miljgportal nar der er truffet afgerelse om
kortlaegning. Regionen er faerdig med den systematiske kortleegning af
aktiviteter, der kan have forurenet jord eller grundvand.

Esbjerg Kommune

Adresse
Mail

Web

Bemarkning

Danmarks Miljgportal, Nyropsgade 30, 1780 Kgbenhavn V,

Torvegade 74 | 6700 Esbjerg
raadhuset@esbjergkommune.dk

http://www.esbjergkommune.dk/erhverv/affald,-energi,-miljg---erhverv/jord---
erhverv/omradeklassificering---lettere-forurenet-jord.aspx

Hvis din grund ikke er omfattet af omradeklassificering i denne attest, kan
det skyldes at din kommune endnu ikke har gjort data tilgeengelige pa
Danmarks Miljgportal eller at data ikke er opdateret.

www.miljoeportal.dk

05/04/2024

www.tvangsauktioner.dk & www.itvang.dk

Den 01-02-2024, kl. 14:55
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Danmarks Miljdportal

Data om miljﬁ@: | Danmark Den 01-02-2024, kl. 14:55
Bilag

Jordforurening, V1
Et areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau 1 (V1), hvis der er tilvejebragt en faktisk viden om aktiviteter pa arealet eller
aktiviteter pa andre arealer, der kan have veeret kilde til jordforurening pa arealet.

Jordforurening, V2

Et areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau 2 (V2), hvis der er tilvejebragt et dokumentationsgrundlag, der ger, at det med
hgj grad af sikkerhed kan lsegges til grund, at der pa arealet er en jordforurening af en sddan art og koncentration, at forurening
kan have skadelig virkning pa mennesker og miljg.

Lokaliseret (uafklaret)

Et areal betegnes som lokaliseret (uafklaret), hvis der er oplysninger, som endnu ikke er i vurderet i forhold til kortlaegning.
Uafklarede oplysninger kan eksempelvis veere historiske oplysninger vedrgrende tidligere aktiviteter pa en grund eller
oplysninger om fund af forurening. Uafklarede oplysninger kan dermed efter yderligere gennemgang af eksempelvis arkiver og
sagsbehandling resultere i en kortlaegning af en grund eller i en status som "Udgéaet for kortleegning"

Nuancering
Nuancering af kortleegning pa V2, pa baggrund af den risiko, den kortlagte forurening udger eller kan udgere for den aktuelle

anvendelse til boligformal

Udgaet Efter Kortlaagning

Forureninger, som har veeret kortlagt pa vidensniveau 1 eller 2, men som er udgaet af kortleegningen

Udgaet For Kortlegning

Lokaliteter, hvor der er foretaget en oprensning sa de ikke bliver kortlagt som forurenet (V2). Desuden findes der lokaliteter i
denne kategori, hvor det har vaeret vurderet om de skulle kortleegges som mulig forurenet (V1) men hvor lokaliteten frikendes pa
baggrund af de historiske oplysninger.

Omradeklassificering

Omrade, hvor jorden antages at vaere lettere forurenet, udpeget jf. jordforureningslovens § 50a. Byzone klassificeres som
udgangspunkt som omrade, hvor jorden antages at veere lettere forurenet. Oplysning om omradeklassificering stammer fra en
tegning af matriklen pa kort. | enkelte til feelde kan ungjagtigheder eller eendringer i matrikeltegningen resultere i, at matriklen
fejlagtig overlapper en anden matrikel og pavirker informationer om omradeklassificering herpa. Hvis attesten indeholder
oplysning om omradeklassificering, inkl. analysefrie omrader, som forekommer ukorrekt, sa kan du fa et overblik over matriklen
pa http://arealinformation.miljoeportal.dk/distribution/. Ellers kan den aktuelle kommune kontaktes.

Igangvarende pabud - JFL

Areal, hvor kommunen har meddelt et pabud efter jordforureningsloven. Det kan vaere enten et aktivt pabud eller et pabud, hvor
der alene er laengerevarende vilkar (f. eks. beleegning eller monitering). Nar et pabud er helt opfyldt, oplyses det ikke i
jordforureningsattesten. Kommunen skal oplyse om pabud efter jordforureningsloven jf. reglerne i Bekendtgerelse om
indberetning og registrering af jordforureningsdata, dvs. pabud meddelt efter 1. juli 2014 efter de hjemler, der er fastsat.
Kommunen kan oplyse om pabud efter andre hjemler og pabud, som er meddelt tidligere, nar de er igangvaerende.

Danmarks Miljgportal, Nyropsgade 30, 1780 Kgbenhavn V, 60e365dd-0ff5-449a-a83a-306ca8275e92

www.miljoeportal.dk Side 4 af4
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Sag nr. J23.1285

Franck Milig- & Geoteknik

Miljigteknisk rapport

Milj@screening
Refshedevej 12, St Darum 6740 Bramming

06-11-2023, version 1 Udfert af: Henrik Kristian Thomsen

Kontaktperson: Arne L. Nielsen
Mail: aln@palsgaard.dk
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Bilag

Bilag 1: Situationsplan

Bilag 2: Jordforureningsattest

Bilag 3: Analyserapporter. Eurofins  VBM Laboratoriet
Bilag 4: Fotobilag

1 Stamdata

Sagsnr.

J23.1285

Adresse

Refshedevej 12, St Darum 6740 Bramming

Matr.nr., ejerlav, sogn

48a, St. Darum By, Darum

Forureningsstatus lkke omr&deklassificeret
Udgéet far kortleegning (Lokalitetsnummer: 557-03005)
Udarbejdet af: Franck Milje- & Geoteknik, HKT
Kvalitetssikret af: Franck Miljg- & Geoteknik, MMM
1
05/04/2024 www.tvangsauktioner.dk & www.itvang.dk
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2 Baggrund og formél

Denne rapport beskriver resultaterne af en miljgteknisk undersegelse udfert p& adressen Refshedevej 12,
St Darum 6740 Bramming i forbindelse med salg af ejendommen.

Eijendommen er ikke V1/V2-kortlagt (Udgdet fer kortlaegningen) eller omfattet af Esbjerg Kommunes om-
r&deklassificering if. bilag 2. Der er derfor ikke krav om analyser og anmeldelse af jordflytning.

| forbindelse med salg af ejendommen har kaber observeret at der pd et luftfoto fra 1972 kan ses at der
har vaeret opstilling af biler p& ubefaestede arealer pd ejendommen, naervaerende undersegelse omhand-
ler derfor en miljgscreening af dette omrdde. Omra&det bliver i dag brugt til kekkenhave, drivhus og ga-
rage. Omfanget af undersegelsen er bestemt i samarbejde med grundejer.

Franck Miljg- og Geoteknik har udfert en miljgteknisk undersagelse p& ejendommen. Formélet med un-
dersagelsen er at undersege forureningsgraden i jorden.

Der er udfert prevetagning i 2 felter, OBL1 og OBL2 il 0,5 m u.t. Der er indsendt i alt 4 prover til kemi-
ske analyser.

Undersagelserne er nsermere beskrevet i afsnit 4.

3 Konklusion

3.1 Resultater og vurdering
Der er i den analyserede preave OBL1/0,2-0,5 m u.t. pavist overskridelser af Miljgstyrelsens afskaerings-

kriterie for bly, cadmium, kobber og nikkel /1,2/, svarende til at jorden er kraftig forurenet.

Der er i de resterende prover pdvist overskridelser af Miljastyrelsens jordkvalitetskriterier for bly og cad-
mium /1/, svarende fil at jorden er let forurenet.

P& baggrund of naervaerende undersagelse kan overfladejorden forventes at vaere let forurenet og kraftig
forurenet. Opistilling af biler og anvendelsen som autoveerksted kan vaere kilden fil forureningen.

Det vurderes at der er risiko for direkte kontakt forurening med tungmetaller ved anvendelsen som bolig
med have og kekkenhave.

Standsnings og orienteringspligt ved truffet forurening

Vi ger opmaerksom pé& at grundejeren eller eiendommens bruger iflg. lov om miljgbeskyttelse § 21 /4/,
straks skal underrette tilsynsmyndigheden, hvis man forérsager eller konstaterer forurening af jord eller
undergrund. | dette tilfaelde skal Esbjerg Kommune kontaktes.
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| henhold til jordforureningslovens §71 /3/ skal arbejdet standses ajeblikkeligt og mé ferst genoptages 4
uger efter at regionsr@det har modtaget underretning om den trufne forurening medmindre der foreligger
en skriftlig aftale med regionen. Det anbefales at g& i dialog med myndighederne med henblik p& at kunne

genoptage arbejdet.

3.2 Anbefalinger

Safremt der ikke foretages yderligere forventes det at en del af efendommen vil blive kortlagt af myndighe-
derne pd vidensniveau 2 (konstateret forurening).

Den konstaterede forurening forventes at udgere en risiko for ejendommens brugere ved anvendelse som
bolig med have og vil samtidig medfere et veerditab p& ejendommen.

Derfor anbefales det at udfere supplerende pravetagning og analyser til afgraensning af forurening sé&
udgifterne til oprensning kan vurderes. De supplerende undersagelser ber aftales nzermere med myndig-
hederne for at sikre at ejendommen ikke bliver kortlagt.

Athangig af ejendommens fremtidige anvendelse kan den muligvis tilmeldes ”"Veerditabsordningen” for
forurenede boligejendomme. | s& fald skal det forventes at tidshorisonten for at der foretages oprensning
er vaesentlig leengere. Region Syddanmark kan kontaktes for yderligere informationer.
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4 Undersagelsen

Der er udtaget en blandeprave bestdende af 5-6 delstik i fyldjord, 0,0-0,2 m u.t. og 0,2-0,5 m u.t., for-
delt i og omkring boring OBL1 og OBL2. Placering af felter og delstik er vist p& bilag 1.

Feltet OBL1 er ca. 180m? og dsekker over det nuvaerende omréde med kakkenhave og garage. Feltet

OBL2 er ca. 80m? og daekker over den nuvaerende grus plads. Foto fra prevetagningen kan ses pé& bilag
4,

Preverne er udtaget i LDPE poser og i Red Cap glas til tarstofbestemmelse og kemiske analyser.
Jorden i de 2 felter indenfor projektarealet bestér af: grus og muld.

Der er ikke observeret tegn pd affald eller forurening (mistarve/lugt) under borearbejdet.
Analyseprogram.

Samtlige kemiske analyser er udtert af Eurofins VBM laboratoriet i overensstemmelse med Miljgstyrelsens
anbefalinger. Der er udfert analyser for kulbrinter, PAH'er og 6 tungmetaller.
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Sag nr. J23.1285

6 Referencer

1. Liste over kvalitetskriterier i relation til forurenet jord og kvalitetskriterier for drikkevand. Miljgstyrel-
sen. Opdateret juli 2021.

2. Jordflytningsbekendtgerelsen. Kategorisering af forureningskomponenter. Bekendtgerelse nr.
1452 ot 07/12/2015.

3. Bekendtgerelse af lov om forurenet jord, LBK nr. 282 aof 27/03/2017.

4. Bekendtgerelse af lov om miljgbeskyttelse, LBK nr. 100 of 19/01/2022.
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Bilag 1: Situationsplan
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Bilag 2: Jordforureningsattest
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Data om miljget i Danmark Den 06-11-2023, k. 08:10

Jordforureningsattest

Denne jordforureningsattest er baseret pa de informationer, der er registreret i den feellesoffentlige
landsdaekkende database pa jordforureningsomradet, DKjord.

Attesten er baseret pa en sggning om en specifik matrikel. | attesten bruges ogsa begrebet
"lokalitet", der kan dackke over flere matrikler eller eventuelt en mindre del af en matrikel. Der er flere
oplysninger omkring lokaliteten, som ikke ngdvendigvis ogsa gelder for matriklen. Se derfor pa
kortmaterialet, hvor meget af matriklen der berores af lokaliteten.

Attestens kort er baseret pa data fra Danmarks Arealinformation og Geodatastyrelsen. Ansvaret for
de registrerede data ligger hos regionen og kommunen, hvor den aktuelle matrikel er beliggende.
Bemeerk, at denne attest omhandler alene oplysninger om jordforurening.

Der er segt pa felgende matrikel:

Ejerlavsnavn St. Darum By, Darum
Matrikelnummer 480

Region Region Syddanmark
Kommune Esbjerg Kommune
Beregningsdato 19-07-2023

Kort

Placeringen af den sggte matrikel kan ses nedenfor (her kan de ogsa se om der er jordforureninger i
neerheden af det sggte).

|

[TE—

f \J\H_ o

I/ J /III 1
a5t

/ & 45E

g5t 48% /

/\ R\]’ f\x‘axa -

Forureningsstatus
Matrikel status: udgaet for kortleegning.

Matriklen er ikke omfattet af omradeklassificering.

Der er pa denne matrikel ikke igangveaerende pabud efter jordforureningsloven.

Oplysninger om lokalitet(er

Lokalitetsnummer 557-03005

. Udgaet Efter Kortlzzgning
. Udgaet Far Kortlaegning
. Jordforurening, V2

. FO Muancerst

[l 71 Nuanceret

. F2 Muancerst

. Jordforurening. V1

Lokaliseret (uafklaret)

(53] Pabud - Aktiv

% Péabud - ls=ngervarende vilkar

Danmarks Miljgportal, Nyropsgade 30, 1780 Kgbenhavn V, 8babeb5fe-fe56-4e30-a5b1-9d59ee3fcech
www.miljoeportal.dk Side 1 af4
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Lokalitetsnavn |Autovaerksted

Ingen yderligere matrikler pa lokalitet
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Kontaktoplysninger

Region Syddanmark

Adresse
Mail

Web
Bemzarkning

Damhaven 12, 7100 Vejle
jordforurening@regionsyddanmark.dk
www.regionsyddanmark.dk/jordforurening

Man ber tillige danne en attest fra Region Syddanmark hjemmeside "Sag
en forurenet grund” da der her findes oplysninger om lokaliteter, der er
under sagsbehandling i forbindelse med kortleegning. Disse lokaliteter kan
forst findes pa Danmarks Miljgportal nar der er truffet afgerelse om
kortleegning. Regionen er faerdig med den systematiske kortleegning af
aktiviteter, der kan have forurenet jord eller grundvand.

Esbjerg Kommune

Adresse
Mail

Web

Bemzarkning

Danmarks Miljgportal, Nyropsgade 30, 1780 Kgbenhavn V,

Torvegade 74 | 6700 Esbjerg
raadhuset@esbjergkommune dk

http://www.esbjergkommune.dk/erhverv/affald,-energi,-miljg---erhverv/jord---
erhverv/omradeklassificering---lettere-forurenet-jord.aspx

Hvis din grund ikke er omfattet af omradeklassificering i denne attest, kan
det skyldes at din kommune endnu ikke har gjort data tilgeengelige pa
Danmarks Miljgportal eller at data ikke er opdateret.

www.miljoeportal.dk

05/04/2024

www.tvangsauktioner.dk & www.itvang.dk
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Jordforurening, V1
Et areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau 1 (V1), hvis der er tilvejebragt en faktisk viden om aktiviteter pa arealet eller
aktiviteter pa andre arealer, der kan have veeret kilde til jordforurening pa arealet.

Jordforurening, V2

Et areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau 2 (V2), hvis der er tilvejebragt et dokumentationsgrundlag, der gor, at det med
hej grad af sikkerhed kan leegges til grund, at der pa arealet er en jordforurening af en sadan art og koncentration, at forurening
kan have skadelig virkning pa mennesker og milja.

Lokaliseret (uafklaret)

Et areal betegnes som lokaliseret (uafklaret), hvis der er oplysninger, som endnu ikke er i vurderet i forhold til kortlaeegning.
Uafklarede oplysninger kan eksempelvis vaere historiske oplysninger vedrarende tidligere aktiviteter pa en grund eller
oplysninger om fund af forurening. Uafklarede oplysninger kan dermed efter yderligere gennemgang af eksempelvis arkiver og
sagsbehandling resultere i en kortleegning af en grund eller i en status som "Udgaet for kortleegning”

Nuancering
Nuancering af kortleegning pa V2, pa baggrund af den risiko, den kortlagte forurening udger eller kan udgere for den aktuelle
anvendelse til boligformal

Udgaet Efter Kortlagning

Forureninger, som har vaeret kortlagt pa vidensniveau 1 eller 2, men som er udgaet af kortlaegningen

Udgaet Far Kortlaegning

Lokaliteter, hvor der er foretaget en oprensning sa de ikke bliver kortlagt som forurenet (V2). Desuden findes der lokaliteter i
denne kategori, hvor det har veeret vurderet om de skulle kortleegges som mulig forurenet (V1) men hvor lokaliteten frikendes pa
baggrund af de historiske oplysninger.

Omradeklassificering

Omrade, hvor jorden antages at vaere lettere forurenet, udpeget jf. jordforureningslovens § 50a. Byzone klassificeres som
udgangspunkt som omrade, hvor jorden antages at veere lettere forurenet. Oplysning om omradeklassificering stammer fra en
tegning af matriklen pa kort. | enkelte til faeelde kan ungjagtigheder eller eendringer i matrikeltegningen resultere i, at matriklen
fejlagtig overlapper en anden matrikel og pavirker informationer om omradeklassificering herpa. Hvis attesten indeholder
oplysning om omradeklassificering, inkl. analysefrie omrader, som forekommer ukorrekt, sa kan du fa et overblik over matriklen
pa http://arealinformation. miljoeportal. dk/distribution/. Ellers kan den aktuelle kommune kontaktes.

Igangvarende pabud - JFL

Areal, hvor kommunen har meddelt et pabud efter jordforureningsloven. Det kan vaere enten et aktivt pabud eller et pabud, hvor
der alene er leengerevarende vilkar (f. eks. beleegning eller monitering). Nar et pabud er helt opfyldt, oplyses det ikke i
jordforureningsattesten. Kommunen skal oplyse om pabud efter jordforureningsloven jf. reglerne i Bekendtgarelse om
indberetning og registrering af jordforureningsdata, dvs. pabud meddelt efter 1. juli 2014 efter de hjemler, der er fastsat.
Kommunen kan oplyse om pabud efter andre hjemler og pabud, som er meddelt tidligere, nar de er igangveerende.
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<% eurofins

s DANAK

TEST Reqg. nr. 179

INDUSTRIVEJ 1
DK-9440 AABYBRO
TLF: +4598 21 32 00
FAX: +4598 21 34 54

AABYBRO@EUROFINS.DK

162

Franck Miljg- & Geoteknik A/S Rapportnr AR-23-VL-01056854-01
Sandovej 3 Batchnr EUAA59-23056854
8700 Horsens Kundenr.: VL0000260
Att.: Henrik Kristian Thomsen (HKT) Rapportdato: 03.11.2023
Sagsnr.: J23.1285
Sagsnavn: Refshedevej 12, St Darum 6740 Bramming
Provetype: Jord
Preveudtagning: 01.11.2023
Provetager: Rekvirenten HKT
Modt. dato: 01.11.2023
Analyseperiode: 01.11.2023 - 03.11.2023
Lab prevenr: 862-2023- 862-2023- 862-2023- 862-2023- Enhed DL Urel(%)
05685401 05685402 05685403 05685404
Provemarke: OBL 1 OBL 1 OBL 2 OBL 2
Provedybde m u.t.: 0,0-0,2 0,2-0,5 0,0-0,2 0,2-0,5
Torstof 81 84 91 90 % 1 15
DS/EN 15934:2012 A Gravimetrisk
Metaller
Bly (Pb) 62 520 110 84 mglkg ts. 1 30
EN/ISO 15587-2:2003, DS/EN 16170:2016 mod.
ICP-OES
Cadmium (Cd) 1,6 7.8 1,6 0,73 mg/kg ts. 0,02 30
EN/ISO 15587-2:2003, DS/EN 16170:2016 mod.
ICP-OES
Chrom (Cr) 8,0 23 11 15 mg/kg ts. 1 30
EN/ISO 15587-2:2003, DS/EN 16170:2016 mod.
ICP-OES
Kobber (Cu) 42 1500 36 18 mg/kg ts. 1 30
EN/ISO 15587-2:2003, DS/EN 16170:2016 mod.
ICP-OES
Nikkel (Ni) 56 32 59 43 mg/kg ts. 0,5 30
EN/ISO 15587-2:2003, DS/EN 16170:2016 mod.
ICP-OES
Zink (Zn) 130 400 140 73 mg/kg ts. 2 30
EN/ISO 15587-2:2003, DS/EN 16170:2016 mod.
ICP-OES
Kulbrinter
C6H6-C10 <2 <2 <2 <2 mg/kg ts. 2 30
REFLAB metode 1:2010 v.2 GC-FID
C10-C15 <5 <5 <5 <5 mg/kg ts. 5 30
REFLAB metode 1:2010 v.2 GC-FID
C15-C20 <5 <5 <5 <5 mg/kg ts. 5 30
REFLAB metode 1:2010 v.2 GC-FID
C20-C35 19 49 35 8,8 mg/kg ts. 5 30
REFLAB metode 1:2010 v.2 GC-FID
Sum (C10-C20) # # # # mg/kg ts.
REFLAB metode 1:2010 v.2 GC-FID
Sum (C6H6-C35) 19 49 35 8,8 mg/kg ts.
REFLAB metode 1:2010 v.2 GC-FID
PAH-forbindelser
Fluoranthen 0,34 0,57 0,36 0,77 mg/kg ts. 0,01 40
REFLAB metode 4: 2008 v.2 GC-MS
Benzo(b+j+k)fluoranthen 0,40 0,56 0,46 0,72 mg/kg ts. 0,01 40
REFLAB metode 4: 2008 v.2 GC-MS
Benzo(a)pyren 0,20 0,32 0,28 0,44 mg/kg ts. 0,01 40
REFLAB metode 4: 2008 v.2 GC-MS
Indeno(1,2,3-cd)pyren 0,17 0,22 0,15 0,26 mg/kg ts. 0,01 40
REFLAB metode 4: 2008 v.2 GC-MS
Dibenz(a,h)anthracen 0,045 0,041 0,031 0,063 mg/kg ts. 0,01 40
REFLAB metode 4: 2008 v.2 GC-MS
Sum af 7 PAH'er 1.2 1,7 1,3 23 mg/kg ts.
REFLAB metode 4: 2008 v.2 GC-MS
Klassificering iht. BEK nr 1452 2 UK 2 2
Provningsre§@fau/R@@ader udelukkende for de(n) undersegtewmve(tvangsauktioner.dk & www.itvang.dk 164 ¢tidga af 2

Rapporten ma ikke gengives, undtagen i sin helhed, uden prevningslaboratoriets skriftlige godkendelse.



<% eurofins

s DANAK

TEST Reg. nr. 179
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INDUSTRIVEJ 1
DK-9440 AABYBRO
TLF: +4598 21 32 00
FAX: +4598 21 34 54

AABYBRO@EUROFINS.DK

Franck Miljg- & Geoteknik A/S Rapportnr.: AR-23-VL-01056854-01
Sandgvej 3 Batchnr.: EUAA59-23056854
8700 Horsens Kundenr.: VL0000260
Att.: Henrik Kristian Thomsen (HKT) Rapportdato: 03.11.2023
Analyserapport

Sagsnr.: J23.1285

Sagsnavn: Refshedevej 12, St Darum 6740 Bramming

Provetype: Jord

Preveudtagning: 01.11.2023

Provetager: Rekvirenten HKT

Modt. dato: 01.11.2023

Analyseperiode: 01.11.2023 - 03.11.2023

Lab prevenr: 862-2023- 862-2023- 862-2023- 862-2023- Enhed DL Urel(%)

05685401 05685402 05685403 05685404
Provemaerke: OBL 1 OBL 1 OBL 2 OBL 2
Provedybde m u.t.: 0,0-0,2 0,2-0,5 0,0-0,2 0,2-0,5

Batchkommentar:
"Sum af 7 PAH'er":

indsendte pose.

Fluoranthen, Benz(b+j+k)fluoranthen, Benz(a)pyren, Indeno(1,2,3)pyren og Dibenz(a,h)anthracen.
Ekstraktionstiden for Reflab 1 analyser er 12 timer.
I henhold til Reflab1:2010 foretages en kvalitativ tolkning af chromatogrammet med angivelse af olietyper for praver med et
kulbrinteindhold over 100 mg/kg TS.
Med mindre andet er angivet, er REFLAB 1 ekstraktionen lavet pa indsendte membranglas og REFLAB 4 ekstraktionen ud fra

Excel-ark med pregvningsresultaterne medsendes som bilag.

Teanforklaring:
< mindre end
> storre end

03.11.2023

Eurofins VBM
Laboratoriet Kundecenter

*):  Ikke omfattet af akkrediteringen
i.p.: ikke pavist

#:  ingen parametre er pavist i.m.: ikke malelig

DL: Detektionsgreense

Urel (%): Ekspanderede relative maleusikkerhed med daekningsfaktor 2. For resultater pa detektionsgreenseniveau kan usikkerheden veere sterre end oplyst pa rapporten.

Prevningsreg@tat4/A@gatlder udelukkende for de(n) undersegte wagvg(tyangsauktioner.dk & www.itvang.dk
Rapporten ma ikke gengives, undtagen i sin helhed, uden prevningslaboratoriets skriftlige godkendelse.
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Bilag 4: Fotobilag
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e

Figur 4, Grus plads OBL2

e

Figur 5, ubefaesfé’r garage, OBL1
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Boet efter: Erik Verner Nielsen Re(Jion Syddanma rk
v/Advokat Peter Boe Christensen
Kongensgade 58 Vand og Jord

6700 Esbjerg
Kontaktperson: Steffen Gram Lauridsen
E-mail: Steffen.Gram.Lauridsen@rsyd.dk
Direkte tIf.: 29640754

Dato: 21-11-2023
Journal nr.: 23/52902
Lokalitets nr.: 557-3005

Hering - en del af ejendommen er forurenet

Region Syddanmark planlaegger at kortleegge en del af ejendommen, Refshedevej 12, 6740
Bramming som forurenet, fordi der er konstateret forurening ved den udfgrte undersggelse.

Dette brev er en hgring. Hgringen skal sikre, at | kender de oplysninger, vi anvender, nar vi traeffer
en afggrelse om, at ejendommen er forurenet. Derfor sender vi vedlagte udkast til afggrelsen.

| skal ikke foretage jer noget, med mindre | har bemaerkninger til udkastet.

Send eventuelle bemaerkninger inden 4 uger

| har mulighed for at komme med bemaerkninger, hvis | fx mener, at vi mangler oplysninger om
sagen. Vi skal derfor modtage dem senest 4 uger efter datoen pa dette brev. Vigennemgar
bemazerkningerne, inden vi traeffer den endelige afggrelse.

Vi kortleegger forurening for at sikre sundhed og miljg

Vi kortleegger, undersgger og fijerner forurenet jord efter jordforureningsloven. Formalet er, at
beskytte menneskers sundhed og miljget ved at sikre ren jord, rent drikkevand samt sikre vandlgb,
sger og hav.

Spgrgsmal
Er der spgrgsmal til dette brev eller vores vurdering, er | velkommen til at kontakte mig.

Venlig hilsen

Steffen Gram Lauridsen
Miljgtekniker
Bilag

Udkast til afggrelsen: ” Afggrelse - en del af din grund er forurenet”

Kopi til

Esbjerg Kommune, e-mail: miljo@esbjergkommune.dk
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Boet efter: Erik Verner Nielsen

v/Advokat Peter Boe Christensen Reqion Syd danma rk
Kongensgade 58
6700 Esbjerg Vand og Jord

Kontaktperson: «PersonNavn»
E-mail: «PersonMail»
Direkte tlf.: «PersonTelefon»

Dato: 21-11-2023
Journal nr.: 23/52902
Lokalitets nr.: 557-3005

Afggrelse — en del af egendommen er forurenet

Region Syddanmark har kortlagt en del af ejendommen pa vidensniveau 2, F2
(jf. Jordforureningsloven § 3 og § 5). Det betyder, at ejendommen er forurenet er forurenet.

Vi har tidligere skrevet til jer at ejendommen kunne blive kortlagt som forurenet, jeevnfgr vores
hgringsbrev af 21. november 2023. Vi har ikke modtaget bemaerkninger til brevet. / Vi har modta-
get bemeerkninger til brevet og ...

Adresse og matrikel
Afggrelsen galder for:
Refshedevej 12, 6740 Bramming

Pa kortet kan ses, hvilken del af ejendommen der er forurenet.

Under sagsbehandling
[E vidensniveau 1 kortlagt
[ Vidensniveau 2 kortlagt

|Udgaet af kortlaegning
[TJudgéet inden kortlaegning
[ vidensniveau 2 kortlagt under FO
[T Vidensniveau 2 kortlagt under F1
37 m Vidensniveau 2 kortlagt under F2
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Begrundelse
En del af ejendommen er kortlagt som forurenet, fordi en undersggelse har vist forurening med
tungmetallerne bly, cadmium og kobber. Der er desuden fundet nikkel pé niveau med jordkvali-

tetskriteriet. Forureningen er fundet i det gverste jordlag.

Vivurderer, at forureningen stammer fra driften af tidligere autolakering med oplag af biler m.m..

Resultatet af undersggelsen fremgar af den rapport, vi har modtaget fra Esbjerg Kommune.

Risikovurdering
Vivurderer, at forureningen udggr en risiko for anvendelsen af boligen. Det ser umiddelbart ud til

det kortlagte areal anvendes eller kan anvendes til kgkkenhave.

Ejendommen vil blive undersggt yderligere

Region Syddanmark vil pa et senere tidspunkt undersgge det kortlagte areal igen eller foretage en
oprensning af de gverste jordlag, fordi forureningen udggr en risiko for boliganvendelsen og der-
med er omfattet af den offentlige indsats (jf. Jordforureningsloven § 6 og § 17). Vi ved ikke hvor-
nar, men der kan ga flere ar. Vi kontakter jer 1-2 maneder, inden oprensningen vil igangsaettes.

begynder.

Regionen betaler for undersggelsen/oprensningen.

Hvis der gnskes en hurtigere undersggelse/oprensning af forureningen, er fglgende to muligheder:

¢ | kan selv ansgge om en undersggelse efter varditabsordningen pa vores hjemmeside,

fordi der er risiko for anvendelsen af boligen (www.regionsyddanmark.dk/vandogjord/an-

sogning). Der kan leeses mere om ordningen i pjecen ”Min bolig er forurenet - veerd at vide
om veerditabsordningen”

¢ 1kan selv betale for en yderligere undersggelse/oprensning. Vi anbefaler, at | kontakter
et radgivende ingenigrfirma, som kan udarbejde et oplaeg til en undersggelse eller oprens-
ning. Det er vigtigt, at vi modtager dette oplaeg inden arbejdet seettes i gang, sa vi kan
hjeelpe med at vurdere, om formalet med projektet opnas. Se ogsa pjecen "Til dig der vil

rense op og bygge pa en forurenet grund”.

Hvis man skal szelge eller lane i boligen

Det kan vaere sveert at saelge eller beldne en bolig, som ligger pa en forurenet grund. Derfor nhuan-
cerer vi forureningen, sa det er tydeligt, om den udggr en risiko for anvendelsen af boligen (jf.
Jordforureningsloven § 12a). Nuanceringen kan «dui» videregive til eventuelle kgbere eller langi-

vere.
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Forureningen pa ejendommen er nuanceret pa F2, fordi der er risiko for at komme i direkte kon-

takt med forurenet jord.

Der kan leeses mere om nuancering og forurening i pjecen ”Hvad betyder forureningen pa din

grund”.

Betydning af kortlaegningen
Grunden kan anvendes som i dag, men veer opmaerksom pa fglgende forhold, som geelder for det

kortlagte areal:

o Sgg tilladelse hos kommunen, hvis der gnskes at anvende arealet pa en anden made.
Dette geelder, hvis | vil ndre anvendelsen til bolig, institution, offentlig legeplads, rekrea-
tivt omrade, alment tilgeengeligt omrade, kolonihave eller sommerhusgrund (jf. Jordforu-
reningsloven § 8).

e Sgg tilladelse hos kommunen, hvis | vil bygge eller grave. Konstateres forurening i forbin-
delse med grave- og anleegsarbejdet, skal arbejdet stoppes, og forureningen anmeldes til
kommunen (jf. Jordforureningsloven § 71).

¢ Anmeld flytning af jord til kommunen. Dette skal ske senest 4 uger i forvejen.

¢ Kontakt kommunen ved tegn pa forurening. Hvis | konstaterer tegn pa forurening af jor-
den i form af lugt, misfarvning eller andet, skal | kontakte kommunen.

o Informér lejere og kgbere. | har pligt til at underrette eventuelle lejere og kgbere om, at
arealet er kortlagt pa vidensniveau 2, F2 (jf. Jordforureningsloven § 9, stk. 5 og § 12a, stk.
4).

Oplysninger om ejendommen offentligggres
Det offentligggres to steder, nar et areal kortleegges:

e Pavores hjemmeside vil det fremga, at vi har vurderet, at ejendommen skal kortlaegges.
Dette skal sikre, at vi kan give de korrekte oplysninger om sagen ved fx kgb og salg
(www.regionsyddanmark.dk/vandogijord).

¢ Danmarks Miljgportal offentligger ogsa kortlaegningsoplysninger (www.miljoeportal.dk).

Lovgrundlag
Vores afggrelse er truffet pa baggrund af jordforureningsloven. Loven ses pa www.retsinforma-

tion.dk.

Klagevejledning
Der ikke klages over Region Syddanmarks afggrelse til andre myndigheder (jf. Jordforureningslo-
ven § 16), men | kan indbringe afggrelsen for domstolene (jf. Jordforureningsloven § 87). Det skal

ske senest 12 maneder efter, modtagelse dette brev. | kan laese mere pad www.domstol.dk.
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Spgrgsmal og pjecer

Pa vores hjemmeside kan findes pjecer med rad og vejledning om jordforurening (www.regionsyd-

danmark.dk/vandogjord/pjecer).

Er der spgrgsmal til dette brev, er | velkommen til at kontakte mig.

Venlig hilsen

Steffen G. Lauridsen
Miljgtekniker

Link til relevante pjecer pa vores hjemmeside
Hvad betyder forureningen pa din grund (nuancering) {(pdf, 358 kb)

Min boliggrund er forurenet — veerd at vide om veerditabsordningen (pdf, 409 kb)

Til dig der vil rense op eller bygge pa en forurenet grund (pdf, 1.4 mb)

Kopi til
Esbjerg Kommune, e-mail: miljo@esbjergkommune.dk

Skat, e-mail: Jordforurening@vurdst.dk
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advokatf

THUESEN BODKER ¢

KONGENSGADE 58, 1. - 6700 ESBJERG - WWW.TBLAW.DK - TBIMAIL@TBLAW.DK - TLF. (+45) 79 12 54 55

J.nr. 276850 skb/aml

OMKOSTNINGSOPGORELSE AUKTION

r

m a e t

§ 6B

a.

Auktion

Auktionsgebyr
Ejendomsdatarapport

Annoncer ansléet

Befordring, ansléet

Kopiering salgsopstilling inkl. moms

Rekvirentsaler inkl. moms

Restancer ejendomsskat
Restancer forsikring

Oprundet til

87

kr. 1.500,00
kr. 70,00
kr. 6.000,00
kr. 800,00
kr. 375,00
kr. 31.250.,00
kr. 14.429,85
kr. 502,00

Beregning af sikkerhedsstillelse — grundlag ejendomsveaerdi

Restance, jf. kolonne 3
Y4 haeftelser, der kreeves indfriet

Sterstebeleb, der skal betales udover auktionsbud, jf. § 6 B i alt

Sikkerhedsstillelse

Oprundet til i alt

05/04/2024 www.tvangsauktioner.dk & www.itvang.dk

I JAEGER

kr. 39.995,00
kr. 14.931.85
kr.

kr. 55.000,00
kr. 0,00
kr. 0,00
kr. 55.000.00
kr. 55.000,00
kr. 55.000,00
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KOBERVEJLEDNING - TVANGSAUKTION OVER
FAST EJENDOM

1. Salgsopstilling.

Salgsopstillingen er auktionens vigtigste dokument. Den skal indeholde oplysning om
salgsvilkarene og andre vaesentlige forhold.

Salgsvilkarene er justitsministeriets auktionsvilkar, der findes i salgsopstillingen. Eventuelle
fravigelser meddeles pa auktionsmadet.

Salgsopstillingen udfeerdiges af den, der har anmodet om auktionen (rekvirenten) eller dennes
advokat.

Salgsopstillingen kan ses pa eller downloades fra internettet, hvor der annonceres og informeres
om tvangsauktioner. Retterne tilbyder gratis wifi.
2. Kgbesummen

Den samlede kabesum bestar af budsummen med tillaeg af starstebelgbet. Starstebelgbet er det
belab, der skal betales ud over budsummen, og bestar af fortrinsberettigede krav og
sagsomkostninger. Starstebelgbet oplyses under auktionen. Belgbet er anslaet i salgsopstillingen.

Derudover skal en kaber betale en auktionsafgift pa 1.500 kr. Hertil kommer udgifter til tinglysning.

3. Budgivningen

Alle kan byde pa en tvangsauktion.

Nar man byder, skal man oplyse, hvem man byder for.

Byder man for andre, skal man medbringe skriftlig original fuldmagt.

Byder man for et selskab eller lignende, skal man medbringe en aktuel tegningsudskrift.
Det er ikke muligt at byde skriftligt eller via elektroniske medier.

Fogedretten kan kreeve, at man straks sandsynligger, at man kan opfylde sit bud. Bud pa auktion
er bindende.

Bud pa 1. auktion er bindende i 6 uger, hvis der skal holdes ny auktion.

4. Sikkerhed
Hajestbydende skal stille sikkerhed for auktionsvilkarenes opfyldelse.
Sikkerheden udgear:

o daekkede restancer (salgsopstillingen kolonne 3)
o Vi af de deekkede haeftelser, der kan kraeves udbetalt (salgsopstillingens kolonne 4) og
e stgrstebelgbet
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| salgsopstillingen findes en forelgbig beregning. Det ngjagtige belgb afhaenger af budets starrelse
og kan derfor fgrst beregnes efter budgivningen.

Sikkerheden kan kraeves stillet straks, nar budgivningen er sluttet. Man kan ikke indrette sig pa, at
man kan fa mulighed for at ga i banken, kontakte sin advokat eller lignende.

Pa auktionsmgdet vil fogedretten normalt tillade, at hgjestbydende far en frist pa op til 7 dage til at
stille sikkerheden, hvis man straks stiller sikkerhed for omkostningerne til et nyt auktionsmgde
("den lille sikkerhed”). Belgbet udgar normailt op til 10.000 kr. og fastseettes af fogedretten under
auktionsmgdet.

Sikkerhed kan stilles ved:

e kontanter
e bankgaranti (ikke tidsbegreenset eller betinget)
e advokatindestaelse (kun hvis rettighedshaverne accepterer dette)

¢ "Den lille sikkerhed” kan stilles ved MobilePay. Overfgrslen skal i sa fald "swipes” over for
fogeden med angivelse af AS-nummeret i emnefeltet.

Sikkerhed kan ikke stilles ved Dankort/haevekort, lanebevis, dokumentation for nadvendige midler
pa bankkonto, udenlandsk valuta o.lign.

Veer opmaerksom pa, at sikkerheden ikke kan bruges til at betale med. Stilles sikkerheden kontant,
skal man bruge "dobbelt” likviditet.

Sikkerheden frigives ferst, nar det er dokumenteret, at auktionsvilkarene er opfyldt.

5. Ny auktion
Ejeren og udaekkede rettighedshavere kan anmode om ny auktion.

Den, der anmoder om ny auktion, skal stille sikkerhed for omkostningerne herved. Belgbet udger
normalt op til 10.000 kr.

Udeaekkede rettighedshavere og ejeren kan indga en hammerslagsaftale. En hammerslagsaftale er
en aftale om, at den ny auktion kan tilbagekaldes af den, som har anmodet om ny auktion.
Konsekvensen er, at ejiendommen szelges til hgjestbydende pa 1. auktion, og at ny auktion ikke
afholdes.

6. Raderet over ejendommen

En kaber far fgrst radighed over ejendommen, nar fogedretten har modtaget hele
sikkerhedsstillelsen for auktionsvilkarenes opfyldelse.

Skal der holdes ny auktion, far kgberen farst radighed over ejendommen, nar den ny auktion har
veeret afholdt.

En kaber skal forrente den deekkede geeld fra tidspunktet for fgrste auktion.

7. Auktionsskgde

Via www.tinglysning.dk kan kaber selv oprette et auktionsskade, nar auktionsafgiften og eventuel
moms er betalt. Kagber skal vedhaefte en udskrift af auktionsbogen og samtykkeerklaeringer fra
samtlige, deekkede rettighedshavere i kolonneopstillingen og alle de rettighedshavere, der har
belgb til gode ud over auktionsbuddet - det, der kaldes sterstebelgbet. Ingen af dokumenterne ma
indeholde oplysninger om personnumre.
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Kaber skal orientere fogedretten, nar et digitalt sk@de er klar til underskrift og i den forbindelse
oplyse under hvilket navn, dokumentet kan sages frem.

Hvis ejendommen skal videreszelges, sparer man tinglysningsafgift ved at oprette et
transportsk@de, hvorved retten til at fa udstedt auktionsskade overdrages. Transportskgdet skal
ogsa vedhaeftes sammen med de andre dokumenter.

Kaber skal selv sgrge for at fa tinglyst auktionsskgdet og at anmode Tinglysningsretten om at
slette helt eller delvist udeekkede haeftelser.

Du kan lzese mere om digitale auktionsskader her

Kaber skal endvidere betale en tinglysningsafgift. Se tinglysningsafgiftsloven og SKAT.dk -
tinglysningsafgiftsvejledningen.

05/04/2024 www.tvangsauktioner.dk & www.itvang.dk 176 of 184



Justitsministeriets tvangsauktionsvilkar

Jfr. justitsministeriets bekendtgerelse nr. 652 af 15. december 1978, som eendret ved bekendtgorelse nr. 121 af 31. marts 1982,
bekendtgarelse nr. 866 af 18. december 1989, bekendtgerelse nr. 896 af 21. december 1990 og bekendigarelse ni. 519 af 17. jun

2003.

1. Auktionen omfatter

a. Auktionen omfatter ejendommen med
eventuelle bygninger og — hvis fogedretten
ikke tilkendegiver andet — driftsinventar og
driftsmateriel, derunder maskiner og tek-
niske anleeg af enhver art, der horer til ejen-
dommen, og ved landbrugsejendomme
tillige ejendommens beszetning, gedning, af-
grader m.v.

Ejendommen m.v. s&lges, som den er ved
auktionen med de rettigheder og forpligtels-
er, hvormed den tilharer den nuvaerende ejer.

b. Hvis ejendommen eller en del af denne
er udlejet, kan keber efter ejendommens
overtagelse kraave den leje, der ikke er betalt
pé auktionstidspunktet.

Kaberen kan ikke gore krav pa forudbetalt
leje, der er omfattet af tinglysningslovens § 3,
stk. 2.

2. Salgsopstilling

Ejendommen og det tilbehor, der folger
med, beskrives i en seerlig salgsopstilling.
Salgsopstillingen indeholder oplysning om
ejendommens haeftelser og byrder og op-ly-
ser endvidere om andre forhold vedrerende
ejendommen og auktionen, som mé antages
at vaere af vaesentlig betydning for keber.

Salgsopstilingen udleveres pa& foge-
drettens kontor.

3. Servitutter m.v.

Fogedretten angiver under auktionen, i
hvilket omfang de bydende ud over auk-
tionsbudet skal overtage eller opfylde servi-
tutter, brugsrettigheder, aftaegts-, livrente-
eller lignende forpligtelser.

4. Auktionsbudet m.v.

Enhver kan byde p& auktionen, men foged-
retten kan forlange, at en bydende straks
sandsynligger, at han kan opfylde sit bud.

Minimum for overbudene fastseettes af
fogedretten.

Ejendommen szelges til den hejstbydende,
hvis dennes bud antages (se pkt. 7), med-
mindre det besluttes, at en ny auktion skal
afholdes.

Enhver, der har afgivet bud pa forste auk-
tion, er bundet af sit bud, indtil auktionen er
sluttet. Meddeles der i henhold til pkt. 7 ud-
saettelse med henblik pa tilvejebringelse af
sikkerhed, geelder bundetheden, indtil sik-
kerheden er stillet. Skal der afholdes ny auk-
tion i henhold til retsplejelovens § 576, er
samtlige bydende pé& forste auktion bundet
indtil slutningen af den nye auktion, dog
hejest i 6 uger efter forste auktion. P& denne
nye auktion er kun det bud bindende, der far
hammerslag.

5. Ejendommens overtagelse

Koberen overtager straks ejendommen.
Har keberen faet udseettelse til at stille
sikkerhed for opfyldelse af auktionsvilkéarene,
overtages ejendommen dog ferst, nér sikker-
heden er stillet.

Keberen sorger selv for — om nedvendigt
ad retslig vej — at blive indsat i besiddelsen af
det solgte.

Fra det tidspunkt, keberen skal overtage
ejendommen, henligger den for hans regning
og risiko i enhver henseende.
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6. Keberens forpligtelser

A.

Opfyldelse af auktionsbudet
Auktionsbudet anvendes, s& langt det

raekker, til deskning af heeftelserne i prioritets-

ordenen. Haeftelsernes nojagtige storrelse
oplyses under auktionen.

Auktionsbudet opfyldes séledes:

a. Keberen overtager de haeftelser, der ikke
kan kraaves udbetalt. Overtagelsen er dog
betinget af, at restancer og eventuelle
saerlige afdrag betales inden 4 uger efter
auktionens slutning.

b. Keberen betaler de haftelser, der kan
kreeves udbetalt.

Belob, der skal betales efter pkt. b, betales
inden 6 maneder efter auktionens slutning.

Eventuel Kkursgevinst ved indfrielse af
|&nene tilfalder keberen, ligesom han bzerer
eventuelt kurstab samt tab ved, at kontantlan
med szerlige indfrielsesvilkar mé indfries med
et sterre beleb end lanets kontante paly-
dende.

Andele i reserve- og administrationsfonde
tilfalder keberen, néar der bliver fuld deekning
til de pageeldende Ian.

Pantegaelden forrentes fra datoen for den
forste auktion med den rente, der tilkommer
hver enkelt panthaver. Er der tale om en in-
dekspanteret, beregnes renten pé grundlag
af restgaelden som reguleret ved sidste or-
dinaere indeksregulering. -

Overstiger  auktionsbudet, hvad der
kraaves til daekning for panthaverne, tilfalder
det overskydende beleb den hidtidige ejer af
ejendommen. Belebet forrentes med en arlig
rente, der svarer til den fastsatte reference-
sats med et tilleeg p& 7 pct. Som reference-
sats anses den officielle udlansrente, som
Nationalbanken har fastsat henholdsvis pr.
gen 1. januar og den 1. juli det pagzeldende

r.

B.

Belob, der skal betales ud over auktions-

budet

Under auktionen oplyses arten og ster-
relsen af de omkostninger, som keberen skal
betale ud over auktionsbudet. Det samme
geelder skatter, afgifter, byrder, hasftelser og
andre pligter, som keberen skal betale eller
overtage ud over auktionsbudet.

P& auktionen oplyses et starstebelab for
hvad der skal betales, og hvilke krav og
pligter, der kan overtages.

Af krav, der typisk skal udredes eller
overtages ud over auktionsbudet, kan
seaerligt naevnes:

a. Auktionsrekvirentens  udlaagsomkostnin-
ger og omkostninger ved gennemforelse af
auktionen, herunder salzer til advokat honorar
til en af fogedretten antaget sagkyndig.

b. Salaer og rejseomkostninger til repraesen-
tanterne for de andre i ejendommen

berettigede.

Vedrarende a og b er det en betingelse, at

de pagaeldende rettighedshavere far andel

i auktionsbudet. Ved delvis deekning ned-

saettes salaerkravet forholdsmaessigt.

Er auktionen rekvireret af et konkursbo

eller et dedsbo, hvori geelden ikke er

vedgéet, betales dog altid fuldt rekvirent-
salaer.

c. Ejendomsskatterestancer.

d. Brandforsikringsbidrag.
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e. Gade-, vej- og fortovsbidrag.

f. Brugspanthavers underskud efter afholdel:
se af nedvendige udgifter ved bestyrelse
drift og vedligeholdelse m.v. af ejendom:
men. Overskud afskrives i brugspanthave:
rens fordring og derefter i den i evrig
bedst berettigedes fordring.

g.Nedvendige udgifter til ejendommeng
bestyrelse, drift og vedligeholdelse m.v.
som er afholdt af auktionsrekvirenten, sel\
om ejendommen ikke har veeret taget ti
brugeligt pant.

h.Krav, der i henhold til lejelovgivningen
brandsikringslovgivningen og bygnings-
lovgivningen er geeldende mod enhvel
uden tinglysning.

Beleb, der skal betales ud over auktions-

budet, udredes inden 4 uger efter auktionens

slutning til rette vedkommende.

C.

Afgifter m.v. til det offentlige i anledning ai

auktionen

a. Fogedrettens udgifter.

b. Auktionsafgift.

De under a og b nzevnte udgifter m.v. be-
tales ved auktionens slutning.

c. Keberen betaler eventuel merveerdiafgifl
(“moms”) og eventuelt arbejdsmarkeds-
bidrag af det med ejendommen felgende
lesere m.v. efter naermere aftale med told-
veesenet.

7. Keberens sikkerhedsstillelse

Efter hammerslaget skal keberen straks
over for fogedretten stille sikkerhed for op-
fyldelse af auktionsvilkérene.

Sikkerheden kan stilles ved deponering al
penge eller bersnoterede veerdipapirer, ved
bankgaranti eller p& anden méde, som god-
kendes af fogedretten.

Sikkerhedens starrelse skal svare til:

a. Restancer m.v., jfr. pkt. 6A litra a,

b.1/4 af de haftelser, der kan kraeves udbe-
talt jfr. pkt. 6A litra b, og

c. storstebelpbet, der skal betales ud
overauktionsbudet, jfr. pkt. 6B.

Sikkerheden kan dog hverken vaere mindre
end et &rs renteudgift af de overtagne priori-
teter eller mindre end veerdien af det tilbeher,
der medfolger ejendommen, med tilleeg a
1/2 &rs lejeindteegt, hvis ejendommen hell
eller delvis er udlejet. Ved bortforpagtede
landbrugsejendomme dog med tillzeg af 1
ars forpagtningsafgift.

Enhver, der opnér deekning ved auktionen,
kan for sit vedkommende bade fer og efter
denne give afkald pa sikkerhedsstillelse.
Gives der afkald fra nogle, men ikke fra alle,
kan fogedretten fastseette en mindre sikker-
hedsstillelse end ovenfor naevnt. Sikkerhe-
den kan dog ikke veere mindre en 1 &rs
renteudgift af de overtagne prioriteter.

Stilles den krasvede sikkerhed ikke, ses
der bort fra budet, og hammerslaget an-
nulleres, hvorefter auktionen straks genop-
tages. Fogedretten kan dog i stedet udsaette
auktionen og give hejstbydende en frist p&
ikke over 7 dage til at stille sikkerheden,
forudsat at der straks stilles sikkerhed for de
omkostninger der vil veere forbundet med
afholdelse af nyt auktionsmade.
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8. Keberens misligholdelse

Hvis keberen ikke opfylder auktions-
vilkarene, kan enhver, der i anledning af auk-
tionen kan rette krav mod keberen, kreeve, at
det solgte szettes til en ny og eneste auktion
(misligholdelsesauktion) for keberens risiko,
séledes at keberen skal tilsvare, hvad der
métte bydes mindre p& en auktion, uden at
have krav pa, hvad der matte bydes mere.

| stedet for at kreeve misligholdelsesauk-
tion kan enhver, der ikke har givet afkald pa
sikkerhedsstillelse, kreeve, at den af keberen
stillede sikkerhed af fogedretten realiseres
og fordeles blandt de berettigede i den rask-
kefolge, de har krav pa at blive fyldestgjort.
Bringer dette ikke keberens mislig-holdelse
til ophgr, kan der herefter kraeves afholdt
misligholdelsesauktion.

Begeeres sikkerheden forst realiseret efter
afholdelse af misligholdelsesauktion, kan
sikkerheden alene benyttes til deekning af
det tab, der er opstaet ved, at der er budt
mindre pa misligholdelsesauktionen.

9. Auktionsskede

Nar keberen godtger, at auktionsvilkarene
er opfyldt, kan han kreeve, at fogeden ud-
steder auktionsskade til ham. Keberen skal
tage skede pa ejendommen inden 1 &r efter
auktionen.

Koeberen betaler selv de omkostninger, der
matte veere forbundet med udstedelse af
skodet, dettes tinglysning, overtagelse af
heeftelser samt slettelse af tingbogen af de
rettigheder, der ikke opnédede deekning pa
auktionen.

10. Auktionsvilkarenes fravigelighed

Foranstdende vilkér kan ikke fraviges til
ugunst for keberen, medmindre auktionen
angér en forretnings-, industri-, landbrugs-
eller udlejningsejendom.

11. Seerlige vilkar

(Evt. forslag til saerlige vilkar fremgar af
salgsopstillingen.)
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KOBERVEJLEDNING - TVANGSAUKTION OVER
FAST EJENDOM

1. Salgsopstilling.

Salgsopstillingen er auktionens vigtigste dokument. Den skal indeholde oplysning om
salgsvilkarene og andre vaesentlige forhold.

Salgsvilkarene er justitsministeriets auktionsvilkar, der findes i salgsopstillingen. Eventuelle
fravigelser meddeles pa auktionsmadet.

Salgsopstillingen udfeerdiges af den, der har anmodet om auktionen (rekvirenten) eller dennes
advokat.

Salgsopstillingen kan ses pa eller downloades fra internettet, hvor der annonceres og informeres
om tvangsauktioner. Retterne tilbyder gratis wifi.
2. Kgbesummen

Den samlede kabesum bestar af budsummen med tillaeg af starstebelgbet. Starstebelgbet er det
belab, der skal betales ud over budsummen, og bestar af fortrinsberettigede krav og
sagsomkostninger. Starstebelgbet oplyses under auktionen. Belgbet er anslaet i salgsopstillingen.

Derudover skal en kaber betale en auktionsafgift pa 1.500 kr. Hertil kommer udgifter til tinglysning.

3. Budgivningen

Alle kan byde pa en tvangsauktion.

Nar man byder, skal man oplyse, hvem man byder for.

Byder man for andre, skal man medbringe skriftlig original fuldmagt.

Byder man for et selskab eller lignende, skal man medbringe en aktuel tegningsudskrift.
Det er ikke muligt at byde skriftligt eller via elektroniske medier.

Fogedretten kan kreeve, at man straks sandsynligger, at man kan opfylde sit bud. Bud pa auktion
er bindende.

Bud pa 1. auktion er bindende i 6 uger, hvis der skal holdes ny auktion.

4. Sikkerhed
Hajestbydende skal stille sikkerhed for auktionsvilkarenes opfyldelse.
Sikkerheden udgear:

o daekkede restancer (salgsopstillingen kolonne 3)
o Vi af de daeekkede haeftelser, der kan kraeves udbetalt (salgsopstillingens kolonne 4) og
o stgrstebelgbet
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| salgsopstillingen findes en forelgbig beregning. Det ngjagtige belgb afhaenger af budets starrelse
og kan derfor fgrst beregnes efter budgivningen.

Sikkerheden kan kraeves stillet straks, nar budgivningen er sluttet. Man kan ikke indrette sig pa, at
man kan fa mulighed for at ga i banken, kontakte sin advokat eller lignende.

Pa auktionsmgdet vil fogedretten normalt tillade, at hgjestbydende far en frist pa op til 7 dage til at
stille sikkerheden, hvis man straks stiller sikkerhed for omkostningerne til et nyt auktionsmgde
("den lille sikkerhed”). Belgbet udgar normalt op til 10.000 kr. og fastseettes af fogedretten under
auktionsmgdet.

Sikkerhed kan stilles ved:

e kontanter

e bankgaranti (ikke tidsbegreenset eller betinget)

e advokatindestaelse (kun hvis rettighedshaverne accepterer dette)
o "Den lille sikkerhed” kan stilles ved MobilePay

Sikkerhed kan ikke stilles ved Dankort/haevekort, lanebevis, dokumentation for ngdvendige midler
pa bankkonto, udenlandsk valuta o.lign.

Veer opmaerksom pa, at sikkerheden ikke kan bruges til at betale med. Stilles sikkerheden kontant,
skal man bruge "dobbelt” likviditet.

Sikkerheden frigives farst, nar det er dokumenteret, at auktionsvilkarene er opfyldt.

5. Ny auktion
Ejeren og udaekkede rettighedshavere kan anmode om ny auktion.

Den, der anmoder om ny auktion, skal stille sikkerhed for omkostningerne herved. Belgbet udger
normalt op til 10.000 kr.

Udaekkede rettighedshavere og ejeren kan indga en hammerslagsaftale. En hammerslagsaftale er
en aftale om, at den ny auktion kan tilbagekaldes af den, som har anmodet om ny auktion.
Konsekvensen er, at ejiendommen szelges til hgjestbydende pa 1. auktion, og at ny auktion ikke
afholdes.

6. Raderet over ejendommen

En keber far forst raddighed over ejendommen, nar fogedretten har modtaget hele
sikkerhedsstillelsen for auktionsvilkarenes opfyldelse.

Skal der holdes ny auktion, far kgberen ferst radighed over ejendommen, nar den ny auktion har
veeret afholdt.

En kgber skal forrente den daekkede geeld fra tidspunktet for fgrste auktion.

7. Auktionsskgde

Via www.tinglysning.dk kan kaber selv oprette et auktionsskade, nar auktionsafgiften og eventuel
moms er betalt. Kaber skal vedhaefte en udskrift af auktionsbogen og samtykkeerkleeringer fra
samtlige, deekkede rettighedshavere i kolonneopstillingen og alle de rettighedshavere, der har
belab til gode ud over auktionsbuddet - det, der kaldes starstebelgbet. Ingen af dokumenterne ma
indeholde oplysninger om personnumre.
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Kaber skal orientere fogedretten, nar et digitalt sk@de er klar til underskrift og i den forbindelse
oplyse under hvilket navn, dokumentet kan sages frem.

Hvis ejendommen skal videreszelges, sparer man tinglysningsafgift ved at oprette et
transportsk@de, hvorved retten til at fa udstedt auktionsskade overdrages. Transportsk@det skal
ogsa vedhaeftes sammen med de andre dokumenter.

Kaber skal selv sgrge for at fa tinglyst auktionsskgdet og at anmode Tinglysningsretten om at
slette helt eller delvist udeekkede haeftelser.

Du kan lzese mere om digitale auktionsskader her

Kaber skal endvidere betale en tinglysningsafgift. Se tinglysningsafgiftsloven og SKAT.dk -
tinglysningsafgiftsvejledningen.
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Vg ledning 1 brug af salgsopstilling

Prioritetsopggrelsen

1. Kolonne
Fordring opgjort pr.
auktionsdato.

2. Kolonne

Restgeeld pa haeftelser, der kan
forventes overtaget med tilleeg
af uforfaldne renter.

3. Kolonne

Restancer og evt. ejerskifte-
afdrag pa haeftelser, der kan
forventes overtaget.

4. Kolonne

Heeftelser, der kraeves indfriet.

Bemeerk:

Afgifter m.v. til det offentlige,
jfr. vilk&renes pkt. 6C:

05/04/2024

Indeholder en opgerelse af den pagaeldende fordringshavers tilgodehavende pr. auk-

tionsdagen med renter samt evt. palebne omkostninger i forbindelse med
udleeg m.v., jfr. vilkdrenes pkt. 6A. Hvis belgbet er ansat
fremga af bemaerkningerne til haeftelsen.

Kolonne 1erentenligsummenafkolonnerne 2 og 3 ellerlig summen afkolonne 4.

Indeholder restgeeld, der kan overtages af auktionskgberen, safremt denne ikke er
panthaver eller pa anden made berettiget, idet disse rettighedshavere kan have en
seerlig retsstilling, f.eks. i henhold til tvangsauktionsklausul. Realkreditlan kan principielt
kreeves indfriet, men kgber vil normalt fa tilladelse til at overtage disse lan. Disse lan
skal derfor medtages i denne kolonne.

Indeholder belgb, der skal betales inden 4 uger efter auktionens slutning, jfr. vlkarenes
pkt. 6A. Betaling af ejerskifteafdrag i anledning af auktionssalg skal ske inden 4 uger
efter auktionen. Er betalingsfristen i pantebrevet laengere, anvendes denne frist.
Tilsvarende regler anvendes ved betaling af restancer eller andre ydelser i henhold til
tvangsauktionsklausuler, der kan paberabes.

Indeholderbelgb,derskalbetalesinden6manederefterauktionensslutning.

Pa auktionen foretages en endelig opgerelse af kravene. Safremt der pa
fremkommer andre oplysninger end de i salgsopstillingen anfarte, skal opstillingen aen-
dresioverensstemmelse med de nye oplysninger.

Auktionskgberen skal efter erhvervelse af ejendommen p& endelig auktion uden
hensyn til de i auktionsvilkarene anferte frister betale fremtidige terminsydelser pa
haeftelser, der overtages i overensstemmelse med de for disse heeftelser geeldende
vilkar.

Auktionsafgiften udger kr. 1.500,-. Afgiften forfalder ved auktionens slutning.

Udstedelsen af auktionsskadet er afgiftsfri.

Ved indlevering til tinglysning betales en registreringsafgift, som udger 0,6% +kr.
1.750. Afgiften forhgjes til neermeste 100 kr.

Disse afgifterm.v. erikke medtagetisterstebelgbet, der skal erleegges udover
auktionsbuddetihenholdtilsalgsopstillingen.
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Tvangsauktionsvilkarsbkg (BKG 1978 652)

1978-12-15

Bekendtgerelse 1978-12-15 nr. 652
om tvangsauktionsvilkar

(fast ejendom),

som @&ndret ved bkg 1982-03-31 nr. 121, bkg 1989-12-18 nr. 866, bkg 1990-12-21 nr. 8§96, bkg 2003-06-17 nr. 519, bkg 2016-02-26
nr. 185 og bkg 2020-03-26 nr. 316

I'medfer af § 570, stk. 1, i lov om rettens pleje, jf. lovbekendtgerelse
nr. 938 af 10. september 2019, fastseettes:

§ 1. Tvangsauktion over fast ejendom skal afholdes pa
justitsministeriets ~ tvangsauktionsvilkar,  jf.  bilaget  til
bekendtgerelsen.

§ 2. Bekendtgorelsen treeder i kraft den 1. januar 1979 og fér
virkning for tvangsauktioner, der atholdes i henhold til anmodninger
indgivet til fogedretten efter den 1. januar 1979.

BILAG
Tvangsauktionsvilkar (fast ejendom)

1. Auktionen omfatter

a. Auktionen omfatter ejendommen med eventuelle bygninger
og - hvis fogedretten ikke tilkendegiver andet - driftsinventar
og driftsmateriel, derunder maskiner og tekniske anleg af
enhver art, der herer til ejendommen, og ved
landbrugsejendomme tillige ejendommens besatning,
gadning, afgreder mv.

Ejendommen mv. salges, som den er ved auktionen med de
rettigheder og forpligtelser, hvormed den tilherer den
nuvarende ejer.

b. Hvis ejendommen eller en del af denne er udlejet, kan keber
efter ejendommens overtagelse krave den leje, der ikke er
betalt pa auktionstidspunktet.

Kaberen kan ikke gore krav pa forudbetalt leje, der er omfattet af
tinglysningslovens § 3, stk. 2.

2. Salgsopstilling

Ejendommen og det tilbeher, der folger med, beskrives i en serlig
salgsopstilling. Salgsopstillingen indeholder oplysning om
ejendommens haftelser og byrder og oplyser endvidere om andre
forhold vedrerende ejendommen og auktionen, som ma antages at
veaere af veesentlig betydning for keber, herunder ejendommens og
eventuelt medfelgende losores momsmassige behandling.

Salgsopstillingen udleveres pd fogedrettens kontor.

3. Servitutter mv.

Fogedretten angiver under auktionen, i hvilket omfang de bydende
ud over auktionsbudet skal overtage eller opfylde servitutter,
brugsrettigheder, aftegts-, livrente- eller lignende forpligtelser.

4. Auktionsbudet mv.

Enhver kan byde pd auktionen, men fogedretten kan forlange, at
en bydende straks sandsynligger, at han kan opfylde sit bud.

Er der tale om et momspligtigt salg, skal det endelige bud, som
antages, tillegges moms

Minimum for overbudene fastsattes af fogedretten.

Ejendommen seelges til den hejstbydende, hvis dennes bud antages
(se pkt. 7), medmindre det besluttes, at en ny auktion skal afholdes.

Enhver, der har afgivet bud pé ferste auktion, er bundet af sit bud,
indtil auktionen er sluttet. Meddeles der i henhold til pkt. 7
udsettelse med henblik pa tilvejebringelse af sikkerhed, gaelder
bundetheden, indtil sikkerheden er stillet. Skal der aftholdes ny
auktion i henhold til retsplejelovens § 576, er samtlige bydende pé
forste auktion bundet indtil slutningen af den nye auktion, dog hgjst
1 6 uger efter forste auktion. P4 den nye auktion er kun det bud
bindende, der fir hammerslag.

5. Ejendommens overtagelse

Keberen overtager straks ejendommen. Har kaberen faet udsattelse
til at stille sikkerhed for opfyldelse af auktionsvilkarene, overtages
ejendommen dog ferst, nr sikkerheden er stillet.

Kaberen sorger selv for - om nedvendigt ad retslig vej - at blive
indsat i besiddelsen af det solgte.

Fra det tidspunkt, keberen skal overtage ejendommen, henligger
den for hans regning og risiko i enhver henseende.

6. Keberens forpligtelser

A. Opfyldelse af auktionsbudet

Auktionsbudet anvendes, sd langt det rakker, til dekning af

haeftelserne i prioritetsordenen. Haeftelsernes nejagtige storrelse

oplyses under auktionen.
Auktionsbudet opfyldes saledes:

a. Keberen overtager de haftelser, der ikke kan kraeves
udbetalt. Overtagelsen er dog betinget af, at restancer og
eventuelle serlige afdrag betales inden 4 uger efter
auktionens slutning.

b. Keoberen betaler de haeftelser, der kan kraves udbetalt.

Beleb, der skal betales efter pkt. b, betales inden 6 maneder efter
auktionens slutning.

Eventuel kursgevinst ved indfrielse af lanene tilfalder keberen,
ligesom han bzrer eventuelt kurstab samt tab ved, at kontantlan
med sarlige indfrielsesvilkdr ma indfries med et sterre beleb end
lanets kontante palydende.

Andele i reserve- og administrationsfonde tilfalder keberen, nar
der bliver fuld deekning til de pagaeldende 1an.

Pantegaelden forrentes fra datoen for den forste auktion med den
rente, der tilkommer hver enkelt panthaver. Er der tale om en
indekspanteret, beregnes renten pa grundlag af restgaelden som
reguleret ved sidste ordinere indeksregulering.

Overstiger auktionsbuddet, hvad der kraeves til dekning af
panthaverne, tilfalder det overskydende beleb den hidtidige ejer af
ejendommen. Er ejendommen omfattet af § 83 a, stk. 1, i lov om
friplejeboliger, tilfalder den del af auktionsbuddet, der overstiger,
hvad der kraves til dekning af panthaverne med tilleg af
friplejeboligleveranderens eget kapitalindskud, Landsbyggefonden.
Koberen Dbetaler et eventuelt overskydende beleb til
Landsbyggefonden. Overskydende belgb forrentes med en érlig
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rente, der svarer til den fastsatte referencesats med et tillag pa 7
pct. Som referencesats anses den officielle udlansrente, som
Nationalbanken har fastsat henholdsvis pr. den 1. januar og den 1.
juli det pagaeldende éar.

B. Belob, der skal betales ud over auktionsbudet
Under auktionen oplyses arten og sterrelsen af de omkostninger,
som keberen skal betale ud over auktionsbudet. Det samme gaelder
skatter, afgifter, byrder, heftelser og andre pligter, som keberen
skal betale eller overtage ud over auktionsbudet.

Pa auktionen oplyses et starstebelob for, hvad der skal betales,
og hvilke krav og pligter, der kan overtages.

Af krav, der typisk skal udredes eller overtages ud over
auktionsbudet, kan serligt navnes:

a.  Auktionsrekvirentens udleegsomkostninger og omkostninger
ved gennemforelse af auktionen, herunder saler til advokat
samt honorar til en af fogedretten antaget sagkyndig.

b. Salar og rejseomkostninger til repreesentanter for de andre
i ejendommen berettigede.

Vedrorende a og b er det en betingelse, at de pageldende
rettighedshavere far andel i auktionsbudet. Ved delvis dakning
nedsattes salaerkravet forholdsmaessigt.

Er auktionen rekvireret af et konkursbo eller et dedsbo, hvori
gaelden ikke er vedgéet, betales dog altid fuldt rekvirent-saler.

c. Ejendomsskatterestancer.

d. Brandforsikringsbidrag.

e. Gade-, vej- og fortovsbidrag.
f.  Ophavet.

g.  Ophavet.

h.

Brugspanthavers underskud efter aftholdelse af nedvendige
udgifter ved bestyrelse, drift og vedligeholdelse mv. af
ejendommen. Overskud afskrives i brugspanthaverens
fordring og derefter i den i ovrigt bedst berettigedes fordring.
i.  Nedvendige udgifter til ejendommens bestyrelse, drift og
vedligeholdelse mv., som er afholdt af auktionsrekvirenten,
selv om ejendommen ikke har veret taget til brugeligt pant.
j-  Kray, der i henhold  til lejelovgivningen,
brandsikringslovgivningen og bygningslovgivningen er
geldende mod enhver uden tinglysning.
Beleb, der skal betales ud over auktionsbudet, udredes inden 4
uger efter auktionens slutning til rette vedkommende.

C. Afgifter mv. til det offentlige i anledning af auktionen

a. Fogedrettens udgifter.
b. Auktionsafgift.
c Moms af budsummen og sterstebelabet, hvis der er tale om
et helt eller delvist momspligtigt salg.
De under a, b og ¢ nevnte udgifter mv. betales ved auktionens
slutning.

7. Keberens sikkerhedsstillelse

Efter hammerslaget skal keberen straks over for fogedretten stille
sikkerhed for opfyldelse af auktionsvilkarene.

Sikkerheden kan stilles ved deponering af penge eller bersnoterede
veardipapirer, ved bankgaranti eller pa anden made, som godkendes
af fogedretten.

Sikkerhedens storrelse skal svare til:

a.  Restancer mv.,, jf. pkt 6.A litra a,

b. % af de heeftelser, der kan kreeves udbetalt, jf. pkt 6.A litra
b, og

c. storstebelobet, der skal betales ud over auktionsbudet, jf. pkt
6.B.

Sikkerheden kan dog hverken vaere mindre end et ars renteudgift
af de overtagne prioriteter eller mindre end vardien af det tilbeher,
der medfolger ejendommen, med tilleeg af /2 ars lejeindtaegt, hvis
ejendommen helt eller delvis er udlejet. Ved bortforpagtede
landbrugsejendomme dog med tilleeg af 1 ars forpagtningsafgift.

Enhver, der opndr dekning ved auktionen, kan for sit
vedkommende bade for og efter denne give afkald pa
sikkerhedsstillelse. Gives der afkald fra nogle, men ikke fra alle,
kan fogedretten fastseette en mindre sikkerhedsstillelse end ovenfor
naevnt. Sikkerheden kan dog ikke vaere mindre end 1 ars renteudgift
af de overtagne prioriteter.

Stilles den kraevede sikkerhed ikke, ses der bort fra budet, og
hammerslaget annulleres, hvorefter auktionen straks genoptages.
Fogedretten kan dog 1 stedet udsatte auktionen og give
hejstbydende en frist pa ikke over 7 dage til at stille sikkerheden,
forudsat at der straks stilles sikkerhed for de omkostninger, der vil
veere forbundet med atholdelse af nyt auktionsmede.

8. Keberens misligholdelse

Hvis keberen ikke opfylder auktionsvilkarene, kan enhver, der i
anledning af auktionen kan rette krav mod keberen, kreve, at det
solgte s&ttes til en ny og eneste auktion (misligholdelsesauktion)
for kebers risiko, sdledes at kaberen skal tilsvare, hvad der matte
bydes mindre pa den ny auktion, uden at have krav pé, hvad der
matte bydes mere.

I stedet for at kraeve misligholdelsesauktion kan enhver, der ikke
har givet afkald pa sikkerhedsstillelse, kraeve, at den af keberen
stillede sikkerhed af fogedretten realiseres og fordeles blandt de
berettigede i den reekkefolge, de har krav pa at blive fyldestgjort.
Bringer dette ikke keberens misligholdelse til opher, kan der
herefter kraves atholdt misligholdelsesauktion.

Begeres sikkerheden forst realiseret efter afholdelse af
misligholdelsesauktion, kan sikkerheden alene benyttes til dekning
af det tab, der er opstdet ved, at der er budt mindre pa
misligholdelsesauktionen.

9. Auktionsskede

Nar keoberen godtger, at auktionsvilkarene er opfyldt, kan han
kreeve, at fogeden udsteder auktionsskede til ham. Keoberen skal
tage skede pa ejendommen inden 1 ar efter auktionen.

Kaberen betaler selv de omkostninger, der métte vaere forbundet
med udstedelse af skedet, dettes tinglysning, overtagelse af
haeftelser samt slettelse af tingbogen af de rettigheder, der ikke
opnéede deekning pa auktionen.

10. Auktionsvilkarenes fravigelighed

Foranstadende vilkar kan ikke fraviges til ugunst for keberen,
medmindre auktionen angér en forretnings-, industri-, landbrugs-
eller udlejningsejendom. Er ejendommen omfattet af § 83 a, stk.
1, i lov om friplejeboliger, kan vilkarene endvidere ikke fraviges
til ugunst for Landsbyggefonden.

11. Seerlige vilkar: - - -
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