HUPFELD

ADVOEKATANPARTSSELSKAB

TVANGSAUKTION
OVER
EJENDOMMEN

HANDV ZARKERVE] 2
3630 JZAEGERSPRIS

TIRSDAG DEN 14. MA]J 2024 KL. 09:00
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Salgsopstilling
(kobsnogle)
til brug for

tvangsauktion over fast ejendom

Udarbejdet af
Advokatradet og Dansk ejendomsmeeglerforening

J.NR. 18891 AS 28/2024
Ejendommens matr.nr.: 4 p Landerslev By, Gjerlev
beliggende: Handvaerkervej 2, 3630 Jaegerspris
tilherende: MMS-Ejendomme ApS, cvr. nr. 38643339
v/direktgr Lars Michael Herlgv
boende: Falkenborgvej 30, 3600 Frederikssund
Auktionstidspunkt: Tirsdag, den 14. maj 2024 ki. 9:00
Auktionssted: Retten i Hillergd, Lokale H, Sgndre Jernbanevej 18B st., 3400 Hillerad

Rekvirent, haeftelses nr.:

4. Brask Thomsen Stiftung

Ved advokat:

Hupfeld Advokatanpartsselskab
v/advokat Niels Hupfeld Viemosevej 62, 2610 Radovre, tif. 35 27 80 20

Ejendomsoplysninger

Ejendomskategori:

Beboelse- og forretn.

Ejendomsvzerdi pr.:

01-10-2020 kr. 2.050.000,00 heraf grundvaerdi: kr. 237.300,00

Vurdering i h.t.

Retsplejelovens § 562: Nej

Areal ifelge: Tingbogen 2157 m? herafvej: 0 m?
Forsikringsforhold: Rekvirenten ubekendt

Ejendomsbidrag | alt kr. 5.152,81

og afgifter for aret 2024  Renovation og rottebekeempelse

andrager og omfatter:

Forslag til szrlige
vilkar ifglge auktions-

vilkarenes pkt 10 og 11.

Opmaerksomheden henledes pa, at auktionskaber ikke uden videre kan paregne geeldsovertagelse
af lan til Brask Thomsen Stiftung, men at eventuelle liebhavere ved forudgaende henvendelse til
Brask Thomsen Stiftung kan opné tilkendegivelse om, hvorvidt geeldsovertagelse under aftalte
forudszetninger vil kunne opnas. Et selskab ma forudse krav om supplerende personligt heeftelse.
Brask Thomsen Stiftungs opgerelse af sin fordring i kolonne 2 og 3 er betinget af, at der senest 14
dage efter auktionens afholdelse indsendes gzeldsovertagelseserkleering til Brask Thomsen
Stiftung, idet det i modsat fald forbeholdes at kraeve lanene indfriet som led i auktionsvilkarenes
opfyldelse. Endelig forbeholder Brask Thomsen Stiftung sig ved delvis daekning af sin fordring selv
at treeffe bestemmelse om fordelingen af deekningen pa restgzeld og restancer

Beskrivelse (herunder evt. bebygget areal, indretning m.v.):

Se vedhaeftede beskrivelse i salgsopstilling

Lejemal:

Ja. Se beskrivelse

Byrder og servitutter
(Evt. henvisning til
vedh. tingbogsattest):

25/04/2024

Se vedheeftede tingbogsattest.
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Prioritetsopgerelse

PANT- OG UDLAGSHAVERE

| rubrikkerne angives tinglyst belgb, lanetype, rentesats,
nr./serie/afd., indestaende til samt evt. yderligere bem.
f.eks. tvangsauktionsklausul, ejerskiftefradrag m.v.

1. Fordring

opgjort pr.
auktionsdato

2. Restgeeld
pa haeftelser, der
kan forventes
overtaget med tillaag
af uforfaldne renter

3. Restancer
og ewvt.
ejerskifteafdrag pa
heeftelser, der kan

forventes overtaget.

4. Haeftelser
der kraves indfriet.

Transport

Heeftelse nr. 1.: Pantebrev opr. stort kr. 500.000 tinglyst

07.11.2007 til L.A. Administration ApS, cvr. nr. 29418489,

Viborgvej 20, 7400 Herning v/Spektrum Advokater, att.
advokat Sune Baekgaard Serensen, email:
adh@spektrum.dk. Sideordnet med hzeftelse 2 og 3, der
er tinglyst samme dato. Pantebrevet indeholder szerlige
vilkar.

332.996,87

319.616,93

13.379,94

0,00

i alt ved
budsum kr.

332.996,87

319.616,93

13.379,94

0,00

Hzeftelse nr. 2.: Pantebrev opr. stort kr. 450.000 tinglyst
07.11.20007 til L.A. Administration ApS, cvr. nr.
29418489, Viborgvej 20, 7400 Herning v/Spektrum

Advokater, att. advokat Sune Baekgaard Sgrensen, email:

adh@spektrum.dk. Sideordnet med heeftelse 1 og 3, der
er tinglyst samme dato. Pantebrevet indeholder szerlige
vilkar

300.735,63

288.636,38

12.099,25

0,00

i alt ved
budsum kr.

633.732,50

608.253,31

25.479,19

0,00

Hzeftelse nr. 3.: Pantebrev opr. stort kr. 500.000 tinglyst
07.11.20007 til L.A. Administration ApS, cvr. nr.
29418489, Viborgvej 20, 7400 Herning v/Spektrum

Advokater, att. advokat Sune Baekgaard Sgrensen, email:

adh@spektrum.dk. Sideordnet med heeftelse 1 og 2, der
er tinglyst samme dato. Pantebrevet indeholder szerlige
vilkar

332.995,82

319.616,93

13.378,89

0,00

i alt ved
budsum kr.

966.728,32

927.870,24

38.858,08

0,00

Hzeftelse nr. 4.: Pantebrev opr. stort kr.700.000 Tinglyst
07.11.20007 til Brask Thomsen Stiftung v/adv. Niels
Hupfeld, Hupfeld Advokatanpartsselskab, Viemosevej
62,2610 Radovre. J.nr. 18891//lh, mail: Ih@hplaw.dk.
Pantebrevet er underpantsat til Sydbank A/S, cvr. nr.
12626509, Peberlyk 4, 6200 Aabenraa, email:
t.beck@sydbank.dk. Ref. nr. 108499-0129. Pantebrevet
indeholder szerlige vilkar.

136.346,38

114.218,78

22.127,60

0,00

i alt ved
budsum kr.

1.103.074,70

1.042.089,02

60.985,68

0,00

Haeftelse nr. 5.: Ejerpantebrev opr. stort kr. 400.000
tinglyst 05.04.20086 til tidligere ejer, Sanne Petersen
underpant sat til Jyske Bank A/S, cvr. nr. 17616617,
Vesterbrogade 8, 8600 Silkeborg. Email:
silkeborg.privat@jyskebank.dk. Panthaverforespargsel gj
besvaret, hvorfor belgbet medtaget i kolonne 1 og 4.

400.000,00

0,00

0,00

400.000,00

i alt ved
budsum kr.

1.503.074,70

1.042.089,02

60.985,68

400.000,00

Hzeftelse nr. 6.: Udlaeg opr. stort kr. 68.978 tinglyst
26.01.2011 til SPH VVS & Kloak, cvr. nr. 25802071 nu
Lauritz Hannibal Gruppen, Transformervej 17, 2860
Seborg, att. Jacob Holm, email: holm@Izha.dk. Tinglyst
mod tidligere ejer, Sanne Petersen. Belgbet medtages
med det tinglyste belab.

68.978,00

0,00

0,00

68.978,00

i alt ved
budsum kr.

1.572.052,70

1.042.089,02

60.985,68

468.978,00
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Haeftelse nr. 7.: Udlaeg opr. stort kr. 47.690 tinglyst

26.09.2011 til Erik Fischer Mortensen, Graese Bygade 26,

3600 Frederikssund. Email: luegaard@outlook.dk.
Tinglyst mod tidligere ejer, Sanne Petersen. Belabet
medtages med det tinglyste belab.

47.690,00

0,00

0,00

47.690,00

Transport i alt ved
budsum kr.

1.619.742,70

1.042.089,02

60.985,68

516.668,00
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Afslutningsside 1. Fordring 2. Restgaeld | 3. Restancer |4.Haftelser
PANT- OG UDLAGSHAVERE opgjort pr. pa haeftelser, der og evt. P
| rubrikkerne angives tinglyst belgb, | anetype, auktionsdagen kan forventes ejerskifteafdrag pa
rentesats, nr./serie/afd., indestaende til samt evt. Sk’ﬁ?fr?jénmﬁfeﬁ'ﬁg : —

. p orventes overtaget.
yderligere bem. f.eks. tvangsauktionsklausul,
ejerskiftefradrag m.v.
Transport 1.619.742,70 1.042.089,02 60.985,68 516.668,00
Heeftelse nr. 8.: Udlzeg opr. stort kr. 15.872 tinglyst 20.921,50 0,00 0.00 20.921.50
15.11.2023 til Consens, Statsaut. Revisionsanparts- ' '
selskab, cvr. nr. 39751445, Kildebakkegards Alle 63,
2860 Seborg, att. Henrik Pedersen, email:
hp@consens.dk

i alt ved 1.640.664,20 1.042.089,02 60.985,68 537.589,50
budsum

A. Total kr. 1.640.664,20 1.042.089,02 60.985,68 537.589,50
B. Sterstebelsbet, der skal betales/overtages

udover auktionsbudet, jfr. vilkarenes pkt. 6B: 105.399,50

Heraf kontant at betale inden 4 uger: 64.299,50

Geeld, der kan overtages

(starstebelabet - kontantbelabet): 41.100,00

om art og afvikling oplyses: Auktionskeber overtager forpligtelsen til saedvanlig afregning af depositum/forudbetalt leje kr.
17.100+24.000 i alt kr. 41.100 i forbindelse med respektive lejeres fraflytning.

Det under B anfarte starstebelgb fremkommer saledes:

a. rekvirentens udleegs- og

auktionsomkostninger 4. andre offentlige bidrag kr.
( salaerer og gebyrer m.v.) kr. 58.049,50
b. rettighedshavernes 5. vandafgifter kr.
medesalasrer m.v. kr. 1.250,00
6. brandforsikringsbidrag, forb. kr.  5.000,00
De under a og b nzevnte belab er
anslaet ud fra det under 7. kravih.t. leje- eller
sikkerhedsstillelsen anferte auk- brandsikringslovgivningen kr. 41.100,00

tionsbud , jfr. nedenfor.

c. restancer vedrgrende: 8. andet, jfr. specifikation kr.
1. ejendomsbidrag kr.
2. vejbidrag m.v. kr.
3. kloakbidrag m.v. kr.

C. Afgifter m.v. til offentlige i anledningen i anledning af auktionen: Se den patrykte tekst pa omslagets inderside.

Ved et auktionsbud pa kr. 2.050.000,00 (beregnet efter ejendomsveerdi eller sagkyndig vurdering, jfr. retsplejelovens § 562)
udger sikkerhedsstillelsen, jfr. vilkarenes pkt. 7 kr. 300.782,56

Denne salgsopstilling er udarbejdet den 11. april 2024 af Hupfeld Advokatanpartsselskab v/advokat Niels Hupfeld
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STORSTEBELOB (efter 1.1.2024)

Inkassosaleerer

Fogedgebyr

Modesaler fogedret

Fogedgebyr auk.begeering

Saleer, indgivelse af auk.begaering
Adm.gebyr, besvar. af ejerl.skema afsat
Ejendomsoplysningsskema
Tingbogsattester

[ alt

Annonceudgifter:
Statstidende
www.tvangsauktioner.dk

I alt

Rekvirenthonorar:

Beregningsgrundlag over 2. mio. men under 3 kr

Industri, landbrug, udlejningsejendom
25 % tilleg
Beregningsgrundlag

Meodesaleer forberedende auktionsmede

Saleer besigtigelsesforretning via fogedretten
Opstilling over kontantbehov, bruttoudgift

Salgsopstillinger, mangfoldiggerelse
[alt

+moms 25 %

[ alt

Omk. besigtig./beskriv. fotograf. af ejd.
Omk. fremvisning(er) af ejd.

Lasesmed 10-4-2024

Fogedens befordring

Tra.omk., rekvirent:

[ alt

Samlede omkostninger til rekvirenten

kr 3.125,00
kr 750,00
kr 500,00
kr 1.500,00
kr 70,00
kr 5.945,00
kr 187,50
kr 4.250,00
kr 4.437,50
30.000,00
kr 5.000,00
8.750,00
kr 43.750,00
kr -
kr 1.500,00
kr «
kr 180,00
kr 1.680,00
kr 420,00
kr 2.100,00
kr. 327,50
kr. 327,50
kr. 700,00
kr. 193,00
kr 269,00
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5.945,00

4.437,50

43.750,00

2.100,00

1.817,00
58.049,50
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Transport

Opgjorte restancer pr. auktionsdagen

Ejendomsbidrag fast ejd. 2024 (renovation) forb. *
Grundskyld (2024) , uoplyst forbehold ¥
Indefros grundskyld uoplyst, forbehold kr -
Depositum/forudbetalt leje 2A kr -
Depositum/forudbetalt leje 2B kr 24.000,00
Depositum/forudbetalt leje 2C kr 17.100,00
Depositum/forudbetalt leje jordareal kr -
Topdanmark Forsikring, forbehold kr 5.000,00 **
Maeadesalaerer, anslaet kr 1.250,00

[ alt kr 47.350,00

I alt sterstebelab

Sikkerhedsstillelse:
Sterstebeleb
Restancer

1/4 af kolonne 4

I alt

kr 58.049,50
kr  47.350,00
kr  105.399,50
kr  105.399,50
kr  60.985,68
kr 134.397,38
kr  300.782,56

* Iflg. tlf. oplys. fra Frederikssund Kommune er der ingen restancer. Forbehold for telefonisk oplysning
** Rekvirenten ubekendt, da forsikringsselskab ikke kan oplyse herom. Belgbet afsat med forbehold
Iflg. ejers oplysning er der ingen restancer til ejendomsbidrag samt forsikring (Topdanmark).
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Ejendommen er en kombineret beboelses- og erhvervsejendom, der iflg. BBR. er op-
fort 1 1988 med ydervaegge af tree og med fibercementtag, herunder asbest. Pa besig-
tigelsestidspunktet 10.4.2024 fremstod hovedejendommen med pudset morkegra fa-
cader (Iflg. ejers oplysning er ydervagge bekladt med batts/Ytong og hovedejen-
dommens tag fremstod med sort belgetag. Iflg. BBR andrager det samlede bebygge-
de areal 87 m2, bygningsareal 87 m2, samlet tageetage 78 m2, heraf udnyttet tageeta-
ge 78 m2 og samlet boligareal pa 165 m2 Ejendommen indeholder tillige vaerksted
(bygning 2 i BBR) ligeledes opfert i 1988 med et bebygget areal pa 304 m2, bygnings-
areal 304 m2 og erhverv 304 m2. Endvidere forefindes udhus med et bebygget areal
pa 20 m2 (bygning 3 i BBR).

Ejendommen (bygning 1) indeholder 3 beboelseslejemal, der iflg. BBR er ulovlige
(noteret den 7.1.2010). Rekvirenten er ikke bekendt med, hvorvidt der er sket lovlig-
gorelse i forbindelse med renovering af lejemalene gennem arene.

Lejemal i nr. 2A er beliggende i stueetagen og indeholder bryggers med skabe og
vaskemaskine, der tilherer lejer. Fra bryggers er adgang til kekken indeholdende
hvidevarer, hvoraf alene komfur, mrk. Bosch tilherer udlejer. Fra kekken er adgang
til stue med adgang til egen have. Endvidere forefindes sovevaerelse, berneverelse
samt badeveerelse. Bryggers og badeveerelse har klinker p& gulv, mens der er parket-
gulve i resten af lejemalet og treelofter. Iflg. lejers oplysning andrager lejemalet 85 m2
og lejer betaler ca. kr. 8.050 pr. maned inkl. varme, vand & el. Der er ikke betalt de-
positum/forudbetalt leje. Der henvises til vedheeftede lejekontrakt i salgsopstilling.

Lejemal i nr. 2B er beliggende pa 1. sal og indeholder lille entre med trappe til 1. sal,
der ferer op til stue med abent kekken, som indeholder hvidevarer, hvoraf alene
komfuret a mrk. Gorenje tilherer udlejer. Fra stuen er adgang til sovevaerelse med
adgang til badeveerelse med badekar. Fra stuen er tillige adgang til endnu et veerelse.
Der er parketgulve i lejemalet, dog linoleum i badevzerelse og treelofter. Til lejemalet
horer egen have. Iflg. lejers oplysning andrager lejemélet 80 m2 og lejer betaler ca. kr.
6.500 pr. maned inkl. varme, vand & el. Iflg. lejekontrakt har lejer betalt ca. kr. 18.000
i depositum samt kr. 6.000 i forudbetalt leje. Der henvises vedhzftede til lejekontrakt
i salgsopstilling.

Lejemdl i nr. 2C blev ikke besigtiget, men iflg. lejers oplysning indeholder lejemalet
soveveerelse, 2 mindre veerelser, stue, kekken og badevaerelse. Iflg. lejers oplysning
andrager lejemalet 70 m2 og lejer betaler ca. kr. 6.300 pr. maned inkl. varme, vand &
el. Der er betalt forudbetalt leje med kr. 17.100. Der henvises til vedheftede lejekon-
trakt i salgsopstilling.

Der foreligger endvidere lejekontrakt med gartner om leje af et udenders areal pa ca.
pa ca. 300 m2. Lejer betaler kr. 800,00 pr. méned og der er ikke betalt deposi-
tum/forudbetalt leje. Der henvises til vedheeftede lejekontrakt i salgsopstilling.
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Varkstedet benyttes af ejeren selv. Pa 1. sal forefindes to kontorer, der er opdelt med
veeg med to vinduer. Stueetagen opbevares til opbevaring m.m. I stueetagen forefin-
des mindre toilet samt mindre rum, hvor pillefyret, som forsyner hele ejendommen,
star. Der forefindes olietank pa ejendommen, hvilken ikke er i brug.

Iflg. BBR er ejendommens varmeinstallation centralvarme med to fyringsenheder,
opvarmningsmiddel er flydende breendsel. Iflg. ejers oplysning forsynes ejendom-
men via pillefyr og ejer oplyser, at omkostningerne hertil andrager ca. kr. 25.000 til
kr. 30.000 om aret. Ejer oplyser, at han har faet tilbud pa tilslutning til fijernvarme fra
vej til eendommen pa kr. 25.000,00.

Det tinglyste areal iflg. tingbogen andrager 2.157 m2, heraf vej 0 m2. Ejendomsveer-
dien pr. 1. oktober 2020 andrager kr. 2.050.000,00, heraf grundveerdi kr. 237.300,00.

Ejendomsskat vedrerende skattearet 2024 og frem administreres/opkreeves af SKAT.
Vurderingsportalen har 9. april 2024 telefonisk oplyst rekvirenten, at grundverdien
er fastsat til kr. 1.538.000. Det var ikke muligt at fa oplyst grundskylden for 2024. Der
tages forbehold for ovennavnte oplysning og auktionskeber opfordres til selv evt. at
undersoge en evt. betalingsforpligtelse i det tilfeelde, at nuveerende ejer ikke har be-
talt raten pr. 1. april 2024, da auktionskeber kan risikere at overtage denne betalings-
forpligtelse fra auktionstidspunktet.

Idet det for nuveerende ikke er muligt at indhente saeedvanlig ejendomsdatarapport
m.m. kan samme ikke fremlaegges i neervarende salgsopstilling, ligesom rekvirenten
ikke har kunnet indhente seedvanlige bilag og oplysninger til salgsopstillingen. Op-
lysningerne i neervarende salgsopstilling er saledes indhentet telefonisk af rekviren-
ten, hvorfor rekvirenten tager forbehold for rigtigheden heraf.

Opmerksomheden henledes pa, at ejendommens beskrivelse i et vist omfang tillige
er baseret pa offentlige registre, som kan indeholde fejl. Hverken fogedretten eller
rekvirenten kan drages til ansvar for sddanne fejl.

Neervarende beskrivelse er udferdiget dels pa baggrund af en visuel besigtigelse
foretaget af en ikke-byggesagkyndig person og dels pa baggrund af de foreliggende
oplysninger i BBR-registeret samt tingbogen, hvorfor der ikke kan indestas for op-

lysningernes rigtighed. Registrering i BBR skal beskrive de faktiske forhold.

Udskriften er saledes ikke bevis for, at geeldende love og bestemmelser er overholdt.
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Lov om fortrydelsesret ved keb af fast ejendom geelder ikke pa tvangsauktion, og en
keber pa tvangsauktion er saledes bundet af sit bud. Der er ikke udarbejdet til-
standsrapport vedrerende ejendommen, og en keber ma acceptere at overtage ejen-
dommen, siledes som den er og forefindes uden at kunne gere ansvar for fejl 0g
mangler galdende over for fogeden, rekvirenten eller dennes repraesentant. Hvor-
vidt der kan gores ansvar geldende over for andre, beror pa lovgivningens alminde-
lige regler.

Det bemaerkes endvidere, at auktionskeber selv skal drage omsorg for rettidig beta-
ling af alle terminsydelser, ejendomsskatter m.v., der har rettidig betalingsdag efter
auktionens afholdelse. Dette geaelder uanset, om auktionskeber modtager opkreev-
ningskort eller ej.

Der gores udtrykkeligt opmaerksom pa, at der tages forbehold for opgerelsen fra
Kommune og Skat. Det oven for oplyste skyldige beleb til ejendomsbi-
drag/grundskyld/renovation og SKAT er vanskeligt at afstemme, idet Kommunen
opger sit fulde krav i ejendomsdatarapporten, mens en del/noget af kravet kan veere
overgivet SKAT til inddrivelse. Skyldige beleb kan derfor vaere medtaget ogsa i
SKATSs opgerelse, ligesom der skal tages hejde for renteberegning og gebyrer, som
bade SKAT og Kommunen beregner sig samt restancer, der lobende overgives SKAT
til inddrivelse.

Kommunens og SKATs fremgangsmade indebeerer, at en auktionskeber er nedsaget

til efter auktionen at rette henvendelse til bade SKAT og Kommunen for at fa oplyst
den korrekte storrelse pd kravene pa ny, forinden der foretages betaling.
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Tingbogsattest

Udskrevet: 09.04.2024 13:25:59
Ejendom:
Adresse: Handveerkervej 2
3630 Jaegerspris
BFE-nummer: 2239627
Dato: 28.03.1988
Landsejerlav: Landerslev By, Gerlev
Matrikelnummer: 0004p
Areal: 2157 m2
Heraf vej: 0 m2
Adkomster
Dokument:
Dokumenttype: Anden adkomst
Dato/lgbenummer: 07.09.2017-1009140381
Adkomsthavere:
Navn: Tvangsauktion
Ejerandel: 171
Tillegstekst:
Auktionskgber: 38643339, MMS Ejendomme ApS

Haeftelser
Dokument:
Dato/lgbenummer: 07.11.2007-43151-17
Prioritet: 4
Dokumenttype: Pantebrev
Hovedstol: 500.000 DKK
Rente: var

Senest pategnet:

Dato:

............. 25/04/2024

09.04.2024 13:25:59

01.07.2011 14:03:10
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Kreditorer:
Navn:
Cvr-nr.:

Tillzzgstekst:

Dokument:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rente:

Senest pategnet:
Dato:

Kreditorer:
Navn:
Cvr-nr.:

Tillzegstekst:

Dokument:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rente:

25/04/2024

09.04.2024 13:25:59

L.A. ADMINISTRATION ApS

29418489

Tilleegstekst
1. prt

Sideordnet prioritet

Denne prioritet er tinglyst sideordnet med en anden prioritet

tinglyst samme dato

07.11.2007-43152-17

5

Pantebrev
450.000 DKK
var

01.07.2011 14:02:38

L.A. ADMINISTRATION ApS

29418489

Tillaegstekst
1. prt.

Sideordnet prioritet

Denne prioritet er tinglyst sideordnet med en anden prioritet

tinglyst samme dato

07.11.2007-43153-17

6

Pantebrev
500.000 DKK
var

www.tvangsauktioner.dk & www.itvang.dk

12 of 137

Side 2 af9



Senest pategnet:
Dato:

Kreditorer:
Navn:
Cvr-nr.:

Tilleegstekst:

Dokument:
Dato/labenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:

Rente:

Senest pategnet:
Dato:

Kreditorer:
Navn:

Underpant:
Dato/lgbenummer:
Prioritet:
Underpantsbelab:
Underpanthavere:

Dokument:
Dato/lgbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:

Rente:

25/04/2024
09.04.2024 13:25:59

14.01.2014 12:06:06

L.A. ADMINISTRATION ApS
29418489

Tilleegstekst
1. prt.

Sideordnet prioritet

Denne prioritet er tinglyst sideordnet med en anden prioritet

tinglyst samme dato

07.11.2007-43149-17
-

Pantebrev

700.000 DKK

var

17.08.2011 13:11:33

Brask Thomsen Stiftung

17.08.2011-1002822617
1

700.000 DKK
SYDBANK A/S
12626509

05.04.2006-18903-17
8

Ejerpantebrev
400.000 DKK

0

www.tvangsauktioner.dk & www.itvang.dk
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Senest pategnet:
Dato:

Kreditorer:
Navn:
Cpr-nr.:

Meddelelseshavere:
Navn:
Cvr-nr.:

Fuldmagtsbestemmelser:
Fuldmagtshaver:
Navn:

Tillegstekst:

01.12.2013 11:51:18

Sanne Petersen
160257-****

JYSKE BANK A/S
17616617

JYSKE BANK A/S
Vestergade 8
8600 Silkeborg
17616617

Tillaegstekst
Rente v. tvangsauktion

Tvangsauktionsklausul ikke geeldende

Dokument:
Dato/lgbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:

Kreditorer:
Navn:
Cvr-nr.:

Debitorer:
Navn:
Cpr-nr.:

Anmarkninger:
Dato/lsbenummer:
Servitut:

25/04/2024

09.04.2024 13:25:59

26.01.2011-1002031910
9

Udlaeg

68.978 DKK

0%

SPH VVS & KLOAK A/S
25802071

Sanne Petersen
160257-****

19800417-12340-17
Servitut

www.tvangsauktioner.dk & www.itvang.dk
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Dato/lsbenummer:
Servitut:

Dato/lsbenummer:
Servitut:

Dato/lsbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lgbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lgbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lsbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lgbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Kreditor:

Dokument:
Dato/lsbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:

Kreditorer:
Navn:
Cpr-nr.:
Cvr-nr.:

Debitorer:
25/04/2024

09.04.2024 13:25:59

19950106-561-17
Servitut

20030611-33601-17
Servitut

07.11.2007-43151-17

4

Pantebrev

500.000 DKK

L.A. ADMINISTRATION ApS

07.11.2007-43152-17

5

Pantebrev

450.000 DKK

L.A. ADMINISTRATION ApS

07.11.2007-43153-17

6

Pantebrev

500.000 DKK

L.A. ADMINISTRATION ApS

07.11.2007-43149-17

-

Pantebrev

700.000 DKK

Brask Thomsen Stiftung

05.04.2006-18903-17
8

Ejerpantebrev
400.000 DKK

Sanne Petersen

26.09.2011-1002950329
10

Udleeg

47.690 DKK

0%

Erik Fischer Mortensen
060362-****
13033099

www.tvangsauktioner.dk & www.itvang.dk
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Navn:
Cpr-nr.:

Anmaerkninger:

Dato/lgbenummer:

Servitut:

Dato/lgbenummer:

Servitut:

Dato/lgsbenummer:

Servitut:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lgbenummer:;

Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

Dokument:

Dato/lsbenummer:

25/04/2024

09.04.2024 13:25:59

Sanne Petersen
160257-****

19800417-12340-17
Servitut

19950106-561-17
Servitut

20030611-33601-17
Servitut

07.11.2007-43151-17

4

Pantebrev

500.000 DKK

L.A. ADMINISTRATION ApS

07.11.2007-43152-17

5

Pantebrev

450.000 DKK

L.A. ADMINISTRATION ApS

07.11.2007-43153-17

6

Pantebrev

500.000 DKK

L.A. ADMINISTRATION ApS

07.11.2007-43149-17

-

Pantebrev

700.000 DKK

Brask Thomsen Stiftung

05.04.2006-18903-17
8

Ejerpantebrev
400.000 DKK

Sanne Petersen

26.01.2011-1002031910
9

68.978 DKK

SPH VVS & KLOAK A/S

15.11.2023-1015257782

www.tvangsauktioner.dk & www.itvang.dk
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Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:

Kreditorer:
Navn:
Cvr-nr.:

Debitorer:
Navn:

Cvr-nr.:

Anmaerkninger:

Dato/lebenummer:

Servitut:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lgbenummer:

Servitut:

Dato/lgbenummer:

Servitut:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Kreditor:

25/04/2024

09.04.2024 13:25:59

11

Udlaeg
15.872 DKK
0 %

Consens, Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab

39751445

MMS Ejendomme ApS
38643339

19800417-12340-17
Servitut

26.09.2011-1002950329
10

47 .690 DKK

Erik Fischer Mortensen

19950106-561-17
Servitut

20030611-33601-17
Servitut

07.11.2007-43151-17

4

Pantebrev

500.000 DKK

L.A. ADMINISTRATION ApS

07.11.2007-43152-17

5

Pantebrev

450.000 DKK

L.A. ADMINISTRATION ApS

07.11.2007-43153-17

6

Pantebrev

500.000 DKK

L.A. ADMINISTRATION ApS

07.11.2007-43149-17

-

Pantebrev

700.000 DKK

Brask Thomsen Stiftung

www.tvangsauktioner.dk & www.itvang.dk
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Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

05.04.2006-18903-17
8

Ejerpantebrev
400.000 DKK

Sanne Petersen

26.01.2011-1002031910
9

68.978 DKK

SPH VVS & KLOAK A/S

Afgiftspantebrev:
Dato/lsbenummer:

Prioritet:
Hovedstol:

Senest pategnet:
Dato:

07.11.2007-43150-17
12
300.000 DKK

03.04.2024 11:13:22

Dokument:

Dato/lsbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:

Ogsa tinglyst pa:

Antal;

Akt nr;

Tillegstekst:

Dokument:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:

25/04/2024

09.04.2024 13:25:59

Servitutter

17.04.1980-12340-17
1
Servitut

18

17_AL-l_189

Tillaegstekst
Lokalplan nr. 18

06.01.1995-561-17
2
Servitut

www.tvangsauktioner.dk & www.itvang.dk
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Ogsa tinglyst pa:

Antal: 18
Akt nr: 17_D-1_397
Tillzegstekst:
Tillaegstekst
Lokalplan nr. 18A
Dokument:
Dato/labenummer: 11.06.2003-33601-17
Prioritet: 3
Dokumenttype: Servitut
Ogsa tinglyst pa:
Antal: 26
Akt nr: 17_D-l_64
Tillegstekst:
Tillaegstekst
Lokalplan nr. 71
@vrige oplysninger
Ejendomsvurdering:
Ejendomsveerdi: 2.050.000 DKK
Grundveerdi: 237.300 DKK
Vurderingsdato: 01.10.2020
Kommunekode: 0250
Ejendomsnummer (BBR-nr.): 014160
Indskannet akt:
Akt nr: 17_AN-l_139

25/04/2024
09.04.2024 13:25:59

www.tvangsauktioner.dk & www.itvang.dk
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Geeldende vurdering

Gaeldende vurdering

Vurderingsdato 2022-10-01

Ejendomsveerdi 2.050.000

Grundvaerdi 237.300

Ejerboligvaerdi 0

Anvendt skattegrundlag 237.300

Stuehus grundvaerdi 0

Ejendommens benyttelse Beboelses- og forretningsejendom

ved vurdering

Vurderet grundareal 2157

Antal lejligheder 1

PP4 eller PP4A vurdering Det er ikke en pgf. 4 vurdering eller en aendret pgf. 4 vurdering
Ophgjet PP4 eller PP4A Arsomvurderingen er ikke ophgijet fra en pgf. 4 vurdering
vurdering

Vurderingskreds 2

Vurderingskreds navn JAGERSPRIS

Vurderingsasndring Skatteident

Juridisk kategori

Juridisk underkategori

Seneste omberegning af ejendomsvaerdi
Vurderingsdato 2022-10-01

Ejendomsveerdi - 2001
niveau +5%

Ejendomsveerdi - 2002
niveau

Seneste omberegning af ejerboligvaerdi
Vurderingsdato 2022-10-01
Lebenummer

Ejerboligveerdi - 2001
niveau +5%

Ejerboligveerdi - 2002
niveau

Skattestop E&G vurdering

25/04/2024 www.tvangsauktioner.dk & www.itvang.dk Udskrevet o299 18424 21:01



Vurderingsdato
Begrundelse

Ejerboligveerdi i 2001

Ejerboligveerdii 2001 + 5%

Ejerboligvaerdi i 2002
Stk12
Stk13
Stk14
Stk15
Stk19

Fordeling pa vurdering for VUR og E&G

Vurderingsdato
Lebenummer

Kode for ejerboligvaerdi
Ejerbolig vejkode

Ejerbolig husnr. og
bogstav

Ejerbolig etage
Ejerbolig side/dgrnr.

Ejerboligveerdi

Vurdering undtagelse
Vurderingsdato
Lebenummer
Begrundelse
Kategoritekst
Kode
Lovhenvisning
Overskrift

Skattestopsfordeling pa E&G vurdering

Vurderingsdato
Lebenummer
Ejerbolig vejkode

Ejerbolig husnr. og
bogstav

Ejerbolig etage
Ejerbolig side/darnr.

25/04/2024

www.tvangsauktignet.dk & www.itvang.dk
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Ejerboligveerdi i 2001
Ejerboligveerdii 2001 + 5%
Ejerboligveerdi i 2002

25/04/2024 www.tvangsauktidrier.dk & www.itvang.dk Udskrevet d22 Qi {184-24 21:01



19.02.2024 15.14

Vurderingsfortegnelsen

Vurderingsfortegnelsen

: Seger du information om de nye ejendomsvurderinger for 2020, skal du ga til vurderingsportalen.dk.

Her pa siden kan du finde oplysninger om de vurderinger, der ligger til grund for ejendomsbeskatningen, indtil vurderinge
ejendomsvurderingssystem er klar. Vaer opmaerksom p4, at oplysningerne for 2020 er en kopi af vurderingen fra 2019.

Har du spergsmal, er du velkommen til at ringe til os pa 72 22 16 16

Detaljerede vurderingsoplysninger for 2020

Adresse:
Vurderingsar:
Kommune:
Vurderingskreds:
Benyttelse:
Matrikel:

Ejendomsvaerdi:

Vurderingsfortegnelsen
HANDVZRKERVEJ 002 , 3630 JAEGERSPRIS
0000
FREDERIKSSUND Ejendomsnr.: 14160
**UKENDT
*** Ingen vurdering Lejligheds antal:
4 P, LANDERSLEV Grundareal:
0 Grundvaerdi:

Vis seneste vurdering

Vis seneste vurdering

25/04/2024
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KMD OGJM7262 2.udg. 03.2013

Afsender: SKAT

Ejendomsvurdering
Rundforbivej 186-188

Ejendomsvurdering

SKAT

Henvisningsnummer Ejendommens registernummer

2850 Neerum 250 014160
Matr. nr.
LANDERSLEV 4
Modtagenlajer i;u.rder;{a:.;;i-."...."...".. llllllllll SAsssENENARRNRAIBERRRBERES LA R NN}
2.157 m?
Ejendommens beliggenhed
Handverkervej 002
SKATSs tif.nr.: Udskrevet
250 72 22 28 26 20/05-2015
Oplysninger til brug for forsendelsen
Bunke 34 Vmt 4
Ejendommen er ved den almindelige vurdering pr. 1. oktober 2012 vurderet sadan:
Benyttelse
02 - Beboelses- og forretningsejendom med 1 lejlighed
Ej endomsvardi 2.050. 000 kr Grundvardi 237.300 kr
Dekni ngsafg. pl . forskel sv. §23a 1.174.800 kr

Derfor fir du denne ejendomsvurdering
Ejendomsvurderingen er SKATs skon over bl.a. din ejendoms-
veerdi og grundvaerdi. Den kan bl.a. have betydning for, hvor
meget du skal betale i ejendomsvardiskat og ejendomsskat.
Du kan lzse mere om ejendomsvurderingen pa skat.dk -
Virksomhed - Erhvervsejendomme - Ejendomsvurdering.

Du fir denne vurdering, hvis du har ejet ejendommen i lebet
af 2012 - ogsa selvom du ikke lzengere ejer ejendommen.

Er du enig eller uenig?
Hvis du er enig i vurderingen, skal du ikke gere noget.

Er du uenig i vurderingen, kan du klage. I klagen skal du skrive,
hvorfor, du mener, vurderingen er forkert. Du skal sende klagen
senest 3 maneder fra modtagelsen af denne skrivelse til adressen
overst i dette brev eller elektronisk via skat.dk/kontakt - E-mail
til SKAT.

Hvis vi er enige i klagen, vil du fa en ny vurdering, Hvis vi ikke
er enige, sender vi klagen videre til vurderingsankenavnet.

Sadan har vi vurderet ejendommen
Vi har vurderet ejendommen til, hvad den kontante handelsver-
di var den 1. oktober 2012. Handelsverdien har vi fastsat ud fra:
*  Hvad ejendomme i omradet er blevet solgt til.
Hvad der er registreret i kommunens Bygnings- og
Boligregister (BBR).
Oplysninger om, hvilken benyttelse vi har skennet.

%?l.ﬁg@ger om, hvorvidt en nyopfort ew}vwwerb(.)ty géauktioner.dk & www.itvang.dk

et.

Vi har vurderet grunden, som om den var ubebygget, og grund-
vardien har vi fastsat pa baggrund af oplysninger om, hvor stor
grunden er, og hvad den ma bruges til.

Hyvis der er fejl i oplysningerne

Det er dig som ejendommens ejer, der er ansvarlig for, at oplys-
ningerne i BBR er korrekte. Hvis der er fejl i oplysningerne,
skal du kontakte kommunen. Vurderingen kan vare pavirket af
sarlige forhold, der kun gaelder for din ejendom. Hvis vi ikke
allerede har taget hensyn til forholdene, skal du kontakte os.

Er ejendommen @ndret siden sidste vurdering?

Huvis der er sket @ndringer pa ejendommen, har vi lavet de ned-
vendige omberegninger, som bruges, ndr vi beregner ejendoms-
vardiskat og ejendomsskat (grundskyld).

Mere information

Du kan se alle vurderinger pd www.vurdering.skat.dk fra den

I. marts 2013 kl. 7.00.

Har du spergsmal til ejendomsvurderingen, kan du ringe pé tele-
fon 72 22 12 40. Telefonen er aben til og med den 1. juli 2013.
Herefter kan du ringe p4 telefon 72 22 18 18.

Reglerne om, hvordan man fastsztter ejendomsvardi, grund-
veerdi og benyttelse, star i vurderingslovens § 6, jf. § 9, stk. 1,

§ 13, stk. 1, samt § 33, stk. 1. For landbrugs- og skovejendomme
star deti § 14 og 15.

Reglerne om, hvordan ejendommen skal vurderes, hvis der er
sket @ndringer pa den, str i vurderingslovens § 33, stk. 12-18.
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KMD OGJM7002 1. udg. 05.2000

SPECIFIKATIONER

Grundvardi Bel gb
Kvadratmeterpris 2157 m? a 110 kr 237.270 kr
Grundverdi afrundet 237.300 kr
Bygni ngsvardi for beboel sesdel Bel ob
BYGN.NR. I BBR OPF@RELSESAR VEGTET ETAGEAREAL PRIS/M? BYGNINGSVERDI
001 1988 149 m? 8.985 kr 1.338.765 kr

Bygningsverdi i alt

Ansl det arlig leje for erhvervsdel

1.338.765 kr

Bel gb

BYGN.NR. I BBR OPF@RELSESAR ETAGEAREAL ANSLAET LEJE/M? ANSLAET ARSLEJE
002 1988 304 m?

Bygningen er indrettet til:

Fabrik, varksted 304 m? 235 kr 71.440 kr

Samlet ansldet drsleje 71.440 kr
Ej endomsvardi Bel @b

ANSLAET ARSLEJE X FAKTOR
Lejeverdi 71.440 kr 9,4 671.536 kr

Faktoren er valgt under hensyntagen til bygningernes
alder samt ejendommens almindelig gode bygningsmassige
standard og vedligeholdelsesstand
Verdi af beboelse, bygningsvardi
Beboelsens andel af grundvardien
35,0 % af 237.300 kr
I alt
Ejendomsverdi afrundet

Beregning af delvis daekningsafgi ftspligtig forskel sverdi

1.338.765 kr

83.055 kr
2.093.356 kr
2.050.000 kr

Anvendelse BBR-areal Vagt Vegtet areal
ikke afg.pligtig

Beboelse 165 1,0 165,00

Fabrik,verksted 304 1,0

Sum 165,00

Dekningsafgiftspligtig andel af forskelsvardien i procent:
304,00 / ( 165,00 + 304,00) x 100
Dzkningsafgiftspligtig andel af forskelsvardien i kr:

25/04/2024 www.tvangsauktioner.dk & www.itvang.dk

Vegtet areal
afg.pligtig

304,00
304,00

64,81 %

1.174.810 kr
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s Frederikssund Kommune BBR-Meddelelse

———— Administrationscenter Slangerup (Udskrift af oplysninger fra Bygnings- og Boligregistret)
Afsender RO NRE -
Frederikssund Kommune , Administrationscenter Slangerup HERS HAR
Kongensgade 18 , 3550 Slangerup 250 01-04-2024
BFE-nr.: 2239627
BBR adresse:

Handvaerkervej 2 (Vejkode: 0551), 3630 Jaegerspris

Denne BBR-meddelelse er hentet via selvbetjening.

Feijl eller mangler i udskriften bedes meddait til } via e-mailad byggesag@iredenkssund.dk eller telefonnr 4735 1000

Oplysninger om grunde

Adresse: Handvarkervej 2 (vejkode: 0551), Over Draaby, 3630 Jagerspris
Ejerforhold: Aktie-, anpart- eller andet selskab (undtagen interessentskab)

Vand & afleb

Vandforsyning: Alment vandforsyningsanlaeg

Aflgbsforhold: Afieb til offentligt kloaksystem

Bemaerkninger for grund

1988 til oliefyr-2002 diselolie.

Grundareal

Data er midlertidig ikke tilgaengelig

Matrikelnr. Ejerlav

4p LANDERSLEV BY, GERLEV
Ejendom

BFE-nr.: 2239627

Oplysninger om tekniske anlag

Pr. 1. januar 2012 skal oplysninger om olietanke oplyses og registreres i BBR. Derfor er de oplysninger, som kommunen i forvejen har veeret i besiddelse af, blevet
samlet i BBR. Hvis der er uoverensstemmelse mellem olietankoplysningerne pa BBR-meddelelsen og de faktiske forhold, har ejeren pligt til at meddele dette til

kommunen.

Anlzagsnr.: 1

Adresse: Handvaerkervej 2 (vejkode: 0551), Over Draaby, 3630 Jagerspris
Beliggende pa matrikel 4p

Beliggenhed (kvalitet): Usikker

Tank Driftstatus: | drift
Etableringsar: 2002 Sterrelsesklasse: 1
Placering: Over terraen, udenders Fabrikationsnr.: 125140
Typegodkendelsesnr.: 01-5323 Sterrelse: 1200 L
Indhold: Fyringsgasolie Fabrikationsar: 2002
Materiale: Stal

Anlzgsnr.: 2

Adresse: Handvzerkervej 2 (vejkode: 0551), Over Draaby, 3630 Jagerspris
Beliggende pa matrikel 4p
Beliggenhed (kvalitet): Usikker

Tank Driftstatus: | drift
Etableringsar: 1988 Sterrelsesklasse: 1
Placering: Over terraen, udenders Indhold: Mineralske olieprodukter
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Oplysninger om bygninger

Bygningsnr.: 1

Adresse: Handvaerkervej 2 (vejkode: 0551), Over Draaby, 3630 Jagerspris
Fritliggende enfamiliehus (Bygningens anvendelse 120)
Matrikelnr.: 4p

Beliggenhed (kvalitet): Sikker

Antal etager u. keelder & tagetage: 1

Antal helarsboliger uden kekken: 0

Materialer

Ydervaeggens materiale: Trae

Tagdaekningsmateriale: Fibercement herunder asbest

Kilde til bygningens materialer: Oplyst af kommunen

Areal i grundplan m2 Samlet andet areal

Bebygget areal 87 Samlet andet areal

Overdzekket areal 0  Heraf affaldsrum i terrsen

Areal i hele bygningen m2  Heraf indbygget garage

Samlet bygningsareal (excl. keelder 87  Heraf indbygget carport

& tagetage) Heraf indbygget udhus

Samlet keelderareal 0  Heraf lukkede overdaekninger
Heraf udnyttet kaelder Heraf indbygget udestue el. lign.
Heraf dyb keelder 0 Heraf udvendig efter isolering

Samlet tagetageareal 78  Heraf vrige arealer
Heraf udnyttet tagetage 78  Heraf indbygget garage i keelder

Kilde til bygningsarealer: Oplyst af kommunen

Energioplysninger

Varmeinstallation: Centralvarme med to fyringsenheder
Opvarmningsmiddel: Flydende braendsel

Supplerende varme: Bygningen har ingen supplerende varme
Bemaerkninger for bygning

Der er opfert 3 lejligheder ulovligt. noteret den 07.01.2010
Combifyr til olie/braende.

Oplysninger om bolig-/erhvervsenheder
Adresse: Handvaerkervej 2 (vejkode: 0551), Over Draaby, 3630 Jagerspris
Fritliggende enfamiliehus (Anvendelseskode: 120)

Samlet areal: 165 m2
Enhedens erhvervsareal: 0m2
Enhedens boligareal: 165 m2
Andet areal: 0m2
Enhedens andel af feelles adgangsareal: 0m2
Enhedens andel i felles boligareal: 0m2
Areal af lukket altan/udestue: 0m2
Areal af aben altan/tagterrasse: 0m2

Kilde til arealer: Oplyst af kommunen
Antal vaerelser: 5

Antal toiletter: 2

Antal badevaerelser: 2

Kekkenforhold: Eget kakken med aflab
Energioplysninger

Energiforsyning: 400 V el fra vaerk

Bygningsnr.: 2

Adresse: Handvzerkervej 2 (vejkode: 0551), Over Draaby, 3630 Jagerspris
Varksted (Bygningens anvendelse 223)

Matrikelnr.: 4p

Beliggenhed (kvalitet): Sikker

Antal etager u. keelder & tagetage: 1

Antal helarsboliger uden kekken: 0

Materialer
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Landsejerlavsnavn: LANDERSLEV BY, GERLEV
Opferelsesar: 1988
Antal helarsboliger med kekken: 1

Bygningens arealanvendelse

Samlet boligareal

Heraf areal af lovlig beboelse i kaslder
Samlet erhvervsareal

Heraf erhverv i kaelder
Antal etager u. kaelder & tagetage

Egentlig beboelseslejlighed med eget kakken

www.tvangsauktioner.dk & W\ﬁ\g.itvang.dk
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Opferelsesar: 1988
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Yderveeggens materiale: Trae

Tagdaekningsmateriale: Fibercement herunder asbest

Kilde til bygningens materialer: Oplyst af kommunen

Areal i grundplan m2 Samlet andet areal
Bebygget areal 304 Samlet andet areal
Qverdaskket areal 0  Heraf affaldsrum i terraen
Areal i hele bygningen m2  Heraf indbygget garage
Samlet bygningsareal (excl. keelder 304  Heraf indbygget carport

& tagetage) Heraf indbygget udhus

Heraf lukkede overdaekninger
Heraf indbygget udestue el. lign.
Heraf udvendig efter isolering

Samlet keelderareal
Heraf udnyttet keelder
Heraf dyb kzelder

Samlet tagetageareal
Heraf udnyttet tagetage

Kilde til bygningsarealer: Oplyst af kommunen

Heraf avrige arealer
Heraf indbygget garage i kaelder

o o o oo

Energioplysninger
Varmeinstallation: Centralvarme med én fyringsenhed

Opvarmningsmiddel: Flydende breendsel

Supplerende varme: Bygningen har ingen supplerende varme
Bemaerkninger for bygning

Skorsten behaeftet med fejl,der verserer sag.

Oplysninger om bolig-/erhvervsenheder

Adresse: Handvaerkervej 2 (vejkode: 0551), Over Draaby, 3630 Jagerspris
Vaerksted (Anvendelseskode: 223)

Samlet areal: 304 m2
Enhedens erhvervsareal: 304 m2
Enhedens boligareal: 0m2
Andet areal: 0m2
Enhedens andel af feelles adgangsareal: 0m2
Enhedens andel i feelles boligareal: 0m2
Areal af lukket altan/udestue: 0m2
Areal af aben altan/tagterrasse: 0m2
Kilde til arealer: Oplyst af kommunen

Antal veerelser: 2

Heraf antal veerelser til erhverv: 2

Antal toiletter: 1

Antal badeveerelser: 1

Kekkenforhold: Ingen fast kogeinstallation

Energioplysninger

Energiforsyning: 400 V el fra vaerk

Bygningsnr.: 3
Adresse: Handvaerkervej 2 (vejkode: 0551), Over Draaby, 3630 Jaegerspris
Bygningens anvendelse: Udhus (Bygningens anvendelse 930)
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Bygningens arealanvendelse
Samlet boligareal

Heraf areal af lovlig beboelse i kaelder
Samlet erhvervsareal

Heraf erhverv i kaelder
Antal etager u. kaelder & tagetage

Matrikelnr.: 4p Landsejerlavsnavn: LANDERSLEV BY, GERLEV
Beliggenhed (kvalitet): Sikker Opferelsesar: 1000

Materialer

Ydervaeggens materiale: Andet materiale
Tagdakningsmateriale: Andet materiale

Kilde til bygningens materialer: Maskinelt oprettet
Areal

Bebygget areal: 20 m2

Kilde til bygningsarealer: Maskinelt oprettet
Bemasrkninger for bygning:

Oprettet via geokoderen.dk af BBR erhvervsservice

Oplysninger om byggesager

BBR BBR

Handvaerkervej 2 (Vejkode: 0551),3630 Jeegerspris
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Byggesagsnr.: 02.34.02-P19-537-18
Byggesagen bergrer:

- grund: Handvaerkervej 2 (vejkode: 0551), 3630 Jazgerspris
Byggesagstype : Sag pa grund
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Kortmateriale

Kortet kunne ikke genereres ved udsendelse af denne BBR Meddelelse, du kan dog altid fa et detaljeret geografisk overblik
over ejendommen pa https://kort.bbr.dk .
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Din pligt som ejer

Det er dit ansvar som ejer, at oplysningerne om din ejendom i BBR er korrekte. En registrering i BBR kan ikke nedvendigvis tages som udtryk
for, at byggeriet er lovligt i henhold til anden lovgivning. Kommunen kan give en bade pé op til 5.000 kr., hvis du ikke indberetter oplysninger il
BBR, eller hvis du giver forkerte oplysninger.

Derfor er det vigtigt, at du laeser din BBR-meddelelse og kontrollerer om alle bygninger og anleeg pa ejendommen er registreret rigtigt. Nar du
keber en ejendom eller zendrer pa bygninger og boliger, er det ekstra vigtigt at vaere opmaerksom pé, om registreringemne er korrekte.
Indberetningspligten geelder ogsa byggesager.

Du skal veere szerligt opmeerksom pa:

» Opferelsesar

Ome- og tilbygningsar

Bebygget areal

Antal etager

Samlet boligareal eller erhvervsareal
- Areal af udnyttet tagetage

« Areal af udestue

- Tagdakningsmateriale

+ Varmeinstallation

Omkring opferelsesar vil der nogle steder vaere angivet ar 1000. Dette skyldes, at du ikke har givet oplysninger om opfarelsesar vedrarende
den pagasldende bygning. Kommunen har lov til at kontrollere de oplysninger, du giver til BBR. Kontrollen kan ske ved et anmeldt besgg pa
ejendommen eller ved registersamkering med eksterne kilder — f.eks. folkeregistret eller ved hjalp af luftfotos.

| BBR er din ejendom registreret pa 4 niveauer:

Grund

Grunden er normalt det samme som en matrikel, og er et sammenhzengende stykke jord. | saerlige tilfelde kan grunden best af flere matrikler,
og en ejendom af flere grunde. Dette vil oftest vaere pa landbrugsejendomme. P& grunden registreres f.eks. oplysninger om vandforsyning og
aflgbsforhold.

Bygning
Bygninger i BBR er alt fra et redskabsskur til et butikscenter. Her findes informationer om den vaesentligste anvendelse af bygningen, bebygget

areal, arealet af samtlige etager (samlet bygningsareal), materialer m.m.

Enhed

En enhed i BBR er betegnelsen for en bolig i et parcelhus, en lejlighed eller f.eks. et erhvervslejemal. En enhed ligger altid inde i en bygning.
Enfamiliehuse har typisk en boligenhed, etageboligbebyggelse har en boligenhed for hver lejlighed, og erhvervsbygninger en eller flere enheder
til erhverv. En enhed har typisk sin egen selvsteendige indgang. Under enheder registreres bl.a. samlet areal, areal til beboelse/ erhverv samt
anvendelsen.

Tekniske anlaeg

Tekniske anlaeg kan veere olietanke, vindmagller, gylletanke, solvarmeanlaag m.m. Tekniske anlaeg er som regel placeret pa grunden, men kan
ogsa ligge inde i en bygning.

Arealerne pa BBR-meddelelsen

Arealerne indgér i beregningen af ejendomsvurderingen, men kan ogsa have betydning for f.eks. forsikring, realkredit- og boliglan,
flernvarmeregning m.m. Arealer skal altid males til ydersiden af ydervasgge. Laes mere om opmaling og se vejledninger pa www.bbr.dk.

Det bebyggede areal svarer normalt til stueetagens areal. | bygninger med forskudte etager opmales det bebyggede areal som bygningens
udbredelse set oppefra.

Det samlede bygningsareal opgeres som arealet af samtlige etager. Areal af eventuel kealder og tagetage skal ikke regnes med.

Tagetagens samlede areal opgeres som det areal, der udnyttes sammen med det areal, der ville kunne udnyttes til bolig eller erhverv.
Ligesom i bygningsreglementet males arealet i vandret plan 1,5 m over feerdigt gulv til den udvendige side af tagbelaegningen.

Udnyttet areal i tagetagen opgares som den del af tagetagens areal, som faktisk udnyttes til beboelse eller erhverv.
Kzelderarealet opgeres samlet for hele kaelderetagen.

Det samlede boligareal opgeres som arealet af samtlige beboelsesrum inklusive areal i entré, gang, badevaerelse, toilet og kekken. | arealet
medregnes udnyttet areal i eventuel tagetage og areal af kaslderrum, der ma anvendes til beboelse — det vil sige opfylder byggelovgivningens
krav til beboelsesrum.

Hvis arealerne har forskellige anvendelser, skal de deles op i den del, der ma bruges til bolig, den del der anvendes til erhvervs- eller
institutionsformal samt den del, der udger andet areal.

Sammenhzaengen mellem de forskellige arealangivelser betyder f.eks., at for et parcelhus uden keelder, hvor parcelhuset kun bruges til
beboelse, vil boligarealet svare til det samlede bygningsareal plus eventuel udnyttet tagetage.

Har en bygning to eller flere lejligheder, fordeles adgangs- og trappearealer ligeligt mellem de enkelte lejligheder.
Med hensyn til areal af ejerlejlighed skal du veere specielt opmaerksom p4, at BBR's boligareal ofte vil vaere forskellig fra det tinglyste areal.

Det skyldes, at arealerne opgares efter forskellige principper. Ejerlejlighedens samlede areal i BBR vil svare til summen af areal til beboelse,
areal til erhverv inklusive andel af adgangsareal.
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Oversigt over BBR-oplysninger

Anvendelse

Helarsbeboelse

Stuehus til landbrugsejendom
Fritliggende enfamiliehus
Sammenbygget enfamiliehus
Fritliggende enfamiliehus i teet-
lav bebyggelse

Raekke-, kaede-, eller dobbelthus
(lodret adskillelse mellem
enhederne)

- Reekke-, keade- og klyngehus

Dobbelthus
Etagebolig-bygning,
flerfamiliehus eller to-familiehus
Kollegium

Boligbygning til degninstitution

« Anneks i tilknytning til

helarsbolig
Anden bygning til
helarsbeboelse

Erhverv
« Stald til svin

Stald til kvaeg, far mv.

Stald til fierkree

Minkhal

Veeksthus

Lade til foder, afgrader mv.
Maskinhus, garage mv.

Lade til halm, he mv.

Anden bygning til landbrug mv.

Bygning til industri med
integreret produktionsapparat
Bygning til industri uden
integreret produktionsapparat
Vaerksted

Anden bygning til produktion
Bygning til energiproduktion
Bygning til energidistribution
Bygning til vandforsyning
Byaning til handtering af affald
og spildevand

+ Anden bygning il

energiproduktion og forsyning
Byagning til jernbane- og busdrift
Bygning til luftfart

Bygning til parkering- og
transportanlzeg

» Bygning til parkering af flere end

to keretajer i tilknytning til boliger
Havneanlzeg
Andet transportanlzeg

Bygning til kontor

Bygning til detailhandel

Bygning til lager

Butikscenter

Tankstation

Anden bygning til kontor, handel
og lager

Hotel, kro eller konferencecenter
med overnatning

Bed & breakfast mv.
Restaurant, café og
konferencecenter uden
overnatning

Privat servicevirksomhed som
frisar, vaskeri, netcafé mv.
Anden bygning til serviceerhverv

+ Biograf, teater, koncertsted mv.
« Museum

Bibliotek

Kirke eller anden bygning til
trosudevelse for statsanerkendte
trossamfund

Forsamlingshus
Forlystelsespark

Anden bygning til kulturelle
formal

Anvendelse fortsat

» Grundskole

+ Universitet

= Anden bygning til undervisning
og forskning

« Hospital og sygehus

» Hospice, behandlingshjem mv.

+ Sundhedscenter, lzegehus,
fedeklinik mv.

= Anden bygning til
sundhedsformal

« Daginstitution

» Servicefunktion pa
degninstitution

« Kaserne

» Faengsel, arresthus mv.

+ Anden bygning til
institutionsformal

Fritidsformal

« Sommerhus

- Feriecenter, center til
campingplads mv.

» Bygning med ferielejligheder til
erhvervsmeaessig udlejning

« Bygning med ferielejligheder til

eget brug

Anden bygning til ferieformal

Klubhus i forbindelse med fritid

og idraet

« Svgmmehal

« ldraetshal

= Tribune i forbindelse med
stadion

« Bygning til treening og
opstaldning af heste

= Anden bygning til idreetsformal

« Kolonihavehus

= Anneks i tilknytning til fritids- og
sommerhus

= Anden bygning til fritidsformal

Mindre bygninger til
garageformél, opbevaring m.v.
+ Garage

« Carport

« Udhus

+ Drivhus

- Fritliggende overdaekning
« Fritliggende udestue

Andre bygninger

- Tiloversbleven landbrugsbygning

+ Faldefeerdig bygning
» Ukendt bygning

Kekken, toilet og afleb

Toiletforhold

» Vandskyllende toilet i enhed

« Vandskyllende toilet udenfor
enheden

= Intet vandskyllende toilet i
enheden

Badeforhold

+ Badeveerelse i enheden

- Adgang til badeveerelse

+ Hverken badevzerelse eller
adgang til badeveerelse

Kekkenforhold

Eget kekken med afleb

« Adgang til faelles kekken

+ Fast kogeinstallation i veerelse
eller pa gang

« Ingen fast kogeinstallation

Materialer

Ydervaeggenes materialer
Mursten

Letbetonsten
Fibercement herunder asbest
Bindingsvaerk

Tree

Betonelementer

Metal

Fibercement uden asbest
« Plastmaterialer

« Glas

= Ingen

« Andet materiale

Tagdakningsmateriale
» Tagpap med lille heeldning

= Tagpap med stor hzeldning

- Fibercement herunder asbest
+ Betontagsten

» Tegl

+ Metal

+ Stratag

= Fibercement uden asbest.

« Plastmaterialer

+ Glas

« Levende tage

« Andet materiale

Aflgbsforhold

+ Intet afleb

» Blandet aflgbsforhold pa
ejendommen (er specificeret pa
bygningen)

Inden for kloakeret omrade

» Faslleskloakeret: spildevand +
tag- og overfladevand
Feelleskloakeret: spildevand +
delvis tag- og overfladevand

« Feelleskloakeret: spildevand

» Feelleskloakeret: tag- og
overfladevand

» Separatkloakeret: spildevand +
tag- og overfladevand

» Separatkloakeret: spildevand +

delvis tag- og overfladevand

Separatkloakeret: spildevand

Separatkloakeret: tag- og

overfladevand

- Spildevandskloakeret:
Spildevand

- Afleb til offentligt kloaksystem

- Afleb til feellesprivat kloaksystem

- Aflab til feellesprivat kloaksystem
med tilslutning til
spildevandsforsyningens
kloaksystem

Uden for kloakeret omrade

Aflgbskoder for ejendomme uden

for kloakerede omrader inddeles

efter hvilken renseklasse, som den

private renselgsning opfylder.

Renseklassen kan vaere:

= O (Reduktion af organisk stof)

= OP (Reduktion af organisk stof
og total fosfor)

= SO (Skeerpet krav til reduktion af
organisk stof samt nitrifikation)

+ SOP (Skeerpet krav til reduktion
af organisk stof og fosfor samt
nitrifikation).

En oversigt over alle aflabskoder i
BBR findes pa:
https://teknik.bbr.dk/kodelister/0/1/0/A
floebsforhold

Opvarmningsforhold

Varmeinstallation

Fjemvarme/blokvarme

« Centralvarme med én

fyringsenhed

Ovn til fast og flydende braendsel
Varmepumpe

Centralvarme med to
fyringsenheder

Elvarme

Gasradiatorer

Ingen varmeinstallation

Blandet

Opvarmningsmiddel

Elektricitet
Gasveerksgas
Flydende braendsel
Fast breendsel
Halm

Naturgas

Andet

Supplerende varme

Ikke oplyst

Varmepumpe

Breendeovne og lignende med
skorsten

Biopejse og lignende uden
skorsten

Solpaneler

Pejs

Gasradiator

Elvarme

- Biogasanleeg
« Andet

Bygningen har ingen
supplerende varme

Andet

Boligtype

Egentlig beboelseslejlighed med
eget kekken

Blandet bolig og erhverv med
eget kekken

Enkeltvaerelse uden eget kakken

- Feellesbolig

Sommer- eller fritidsbolig
Andet

Ejerforhold

Privatpersoner eller
interessentskab

Alment boligselskab

Aktie-, anpart- eller andet
selskab (undtagen
interessentskab)

Forening, legat eller selvejende
institution

Privat andelsboligforening
Den kommune, hvori
ejendommen er beliggende

= Anden primeaerkommune
+ Region

Staten

Andet, herunder
moderejendomme for
bebyggelser, der er opdelt i
ejerlejligheder samt ejendomme,
der ejes af flere kategorier af
ejere

Vandforsyning

Alment vandforsyningsanleeg
Privat vandforsyningsanleeg
Enkeltindvindingsanlag
Brend

Ikke alment
vandforsyningsaniaeg
Blandet vandforsyning

Ingen vandforsyning
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A023 !

Ejendomsskat

Grundskyld
Grundskyld til kommunen 7712.25
Grundskyld til kommunen 0
land/skovbrugsvaerdi
Grundskyld til kommunen 0
stuehusveerdi
Grundskyld til amtet 0
Grundskyld til amtet land- 0
brugsveerdi
Grundskyld til amtet stue- 0
husveerdi

Daekningsafgift
Daekningsafgift er- 0
hvervsejendomme
Daekningsafgift af grund- 0
veerdi til kommunen
Daekningsafgift af grund- 0
veerdi til kommunen (stat-
sejendom)
Dzekningsafgift af grund- 0
veerdi til amtet
Daekningsafgift af 0
forskelsveerdi til kom-
munen
Daekningsafgift af 0

forskelsveerdi til amtet

Skatteoplysninger
Skattear 2023
Skattezendringsdato 2023-01-01
Skat i alt (excl. bidrag og 7712.25
afgifter)

Skatterater - 1

Ratenummer 1
Forfaldsdato 2023-01-01
2023-01-10
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Sidste rettidige indbetal-
ingsdato

Ratebelgb i kr.

Skatterater - 2
Ratenummer
Forfaldsdato

Sidste rettidige indbetal-
ingsdato

Ratebelgb i kr.

25/04/2024

3856.13

2
2023-07-01
2023-07-10

3856.13
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KMD OGCNDO01 1. udg. 06, 2023

Frederikssund Kommune ABNINGSTID:
Opkreevning og Eiendomsskat

Se vores abningstider pa
www.frederikssund.dk

Torvet 2 Personlig henvendelse:
Frederikssund Kommune
g5 Frederik: Torvet 2, 3600 Frederikssund
3600 Froderikssund Telefon: 47 35 10 00
Modtager 2506501884013 | Mail via borger.dk - digital post
MMS Ejendomme ApS Hjemmeside: www.frederikssund.dk

Bankkontonr. 4319 3430270303

Handvarkervej 2
Over Draaby

Udskrevat den: Moms-nr.: Sorteringsnummer:
05/12-2023 29189128 132 00000 020787

Debitomummer:

3630 Jzgerspris

Kommunenr.: IEJendcmsm.:

056 24 014160 06 07 250 014160
Ejendommens beliggenhed: Bfe. nummer;
Handvarkervej 002 0002239627
Matrikelbetegnelse:
LANDERSLEV BY, GERLEV 4p
Bebygget areal: BBR-status pr.
411 01/01-2023

@vrige Bfe. numre:

Kommunale ejendomsbidrag af fast ejendom 2024 Side 01 af 01

Specifikation
BEMERK: Ejendomsskat vedr. skattedret 2024 og frem
administreres/opkraves af SKAT

Belab Heraf moms

Rottebekampelse 291,81

Temning af beholdere 1 stk 2220,00

Ekstra 240L rest/mad 26T 1 stk 821,00
Genbrugsordninger m.v. 1 stk 1820,00

LR R R R R R R R EERREEEEEE R R R R I R T Rt o e g

Indbetalingskort udsendes sarskilt

sadfremt ejendommen ikke er tilmeldt BS

khkkhhhhhhdhhdhdbhdbdhdhhhhdhdhhhhhhdhdhdhhdhdhdhdhhhkdhdd

Det er muligt at framelde og betale

gamle lan vedr. stigning i grundskyld

for 2018-2023 wvia Borger.dk

hhkhkdhkhkhkdkhkhkdkdhkhkhkdhhhhhkhkhkdohhhhhdhkhhhhkhkhhddhdhk

MERV/ERDIAFGIFT/MOMS, er beregnet med 25%:

Afgiften af de enkelte rater kan for momsregistrerede farst ] A L T 5152, 81 0,00
medregnes som indgaende afgift pa faktureringstidspunktet.

Rate Forfaldsdato Sidste rettidige indb.dag Ratebelsb Fakturadato Moms belab
01 01/01-2024 10/01-2024 2576,41 01/01-2024 0,00
02 01/07-2024 10/07-2024 2576,40 01/07-2024 0,00
Séfremt det forfaldne belab ikke er betalt senest sidste rettidige Renter beregnes fra forfaldsdato. Oplysninger om renter og rest-
indbetalingsdag, seges det inddrevet ved udlzeg. gaeld for lan vil blive videregivet til SKAT.

Ved for sen indbetaling paleber renter og evt. gebyr.

25/04/2024 www.tvangsauktioner.dk & www.itvang.dk
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Renovation:
Man betaler et gebyr for temning af affaldsbeholdere og et gebyr for genbrugsordninger. Begge gebyrer betales

pr. bolig.

Gebyret for temning af affaldsbeholdere daekker temning af beholderne til restaffald, madaffald, pap, papir, metal,
glas og PMDK (plast, mad- og drikkekartoner). Det kan vaere beholdere ved din bolig eller feelles beholdere i
bebyggelsen, som du har adgang til at benytte.

Gebyret for genbrugsordninger giver muligheden for blandt andet at bruge kommunens genbrugspladser,
naergenbrugsstationer, storskraldsordning og ordningen for farligt affald.

Du kan ikke veelge ordningerne fra.
Du kan lzese mere om kommunens affaldsordninger pa www.frederikssund.dk/affald.

Pa www.frederikssund.dk/mitaffald kan du se, hvilke skraldespande der er tiimeldt din ejendom.

Indbetaling:

Indbetalingskort til 1. og 2. rate sendes szerskilt ultimo december maned og ultimo juni maned, safremt betaling
ikke er tilmeldt betalingsservice/MobilePay abonnement. Der vil blive udsendt en opkraevning pr. ejendom.

Ved indbetaling efter sidste rettidige indbetalingsdag paleber der et gebyr. Der kan ske modregning i overskydende
skat m.m. Restancen inddrives via den saedvanlige rykkerprocedure, og efterfelgende vil restancen blive sendt til
inddrivelse i Geeldsstyrelsen.

Spergsmal omkring restancer skal rettes til Opkraavningsenheden pa telefonnr. 47 35 10 00.

Keb/salg:
Nar ejerskiftet er registreret, bliver betalingsservice automatisk afmeldt. Ny ejer modtager en bidragsbillet for

indevaerende ar.

Flytning til og fra udlandet:

Der sker ikke automatisk opdatering af adresserne, hvis der er bopzel i udlandet. Meddelelse skal ske til
Frederikssund Kommunes enhed for Ejendomsskat.

Skorstensfejning:

Spergsmal vedrerende skorstensfejning, afmelding og tilbagebetaling skal rettes direkte til skorstensfejerne:

Distrikt Jaegerspris, Skibby og Frederikssund:

Skorstensfejermester Sgren Bryde, Mollevej 61, 3630 Jaegerspris - Telefon 47 53 19 12 eller 40 14 80 18 mellem
kl. 8.00 - 15.00 mandag - torsdag, fredag mellem kl. 8.00 - 13.00.

E-mail: sb@skorstensfejermester.dk

Distrikt Slangerup:
Christian Bast, Staberivej 12B, 3660 Stenlgse - Telefon 47 17 00 08 eller 28 79 99 37 mellem kI. 7.00 - 15.00.
E-mail: Bast@skorstensfejeren.dk

Rottebekaempelse:

Gebyret palaegges samtlige faste ejendomme og opkraeves pa baggrund af ejendommens areal som er oplyst
i BBR. Rottebekendtgarelse nr. 1170 af 8/9 2023 §52.

KMD OGCN2502 2. udg. 10. 2023 )
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CVR 29418489

MMS Ejendomme ApS
3630 Jeaegerspris

Notadato: 3.4.2024
Ref: Allan Odgaard
Pantebrevsnr.: 1279

Tvangsauktionsopgearelse

Pantebrev opr. stort kr. : 500.000,00, med pant i matr. nr. : 4 p Landerslev By, Gerlev, beliggende :
Handvarkervej 2 3630 Jaegerspris

Ovennzevnte pantebrev kan pr. 14.5.2024 opgeres saledes:

Kursveerdi af restgeeld ved kurs 100,000 | kr. 315.621,70
Renter 7,2333 % | kr. 3.995,23
Udestaende kr. 12.879,94
Gebyr ejerskifte kr. 500,00
Afregningsbelgb ialt | kr. 332.996,87

Gebyr for dette tilbud: 0,00 kr.
Indfrielses skal ske til kurs 101,00
Kolonne 3: 13.379,94

Kolonne 2: 319.616,93
Kolonne 1: 332.996,87

Hvis der skulle veere spergsmal eller kommentarer, er du/l naturligvis velkommen til at kontakte os.

Med venlig hilsen

P
Allan Odgaard

L.A. Administration ApS ~ Viborgvej 20 7400 Herning  TIf. 28354700 ao@laadm.dk
25/04/2024 www.tvangsauktioner.dk & www.itvang.dk 41 of 137




Stempelberegning se side 2

Ejerlawv:
Matr.nr.:

Lejlighedsnr.:
GGade og husnr.:

Debitors
navn og bopeel:

Kreditors
navn og bopaeh

Lanets stgrrelse:

Rente- og
betalingsvilkar:

Afglft kr.'

1.400

Akt:

A (%S

skab:

(Udfyldes af tingslysningskontoret)
Landerslev By, Gerlev

4P

Handvaerkervej 2 Anmelder:

3630 Jeegerspris

Lokaibankep
I Frederikssing g/g
mMo;bW“7
rederikssung
903814 Fax 45 40 20 1.4

PANTEBREV

Susanne Petersen
Ved Mosen 11
4050 Skibby

Ti. 48

erkender herved at vaere skyldig til

GEMPART 375776 03 0000.0018 07.11.2007 TA

L.4m,00 K
Pant Invest III A/S
¢/o Aktleselskabet, Skjern Bank
Skolegade 41 .
6700 Esbjerg

Kr. 500.000,00

Pantebrevet forrentes fra valgrdagen for udbetalingen med en variabel rente svarende
tll Clbor 12 méneder + et tilleg p8 3,25 procentpoint, der p.t. udger | alt 8,0717% p.a.
Fra pantebrevets forretningsstart og til ferstkommende rentetilpasning efter
udbetalingstidspunktet, udger renten den p8 udbetalingstidspunktet fastsatte rente.
Hvis udbetalingstidspunktet er Indenfor 1 m8ned far en rentetilpasning, rykkes farste
rantetilpasning til det naeste rentetilpasningstidspunkt.

Renten fastseettes herefter 1 gange &rligt séledes:

Hver den 11.12 fastszttes renten for perioden fra den 12.12 til og med den 11.12,
Hvis rentefastszettelsesdagen Ikke er en bankdag, fastseettes renten den efterfglgende
bankdag. Hvis den rentesats, som pantebrevets rente reguleres efter, afskaffes,
reguleres renten fremover efter en tilsvarende vafhasnglg markedsrente.

E/€91ZZE

L&net afvikles som nedenfor anfart:

Fra termin Til og med Afviklings-

nr. termin nr.  metode

i 40 Afdragsfrit
41 100 Annultetsi8n

med beregnet
afvikling over
60,0000
terminer.

Bemeerkning

Der betales alene renter.

Af den s8ledes beregnede ydelse
beregnes ferst renter med pantebrevets
fastsatte rentesats medens resten af
ydelsen er afdrag.

Termin nr. 1 er den fgrste termin, der forfalder minimum 1 méned efter
udbetalingstidspunktet.

Terminsydelserne .p3d pantebrevet forfalder hver den:

11. marts

11, juni

11, september
11. december

for terminsperloden
for terminsperioden
for terminsperioden
for terminsperioden

12, december - 11. marts

12, marts - 11. juni

12, juni - 11, september

12, september - 11, december

. NB! Bopeelsforandring skal meddeles til kreditor. Ved forsinket betaling af renter og afdrag kan kreditor
forlange kapitalen indfriet, se side 6 pkt. 9a

06-07-2017 14:02:44
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Opsigelse:
Den pantsatte

ejendom:

Oprykkende
panteret efter:

Respekterande
servitutter m.v.:

Der henvises til pantebrevets “Szrlige bestemmelser” og "Justitsminlsteriets
pantebrevsformular A”,

Tl sikkerhed for I8net glves oprykkende panteret | ejendommen
Matr. nr.:
4 P Landerslev By, Gerlev

Kreditor Oprindelig % p.a.

Privat pantebrev, variabel rente med : kr. 500.000,00
afdragsfrihed, variabel rente, 10 &rs afdragsfrihed,

herefter 15 8rig annuitet

Sidestlllet med neervaerende pantebrey

Privat pantebrev, variabel rente med kr. 450.000,00
afdragsfrihed, varlabel rente, 10 &rs afdragsfrihed,

herefter 15 &rig annuitet

Sidestillet med nzerveerende pantebrev

Med hensyn til seerlige vilkdr for 18n, der respekteres af dette pantebrav,
henvises til ejendommens blad i tingbagen.

Med hensyn til de ejendommen nu p8hvllende servitutter og andre byrder henvises t
ejendommens blad | tingbogen. ’

Stempelberegning:

Pdlydende nyt 1lan : kr., 500.000
— forholdsmassigt kurstab kr. 21,199
- indfrielsessum kr. 478.801
ialt kr. . 0
Side 2 322163/4

. 06-07-2017 14:02:44

25/04/2024
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SAERLIGE BESTEMMELSER

Rente af ekstra- Ved betaling af ekstraordinasre afdrag betales rente af afdraget til betalingsdagen.
ordinaare afdrag:
Efter betaling af ethvert ekstraordinzert afdrag nedszsttes den fremtidige ydelse, idet
pantebrevets afviklingsprofil opretholdes, hvorved pantebrevets |gbetid forbliver
uzendret. : '

Respekt: Séfremt pantebrevet ved udstedelsen respekterer bank-, sparekasse-, stats-,
rentetilpasnings-, eller realkreditlan med variabel rente, skal det uden sarskiit
pétegning respektere aendringer | renten for disse 18n.

Dplslgelse: Pantebrevet indestdr fra kreditors side uopsigeligt fra ejer til ejer Indtil udigb,

Debitor kan Indfri pantebrevet, helt eller delvist, til kurs 101. Ekstraordinzere
‘afdrag kan ligeledes ske til kurs 101.

Ejerskifte: Ved hvert ejerskifte erleegges senest 3 uger efter, at endeligt skgde er tinglyst
uden frist og udieveret fra tinglysningskontoret, dog senest 3 maneder efter
ejendommens endelige overtagelse, et ejerskiftegebyr pa 1 % af restgaelden pd
overtagelsesdagen, dog min, kr, 500,-.

. Manglende eller ikke rettidig betaling af gebyret, sidestilies med manglende eller .
for sen betaling af ejerskifteafdraget, med heraf fplgende konsekvenser,
Ved ethvert debitorskifte - helt eller delvist - skal ny debitor godkendes af kreditor,
fgr den hidtidige debitor og evt, kautlonist er frigjort for sine forpligtelser. Hvis den
nye debitor Ikke kan godkendes, er kreditor berettiget til at opsige pantebrevet til
fuld indfrielse. Samme vilkar er gzeldende ved en eller flere debltorers udtraeden,

Udlejningsklausul: S3fremt pantebrevet har pant i en ejerlejlighed, kan kreditor forlange kapitalen
Indfriet, s8fremt ejerlejligheden udiejes. Opsigelse kan dog Ikke ske, hvis der
senest 14 dage efter pakrav stllles bankgaranti for pantebrevets terminsydelser |
lejeperioden. Bestemmelsen geelder dog Ikke hvis udiejning sker til
famlliemedlemmer | lige linie.

Kautionister: Der er kaution p8 naerveerende pantebray, jf. side 5.

Side 3 . : 322163/4

06-07-2017 14:02:44 67/183
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Underskrift:

Vitterligheds-
vidner:

06-07-2017 14:02:44

25/04/2024

I gvrigt geelder Justitsministeriets nedenstiende pantebrevsformular A.

For s8 vidt pantebrevet alene underskrives af debitor, erkleerer denne samtidig at valare

uglft eller at ejendommen Ikke omfattes af lov om eegteskabets retsvirkninger §18.

For s& vidt.debitor er gift erkleerer medunderskrevne agtefaelle samtykke i
pantseetningen. Er z2gtefeellen medejer underskrives som’ debitor og pantsaetter.

Froond /n-03
é-usazw Pt’/ffe-rseﬁ W@,

9661 AON SBEL WdAr &

Debitor Susanne Petersen Eégfaeﬂe

Til vitterlighed om eegte underskrift/er, dateringens rigtighed og ud'stederens/ne;_:
g8

myndighed f.s.v. angar debitor:
Navn: on .
Marianne LS
Stilling: )
. Wiaeoprgvel &
Bopael: pon REo
Postnr./by: . Postnr./by: A ;
Underskrift: _{_-. Underskrift: mﬁ)\’\v/
.g
Side 4 322163/4 %
B
48/183
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Undertegneds:

Kjeld Elo Petersen
Ved Mosen 11
4050 Sk

030353

indestdr herved som selvskyldnerkautionist, for opfyldelsen af samtlige de forpligtelser som debitor(-erne) har pataget
. slg overfor kreditor p8 pantebrevet

Selvskyldnerkautionsforpligtelsen omfatter ethvert krav som kreditor métte have eller f3 hos debltor(-erne), herunder
; krav p& betaling af p8lgbne renter, morarenter, eventuelt tab ved fartidsindfrielse samt gvrige omkostninger |
. forbindelse med ngdvendlg retsforfglgning.

tivis debitor(-erme) misligholder sine forpligtelser overfor kreditor kan kreditor straks efter sidste rettidige betalingsdag
forlange, at selvskyldnerkautionlsten pd anfordring betaler den misligholdte terminsydelse eller det opsagte 1&nebelgb
med tilhgrende pigbne renter, morarenter, eventuelt tab ved fgrtidsindfrielse samt gvrige omkostninger i forbindelse
med ngdvendig retsforfglgning.

Kreditor er berettiget til, uden samtykke fra selvskyldnerkautionisten, at give debitor{-erne) henstand, dog skal
retsforfialgning veere pdbegyndt inden for de i tinglysningslovens § 40 fastsatte frister.,

. Kreditor er endvidere berettiget tll, uden selvskyldnerkautionistens samtykke, at meddele accept tl at }8n med bedre
prioritet end det nsevnte pantebrev omlzegges.

Hvis (en) debltor{-ere) kommer under bobehandling er kreditor indfil fuld deskning er opndet, berettiget til at
oppebeere dividende, 0gs8 af krav der matte tlikomme selvskyldnerkautionisten | kraf af hans regresret, hvad enten
regraskravet er opstaet far eller efter bobehandlingens begyndeisa.

" Selvskyldnerkautionisten erklaarer samtidig ved sin underskrift p& neervearende selvskyldnerkautionserklesring, st have
modtaget og gennemlzst vilkBrene | pantebrevet.
Denne selvskyldnerkautionserklaering kan tjene som grundlag for umiddelbar fuldbyrdelse | henhold til retsplejelovens
regler. Kreditor er sdledes berettiget til at anvende selvskyldnerkautlonserklaeringen som grundlag for lovmasssig
Inddrivelse af gzelden uden at opnd dom eller forllg. :

Naerveerende selvskyldnerkautionserklaering er en del at pantebrev opr. kr. 500.000,00 med pant | matr, nr, 4 P,
_Landerslev By, Gerlev. ’

£y sondl Jaen /it~ 63

Som selvskyldnerkaution]

Kjeld Elo Petersen

Tii vitterlighed om underskriftens sgthed, dateringens rigtighed og underskriveres myndighed:

Navn: ) Navn:
Stitllng:% Stilling: Marianne Larsen
Kundei 3 BankasaEEnT
Ge r Mo = nlaﬁ‘fh
Bopeel: 3800 Frederikssund Bopeel: e e~

Undei-‘skrlft: C’Nflﬂ‘“ﬁ 'N}J-MA/ Underskrift: WBD/ AL/

Side 5 322163/4

06-07-2017 14:02:44 69/1 3-3
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JUSTITSMINISTERIETS PANTEBREVSFORMULAR A

1.

3.

10.

06-07-2017 14:02:44

25/04/2024

Betalinger efter dette pantebrev skal ske portofrit p§ kreditors bopel, som er anfart pd side 1, eller
p4 et andet sted inden for landets greenser, der opglves af kreditor.

Alle betalinger er rettidige, ndr de sker senest 7 dage efter forfaldsdagen, for terminshetalinger senest 7 dage
efter fprste terminsdag, Hvis forfaldsdagen eller sidste rettidige betalingsdag falder p8 en helligdag, en lgrdag
eller grundlovsdagen den 5. junl, udskydes dagen til den fglgende hverdag. P& samme made udskydes
udigbsdagen for alle frister efter nasrvasrende pantebrev, Indbetaling Indenfor ovennaavnte frist til et
pengelnstitut her I landet, bortset fra Grgnland, til befordring til betalingsstedet er rettidig betaling.

Ophasvet.

Debitor har pligt til at underrette kreditor om bopaslsfarandring. S8dan underretning kan Ikke ske p8 en
betalingsblanket, s8fremt det af blankettens tekst fremg8r, at meddelelser til betalingsmodtageren Ikke m3
gives p& denne. P8krav fra kreditor, herunder opsigelse, kan afsendes til eller fremszettes pd den af debitor
senest oplyste bopael uanset bopzelsforandring, medmindre kreditor er bekendt med debitors nye bopzael, Bliver
kreditor opmaerksom pé, at en opsigelse som fglge af Isforandring ikke er kommet frem til debiltor, skal
kreditor straks glve debitor meddelelse om opsigelsen, s3fremt debitors nye bopzel fremgdr af folkeregisteret
eller anden let tilgaengelig kilde.

Pantst omfatter den faste ejendom med tilbehgr efter tinglysningslovens §§ 37 og 38, indtaegter, herunder leje
og forpagtningsafgifter, samt erstatnings- og forslkringssummer.

Debitor forpligter sig tl at holde pantet behgrigt brandforsikret, sledes at betingelserne 1 Finanstilsynets
bekendtggrelse om minimumsbetingelser for forsikringsselskabers tegning af bygningsbrandforsikring er
opflyldt. :

Kreditor har panteret for krav ifglge pantebrevet pd betaling af kapltal, renter og andre ydelser af tlisvarende
karakter - herunder administrationsbidrag og kautionsforsikringspresmier - morarenter og gebyr efter pkt. 8,
Kreditor har endvldere panteret for omkostninger, som med fgje er afholdt ved opsigélse, Inddrivelse,
berigtigelse af gagldswertagelse samt til varetagelse af kreditors Interesse | tilfeelde af retsskridt mod pantet fra
anden slde. For sa vidt angdr udenretlige incassoomkostninger, har kreditor panteret for de omkostninger, der
kan kraeves betalt | overensstemmelse med reglerne | lov om renter: ved forsinket betaling mv. og den i medfzr
af loven udstedte bekendtggrelse om udenretiige inddrivelses- omkostningér i anledning af forsinket betaling.

Kapitalen forfalder ikke ved ejerskifte, medmindre andet er vedtaget | pantebrevet, Kreditor skal underrettes
om ethvert ejerskifte og kan forlange, at den nye ejer berigtiger geeldsovertagelse samt afholder
omkostningerne derved: Underrettes kreditor Ikke om eferskiftet senest 3 uger efter, at endeligt skgde er
tinglyst uden frist og udleveret fra tinglysningskontoret, kan han, ndr hele kapitalen indest8r uanset ejerskifte,
forlange et gebyr pd 2 pct. af pantebrevets restgastd, dog hgjst 300,00 kr. Hvis det er vedtaget | pantebrevet,
at kapitalen helt eller delvis forfalder ved gjerskifte, skal betaling ske Inden samme frist, dog senest 3 mdneder
efter ejendommens endelige overtagelse, jf. pkt. 9f.

Uanset uopsigelighed eller opsigelsesfrist kan kreditor forlange kapltaten indfriet | falgende tiifzlde:

a) hvis renter eller afdrag ikke betales senest sldste rettidige betalingsdag. Det er dog en betingelse for, at
kapitalen kan forlanges Indfriet, at debitor Ikke har betalt renter og afdrag senest 7 dage efter, at skriftligt
pakrav herom er afsendt ller fremsat. Kreditors p8krav skal vaere afglvet efter sldste rettidige betalingsdag
og skal udtrykkeligt angive, at kapitalen kan forlanges Indfriet, hvis renter og afdrag Ikke betales inden
fristens udigb, if. herved pkt. 2,

b) h\;lﬁ b;,;gglnger af veesentlig betydning for pantets veerd| nedrives, uden at der er stlliet betryggende
sikkerhed,

¢) hvis pantet | gvrigt vaesentligt forringes eller vanrggtes, uden at der efter pikrav stilles betryggende

slkkerhed
d) hvis deblt:::r nzegter kreditor eller dennes fuldmazgtig adgang til at efterse pantet,
e) hvls debitor Ikke p8 opfordring godtggr, at pantet er behgrigt brandforslkret, og
f) hvis et aftalt ejerskifteafdrag lkke betales rettidigt, jf. pkt. 8.

Medmindre andet er aftalt, forbliver pantebrevet Indest8ende | ejendommen i tiflde af tvangsauktion, hvad
enten denne skyldes misligholdelse af pantebrevet eller af andre forpligtelser, hvis restancer og gvrige forfaldne
ydelser | henhold til auktionsvilk8rene betales Inden udigbet af de | disse fastsatte frister. Pantebrevets
bestemmelser om misligholdelse, herunder bestemmelserne 1 pkt. 9, og bestemmelser om, at pantegzelden helt
eller delvis forfalder ved ejerskifte, kan | s8 fald Ikke p8ber8bes af kreditor. Hvls auktionskaberen seelger
ejendommen Inden 1 &r efter den endelige tvangsauktion, betragtes dette Ikke som ejerskifte.
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* o ox * Retten i Frederikssund
* %%k *%% Tinglysningsafdelingen

Pategning pa Pantebrev. Dkk 500.000

Vedrerende matr.nr. 4 P, Landerslev By, Gerlev
Ejendomsejer: Susanne Petersen

Lyst ferste gang den: 07.11.2007 under nr. 43151
Senest andret den :+ 07.11.2007 under nr. 43151

Anm:

Pantebrev FIH Realkredit A/S, Dkk 1.197.377

Pantebrev Nordea Bank A/S, Dkk 500.000

Pantebrev Landesbank Schleswig-Holstein, Dkk 168.000

Pantebrev Nisuku Fondundation, Dkk 150,000

Ejerpantebrev med medd Lokalbanken i Frederikssund, Dkk 400,000

Retten i Frederikssund den 07.11.2007

Jorgen Larsen

14:02:44
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CVR 29418489

MMS Ejendomme ApS
3630 Jeegerspris

Notadato: 3.4.2024
Ref: Allan Odgaard
Pantebrevsnr.:. 912

Tvangsauktionsopgerelse

Pantebrev opr. stort kr. : 450.000,00, med pant i matr. nr. : 4 p Landerslev By, Gerlev, beliggende :
Handvearkervej 2 3630 Jagerspris

Ovennasvnte pantebrev kan pr. 14.5.2024 opgeres saledes

Kursveerdi af restgaeld ved kurs 100,000 kr. 285.028,41
Renter 7,2333 % : kr. 3.607,97
Udestaende kr. 11.599,25
Gebyr ejerskifte kr. 500,00
Afregningsbelgb ialt kr. 300.735,63

Gebyr for dette tilbud: 0,00 kr.
Indfrielse skal ske til kurs 101,00
Kolonne 3: 12.099,25

Kolonne 2: 288.636,38
Kolonne 1: 300.735,63

Hvis der skulle veere spergsmal eller kommentarer, er du/l naturligvis velkommen til at kontakte os.

Med venlig hilsen

Allan Odgaard

L.A. Administration ApS = Viborgvej 20 7400 Herning  TIf. 28354700 ao@laadm.dk
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Stempelberegning se side 2

Afgift kr. 4 '700 Akt: skab: nr. .
L (Udfyldes af tingslysningskontoret)
Ejeriav: Landersiev By, Gerlev.
Matr.nr.: 4P
Lejlighedsnr.:
Gade og husnr.:  Héndveerkervej 2 Anmelder:
© 3630 Jzegerspris
- Lokalbanken
A | Frederikssund a/s
Torvet7
3600 Frederikssund
PANTEBREV Tff,‘st?Té'F1x4g'fﬂqnf'g
Debitors Susanne Petersen
navn og bopael:  Ved Mosen 11
4050 Skibby
erkender herved at veere skyldig til
. Kreditors ) Finansgaarden A/S GEHPART 375774 03 0000.0018 07'121 :(%IQIGSOT?{
Z.700
navn og bopel:  c/o Aktieselskabet, Skjern Bank *
Skolegade 41
6700 Esbjerg

Ladnets stgrrelse: Kr. 450,000,00

Rente- og :

betalingsvilkdr:  Pantebrevet forrentes fra valgrdagen for udbetalingen med en varlabel rente svarende
til Cibor 12 méneder + et tilleg p3 3,25 procentpoint, der p.t. udggr | alt 8,0717% p.a.
Fra pantebrevets forretningsstart og til fgrstkommende rentetilpasning efter
udbetalingstidspunktet, udger renten den p8 udbetalingstidspunktet fastsatte rente.
Hvis udbetalingstidspunktet er indenfor 1 méned far en rentetlpasning, tykkes fgrste
rentetilpasning tll det naeste rentetilpasningstidspunkt.
Renten fastszettes herefter 1 gange &rligt séledes:

Hver den 11,12 fastszttes renten for perloden fra den 12.12 til og med den 11.12. ﬁ

Hvis rentefastsaettelsesdagen Ikke er en bankdag, fastszettes renten den efterfolgende = N

bankdag. Hvls den rentesats, som pantebrevets rente reguleres efter, afskaffes, fa}_

reguleres renten fremover efter en tilsvarende uafhaengig markedsrente. u
. Lénet afvikles som nedenfor anfgrt:

Fra termin Til og med Afvikiings- Bemeerkning

nr. termin nr. metode

i 40 Afdragsfrit Der betales alene renter.
41 100 Annuitetsi&n AFf den séledes beregnede ydelse

med beregnet beregnes fgrst renter med pantebrevets
afvikling over fastsatte rentesats medens resten af
60,0000 ydelsen er afdrag.

terminer,

Termin nr. 1 er den fgrste termin, der forfalder minimum 1 m&ned eRer
udbetalingstidspunktet.

Terminsydelserne p& pantebrevet forfalder hver den:

11. marts : for terminsperioden 12, december - 11, marts

11, juni : for terminsperioden 12, marts - 11. juni

11, september for terminsperioden 12. juni - 11. september

11. december for terminsperioden 12, september - 11, december

NB! Bopeelsforandring skal meddeles til kreditor, Ved forsinket betaling af renter og afdrag kan kreditor
forlange kapitalen Indfriet. se slde 6 pkt, 9a

06-07-2017 14.02:44 721183
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Oﬁsigelse:

Den pantsatte
ejendom:

Oprykkende
panteret efter:

Respekierende
servitutter m.v.:

Der henvisés til pantebrevets “Szrlige bestemmelser” og “Justitsministeriets

pantebrevsformular A",

Til sikkerhed for |&net gives oprykkende panteret i ejendommen
Matr, nr.:
4 P Landerslev By, Gerlev

Kreditor Oprindelig
Privat pantebrev, variabel rente med
afdragsfrihed, variabel rente, 10 &rs afdragsfrihed,
herefter 15 §rlg annuitet

Sidestlllet med neerveerende pantebrev

Privat pantebrev, variabel rente med
afdragsfrihed, variabel rente, 10 &rs afdragsfrihed
herefter 15 ﬁrig annuitet

Sidestiilet med nzerveerende pantebrev

kr. 500.000,00

kr. 500.000,00

Med hensyn tii saarl:ge vilkér for 1&n, der respekteres af dette pantebrev,

henvises til ejendommens blad | tingbogen.

Med hensyn til de ejendommen nu phvilende servitutter og andré byrder henvises t

ejendommens blad | tingbogen.

Stempelberegning

Pdlydende nyt 1l2&n kr. 450,000
- forholdsmessigt kurstab kr. 19.952
— indfrielsessum kr. 282,972
ialt kr. 147.076

06-07-2017 14:02:44
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SARLIGE BESTEMMELSER

Rente af ekstra- Ved betaling af ekstraordinzere afdrag betales rente af afdraget til betalingsdagen.
ordinzere afdrag: :
Efter betaling af ethvert ekstraordinzert afdrag nedsaettes den fremtidige ydelse, idet
pantebrevets afviklingsprofil opretholdes, hvorved pantebrevets Igbetid forbliver
uandret.

s Respekt: S&fremt pantebrevet ved udstedelsen respekterer bank-, sparekasse-, stats-,
rentetilpasnings-, eller realkreditidn med variabel rente, skal det uden szerskilt
p&tegning respektere a=ndringer | renten for disse 13n,

Opsigelse: Pantebrevet indest&r fra kreditors slde uopsigeligt fra ejer til ejer indtil udigb.

Debitor kan indfri pantebrevet, helt eller delvist, tll kurs 101. Ekstraordinasre
afdrag kan ligeledes ske til kurs 101.

Ejerskifte: Ved hvert ejerskifte erlaegges senest 3 uger efter, at endeligt skgde er tinglyst
co uden frist og udleveret fra tinglysningskontoret, dog senest 3 maneder efter

ejendommens endellge overtagelse, et ejerskiftegebyr pd 1 % af restaeelden pd

-overtagelsesdagen, dog min. kr. 500,-.

. Manglende eller Ikke rettidig betaling af gebyret, sidestilles med manglende eller
' for sen betaling af ejerskifteafdraget, med heraf fglgende konsekvenser.

Ved ethvert debltorskifte - helt eller delvist - skal ny debitor godkendes af kreditor,
for den hidtidige debitor og evt. kautlonist er frigjort for sine forpligtelser, Hvis den
nye debitor ikke kan godkendes, er kreditor berettiget til at opsige pantebrevet til
fuld indfrielse. Samme vilk&r er gzeldende ved en eller flere debitorers udtraeden.

Udlejningsklausul: S3fremt pantebrevet har pant i en ejerlejlighed, kan kreditor forlange kapitalen
indfriet, s8fremt ejerlejligheden udiejes. Opsigelse kan dog Ikke ske, hvis der
senest 14 dage efter pakrav stllles bankgarantl for pantebrevets terminsydelser |
lejeperloden. Bestemmelsen geelder dog ikke hvis udlejning sker til
famlliemedlemmer i lige linie.

Kautionlister: Der er kaution p8 nzerveerende pantebrev, if. side 5.

Side 3 y 322163/5
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Dato:

Underskrift:

Vitterligheds-
vidner:

06-07-2017 14:02:44

25/04/2024

1 gvrigt geelder Justitsministeriets nedenstdende pantebrevsformular A.

For s& vidt pantebrevet alene underskrives af debltor, erklzerer denne samtidig at

ugift eller at ejendommen Ikke omfattes af lov om zgteskabets retsvirkninger §18.

For s3 vidt debltor er glft erklzérer medunderskrevne eegtefeelle samtykke |
pantszetningen. Er eegtefeellen medejer underskrives som debitor og pantsaetter,

?fst)ﬁd Q/-l\-oq |
o liereer WA

S66L AON SEEL VdAr @

vieere -

Debitor Susanne Petersen ngaelte

Tii vitterlighed om zegte underskrift/er, dateringens rigtighed og udstederens/nes
myndighed f.s.v. angar debitor:

Navn: Navn:

Stllling: Stilling:

Bopel: Charotte Nomin rskov Botieels Marlanne Larsen B
Postnr./by: 3000&% ) Postnr./by: _mrgv L

St L
Underskrift: 3 I - Underskrift: Mﬂ’l\ /

= w

Side 4 322163/5
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Undertegnede:

Kjeld Elo Petersen
Ved Mosen 11
4050 SK

030353

indestar herved som selvskyldnerkautionist, for opfyldelsen af sambige de forpligtelser som debltor(-erne) har p8taget
sig overfor kreditor pd pantebrevet

Selvskyldnerkautionsforpligtelsen omfatter ethvert krav som kreditor matte have eller't8 hos debltor{-erne), herunder
krav p& betallng af p8igbne renter, morarenter, eventuelt tab ved fgrtidsindfrielse samt gvrige omkostninger i
farbindelse med ngdvendig retsforfaigning. L "

Hvis debitor(-erne) misligholder sine forpligtelser overfor kreditor kan kreditor straks efter sidste rettidige betalingsdag
forlange, at selvskyldnerkautlonisten p8 anfordring betaler den misligholdte terminsydelse eller det opsagte l&nebalgh
med tilhgrende p8igbne renter, morarenter, eventuelt tab ved fertldsindfrielse samt gvrige omkostninger | forbindelse
med ngdvendig retsforfglgning. : '

Kreditor er berettiget tl, uden samtykke fra sewskyidnerkautlohlsten, at glve debltor(-eme) henstand, dog skal
retsforfolgning veere pabegyndt Inden for de | tinglysningsiovens § 40 fastsatte frister.

. Kreditor er endvidere berettiget til, uden selvskyldnerkautionistens samtykke, at meddele accept til at 18n med bedre
prioritet end det nzevnte pantebrev omlzgges.

Hvls (en) debltor(-emne) kommer under bobehandling er kreditor indtil fuld deskning er opndet, berettiget til at
oppebeere dividende, ogs8 af krav der métte tilkornme selvskytdnerkautionlsten | kraft af hans regresret, hvad enten
regreskravet er opstget fgr eller efter bobehandlingens begyndelse.

Selvskyldnerkautionlsten erklzrer samtidlg ved sin underskrift pd nesrvaarende selvskyldnerkautionserklzring, at have
modtaget og gennamieest vilk8rene | pantebrevet, ]

Denne selvskyidnerkautionserklaering kan tjene som grundlag for umiddelbar fuldbyrdelse | henhold bl retsplejelovens
regler. Kreditor er sdledes berettiget til at anvende selvskyldnerkautionserkleringen som grundlag for lovmasssig
Inddrivelse af gealden uden at opnd dom eller forlig.

Neervaerende selvskyldnerkautionserklzring er en del at pantebrev opr, k. 450.000,00 med pant | matr. nr. 4 P,
Landerslev By, Gerlev.

Ff‘.&u\'\lo! , den :}/“_O:}

Som selvskyldnerjkautionist: )
A

Kjeld Elo Petersen

Til vitterlighed om underskriftens eegthed, dateringens rigtighed og underskriveres myndighed:’

-Mavn: Navn:
Sti"ing:__ﬁcme,ﬂﬂmﬁﬂ%ﬁwm Stilling: __Merianne Larsen
T
’ Ge . Me 5
mrn?ud.ﬂ? = mﬂgmq
Bopael: Bopael: o

Underskrift: % 0” - Underskrift: WW

.

Side 5 322163/5
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JUSTITSMINISTERIETS PANTEBREVSFORMULAR A

1.

Betalinger efter dette pantebrev skal ske portofrit p§ kreditors bopzel, som er anfgrt pd side 1, eller
pé ‘et andet sted Inden for landets greenser, der opgives af kreditor.

Alle betalinger er rettidige, nér de sker senest 7 dage efter forfaldsdagen, for terminsbetalinger senest 7 dage
efter farste terminsdag. Hvls forfaldsdagen eller sidste rettidige betalingsdag falder pd en heliigdag, en Igrdag
eller grundlovsdagén den 5. juni, udskydes dagen til den fglgende hverdag. P4 samme méde udskydes
udlgbsdagen for alle frister efter neerveerende pantebrev. Indbetaling indenfor ovennazvnte frist til et
pengeinstitut her | landet, bortset fra Granland, til befordring til betalingsstedet er rettidig betaling.

Ophzevet.

Debitor har pligt til at underrette kreditor om bopeelsforandring. Sidan underretning kan Ikke ske p8 en
betalingsblanket, sifremt det af blankettens tekst fremgdr, at meddelelser tl betalingsmodtageren Ikke ma
gives p8 denne. P3krav fra kreditor, herunder opsigelse, kan afsendes til eller fremszsttes pd den af debltor
senest oplyste bapas! uanset bopzeisforandring, medmindre kreditor er bekendt med deblitors nye bopeel. Bliver
kreditor opmasrksom pé, at en opsigelse som flge af bopaelsforandring ikke er kommet frem til debltor, skal
kreditor straks give debltor meddelelse om opsigelsen, sdfremt debitors nye bopzel fremgdr af folkereglsteret
eller anden let tiigzengelig kilde,

* Pantet omfatter den faste ejendom med tllbehgr efter tinglysningslovens §§ 37 og 38, Indtesgter, herunder leje

og forpagtningsafglfter, samt erstatnings- og forsikringssummer,

Debitor forpligter sig til at holde pantet behgrigt brandforsikret, s8ledes at betingelserne | Finanstlisynets
bekendtggrelse om minimumsbetingelser for forsikringsselskabers tegning af bygningsbrandforsikring er

opfyldt,

Kreditor har panteret for krav Ifelge pantebrevet pd betaling af kapital, renter og andre ydelser af tlisvarende
karakter - herunder administrationsbidrag og kautionsforsikringspreemier - morarenter og gebyr efter pkt. 8.
Kreditor har endvidere panteret for omkostninger, som med fgje er afholdt ved opsigelse, inddrivelse,
berlgtigelse af galdsovertageisa samt til varetagelse af kreditors Interesse | tiifelde af retsskridt mod pantet fra
anden side. For s8 vidt angdr udenretlige incassoomkostninger, har kreditor panteret for de omkostninger, der
kan krasves betalt | overensstemmelse med regleme | lov om renter ved forsinket betaling mv. og den | medfgr
af loven udstedte bekendtggrelse om udenretiige inddrivelses- omkostninger | anledning af forsinket betaling.

Kapitalen forfalder Ikke ved ejerskifte, medmindre andet er vedtaget | pantebrevet. Kreditor skal underrettes
om ethvert ejerskifte og kan forlange, at den nye ejer berigtiger gaeldsovertagelse samt afholder
omkostningerne derved. Underrettes kreditor Ikke om ejerskiftet senest 3 uger efter, at endeligt skade er
tinglyst uden frist og udleveret fra tinglysningskontaret, kan han, ndr hele kapitalen indest8r uanset ejerskifte,
forlange et gebyr pa 2 pct. af pantebrevets restgeeld, dog hgjst 300,00 kr, Hvis det er vedtaget | pantebrevet,
at kapitalen helt eller delvis forfalder ved eferskifte, skal betaling ske inden samme frist, dog senest 3 mineder
efter ejJendommens endelige overtagelse, if. pkt. 9f. :

Uanset uopsigelighed eller opsigelsesfrist kan kreditor forlange kapitaten indfriet | fglgende tilfeside:

a) hvis renter eller afdrag ikke betales senest sidste rettidige betalingsdag. Det er dog en betingelse for, at
kapitalen kan forlanges Indfriet, at debitor ikke har betalt renter og afdrag senest 7 dage efter, at skriftligt
pikrav herom er afsendt eller fremsat. Kreditors p8krav skal vasre afgivet efter sidste rettidige betalingsdag
og skal udtrykkeligt angive, at kapitalen kan forlanges indfrlet, hvis renter og afdrag ikke betales Inden
fristens udigb, jf. herved pkt. 2,

b) hvis bygninger af veasentlig betydning for pantets veerdi nedrives, uden at der er stillet betryggende
sikkerhed,

W ©)' hvis pantet | gvrigt vaesentligt forringes eller vanrggtes, uden at der efter p8krav stilles betryggende

10.

06-07-2017 14:02:44

25/04/2024

sikkerhed,
d) hvis debitor neegter kreditor eller dennes fuldmaegtlg adgang til at efterse pantet,
&) hvis debltor ikke pd opfordring godtger, at pantet er behgrigt brandforsikret, og
f) hvis et aftalt ejerskifteafdrag lkke betales rettidigt, Jf. pkt. 8.

Medmindre andet er aftalt, forbliver pantebrevet indest2ende | ejendommen I tilfaelde af tvangsauktion, hvad
enten denne skyldes misligholdelse af Eantebrevet eller af andre forpligtelser, hvis restancer og gvrige forfaldne
ydelser | henhold til auktionsvitkdrene betales inden udigbet af de | disse fastsatte frister, Pantebrevets
bestemmmelser om misligholdelse, herunder besternmelserne | pkt. 9, og bestemmaelssr om, at pantegaeiden helt
eller delvis forfalder ved ejarskifte, kan | s& fald ikke p8ber8bes af kreditor. Hvis auktionskeberen szelger
ejendommen inden 1 &r efter den endelige tvangsauktion, betragtes dette Ikke som ejerskifte.
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Pategning pa Pantebrev. Dkk 450.000

Vedrerende matr.nr. 4 P, Landerslev By, Gerlev
Ejendomsejer: Susanne Petersen

Lyst ferste gang den: 07.11.2007 under nr. 43152
Senest andret den : 07.11.2007 under nr. 43152

Anm:

Pantebrev FIH Realkredit A/S, Dkk 1.197.377

Pantebrev Nordea Bank A/S, Dkk 500.000

Pantebrev Landesbank Schleswig-Holstein, Dkk 168.000

Pantebrev Nisuku Fondundation, Dkk 150,000

Ejerpantebrev med medd Lokalbanken i Frederikssund, Dkk 400.000

Retten i Frederikssund den 07.11.2007

Jergen Larsen

www.tvangsauktioner.dk & www.itvang.dk
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CVR 29418489

MMS Ejendomme ApS
3630 Jeegerspris

Notadato: 3.4.2024
Ref: Allan Odgaard
Pantebrevsnr.: 911

Tvangsauktionsopgearelse

Pantebrev opr. stort kr. : 500.000,00, med pant i matr. nr. : 4 p Landerslev By, Gerlev, beliggende :
Handvarkervej 2 3630 Jaegerspris

Ovenneevnte pantebrev kan pr. 14.5.2024 opgeres saledes

Kursveerdi af restgeeld ved kurs 100,000 kr. 315.621,70
Renter 7,2333 % | kr. 3.995,23
Udestaende kr. 12.878,89
Gebyr ejerskifte kr. 500,00
Afregningsbelgb ialt kr. 332.995,82

Gebyr for dette tilbud: 0,00 kr.

Indfrielses skal ske til kurs 101,00
Kolonne 3: 13.378,89

Kolonne 2: 319.616,93

Kolonne 1: 332.995,82

Hvis der skulle veere spergsmal eller kommentarer, er du/l naturligvis velkommen til at kontakte os.

Med venlig hilsen
e
s
Allan Odgaard

|
L.A. Administration ApS  Viborgvej 20 7400 Herning  TIf. 28354700 ao@laadm.dk
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Stempelberegning se 'side 2

Afgift kr. ! 1,400 Akt: skab: nr.
(Udfyldes af tingslysningskontoret)

Ejerlav: Landersiev By, Gerlev

Matr.nr.: 4p

Lejlighedsnr.: )

Gade og husnr,:  Handvarkervej 2 Anmelder:

3630 Ja=gerspris

. Lokalbanken
i Frederikssund a/s
g 2 Torvet 7
PANTEBREV 3600 Fragorhesun
Debitors- Susanne Petersen TI 484038 14 - Fax 48 40 20 1.4
‘navn og bop=l:  Ved Mosen 11
4050 Skibby
erkender herved at vaere skyldig til
& GENPART 375775 03 0000.0018  07.11.2007 TA
Kreditors Dennis Odgaard Holding ApS 1.400,00 K
navn og bopzel:  Bugattive] 10
7100 Vejle

Lénets storrelse; Kr. 500.000,00

Rente-o

IJetaIingsgvllkér: Pantebrevet forrentes fra valgrdagen for udbetalingen med en variabel rente svarende
tll Cibor 12 méneder + et tilleeg p8 3,25 procentpoint, der p.t. udger i alt 8,0717% p.a.
Fra pantebrevets forretningsstart og til ferstkommende rentetilpasning efter
udbetalingstidspunktet, udggr renten den pa udbetalingstidspunktet fastsatte rente.
Hvis udbetalingstidspunktet er indenfor 1 méned far en rentetllpasning, rykkes farste
rentetilpasning til det nasste rentetiipasningstidspunkt.
Renten fastszettes herefter 1 gange arligt sdledes:
Hver den 11.12 fastsaettes renten for perioden fra den 12.12 til og med den 11,12,

Hvis rentefastseettelsesdagen lkke er en bankdag, fastszttes renten den efterfglgende g
bankdag. Hvis den rentesats, som pantebrevets rente reguleres efter, afskaffes, [
reguleres renten fremover efter en tilsvarende uafhaengig markedsrente. %
L&net afvikles som nedenfor anfgrt:
. Fra termin Til og med Afviklings- Bemaarkning
nr. termin nr. metode
1 40 Afdragsfrit Der betales alene renter,
41 100 Annultetsldn Af den siledes beregnede ydelse

med beregnet beregnes fgrst renter med pantebrevets
afvikling over fastsatte rentesats medens resten af
60,0000 ydelsen er afdrag.

terminer,

Termin nr. 1 er den farste termin, der forfalder minimum 1 mined efter
udbetalingstidspunkktet,

Terminsydelserne pd pantebrevet forfalder hver den:

11, marts for terminsperioden 12, december - 11, marts

11, juni for terminsperioden 12, marts - 11, juni -

11. september for terminsperloden 12. juni - 11, september

11. december for terminsperloden 12, september - 11, december

NB! Bopzelsforandring skal meddeles til kreditor, Ved forsinket betaling af renter og afdrag kan kreditor
forlange kapitalen Indfriet, se side 6 pkt. 9a

06-07-2017 14:02:44 79/183
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Opslgelse:

Den pantsatte
ejendom:

Oprykkende
panteret efter:

Respekterende

servitutter m.v.:

Der henvises tll pantebrevets “Seerlige bestemmelser” og “Justitsministeriets
pantebrevsformular A”.

Til sikkerhed for 18net glves oprykkende panteret | ejendommen
Matr. nr.: ¢
4 P Landerslev By, Gerley

Kreditor Oprindelig

Privat pantebrev, variabel rente med kr. 500.000,00
afdragsfrihed, variabel rente, 10 &rs afdragsfrihed,
herefter 15 &rig annuitet

Sldestillet med neervaerende pantebrev

Privat pantebrev, variabel rente med
afdragsfrihed, variabel rente, 10 &rs afdragsfrihed,
herefter 15 &rig annuitet

kr. 450.000,00

" Sldestillet med neervaerende pantebrev

Med hensyn tif s=rlige vilkdr for I&n, der respekteres af detta pantebrav,

henvises til ejendommens blad I tingbogen.

Med hensyn til de efjendommen nu p&hvilende servitutter og andre byrder henvises til

ejendommens blad i tingbogen.

Stempelberegnipg:

Pidlydende nyt 1lén kr. .500.000
- forholdsmassigt kurstab ke, 21.199
— indfrielsessum kr, 478.801
ialt kr. 0

06-07-2017 14.02:44

25/04/2024
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SAERLIGE BESTEMMELSER

Rente af ekstra- Ved betaling af ekstracrdinzere afdrag betales rente af afdraget til betalingsdagen.
ordinssre afdrag:
Efter betaling af ethvert ekstraordinzert afdrag nedszettes den fremtidige ydelse, idet
pantebrevets afviklingsprofit opretholdes, hvorved pantebrevets Igbetid forbliver
ueendret.

. Respelkdt: S#fremt pantebrevet ved udstedelsen respekterer bank-, sparekasse-, stats-,
rentetilpasnings-, eller realkreditidn med variabel rente, skal det uden szerskilt
pategning respektere andringer i renten for disse 13n. ;

Opsigelse: Pantebrevet indest3r fra kreditors side uopsigellgt fra ejer til ejer indtil udlgb.

Debitor kan indfrl pantebrevet, helt elier delvist, tll kurs 101, Ekstraordinzre
afdrag kan ligeledes ske Il kurs 101, .

Ejerskifte: Ved hvert ejerskifte erleegges senest 3 uger efter, at endeligt skgde er tinglyst
uden frist og udleveret fra tinglysningskontoret, dog senest 3 méneder efter
ejendommens endelige overtagelse, et ejerskiftegebyr pd 1 % af restgzelden pé
overtagelsesdagen, dog min. kr. 500,~.
. Manglende eller Ikke rettidig betaling af gebyret, sidestilles med manglende eller
for sen betaling af ejerskifteafdraget, med heraf fglgende konsekvenser.
Ved ethvert debitorskifte - helt eller delvist - skal ny debitor godkendes af kreditor,
for den hidtidige debitor og evt. kautlonist er frigjort for sine forpligtelser, Hvis den
nye debltor Ikke kan godkendes, er kreditor berettiget til at opsige pantebrevet til
fuld indfrielse, Samme vilk8r er gzeldende ved en eller flere debltorers udtraeden.

Udiejningsklausul: S&fremt pantebrevet har pant | en ejerlejlighed, kan kreditor forlange kapitalen
indfriet, s3fremt ejerlejligheden udiejes. Opsigelse kan dog Ikke ske, hvis der
genest 14 dage efter pakrav stilles bankgaranti for pantebrevets terminsydelser i
lejeperioden. Besternmelsen gzelder dog ikke hvis udlejning sker til
familiemedlemmer 1 lige linle, .

i(autionister: Der er kaution p& naervaerende pantebrev, jf. side 5.

Side 3 . 322163/3
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Dato:

Underskrift:

Vitterligheds-
vidner:

06-07-2017 14:02:44

25/04/2024

I pvrigt gaelder Justitsministeriets nedenst8ende pantebrevsformular A,

9651 ADN S6EL WdA @

- For s3 vidt pantebrevet alene underskrives af debitor, erkleerer denne samtidig at yaere

ugift eller at ejlendommen lkke omfattes af lov om aagteskabets retsvirkninger §18

For s& vidt debitor er gift erkleerer medunderskrevne segtefazlle samtykke |
pantsastningen. Er segtefzellen medejer underskrives som debitor og pantsastter,

Frsond ¥/-03

Susanne Phecs ein

a7/ 8%

Debitor Susanne Petersen

!Egé;e

Til vitterlighed om aegte underskrift/er, dateringens rigtighed og udstederens/nes

myndighed f.s,v, angar debitor:

Postnr./by:

Unciers krift: -

Side 4

www.tvangsauktioner.dk & www.itvang.dk

Navn: AN
Stilling: u
Bopeel: Marianne Larsen
Postar./by; lﬂgb}:mvai ‘5"
. Underskrift:
.
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Selvsk rkautionserkl

Undertegnede:

Kield Elo Petersen
Ved Mosen 11
4050 S|

030353

' indest8r herved som selvskyldnerkautionist, for opfyldelsen af samtige de forpligtelser som debitor(-erne) har pataget
sig overfor kreditor pd pantebrevet .

. Selvs Idneﬂcau‘t}onsforpllgtelsen omfatter ethvert krav som kreditor métte have eller f3 hos debitor(-erne), herunder
krav p8 belaling af pilgbne renter, morarenter, eventuelt tab ved fgrtidsindfrielse samt gvrige omkostninger |
rforbindelse med ngdvendig retsforf@igning.

Hvis debltor(-erne) misligholder sine forpilgtelser overfor kreditor kan kreditor straks efter sidste rettidige betalingsdag
forlange, at selvskyldnerkautionisten p8 anfordring betaler den misligholdte terminsydelse efler det opsagte Bnebelgb
med tllhgrende pélgbne renter, morarenter, eventuelt tab ved fartidsindfrielse samt gvrige omkostninger I forbindelse
med ngdvendig retsforfalgning. .

Kreditor er berettiget til, uden samtykke fra selvskyldnerkautionisten, at give debitor{-erne) henstand, dog skal
retsforfglgning vasre pabegyndt Inden for de | tinglysningstovens § 40 fastsatte frister.

) . «reditor er endyidere berettiget til, uden selvskyldnerkautionistens samtykke, at meddele accept til at 18n med bedre
prioritet end det nzvnte pantebrev omlagges.,

Hvls (en) debitor(-eme) kommer under bobehandling er kreditor Indtll fuld daskning er opndet, berettiget til at
appebaere dividende, ogsd af krav der métte tikomme selvskyldnerkautionisten | kraft af hans regresret, hvad enten
regreskravet er opstﬁet far eller efter bobehandiingens begyndelse, .

Selvskyldnerkautionisten erileerer samtldig vad sin underskrift p& naervarende selvskyldnerkautionserklering, at have
modtaget og gennemizest vilk8rene i pantebrevet,

Denne selvskyldnerkautlonserklearing kan tjene som grundlag for umliddelbar fuldbyrdelse | henhold til retsplejelovens
regler. Kreditor er séledes berettiget tl at anvende selvskyldnerkautlonserklaringen som grundlag for lovmesssig
inddrivelse af gealden uden at opnd dom eller forlig.

Neaervesrende selvskyldnerkautionserilzering er en del at pantebrev opr. kr. 500.000,00 med pant | matr., nr, 4 F,
tanderslev By, Geriev,

-’::"E)\)“OI , den ')A‘I‘O:'

Som selvskyldnerkautionist:

Til vitterlighed om underskriftens segthed, dateringens rigtighed og underskriveres myndighed:

Nawvn: Navn:

stilling:__Charotte Norring-A Stiling: Marianne Lar‘?en
r Bankasalston
a 5 Meebjergve| 5
%

3800 aRAN Atarlnge
Bopeel: Bopael:

Underskrift: - WMZ'I/

Side 5 322163/3
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JUSTITSMINISTERIETS PANTEBREVSFORMULAR A

1.

Betalinger efter dette pantebrev skal ske portofrit pd kreditors bopzel, som er anfgrt pd side 1, ‘eller
pd et andet sted Inden for landets graznser, der opglves af kreditor.

Allg betalinger er rettidige, nér de sker senest 7 dage efter forfaldsdagen, for terminsbetalinger senest 7 dage
efter fgrste terminsdag. Hvis forfaldsdagen eller sidste rettidige bstalingsdag falder p& en helligdag, en lgrdag
eller grundlovsdagen den 5. junl, udskydes dagen til den falgende hverdag. P3 samme méde udskydes
udigbsdagen far alle frister efter naervaerende pantebrev. Indbetaling Indenfor ovennaavnte frist til et
pengelnstitut her | landet, bortset fra Grgnland, til befordring til betalingsstedet er rettidig betaling.

Ophzvet.

Debitor har pligt til at underrette kreditor om bopaeisforandring, S8dan underretning kan tkke ske p& en
betalingsblanket, sifremt det af blankettens tekst fremg3r, at meddelelser til betalingsmodtageren lkke m3
givesg denne. Pakrav fra kreditor, herunder opsigelse, kan afsendes tll eller fremszettes p& den af debitor
senest oplyste bopzel uanset bopaelsforandring, medmindre kreditor er bekendt med debltors nye bopzel. Bliver
kreditor opmaerksom p&, at en opsigelse som fplge af bopeelsforandring Ikke er kommet frem til debitor, skal
kreditor straks glve debitor meddelelse om opsigelsen, safremt debitors nye bopze! fremgdr af folkeregisteret
eller anden let tiigeengelig kilde,

Pantet omfatter den faste ejendom med tilbehgr efter tinglysningslovens §§ 37 og 38, Indtaegter, herunder leje
og forpagtningsafgifter, samt erstatnings- og forsikringssummer. .

Debitor forpligter sig til at holde pantet behgrigt brandforslkret, séledes at betingelserne | Finanstilsynets

‘bekendtggrelse om minimumsbetingelser for forslkringsselskabers tegning af bygningsbrandforsikring er

opfyldt,

" Kreditor har panteret for krav ifglge pantebrevet pa betaling af kapital, renter og andre ydelser af tilsvarende

karakter - herunder administrationsbidrag og kautlonsforsikringspreemler - morarenter og gebyr efter pkt. 8.
Kreditor har endvidere panteret for omkostninger, som med fgje er afholdt ved opsigelse, Inddrivelse,
berlgtigelse af gmidswer‘taaelse samt til varetagelse af kreditors Interesse | tiifeslde af retsskridt mod pantet fra
anden side. For s8 vidt angdr udenretlige Incassoomkostninger, har kreditor panteret for de omkostninger, der
kan kreseves betalt | overensstemmelse med reglerne | lov om renter ved forsinket betaling mv. og den i medfar

.af loven udstedte bekendtggrelse om udenretige Inddrivelses- omkostninger i anledning af forsinket betaling,

Kapitalen forfalder Ikke ved ejerskifte, medmindre andet er vedtaget | pantebrevet. Kreditor skal underrettes
om ethvart ejerskifte og kan fortange, at den nye ejer berigtiger gasldsovertagelse samt afholder
onikostningerne derved. Uriderrettes kreditor Ikke om eferskiftet senest 3 uger efter, at endeligt skede er
Hnglyst uden frist ﬁg udleveret fra tinglysningskontoret, kan han, ndr hele kapitalen Indest8r uanset ejerskifte,
forlange et gebyr pa 2 pct. af pantebrevets restgzeld, dog hgjst 300,00 kr. Hvis det er vedtaget | pantebrevet,
at kapltalen helt eller delvis forfalder ved eferskifte, skal betaling ske Inden samme frist, dog senest 3 méneder
efter ejendommens endelige overtagelse, if. pkt. of.

Uanset uopsigelighed eller opslgelsesfrist kan kreditor forfange kapitalen Indfriet | fglgende tilfeeide:

a) hvis renter eller afdrag ikie betales senest sidste rettidige betalingsdag. Det er dog en betingelse for, at
kapltalen kan forlanges Indfriet, at debitor Ikke har betalt renter og afdrag senest 7 dage efter, at skriftligt
pakrav herom er afsendt eller fremsat, Kreditors pdkrav skal vaere afgivet efter sidste rettidige betalingsdag
og skal udtrykkellgt angive, at kapitalen kan forlanges Indfriet, hvis renter og afdrag ikke betales inden
fristens udlgb, jf. herved pkt. 2,

b) hvis bygninger af vaesentlig betydning for pantets veerdl nedrives, uden at der er stillet betryggende
sikkerhed, ]

* -c} hvls pantet | gvrigt vessentligt forringes eller vanrggles, uden at der efter pékrav stilles betryggende

10.

06-07-2017 14:02:44

25/04/2024

sikkerhed
d) hvis dehlt::r naegter kreditor eller dennes fuldmeegtig adgang til at efterse pantet,
e) hvis debitor Ikke p8 opfordring godtgar, at pantet er behgrigt brandforsikret, og
f) hvis et aftalt ejerskifteafdrag ikke betales rettidigt, jf. pkt. 8.

Medmindre andet er aftalt, forbliver pantebrevet Indestdende | ejendommen | tilfeelde af tvangsauktion, hvad
enten denne skyldes misligholdelse af pantebrevet eller af andre forpligtelser, hvls restancer og gvrige forfaldne
ydelser | henhold til auktionsvilkirene betales Inden udlgbet af de | disse fastsatte frister. Pantebrevets
bestemmelser om misligholdelse, herunder bestemmelserne | pkt. 9, og bestemmaelser om, at pantegaeiden helt
eller delvis forfalder ved ejerskifte, kan | s fald Ikke pAberdbes af kreditor. Hvis auktlonskgberen szelger
ejendommen Inden 1 8r efter den endellge tvangsauktion, betragtes dette Ikke som ejerskifte.

Side 6 322163/3
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Pidtegning pad Pantebrev. Dkk 500.000

Vedrerende matr.nr. 4 P, Landerslev By, Gerlev
Ejendomsejer: Susanne Petersen

Lyst ferste gang den: 07.11.2007 under nr. 43153
Senest andret den : 07.11.2007 under nr. 43153

Anm:

Pantebrev FIH Realkredit A/S, Dkk 1.197.377

Pantebrev Nordea Bank A/S, Dkk 500.000

Pantebrev Landesbank Schleswig-Holstein, Dkk 168.000

Pantebrev Nisuku Fondundation, Dkk 150,000

Ejerpantebrev med medd Lokalbanken i Frederikssund, Dkk 400.000

Retten i Frederikssund den 07.11,2007

Jergen Larsen

www.tvangsauktioner.dk & www.itvang.dk
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Sydbank

Hvad kan vi gere for dig

Settlement & Infrastructure

Peberlyk 4
DK-6200 Aabenraa
Telefon +45 70 1078 79

Sydbank A/S
CVR-nr. DK 12626509, Aabenraa
sydbank.dk

theck@sydbank.dk
Direkte telefon +45 7437 43 21

15. marts 2024

Opgerelse til tvangsauktion

Pantebrev opr. 293.455,74 kr.
med pant i matr. nr. 4 p Landerslev By, Gerlev

beliggende Handvaerkervej 2 3630 Jaegerspris
udstedt af MMS Ejendomme ApS
til Brask Thomsen Stiftung

136.346,38 kr.

1. Fordring opgjort pr. auktionsdagen 14. maj 2024

3.

4.

Restgeaeld sidste termin fer auktionsdato 11.3.2024
Palgbne uforfaldne renter
Belpbet kan overtages af keber p& tvangsauktionen for

Ej opkraevede terminer

Forfaldne restancer

Morarente

Pakravsgebyr

Omkostninger

Ejerskiftegebyr

Til betaling inden 4 uger efter auktionen

Haeftelse der kraeves indfriet inden 6 mdr. efter auktionen

112.548,56 kr.
1.670.22 kr.

114.218.78 kr.

0,00 kr.
19.907,36 kr.
994,75 kr.
100,00 kr.
0,00 kr.
1.125.49 kr.

22.127.60 kr.

0,00 kr.

Pantebrevet er digitaliseret, sa kopi af dokumentet kan rekvireres via tinglys-
ning.dk. Bemaerk der kan vaere szerlige vilkar for indfrielse/overtagelse.

Pantebrevsnr. 108499-0129 bedes oplyst ved fremtidig henvendelse, ligesom vi
gerne vil have salgsopstilingen mailet pd pantebreve@sydbank.dk nér denne er

udarbejdet.

Venlig hilsen

——z

Thomas Jespersen Beck

25/04/2024
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™A 0.

Ejerlav:
Matr.nr.:
Lejlighedsnr.:
Gade og husnr.:

Debitors
navn og bopael:

Kreditors
navn og bopael:

Lanets stgrrelse:

Rente- og
betalingsvilkar:

Opsigelse:

Den pantsatte

Afgitkr. WG00 VY Akt: skab: nr.
(Udfyldes af tingslysningskontoret)

Landerslev By, Gerlev Seelgerpantebrev: [X] (Saet kryds)

ap

Handvaerkervej 2, 3630 Anmelder: k
Jaegerspris Navn: en
Jaerspris hav Lokalb

' Tif.nr.:

v g faag i FaL SRR TS

PANTEBREV

Susne Petersen, Ved Mosen 11, Skuldelev, 4050 Skibby

erkender herved at veere skyldig til I

Dansk Pantebrevsbgrs A/S
Martinsvej 10, Postboks 904, 1926 Frederiksherg C

Kr. 700.000,00 Vi -907 Y 22P3

Pantebrevet forrentes med en variabel rente svarende til 12 maneders CIBOR + et tilleeg pa 4,5
procentpoint. Pantebrevet forrentes fra udbetalingstidspunktet med den pa
udbetalingstidspunktet geeldende 12 maneders CIBOR + et tillaeg p4 4,5 procentpoint. Renten
fastseettes herefter 1 gang arligt, hver den 10/11 fgrste gang den 10/11/2007 gaeldende for
perioden 12/12/2007 og 12 maneder frem. Hvis den 10/11 ikke er en bankdag, fastsattes renten
den efterfgigende bankdag. Hvis den rentesats, som pantebrevets rente reguleres efter,
afskaffes, reguleres renten fremover efter en tilsvarende vafhaengig markedsrente.
Pantebrevets ydelser forfalder 4 gange arligt hver den 11/03, 11/06, 11/09 og 11/12 fgrste gang
den 11/12/2007. | perioden fra udbetalingstidspunktet til og med den 11/09/2017 er pantebrevet
afdragsfrit og der betales alene rente. | perioden fra den 11/12/2017 til og med den 11/09/2032
afvikles pantebrevets restgaeld som et annuitetsian over 60 terminer. Ydelsen er fast for 12
maneder ad gangen, og beregnes 1 gang arligt pa baggrund af 12 méaneders CIBOR + et tillaeg
pa 4,5 procentpoint. Af den saledes beregnede ydelse, udger den fastsatte renteprocent af det
til enhver tid skyldige belgb rente, medens resten er afdrag. Sidste termin er saledes den
11/08/2032.

Pantebrevet indestar fra kreditors side uopsigeligt fra ejer til ejer indtil udlgb, jf. dog
pantebrevets "Szerlige bestemmelser".

Debitor kan indfri pantebrevet, helt eller delvist, til kurs 101. Ekstraordinaere afdrag kan
ligeledes ske til kurs 101,

Til sikkerhed for lanet gives oprykkende panteret i ejendommen

Ejendom: Matr. Nr.:
4 P Landerslev By, Gerlev
Oprykkende Kreditor Oprindelig % p.a.
panteret efter:
Privat pantebrev, variabel rente, afdragsfri periode kr. 500.000 ,00
Privat pantebrev, var. rente m/afdrasfrihed kr. 500.000,00
Privat pantebrev, var. rente m/afdragsfrihed kr. 450.000,00

25/04/2024

Med hensyn til szrlige vilkdr for 14&n, der respekteres
af dette pantebrev, henvises til ejendommens blad i
tingbogen.

Bopzelsforandring skal meddeles til kreditor. Ved forsinket betaling af renter og afdrag kan kreditor
forlange kapitalen indfriet. se side 4 pkt. 9a

Ptb-322163/2
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SARLIGE BESTEMMELSER:

Ejerskifte:

Omprioritering:

Rente af ekstra-
ordinaere afdrag:

Respekt:

Udlejnings-klausul:

25/04/2024

Ved hvert ejerskifte erleegges senest 3 uger efter, at endeligt skade er tinglyst uden frist og
udleveret fra tinglysningskontoret, dog senest 3 maneder efter ejendommens endelige
overtagelse, et ejerskiftegebyr pa 1 % af restgaelden pa overtagelsesdagen, dog min. kr. 500,-
-Manglende eller ikke rettidig betaling af gebyret, sidestilles med manglende eller for sen
betaling af ejerskifteafdraget, med heraf fglgende konsekvenser.

Ved ethvert debitorskifte - helt eller delvist - skal ny debitor godkendes af kreditor, fgr den
hidtidige debitor og evt. kautionist er frigjort for sine forpligtelser. Hvis den nye debitor ikke
kan godkendes, er kreditor berettiget til at opsige pantebrevet til fuld indfrielse. Samme vilkar
er gaeldende ved en eller flere debitorers udtraeden.

Ved betaling af ekstraordinaere afdrag betales rente af afdraget til betalingsdagen.

Efter betaling af ethvert ekstraordineert afdrag nedsettes den fremtidige ydelse, siledes at den
udggr samme procent af den nye restgeaeld, som den hidtidige ydelse udgjorde af den gamle
restgzeld, hvorved pantebrevets Igbetid forbliver uaendret.

Safremt pantebrevet ved udstedelsen respekterer bank-, sparekasse-, stats-, rentetilpasnings-,
eller realkreditldn med variabel rente, skal det uden seerskilt pategning respektere andringer i
renten for disse lan.

Safremt pantebrevet har pant i en ejerlejlighed, kan kreditor forlange kapitalen indfriet,
safremt ejerlejligheden udlejes. Opsigelse kan dog ikke ske, hvis der senest 14 dage efter
pékrav stilles bankgaranti for pantebrevets terminsydelser i lejeperioden. Bestemmelsen
gaelder dog ikke hvis udlejning sker til familiemedlemmer i lige linie.

Ptb 322163/2
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Respekterende
servitutter m.v.:

Dato:

Underskrift:

Vitterligheds-vidner:

Med hensyn til de ejendommen nu pahvilende servitutter og andre byrder henvises til
ejendommens blad i bogen.

I pvrigt geelder Justitsministeriets nedenstaende pantebrevsformular A.
For sa vidt pantebrevet alene underskrives af  For s& vidt debitor er gift erklaerer
debitor, erkleerer denne samtidig at vaere ugift medunderskrevne agtefeelle samtykke i

eller at ejendommen ikke omfattes af lovom  pantsaetningen. Er eegtefeellen medejer
a&gleskabets retsvirkninger §18 underskrives som debitor og pantsaetter

F{oened Vou-od

Sus;cm.fu Pe fé‘@en

Susanne Petersen o o -
Debitor ﬁ&."e\/{jﬁﬁo PETERSEN

Til vitterlighed om aegte underskrift/er, dateringens rigtighed og udstederens/nes myndighed:

Navn: Navn:
Stilling: o Stilling: o N
Chart~ie Morming-Agerskov Bankassistant
Bopzel: K“m# Bopael: Mosbjergve; 5
ARAN Steslage
3600 F
Postnr: ederkseund 7 Postnr: )

Underskrift: /%{% //

Underskrift:

Tinglysnings-
pategninger:

25/04/2024
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JUSTITSMINISTERIETS PANTEBREVSFORMULAR A

10.

Betalinger efter dette pantebrev skal ske portofrit pa kreditors bopeel, som er anfgrt pa side 1, eller
péa et andet sted inden for landets graenser, der opgives af kreditor.

Alle betalinger er rettidige, nar de sker senest 7 dage efter forfaldsdagen, for terminsbetalinger senest 7
dage efter fgrste terminsdag. Hvis forfaldsdagen eller sidste rettidige betalingsdag falder p4 en helligdag,
en Igrdag eller grundlovsdagen den 5. juni, udskydes dagen til den fglgende hverdag. P4 samme made
udskydes udlgbsdagen for alle frister efter naervaerende pantebrev. Indbetaling indenfor ovennaevnte
frist til et pengeinstitut her i landet, bortset fra Grgnland, til befordring til betalingsstedet er rettidig
betaling.

Ophavet.

Debitor har pligt til at underrette kreditor om bopaelsforandring. Saddan underretning kan ikke ske pa en
betalingsblanket, safremt det af blankettens tekst fremgér, at meddelelser til betalingsmodtageren ikke
ma gives pa denne. Pakrav fra kreditor, herunder opsigelse, kan afsendes til eller fremsasttes pa den af
debitor senest oplyste bopael uanset bopeelsforandring, medmindre kreditor er bekendt med debitors
nye bopeel. Bliver kreditor opmaerksom pa, at en opsigelse som fglge af bopaelsforandring ikke er
kommet frem til debitor, skal kreditor straks give debitor meddelelse om opsigelsen, s&fremt debitors
nye bopae! fremgar af folkeregisteret eller anden let tilgaengelig kilde.

Pantet omfatter den faste ejendom med tilbehar efter tinglysningslovens §§ 37 og 38, indtaegter,
herunder leje og forpagtningsafgifter, samt erstatnings- og forsikringssummer,

Debitor forpligter sig til at holde pantet behgrigt brandforsikret, saledes at betingelserne i Finanstilsynets
bekendtggrelse om minimumsbetingelser for forsikringsselskabers tegning af bygningsbrandforsikring
er opfyldt.

Kreditor har panteret for krav ifglge pantebrevet pa betaling af kapital, renter og andre ydelser af
tilsvarende karakter - herunder administrationsbidrag og kautionsforsikringspraemier - morarenter og
gebyr efter pkt. 8. Kreditor har endvidere panteret for omkostninger, som med fgje er afholdt ved
opsigelse, inddrivelse, berigtigelse af gaeldsovertagelse samt til varetagelse af kreditors interesse i
tilfeelde af retsskridt mod pantet fra anden side. For s& vidt angér udenretlige incassoomkostninger, har
kreditor panteret for de omkostninger, der kan kreeves betalt i overensstemmelse med reglerne i lov om
renter ved forsinket betaling mv. og den i medfgr af loven udstedte bekendtggrelse om udenretlige
inddrivelses- omkostninger i anledning af forsinket betaling.

Kapitalen forfalder ikke ved ejerskifte, medmindre andet er vedtaget i pantebrevet. Kreditor skal
underrettes om ethvert ejerskifte og kan forlange, at den nye ejer berigtiger geeldsovertagelse samt
afholder omkostningerne derved. Underrettes kreditor ikke om ejerskiftet senest 3 uger efter, at endeligt
skgde er tinglyst uden frist og udleveret fra tinglysningskontoret, kan han, nar hele kapitalen indestar
uanset ejerskifte, forlange et gebyr pa 2 pct. af pantebrevets restgaeld, dog hgjst 300,00 kr. Hvis det er
vedtaget i pantebrevet, at kapitalen helt eller delvis forfalder ved ejerskifte, skal betaling ske inden
samme frist, dog senest 3 maneder efter ejendommens endelige overtagelse, jf. pkt. 9f.

Uanset uopsigelighed eller opsigelsesfrist kan kreditor forlange kapitalen indfriet i falgende tilfzelde:

a) hvis renter eller afdrag ikke betales senest sidste rettidige betalingsdag. Det er dog en betingelse for,
at kapitalen kan forlanges indfriet, at debitor ikke har betalt renter og afdrag senest 7 dage efter, at
skriftligt pakrav herom er afsendt eller fremsat. Kreditors pakrav skal vaere afgivet efter sidste
rettidige betalingsdag og skal udtrykkeligt angive, at kapitalen kan forlanges indfriet, hvis renter og
afdrag ikke betales inden fristens udigb, jf. herved pkt. 2,

b) hvis bygninger af vaesentlig betydning for pantets veerdi nedrives, uden at der er stillet betryggende
sikkerhed,

c) hvis pantet i gvrigt vaesentligt forringes eller vanrggtes, uden at der efter pakrav stilles betryggende
sikkerhed,

d) hvis debitor neegter kreditor eller dennes fuldmaegtig adgang til at efterse pantet,

e) hvis debitor ikke pa opfordring godtggr, at pantet er behgrigt brandforsikret, og

f) hvis et aftalt ejerskifteafdrag ikke betales rettidigt, jf. pkt. 8.

Medmindre andet er aftalt, forbliver pantebrevet indestdende i ejendommen i tilfeelde af tvangsauktion,
hvad enten denne skyldes misligholdelse af pantebrevet eller af andre forpligtelser, hvis restancer og
pvrige forfaldne ydelser i henhold til auktionsvilkadrene betales inden udlgbet af de i disse fastsatte frister.
Pantebrevets bestemmelser om misligholdelse, herunder bestemmelserne i pkt. 9, og bestemmelser om,
at pantegaelden helt eller delvis forfalder ved ejerskifte, kan i s& fald ikke paberdbes af kreditor. Hvis
auktionskgberen saelger ejendommen inden 1 ar efter den endelige tvangsauktion, betragtes dette ikke
som ejerskifte.

Ptb 322163/2
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*oxx Side:

* Wk

* Retten i1 Frederikssund
¥ *%% 4+%x Tinglysningsafdelingen

*
* * o #

Pategning pa Pantebrev. Dkk 700.000
Vedrerende matr.nr. 4 P, Landerslev By, Gerlev
Dagbogsdato: 02.11.2007

Dagbogsnr. : 42678

Afvist fra dagbogen den 02.11.2007
da der mangler dato for debitors underskrift og da der ikke er vedlagt

original dokumentation som erstatning for bortkommet skede

Retten i Frederikssund den 02.11.2007
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* o * Retten i1 Frederikssund

* *#%% %%*% Tinglysningsafdelingen

Pategning p& Pantebrev. Dkk 700.000

Vedreorende matr.nr. 4 P, Landerslev By, Gerlev
Ejendomsejer: Susanne Petersen

Lyst ferste gang den: 07.11.2007 under nr. 43149
Senest @ndret den : 07.11.2007 under nr. 43149

Anm:

Pantebrev FIH Realkredit A/S, Dkk 1.197.377
Pantebrev Nordea Bank A/S, Dkk 500.000

Pantebrev Landesbank Schleswig-Holstein, Dkk 168.000

Pantebrev Nisuku Fondundation, Dkk 150.000
Ejerpantebrev med medd Lokalbanken i Frederikssund, Dkk 400.000

Retten i Frederikssund den 07.11.2007
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* ok * Retten i Frederikssund Akt.nr.:
* k%% x*%x Tinglysningsafdelingen AN 139

Pategning pa Pantebrev. Dkk 700.000

Vedrerende matr.nr. 4 P, Landerslev By, Gerlev
Ejendomsejer: Susanne Petersen

Lyst ferste gang den: 07.11.2007 under nr. 43149
Senest ®ndret den : 07.12.2007 under nr. 46836

Foranstdende retsanmerkning annulleres.

Retten i Frederikssund den 07.12.2007

~ =

Jergen Larsen
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Allonge til pantebrev opr. : kr. 1.450.000,00

med pant i matr. nr. : 4 P Landerslev By, Gerlev
Debitor. : Susanne Petersen
Vort ptb.nr. 1 322163/1 - depotnr. 0
Anmelder:
Dansk Pantebrevsbers A/.
Martinsvej 10
Postboks 904 r
1926 Frederiksberg C

TIf.: 33 76 74 00

Neervaerende pantebrev stort opr. kr. 1.450.000,00 til rest pr. 30/10/2007
kr. 1.450.000,00, transporteres hermed med vedhaengende renter til:

Nordi ApS

c/o Roskilde Bank A/S
Algade 14

4000 Roskilde

For transporten, som sker uden ansvar for os er vi fyldestgjort.
Pantebrevets bestemmelser forbliver uforandret gzeldende.

2 =
Pantebrevet bestar herefter af <2 _ sider.

Frederiksberg, 16/01/2008

Dansk Pantebrevsbgrs A/S
7 : .
o 5/‘ My
i / _‘\.rr* c v
rsten Borg Janhie Ulesen
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Pategning pa Pantebrev. Dkk 700.000

Vedrsrende matr.nr. 4 P, Landerslev By, Gerlev
Ejendomsejer: Susanne Petersen

Lyst ferste gang den: 07.11.2007 under nr. 43149
Senest @&ndret den : 17.01.2008 under nr. 2348

Retten i Frederikssund den 17.01.2008
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Afgift kr. 1.400,00

Allonge til pantebrev opr. stort kr. 700.000,00 med pant i
matr. nr. 4 P Landerslev By, Gerlev.

Tinglyst ferste gang den

Anmelder:

Neerveerende pantebrev stort til rest kr. 700.000,00 pr. 11.03.2009 transporteres herved
til:

Brask Thomsen Stiftung
c/o Sydbank A/S
Peberlyk 4

6200 Aabenraa

For transporten, der sker uden ansvar for mig/os, er jeg/vi fyldestgjort.
Pantebrevet bestar herefter af sider.

Roskilde, denZ#/2 - 2009

Nordi ApS

Michael Willaume Andersen
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side

Anmelder:

Sydbank
Storkunder
Peberlyk 4
6200 Aabenraa
TIf. 74 36 36 36

Péategning pa pantebrev opr. kr. 700.000 med pant i 4 P Landerslev By, Gerlev
Tinglyst ferste gang den 07.11.2007

Debitor: Susanne Petersen

Kreditor: Brask Thomsen Stiftung

Meddelelser iflg. retsplejelovens kapitel 51 og evrige meddelelser, der efter loven
skal sendes til panthaver, bedes sendt til:

Sydbank
Peberlyk 4
6200 Aabenraa

der bemyndiges til pd mine vegne at underskrive pategninger af enhver art pa dette
pantebrev, herunder kvitterings-, transport-, ryknings- og relaksationspategninger.

Pategningen bedes kun tinglyst for s& vidt angér meddelelsespligten.

Neerveerende pantebrev bestar herefter af i alt sider.

Vaduz — aen % - v}

Brask Thomsen Stiftung

W\KW,O‘((\M’LWH
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dansk pantebrevsbars

Amortiseringsplan pa pantebrev 322163 / 1

Termin

15-11-2007
11-03-2008
11-06-2008
11-09-2008
11-12-2008
11-03-2009
11-06-2009
11-09-2009
11-12-2009
11-03-2010
11-06-2010
11-09-2010
11-12-2010
11-03-2011
11-06-2011
11-09-2011
11-12-2011
11-03-2012
11-06-2012
11-09-2012
11-12-2012
11-03-2013
11-06-2013
11-09-2013
11-12-2013
11-03-2014
11-06-2014
11-09-2014
11-12-2014
11-03-2015
11-06-2015
11-09-2015
11-12-2015
11-03-2016
11-06-2016
11-09-2016
11-12-2016
11-03-2017
11-06-2017
11-09-2017
11-12-2017
11-03-2018
11-06-2018
11-09-2018
11-12-2018
11-03-2019
11-06-2019
11-09-2019
11-12-2019
11-03-2020
11-06-2020
11-09-2020
11-12-2020
11-03-2021
11-06-2021
11-09-2021

25/04/2024

Afdrag
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,00
0,00

0,00

0,00

0,00
0,00

0,00

5.478,68
5.606,04
5.736,36
5.869,70
6.006,15
6.145,77
6.288,63
6.434,81
6.584,40
6.737,45
6.894,07
7.054,33
7.218,31
7.386,11
7.557,80

www.tvangsauktioner.dk & www.itvang.dk

Rente
0,00
20.972,83
16.272,03
16.272,03
16.272,03
16.272,03
16.272,03
16.272,03
16.272,03
16.272,03
16.272,03
16.272,03
16.272,03
16.272,03
16.272,03
16.272,03
16.272,03
16.272,03
16.272,03
16.272,03
16.272,03
16.272,03
16.272,03
16.272,03
16.272,03
16.272,03
16.272,03
16.272,03
16.272,03
16.272,03
16.272,03
16.272,03
16.272,03
16.272,03
16.272,03
16.272,03
16.272,03
16.272,03
16.272,03
16.272,03
16.272,03
16.272,03
16.144,67
16.014,35
15.881,01
15.744,56
15.604,94
15.462,08
15.315,90
15.166,31
15.013,26
14.856,64
14.696,38
14,532,40
14.364,60
14.192,91

Ydelse ialt
0,00
20.972,83
16.272,03
16.272,03
16.272,03
16.272,03
16.272,03
16.272,03
16.272,03
16.272,03
16.272,03
16.272,03
16.272,03
16.272,03
16.272,03
16.272,03
16.272,03
16.272,03
16.272,03
16.272,03
16.272,03
16.272,03
16.272,03
16.272,03
16.272,03
16.272,03
16.272,03
16.272,03
16.272,03
16.272,03
16.272,03
16.272,03
16.272,03
16.272,03
16.272,03
16.272,03
16.272,03
16.272,03
16.272,03
16.272,03
16.272,03
21.750,71
21.750,71
21.750,71
21.750,71
21.750.71
21.750,71
21.750,71
21.750,71
21.750,71
21.750,71
21.750,71
21.750,71
21.750,71
21.750,71
21.750,71

Ny restgaeld
700.000,00
700.000,00
700.000,00
700.000,00
700.000,00
700.000,00
700.000,00
700.000,00
700.000,00
700.000,00
700.000,00
700.000,00
700.000,00
700.000,00
700.000,00
700.000,00
700.000,00
700.000,00
700.000,00
700.000,00
700.000,00
700.000,00
700.000,00
700.000,00
700.000,00
700.000,00
700.000,00
700.000,00
700.000,00
700.000,00
700.000,00
700.000,00
700.000,00
700.000,00
700.000,00
700.000,00
700.000,00
700.000,00
700.000,00
700.000,00
700.000,00
694.521,32
688.915,28
683.178,92
677.309,22
671.303,07
665.157,30
658.868,67
652.433,86
645.849,46
639.112,01
632.217,94
625.163,61
617.945,30
610.559,19
603.001,39
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11-12-2021
11-03-2022
11-06-2022
11-09-2022
11-12-2022
11-03-2023
11-06-2023
11-09-2023
11-12-2023
11-03-2024
11-06-2024
11-09-2024
11-12-2024
11-03-2025
11-06-2025
11-09-2025
11-12-2025
11-03-2026
11-06-2026
11-09-2026
11-12-2026
11-03-2027
11-06-2027
11-09-2027
11-12-2027
11-03-2028
11-06-2028
11-09-2028
11-12-2028
11-03-2029
11-06-2029
11-09-2029
11-12-2029
11-03-2030
11-06-2030
11-09-2030
11-12-2030
11-03-2031
11-06-2031
11-09-2031
11-12-2031
11-03-2032
11-06-2032
11-09-2032
11-12-2032

25/04/2024

7.733,49

7.913,26

8.097,21

8.285,44

8.478,05

8.675,12

8.876,78

9.083,12

9.294,28

9.510,32

9.731,40

9.957,62
10.189,08
10.425,93
10.668,30
10.916,29
11.170,05
11.429,71
11.695,39
11.967,27
12.245,45
12.530,10
12.821,38
13.119,42
13.424,39
13.736,46
14.055,76
14.382,50
14.716,83
15.058,94
15.409,00
15.767,18
16.133,71
16.508,75
16.892,51
17.285,18
17.687,00
18.098,14
18.518,84
18.949,32
19.389,83
19.840,55
20.301,76
20.773,69
21.256,59
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14.017,22
13.837,45
13.653,50
13.465,27
13.272,67
13.075,59
12.873,93
12.667,59
12.456,44
12.240,39
12.019,32
11.793,10
11.561,63
11.324,78
11.082,42
10.834,43
10.580,67
10.321,01
10.055,32
9.783,45
9.505,26
9.220,61
8.929,34
8.631,29
8.326,32
8.014,26
7.694,95
7.368,21
7.033,88
6.691,78
6.341,72
5.983,53
5.617,01
5.241,97
4.858,21
4.465,53
4.063,72
3.652,57
3.231,87
2.801,39
2.360,89
1.910,16
1.448,96
977,03
494,13

21.750,71
21.750,71
21.750,71
21.750,71
21.750,72
21.750,71
21.750,71
21.750,71
21.750,72
21.750,71
21.750,72
21.750,72
21.750,71
21.750,71
21.750,72
21.750,72
21.750,72
21.750,72
21.750,71
21.750,72
21.750,71
21.750,71
21.750,72
21.750,71
21.750,71
21.750,72
21.750,71
21.750,71
21.750,71
21.750,72
21.750,72
21.750,71
21.750,72
21.750,72
21.750,72
21.750,71
21.750,72
21.750,71
21.750,71
21.750,71
21.750,72
21.750,71
21.750,72
21.750,72
21.750,72

595.267,90
587.354,64
579.257,43
570.971,99
562.493,94
553.818,82
544.942,04
535.858,92
526.564,64
517.054,32
507.322,92
497.365,30
487.176,22
476.750,29
466.081,99
455.165,70
443.995,65
432.565,94
420.870,55
408.903,28
396.657,83
384.127,73
371.306,35
358.186,93
344.762,54
331.026,08
316.970,32
302.587,82
287.870,99
272.812,05
257.403,05
241.635,87
225.502,16
208.993,41
192.100,90
174.815,72
157.128,72
139.030,58
120.511,74
101.562,42
82.172,59
62.332,04
42.030,28
21.256,59
0,00
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Kgber/ny
debitor

Ejendom

Adkomstdato
Erkleering

Seelger/tid-
ligere debitor

Pantebrev

Kreditor

Restgaeld

Ydelse

25/04/2024

Geldsovertagelseserklaring

MMS Ejendomme ApS

Gyvelvej 14,

3600 Frederikssund

CVR-nr.: 38 64 33 39

der har overtaget ejendommen:

matr.nr. 4P Landerslev By, Gerlev
beliggende Handvaerkerve] 2, 3630 Jaegerspris

03.08.2017

overtager herved det personlige geeldsansvar i stedet for den tidligere ejer,
Bente Susanne Petersen, Ved Mosen 11, Skuldelev, 4050 Skibby

i henhold til pantebrev opr. kr. 700.000,00

tinglyst som haeftelse nr. 4, dato/lgbenummer: 07.11.2007-43149-17
hvilket pantebrev tilhgrer

Brask Thomsen Stiftung, c¢/o Sydbank A/S, Peberlyk 4, 6200 Aabenraa

kr.
kr.

293.455,74

2004 nr
£.30%,00

Af pantebrevets restgzld overtages pr. 03.08.2017
og overtages efter betaling af ejerskiftegebyr

Som ny debitor er vi bekendt med pantebrevets rente- og afdragsbestemmelser og at de
enkelte ydelser indtil videre skal betales til Sydbank A/S. Ydelsen betales kvartalsvis
hver 11/3, 11/6, 11/9 og 11/12.

Dato: £ ’{ '? 3 :'(-1/5'
Som ny debitor:
For MMS Ejendomme ApS:

/
i

; . / J
.r/ / r . / -‘\._.
o o £ .rf[L ‘l_((‘, [ B

Michel LetharNialsen Lars Michael Herlgv

Direktar e Direktgr

Til vitterlighed om aegte underskrift(er), dateringens rigtighed og udstederens myndighed:

< ) 3 2

Underskrift:  “aLAc J}_f ¢ Underskrift: /! [t tlewn | 1) 2ot )
i T ; : \ > I FE | v
?187;:503:;:;; 346\6}1‘: {Nb?:;;ogstaver],””') MW bR .I}]L_T (i
stiling: SeSU - Hie | pes stiling: 41V P 4‘t ”
Adresse: L‘_J *Wij(’l'ul"L-\’)- {:g; 2 3¢ Adresse: ( VRY: i .\ af
2 (b [ RE0E2 g
www.tvangsauktioner.dk & www.itvang.dk
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79 of 137

~

ot L
7

y



tinglysningssvar_46ef74d4-ec0f-46bb-843b-f09f1a57f2f5

PATEGNING
DOKUMENT SOM PATEGNES:
Kreditor: NORDI ApS
Hovedstol: 700.000 DKK
Dato/lsbenummer: 07.11.2007-43149-17
TRANSPORT o
udtradende kreditor(er) overdrager rettighederne
efter dokumentet til kreditor(er) som indtrader.
KREDITOR:

underskrevet i henhold ti1
anmelderordning af:

UDTRADENDE KREDITOR:

CVR:

underskrevet i henhold til
anmelderordning af:

25/04/2024

www.tvangsauktioner.dk & www.itvang.dk

Brask Thomsen Stiftung
3, Rue Du Lac

1815 Clarens

CH

SYDBANK A/S
Peberlyk 4
6200 Aabenraa

Vedr. TL § 49C, stk. 2 - Erklaring om anvendelse
af anmelderordning pa debitor DE
kreditorrettigheder Anmelder erklarer i henhold
til Tinglysningslovens § 49 c, stk. 2, at det
digitale dokument hidrerer fra den, der ifalge
tingbogen er berettiget til at rade over den
pagezldende ret, eller er udstedt med hans
samtykke, og at han har forpligtet sig som
anfert i det digitale dokument.

NORDI ApS
Hersegade 5B
4000 Roskilde
15610700

SYDBANK A/S
Peberlyk 4
6200 Aabenraa

Vedr. TL § 49C, stk. 2 - Erklaring om anvendelse
af anmelderordning pa debitor OE
kreditorrettigheder Anmelder erklarer i henhold
til Tinglysningslovens § 49 c, stk. 2, at det
digitale dokument hidrerer fra den, der ifeslge
tingbogen er berettiget til at rade over den
pageldende ret, eller er udstedt med hans
samtykke, og at han har forpligtet sig som
anfert i det digitale dokument.

Autoriseret anmelders digitalisering af fysiske
pantebreve ved pategning. Autoriserede anmelder

Side 1
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tinglysningssvar_46ef74d4-ec0f-46bb-843b-f09f1a57f2f5
erklarer herved, at vare i besiddelse af det
fysiske pantebrev pa anmeldelsestidspunktet, at
pantebrevet er endelig digitaliseret og at det
fysiske pantebrev er pa pantebrevets forside
pafert et stempel "Digitaliseret QE taget ud af
omsaztningen”. - Digitaliseringen sker med det
indhold pantebrevet har i den digitale tingboE.
- Autoriseret anmelder patager sig sdaledes ikke
noget ansvar for pantebrevets indhold, som det
fremstar i tingbogen pa tidspunktet for
digitalisering, men péta?er sig at sikre
anmeldelse af evt. utinglyste relevante
pategninger efter seneste tinglysning i det
fysiske pantebrev samt evt. pants@tninger senest
i _sammenhzng med naste afgiftsbazrende pategning
pa pantebrevet. For sa vidt angdr transporter,
dog sdaledes, at det alene er den sidste
transport i en ubrudt rakke af transporter der
tinglyses. -

ANMELDER
SYDBANK A/S
Peberlyk 4
6200 Aabenraa
CVR: 12626509
Kontaktoplysninger: Anette Sgberg,
anette.soeberg@sydbank.dk
Anmelders sagsnummer: 108499-0053/as
TINGLYSNINGSAFGIFT:
Afgift: 0 DKK
Afgiftspligtigt belgb: 0 DKK
RESULTAT AF TINGLYSNING
EJENDOM:
Adresse: Handvarkervej 2
3630 Jzgerspris
Landsejerlav: LandersTev By, Gerlev
MatrikeTnummer: 0004p
STATUS:
Tinglyst
TINGLYSNINGSDATO:

16.08.2011 13:41:38
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tinglysningssvar_3e9c76f7-28b4-403e-b459-e652f33e9ch0

UNDERPANTSATNING AF PANTEBREV

DOKUMENT SOM UNDERPANTSATTES:

Kreditor:
Hovedstol:
pato/Tebenummer:

UNDERPANTHAVER:

CVR:
DEBITOR:

underskrevet i henhold til
anmelderordning af:

KREDITOR:

Underskrevet i henhold til
anmelderordning af:

25/04/2024 www.tvangsauktioner.dk & www.itvang.dk

Brask Thomsen Stiftun
700.000 DKK <)
07.11.2007-43149-17 ) -

NQOP I

SYDBANK A/S
Peberlyk 4
6200 Aabenraa
12626509

Brask Thomsen stiftung
3, Rue Du Lac
1815 clarens

CH
SYDBANK A/S
Peberlyk 4

6200 Aabenraa

Vedr. TL § 49C, stk. 2 - Erklaring om anvendelse
af anmelderordning pa debitor og
kreditorrettigheder Anmelder erklzrer i henhold
til Tinglysningslovens § 49 c, stk. 2, at det
digitale dokument hidrerer fra den, der ifslge
tingbogen er berettiget til at rade over den
pagaldende ret, eller er udstedt med hans
samtykke, og at han_har forpligtet sig som
anfert i det digitale dokument.

Brask Thomsen Stiftung
3, Rue Du Lac
1815 clarens

CH
SYDBANK A/S
Peberlyk 4

6200 Aabenraa

vedr. TL § 49C, stk. 2 - Erklaring om anvendelse
af anmelderordning pa debitor DE
kreditorrettigheder Anmelder erklarer i henhold
til Tinglysningslovens § 49 c, stk. 2, at det
digitale dokument hidrerer fra den, der ifalge
tingbogen er berettiget til at rade over den
pageldende ret, eller er udstedt med hans
samtykke, og at han har forpligtet sig som
anfert i det digitale dokument.

Pantebrevet underpantsattes til underpanthaver.
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ANMELDER:

SYDBANK A/S

Peberlyk 4

6200 Aabenraa
CVR: 12626509
Kontaktoplysninger: Anette Sgberg,

anette.soeberg@sydbank. dk
Anmelders sagsnummer: 108499-0053/as
TINGLYSNINGSAFGIFT:
Afgift: 0 DKK

RESULTAT AF TINGLYSNING
DOKUMENT :
Kreditor: Brask Thomsen stiftung
Hovedstol: 700.000 DKK
Dato/lebenummer: 07.11.2007-43149-17
STATUS:

Tinglyst
TINGLYSNINGSDATO

17.08.2011 13:11:33
DATO/L@BENUMMER ;

17.08.2011-1002822617
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Lilian Holm

Fra: hp@consens.dk

Sendt: 2. april 2024 10:10

Til: Lilian Holm

Emne: SV: Tvangsauktion over ejendommen, beliggende Handvaerkervej 2, 3630

Jeegerspris tilhgrende MMS Ejendomme ApS, cvr. nr. 38643339. J.nr. 18891

Hej Lillian
Selv tak.

Jeg har opgjort mit tilgodehavende inkl. renter og inddrivelsesomkostninger pr. auktionsdagen til
20.951,50, se ndf.:

Tilgode pr. 24/11 15.922,50
Indrivelsesomkostninger:
Inkassoomkostninger 2.250,00
Fogedgebyr 750,00
Maedesaleer 400,00 3.400,00
Tilgode inkl. inddrivelsesomkostninger 19.322,50
Rente 25/11 2023 -14/5 2024, 171 dage 1.629,00
Tilgode pr. 14/5 2024 inkl. rente og inddrivelsesomkostninger 20.951,50
Med venlig hilsen
Henrik Pedersen

Statsautoriseret revisor

hp@consens.dk [ 5216 7749

Sens

Consens, Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab
Kildebakkegards Allé 63 | 2860 Seborg | cvr.nr. 3975 1445 | www.consens.dk

Fa "rad til tiden”. Vi braender for at levere konkurrencedygtige ydelse med en naerveerende og proaktiv radgivning og overholdelse af aftalte
priser og tidstrister. Consens assisterer sma og mellemstore virksomheder inden for alle brancher, Vores kerneydelser er revision og andre
erkleringer, udarbejdelse af drsrapporter, skattemeessig assistance og bogfering. Herudover radgiver vi om og assisterer med budgetleegning,
stiftelse af selskaber, virksomhedsopstart, ejer- og generationsskifte, omstrukturering og ekonomistyring mv. Har du modtaget denne e-mail ved en
[fejl, beder vi dig kontakte os.

Fra: Lilian Holm <lh@hplaw.dk>

Sendt: 2. april 2024 09:46

Til: 'hp@consens.dk' <hp@consens.dk>

Cc: Lilian Holm <lh@hplaw.dk>

Emne: SV: Tvangsauktion over ejendommen, beliggende Handvaerkervej 2, 3630 Jaegerspris tilhgrende MMS
Ejendomme ApS, cvr. nr. 38643339. J.nr. 18891
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Typeformular A, 10. udgave

Lejemalsnr,; HV2A

L EJ E KO N TRA KT for beboelse

Lejekontrakt til anvendelse i lejeaftaler om beboelseslejligheder,
herunder blandede lejemal, og veerelser i private udlejningsejen-
domme.

En raekke bestemmelser i lejelovgivningen er ufravigelige. medens
andre gyldigt kan fraviges ved aftale. Onsker parterne at aftale
fravigelser af lejelovgivningens almindelige regler og/eller
lejekontrakten, skal det aftalte anfores i kontraktens § 11.

Aftalte fravigelser ma ikke anfores direkte i kontraktteksten (ved
overstregning eller lign.), medmindre der i den fortrykte tekst er
givet seerlig adgang hertil.

Enkelte vilkar i den fortrykte tekst er fremheevet med fed og kursiv.

Disse vilkr er fravigelser af lejelovgivningens almindelige regler.
Hyvis parterne har aftalt de forhold, der er kursiveret i kontrakten, er

§ 1. Parterne og det lejede

Autoriseret af Indenrigs- og Boligministeriet den 1. september 2022.

det ikke nadvendigt at anfore de samme forhold i kontraktens § 11.
Vilkar, som er anfort i § 11, er tilstrakkeligt fremhavet.

Udlejerens og lejerens rettigheder og pligter i lejeforholdet er
reguleret i den til enhver tid geldende lejelovgivning, medmindre
parterne aftaler andet, hvor lovens regler kan fraviges.

Som bilag til lejekontrakten herer vejledning vedrerende
lejekontrakt til anvendelse i lejeaftaler om beboelseslejligheder,
herunder blandede lejemal, og varelser i private udlejnings-
ejendomme. Vejledningen er en del af den autoriserede
lejekontrakt.

Lejemalet: Detlejede er ® en lejlighed O et enkeltvasrelse O en ejerlejlighed O en andelsbolig
QO andet: 0 Lejeforholdet er et fremlejeforhold
Beliggende: Handveerkervej 2A By: 3630 Jeegerspris
Udlejeren: Navn: MMS Ejendomme ApS
CVR-nr./reg.nr.: 38643339
Adresse:; Handveerkervej 2, 3630 Ja=gerspris
Telefon: 42495000 E-mail: michaelherlov@gmail.com
Lejeren: Navn: Weronica Stefaniuk og Alan Rafal Sulgan
RlipERa: Handvaerkervej 2A, 3630 Ja=gerspris
Telefon: E-mail:
Areal: Lejemélets samlede bruttoetageareal udger 85 m2, der bestar af 3 vaerelser
Erhvervslokaler m.v. udger heraf m2,
Brugsret til: Efter aftalen har lejer endvidere efter udlejerens anvisninger adgang og brugsret til felgende
lokaliteter: (saet x)
O Feellesvaskeri [ Faelles gardanleeg [ Loft-/keelderrum nr.:
O Cykelparkering [ Garage nr.: ] Andet: Indhegnet have
O Andet: X Andet: Skur
Benyttelse: Det lejede ma ikke uden udlejerens skriftlige samtykke benyttes til andet end:

Beboelse

25/04/2024
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§ 2. Lejeforholdets begyndelse og opher

Begyndelse:  Lejeforholdet begynder den 01.01.2024 og fortszetter, indtil det opsiges, medmindre
lejemalet er tidsbegraenset, jf. § 11.

Opsigelse: Opsigelsen skal veere skriftlig fra begge parters side. Medmindre andet er aftalt og anfert i
kontraktens §11, kan lejeren opsige en lejeaftale med 3 maneders varsel til den farste hverdag i en
maned, der ikke er dagen fer en helligdag. For accessoriske enkeltvasrelser er varslet dog 1 maned.
Opsigelse fra udlejerens side kan ske efter §§ 170 og 171 i lov om leje.

§ 3. Betaling af leje

Leje: Den arlige leje er

Betaling: Lejen m.v. forfalder til betaling den - i hver (sat x) ® Maned O Kvartal

Lejen pr. maned/kvartal udger 6900 r,

Betalinger udover lejen udger:
A conto varmebidrag 600 r.
A conto vandbidrag 0 kr.
A conto elbidrag 550 kr.
A conto kelingsbidrag kr.
Antennebidrag kr.
Internetbidrag kr.
Bidrag til beboerrepraesentation kr.
Andet*: kr.
Andet*: kr.
| alt betales pr. maned/kvartal: 8050 kr,

* Bemeerk, at det alene er med hjemmel i loven, at der kan opkrasves belgb ud over lejen,
da belgbet ellers skal veere indeholdt i lejen.

Skatter og afgifter:
| lejen indgar skatter og afgifter pr.
Ved fremtidige eendringer i skatter og afgifter vil denne dato blive taget som udgangspunkt.

Betalingssted: ® Lejen m.v. betales pa udiejerens kontonr, 8117 _ 4517592 i
(pengeinstitut):
Betaling til et pengeinstitut anses for betaling p4 det anviste betalingssted.

O Lejen m.v. betales via Betalingsservice.

Bemaerk: Seerlige forhold vedrerende lejefastsaettelse, jf. vejledningen, skal anferes i lejekontraktens § 11.

§ 4. Depositum og forudbetalt leje

Depositum: Senest den - betaler lejeren et depositum pa 0 kr.
svarende til 0 méaneders leje (hojst 3 maneders leje).

Forudbetalt leje: Senest den betaler lejeren endvidere forudbetalt leje pa Okr,
svarende til 0 méneders leje (hejst svarende til den leje, som skal betales i
perioden fra opsigelsen afgives af lejer til lejeforholdet opherer, dog maksimalt 3 maneders leje).

Indbetaling: Senest den betaler lejeren i alt kr., svarende til:
Forudbetalt leje: kr.
Leje m.v. for perioden:
il kr.
Depositum kr.
kr.
kr.
kr.

| alt 0 kr.

Ferste gang, der herefter skal betales husleje, er den 01.01.2024
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§ 5. Varme, keling, vand og el

Varme: Udlejeren leverer varme og varmt vand? (sast x) ® Ja O Nej
Hvis ja, lejemalet opvarmes ved:
O Fjernvarme/naturgas
0 Centralvarme med olie
O El til opvarmning
= Andet: Pillefyr - indtil fiernvarme installeres

= Udgiften til varme opkraeves ud over lejen, jf. lejelovens § 65, stk. 1.

Varmeregnskabsaret begynder den
U Udgiften til varme indeholdes i lejen, jf. lejelovens § 65, stk. 2 (enkeltvaerelser m.v.).

Lejeren sarger selv for opvarmning af lejemalet? (saet x) O Ja ® Nej
Huvis ja, lejemalet opvarmes ved:

O El

O Gas

O Olie/petroleum

[J Fjernvarme/naturgas

O Andet:

Vand: Udlejeren leverer vand til lejemalet? (sat x) ® Ja O Nej

Hvis ja:

O Udgiften til vand fordeles pa grundlag af individuelle forbrugsmalere og opkreeves ud
over lejen.
Vandregnskabsaret begynder den

® Udgiften til vand fordeles ikke pa grundlag af individuelle forbrugsmalere og
indeholdes derfor i lejen.

El: Udlejeren leverer el til andet end varme til lejemalet? (seet x) ® Ja O Nej

Hvis ja:

® UJdgiﬂen til el fordeles pa grundlag af individuelle forbrugsmalere og opkraeves ud
over lejen.
Elregnskabséaret begynder den 01.01.

O Udgiften til el fordeles ikke pa grundlag af individuelle forbrugsmalere og indeholdes
derfor i lejen.

Keling: Udlejeren leverer kgling til lejemalet? (sat x) O Ja ® Negj
Hvis ja, udgiften til keling fordeles pa grundiag af individuelle forbrugsmalere? (sat x) O Ja O Nej
Kelingsregnskabsaret begynder den

§ 6. Fellesantenner m.v. og adgang til elektroniske kommunikationstjenester

Feellesantenne: Udlejeren leverer feelles signalforsyning, hvortil lejer skal betale bidrag (szt x) O Ja ® Nej
Lejernes antenneforening i ejendommen leverer fzelles signalforsyning (saet x) O Ja ® Ngj
Internet: Udlejeren leverer adgang til internet (elektroniske kommunikationstjenester),
hvortil lejeren skal betale bidrag (sat x) O Ja ® Nej

§ 7. Lejemalets stand ved ind- og fraflytning

Hvis udlejer ensker at kunne stille krav om istandszettelse ved lejers fraflytning, pahviler det den udlejer, som udlejer
mere end én beboelseslejlighed, at atholde indflytningssyn, og den udlejer, som udlejer mere end én
beboelseslejlighed pa fraflytningstidspunktet, at afholde fraflytningssyn.

Udlejer udlejeren mere end én beboelseslejlighed? @ Ja O Nej
Er/bliver lejemélets stand konstateret ved indflytningssyn? ® Ja O Nej
Bliver lejemalets stand konstateret ved et fraflytningssyn? ® Ja O Negj
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Bemeaerk: Er det lejede mangelfuldt ved lejeforholdets begyndelse, skal lejeren, for ikke at miste retten til at
paberabe sig manglen, senest 14 dage efter lejeforholdets begyndelse meddele udlejeren, at lejeren
vil gore den geeldende. Fristen gaelder, selv om lejeren inden fristens udlgb har deltaget i et
indflytningssyn og har modtaget en indflytningsrapport. Fristen geelder dog ikke, hvis manglen bl.a.
ikke kan opdages ved anvendelse af seedvanlig agtpagivenhed.

§ 8. Vedligeholdelse

Pligt: Den indvendige vedligeholdelse af lejemalet pahviler. (st x)
O Udlejeren ® Lejeren
Konto: Har udlejeren den indvendige vedligeholdelsespligt, er der oprettet en konto for

indvendig vedligeholdelse. Ved kontraktens oprettelse den
star der kr. pa kontoen.

Belebet kan efter kontraktens oprettelse veere aendret i forbindelse med udlejerens
istandsaettelse af lejemalet.

Bemaerk: Ved indvendig vedligeholdelse forstas vedligeholdelse af lejligheden med hvidtning, maling,
tapetsering og behandling af gulve.

Ved udvendig vedligeholdelse forstas vedligeholdelse af alle dele af ejendommen og det lejede, som
ikke er omfattet af den indvendige vedligeholdelse.

Lejer har i henhold til lov om leje pligten til at vedligeholde lase og negler, medmindre andet aftales.

§ 9. Inventar

Felgende inventar i lejeforholdet tilharer ved lejemalets indgéelse udlejeren: (st x)

=] Komfur O Kele-/fryseskab [J Terretumbler ] Andet:
O Keleskab [J Opvaskemaskine [0 Emheette J Andet:
O Fryser [J Vaskemaskine 0 Vaskemaskine/Terretumbler [ Andet:

§ 10. Beboerrepraesentation, husdyrhold, husorden og evrige oplysninger om det lejede

Beboerrepraesentation:

Der er ved kontraktens oprettelse etableret beboerrepraesentation

i ejendommen? (st x) O Ja ® Nej
Husdyr: Det er tilladt at holde husdyr i lejemalet? (st x) ® Ja O Negj

Saerlige vilkar for husdyrtilladelsen:

Husorden: Der foreligger ved lejeforholdets indgéelse en husorden
for ejendommen? (sat x) O Ja ® Ngj

Husordenen vedlaegges, safremt en sadan findes for ejendommen.

@vrige oplysninger om det lejede:
Der ma ikke her anfares fravigelser og tilfejelser i forhold til lejelovgivningens almindelige
regler og standardkontraktens §§ 1-10.
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@vrige oplysninger om det lejede — fortsat

§ 11. Saerlige vilkar

Fravigelser:

Her anferes aftalte fravigelser og tilfgjelser i forhold til lejelovgivningens almindelige regler
og standardkontraktens §§ 1-10. Sadanne fravigelser vil kunne medfore, at lejeren opnar
feerre rettigheder eller palagges storre forpligtelser end efter de aimindelige bestemmelser i
lejelovgivningen.

Vilkar, som i sin helhed allerede falger af lejelovgivningens almindelige vilkar eller af en
husorden, ma ikke anfares her. @vrige oplysninger om det lejede anfares i kontraktens § 10.

Bemeerk:

I'§ 11 kan bl.a. anferes om der geelder szerlige vilkar for lejefastsasttelsen, som der skal oplyses om i
lejekontrakten, herunder fx i forhold til afkast (§ 11, stk. 4, i lov om leje), regulering efter
nettoprisindeks (§ 11, stk. 5, § 53, stk. 2, eller § 54, stk. 3, i lov om leje), privat byfornyelse og
boligforbedring (§ 12 i lov om leje) og fri lejefastsesttelse (§ 54 i lov om leje).

Felgende udger fravigelser fra lejelovgivningens udgangspunkt:

Lejefastseettelse: Lejeforholdet er omfattet af reglerne om fri leje O Ja ® Negj

Hvis ja, hvilken grund ger sig geeldende, jf. lejelovens § 54 (for naarmere herom se vejledningen):

Lejeregulering:

25/04/2024

Lejen reguleres én gang arligt efter udviklingen i Danmarks Statistiks nettoprisindeks.
Lejeforhgjelse kan gennemferes alene ved udlejerens skriftlige meddelelse herom til

lejeren. ® Ja O Nej
Hver den 01. januar reguleres den gaeldende leje med stigningen i nettoprisindekset
fra oktober maned aret for til den oktober maned forud for

reguleringstidspunktet. Lejen reguleres farste gang den 1. januar 2025
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Reguleringen sker saledes: Geeldende leje / anvendt nettoprisindeks ved seneste beregning af
nettoprisindeksering x nyt indeks = ny leje

Udlejer er berettiget til helt eller delvist at undlade reguleringen, uden at dette kan betragtes som et
afkald pa retten til at opkraeve denne for fremtiden.

@vrige fravigelser:
Det er aftalt at der ferst betales for varme nar Fjernvarme og nye termostater og malere installeres.
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@vrige fravigelser — fortsat

§ 12. Underskrift

Dato: Dato:
Som udlejer Som lejer
Som udlejer Som lejer

25/04/2024
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BILAG

Vejledning august 2022

til typeformular A,

10. udgave, af 1. september 2022.

VEJ LE DN I NG for beboelse

Vejledning vedrerende lejekontrakt til anvendelse i lejeaftaler om beboelseslejligheder, herunder blandede lejemal, og varelser i

private udlejningsejendomme

Denne vejledning er bilag til den autoriserede standardlejekontrakt,
typeformular A, 10. udgave af 1. september 2022 og udger dermed
en del af'den autoriserede lejekontrakt.

Lejekontrakten indeholder en angivelse af parterne og en be-
skrivelse af det lejede samt lejerens betaling for lejemalet.

Udlejerens og lejerens rettigheder og pligter i lejeforholdet er
reguleret i den til enhver tid galdende lejelovgivning, medmindre
parterne aftaler andet.

Onsker parterne at aftale fravigelser af lejelovgivningens
almindelige regler og/eller lejekontrakten, skal det aftalte anfores i
kontraktens § 11. Aftalte fravigelser ma ikke anfores direkte i
kontraktteksten (ved overstregning eller lign.). medmindre der i den
fortrykte tekst er givet serlig adgang hertil.

Enkelte vilkar i lejekontraktens fortrykte tekst er fremhavet med
fed og kursiv. Disse vilkar er fravigelser af lejelovgivningens
almindelige regler. Hvis parterne har aftalt de forhold, der er
kursiveret i kontrakten, er det ikke nedvendigt tillige at anfore de
samme forhold i kontraktens § 11.

Onsker parterne ved lejeaflalens indgéelse at aftale fravigelser af
lejelovgivningens almindelige regler og/eller lejekontrakten, kan de
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sarlige aftaler anfores i et seerligt tillaeg, i stedet for i kontraktens §
11. Kravene til et sadant tilleg folger af § 14 i lov om leje. Tillzgget
udgor herefter en del af lejekontrakten.

Tillegget ma ikke indeholde ensartede lejevilkar for flere lejere i
samme ejendom, nér de fremtrader pa en sadan made, at lejeren ma
opfatte dem som standardiserede, da tillegget i sa fald skal vare
autoriseret. Der er ikke autoriseret et serligt tillaeg til typeformular
A, 10. udgave.

Denne vejledning indeholder med henvisning til kontraktens
bestemmelser en beskrivelse af den geeldende lejelovgivning.

En rakke bestemmelser i lejelovgivningen kan ikke fraviges til
skade for lejeren, medens andre bestemmelser kan fraviges ved
aftale. Vejledningen er ikke udtemmende.

For nermere information henvises til den til enhver tid gaeldende
lejelovgivning samt de vejledninger, der kan findes pa ministeriets
hjemmeside m.v.

Denne vejledning er udarbejdet i august 2022, Opmzrksomheden

henledes pa, at lovgivningen kan vaere @ndret pa enkelte punkter
efter dette tidspunkt
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I det folgende findes oplysninger med henvisning til de enkelte
bestemmelser i lejekontrakten:

1. Til lejekontraktens § 1:
Parterne og det lejede

Lejelovens beskyttelse.

De almindelige rettigheder i lejelovgivningen, som gives lejeren i
lejeforholdet, er gyldige mod enhver uden tinglysning. Lejerens
rettigheder er derfor sikret i de situationer, hvor ejendommen fx
videreszlges. En ny ejer af ejendommen mi respektere de
almindelige rettigheder, som lejeren har efter lejelovgivningen.

Det samme gelder aftaler om forudbetaling af leje, indskud,
depositum eller lign. inden for lovens rammer.

Har en lejer derimod ved aftale erhvervet srlige rettigheder, som
fx aftalt uopsigelighed, er denne ret ikke uden videre sikret over for
en ny ejer af ejendommen. Denne ret kan lejeren derfor krave
tinglyst. Udgiften betales af lejeren, medmindre andet aftales.

En lejer, der er fremlejetager, nyder ikke den samme beskyttelse
efter lejeloven som den almindelige lejer. da fremlejetageren i
modsatning til den almindelige lejer ikke star i kontraktforhold
med ejendommens ejer.

Fremleje.
Lejekontrakten kan ogsa anvendes ved aftaler om fremleje.

Fremleje er, nar den person, som efter lejeaftalen med udlejeren er
lejer, videreudlejer lejligheden helt eller delvist til en anden person.

Lejeren méd som udgangspunkt ikke overlade brugen af det lejede
til andre.

Lejeren af en beboelseslejlighed har dog ret til at fremleje hajst
halvdelen af lejlighedens beboelsesrum til beboelse (i blandede
lejemal beboelsesdelen). Det samlede antal personer, der bor i
lejligheden, ma ikke overstige antallet af beboelsesrum.,

I lejligheder, der udelukkende anvendes til beboelse (dvs. ikke i
blandede lejemal jf. side 9), har lejeren endvidere ret til at fremleje
hele lejligheden i op til 2 ar, nar lejerens fraveer er midlertidigt og
skyldes sygdom, forretningsrejse, studieophold, midlertidig
forflyttelse eller lign.

Udlejeren kan dog modsette sig fremlejeforhold vedrorende hele
lejligheden, nér ejendommen omfatter farre end 13 beboelses-
lejligheder, nir det samlede antal personer i lejligheden vil
overstige antallet af beboelsesrum, eller nar udlejeren i ovrigt har
rimelig grund til at modszaette sig fremlejeforholdet Alle aftaler om
fremleje, dvs. mellem fremlejegiveren og fremlejetageren, skal
indgés skriftligt, og fremlejegiveren skal inden fremlejeperiodens
begyndelse give udlejeren kopi af fremlejeaftalen.

[ fremlejeforhold kan lejeren ved lejeaftalens indgaelse savel som i

lejeperioden i stedet for depositum veelge at stille sikkerhed i form
af bankgaranti eller indestaende pa serskilt deponeringskonto.
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2. Til lejekontraktens § 2:
Lejeforholdets begyndelse og opher

Lejerens opsigelse.

Det folger af lejeloven, at lejeaftalen af lejeren kan opsiges med 3
maneders varsel, medmindre andet varsel er aftalt imellem parterne.
Aftale herom anfores i kontraktens § 11.

Lejeren kan med | maneds varsel opsige en lejeaftale om et
accessorisk enkeltvaerelse, medmindre andet er aftalt. Aftale herom
anfores i kontraktens § 11. Et accessorisk enkeltvierelse er et
varelse, som er en del af udlejerens beboelseslejlighed eller en del
afet en- eller tofamilieshus, som udlejeren bebor,

Lejeren kan med 3 maneders varsel opsige en lejeafiale om et
separat enkeltvarelse (klubvarelse), medmindre andet er afialt.
Aftale herom anfores i kontraktens § 11. Et separat enkeltvarelse
er et vaerelse, som ikke er en del af udlejerens beboelseslejlighed
eller en del af et en eller tofamilieshus, som udlejeren bebor.

Udlejerens opsigelse.

Lejeaftalen kan af udlejeren kun opsiges i tilfeelde, som er omfattet
af reglerne i lejelovens §§ 170 og 171. og med det varsel, der efter
reglerne i lejelovens § 175 er knyttet til den enkelte type opsigelse,
hvoraf bl.a. fremgér:

— at accessoriske enkeltvaerelser kan opsiges med | méaneds varsel,
medmindre lengere varsel er aftalt, og

— at en beboelseslejlighed i et hus, hvori der pa tidspunktet for
aftalens indgaelse kun findes to beboelseslejligheder, hvoraf
ejeren bebor den ene, kan opsiges med | ars varsel.

Det fremgar endvidere, at andre lejeaftaler under visse betingelser
kan opsiges af udlejeren, nar udlejeren onsker selv at benytte det
lejede. Opsigelsesvarslet er i disse situationer | ar. Loven indeholder
enkelte andre opsigelsesgrunde, herunder lejerens manglende
iagttagelse af god skik og orden. Opsigelsesvarslet er her 3
maéneder.

Det skal i kontraktens § 1 oplyses, om det lejede er en lejlighed eller
et vaerelse. Er der tale om en lejlighed, skal det ligeledes oplyses,
om lejligheden er en ejerlejlighed eller en andelsbolig.

Hyvis der er tale om en anden type lejemal, angives hvilken.

En ejer eller en andelshaver, der kun udlejer en enkelt ejerlejlighed
eller andelsbolig. har efter lejelovens § 170, nr. 3, en serlig
mulighed for at opsige lejeren med 1 ars varsel, hvis ejeren eller
andelshaveren selv agter at benytte boligen. For ejerlejligheder
gelder i ovrigt den swrlige regel i lejelovens § 172, nr. 4, hvor der
er angivet en rxkke betingelser, som skal vare opfyldt for. at
udlejeren kan opsige lejeaftalen.

Uanset opsigelsesvarslets lengde gaelder det, at der siges op til den
forste hverdag i en méned, der ikke er dagen for en helligdag.
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Reglerne i lejeloven om udlejerens opsigelse kan ikke afiales
fraveget til skade for lejeren, for udlejeren har opsagt lejekontrak-
ten. Parterne kan siledes fx aftale, at lejeren kan flytte efter en
kortere frist,

Tidsbegransede lejeaftaler.

Parterne kan ved aftalens indgdelse afiale, at lejeaftalen skal veere
tidsbegraenset, jf. lejelovens § 173, hvis tidsbegransningen er
tilstrekkeligt begrundet i udlejerens forhold. En sarlig begrundelse
for at udleje tidsbegrmnset kan fx veare udstationering eller
midlertidig forflyttelse. Boligretten kan tilsidesatte vilkiret om
tidsbegransning, hvis det ikke anses for tilstrekkeligt begrundet i
udlejerens forhold. Der foreligger en omfattende praksis
vedrerende begrundelse for tidsbegraenset udlejning.

En lejekontrakt, der indeholder aftale om en tidsbegraensning af
lejeforholdet. stiller som udgangspunkt lejeren ringere end efter de
almindelige regler i lejeloven. Tidsbegransningsvilkaret kan derfor
i kommuner med boligregulering tilsideszties, hvis det skennes, at
lejeaftalen efter en samlet bedommelse er indgaet pa vilkar, der er
mere byrdefulde for lejeren end de vilkar, der gzlder for andre
lejere i gjendommen, uanset at udlejeren har en serlig begrundelse
for at udleje tidsbegranset.

Tidsbegrensede lejeaftaler opherer uden opsigelse, nar
lejeperioden efter lejeafialen udlober. En tidsbegrenset lejeaftale
kan kun bringes til ophor i lejeperioden, hvis dette er aftalt mellem
parterne, eller hvis den anden part misligholder aftalen.

Aftalen indfojes i kontraktens § 11. og det kan vare
hensigtsmeassigt ~ heri  at  oplyse  begrundelsen  for
tidsbegraensningen. Er det mellem parterne aftalt, at lejemalet i
lejeperioden skal kunne opsiges, galder lejelovens almindelige
opsigelsesregler, jf. ovenfor.

3. Til lejekontraktens § 3:
Betaling af leje m.v.

Fastszttelse og regulering af lejen.

Reglerne om fastsxttelse og regulering af lejen findes primart i
lejeloven. Det athenger af lejemalets art og beliggenhed, hvilke
regler i lejeloven lejen fastswttes og reguleres efter,

Lejefastszttelse ved aftalens indgdelse.
I regulerede kommuner, jf. lejelovens § 4, geelder der serlige regler
om lejens storrelse ved lejeaftalens indgéelse, jf. lejelovens § 19,

Hovedreglen er, at lejens storrelse ikke mi overstige det beleb, som
udger den omkostningsbestemte leje for lejemalet med et beregnet
tilleg for evt. forbedringer.

Der galder serlige regler for “smaejendomme”, jf. nedenfor.

Som undtagelse herfra kan lejen dog for “gennemgribende
forbedrede lejemal” aftales til et beleb, der ikke overstiger det
lejedes vaerdi. Lejelovens § 19, stk. 2, indeholder en definition af

“gennemgribende forbedrede lejemal”.

Afgorelse af, hvorvidt lejen overstiger det lejedes vardi, beror pa
en sammenligning med den leje, som betales for tilsvarende lejemal

25/04/2024

www.tvangsauktioner.dk & www.itvang.dk

i kvarteret eller omradet med hensyn til beliggenhed, art. storrelse,
kvalitet, udstyr og vedligeholdelsesstand.

For lejemal med omkostningsbestemt leje gaelder endvidere, at der
ved lejeaftalens indgaelse ikke kan aftales en leje eller lejevilkar,
der efter en samlet bedommelse er mere byrdefulde for lejeren end
de vilkar, der gelder for andre lejere i ejendommen. I kommuner,
som ikke er reguleret - sakaldte uregulerede kommuner - galder
ingen szerlige regler om Iejens storrelse ved lejeaftalens indgéelse,
men lejeren kan efter aftalens indgéelse forlange lejen sat ned. hvis
den vaesentligt overstiger det lejedes veerdi. Dette geelder tillige for
ejendomme beliggende i regulerede kommuner, der er undtaget for
reglerne om omkostningsbestemt husleje.

Lejeregulering i lejeperioden.

Som udgangspunkt reguleres lejen for lejemal beliggende i
regulerede kommuner efier reglerne om omkostningsbestemt leje,
medens lejen for lejemal beliggende i uregulerede kommuner
reguleres efter reglerne om det lejedes veaerdi.

Smiaejendomme.

Som undtagelse fra de ovenfor nzvnte regler om lejens fastszttelse
og regulering gaelder der i regulerede kommuner swrlige regler for
lejemal i ejendomme, som 1. januar 1995 omfattede 6 eller faerre
beboelseslejligheder (sméejendomme).

Det samme gor sig geldende for ejendomme, som er opfort efier
den 1. januar 1995, hvis ejendommen omfattede 6 eller farre
beboelseslejligheder. da den blev taget i brug.

Ved fastsatielse og regulering af lejen for disse lejemal galder
reglerne om det lejedes vardi, siledes at lejen i disse ejendomme
kan forhojes eller nedswttes, hvis den er vesentligt lavere
henholdsvis vasentligt hojere end den leje, der betales for
tilsvarende lejemal i storre ejendomme, hvor lejen er reguleret efter
reglerne om omkostningsbestemt leje.

Enkeltvzaerelser.

For separate enkeltverelser (klubvzrelser) i regulerede kommuner
fastszettes og reguleres lejen efter reglerne om omkostningsbestemt
leje medmindre enkeltvarelset er beliggende i en ejendom, der er
undtaget fra reglerne om omkostningsbestemt husleje, siledes at
lejen i stedet fastswttes efter det lejedes veerdi,

I enkeltvaerelser til beboelse, hvor vaerelserne er en del af udlejerens
beboelseslejlighed eller en del af et en- eller tofamilieshus, som
udlejeren bebor, og i klubvarelser i uregulerede kommuner
fastsattes og reguleres lejen efter det lejedes veerdi.

Blandede lejemil.

Lejen for blandede lejemél dvs. lejemal. der anvendes bade til
beboelse og til andet end beboelse reguleres som udgangspunkt pa
samme made som rene beboelseslejemal.

Hvis de lokaler, som anvendes til beboelse, og de lokaler. som alene
anvendes til andet end beboelse, er beliggende i hver sin fysiske

enhed, geelder der imidlertid serlige regler for de lokaler, der alene
anvendes til andet end beboelse, jf. erhvervslejeloven,
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Skatter og afgifter

Bade i regulerede og uregulerede kommuner er det muligt at varsle
serskilte lejeforhojelser som folge af stigninger i ¢jendommens
skatter og afgifter. I den omkostningsbestemte husleje kan skatter
og afgifter alternativt medtages i drifisbudgettet.

Bortfalder eller nedszttes skatter og afgifter, skal udlejeren med
virkning fra bortfalds- eller nedsettelsestidspunktet foretage en
tilsvarende lejenedsattelse for de lejligheder og lokaler. i hvis leje
udgiften har veeret indregnet.

Nettoprisindeksregulering.

Udlejeren kan efter aftale med lejeren vaelge at regulere lejen efter
udviklingen i Danmarks Statistiks nettoprisindeks. Der findes 2
former for nettoprisregulering, som er undtagelser fra de
almindelige regler om lejeregulering.

For legjemél i ejendomme med omkostningsbestemt leje kan
udlejeren beslutte, at lejen én gang om éret og i perioder pa 2 ér ad
gangen reguleres efter nettoprisindeks i stedet for efter reglerne om
omkostningsbestemt husleje. Det kan endvidere aftales mellem
udlejeren og lejeren, at lejen under lejeforholdets bestéen skal
reguleres én gang arligt efter udviklingen i Danmarks Statistiks
nettoprisindeks. Den nettoprisindeksregulerede leje kan kraves
nedsat, hvis den vasentligt overstiger det lejedes veerdi.

For ejendomme med omkostningsbestemt leje og andre
ejendomme, kan det aftales, at lejen under lejeforholdets bestien
skal reguleres én gang arligt efter udviklingen i Danmarks Statistiks
nettoprisindeks.

En aftale om regulering af lejen efter nettoprisindeks skal indfojes
i lejekontraktens § 11. Det ber heraf fremga, hvilket tidspunkt der
danner udgangspunkt for reguleringen, og hvilken vardi
nettoprisindekset har pa dette tidspunkt. Det skal endvidere fremga.
hvornar lejen forste gang vil blive reguleret.

Fri lejefastszettelse.

Bade i regulerede og uregulerede kommuner kan aftaler om “fri
lejefaststielse”, jf. lejelovens § 54, stk. 1, nr. 1-3, indgas i
lejeaftaler om:

— Beboelseslejligheder i ejendomme. der er taget i brug efter den
31. december 1991, jf. lejelovens § 54, stk. 1, nr. 1,

— beboelseslejligheder, der den 31. december 1991 lovligt
udelukkende benyttedes til erhvervsformal, jf. lejelovens § 54,
stk. 1, nr. 2, Det samme gelder for lokaler, der senest forinden
denne dato lovligt var benyttet udelukkende til eller lovligt var
indrettet udelukkende til erhvervsformal og

— beboelseslejlighed eller enkeltvaerelse, der er nyindrettet i en
tagetage, som den l. september 2002 ikke var benyttet til eller
registreret som beboelse, samt i nypabyggede etager, hvortil der
er givet byggetilladelse efter den 1. juli 2004, jf. lejelovens § 54,
stk. 1. or. 3

I medfor af lejelovens § 54, stk. 2, er det en betingelse for sa vidt
angr lejelovens § 54, stk. 1, nr. 2 og 3, at det af lejeaftalen fremgar,

at lejemalet er omfattet af den konkrete lejelovsbestemmelse.

Indgés en aftale om fri lejefastsattelse, kan lejen kun sattes ned i
de tilfzlde, hvor der er aftalt en leje, der er urimelig hoj. Lejeren
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har saledes ikke som ellers mulighed for at fa lejen sat ned, selvom
den aftalte leje vaesentligt overstiger den omkostningsbestemte leje
eller det lejedes vardi.

En afiale om fri lejefastswttelse skal indfores i lejekontraktens § 11,

Er der indgéet en lejeaftale om fri lejefastsettelse, kan det aftales,
at lejen i lejeperioden skal reguleres efter nettoprisindeks. Aftalen
skal indfojes i lejekontraktens § 11.

Fremgir det ikke af lejeaftalen, at lejen kan reguleres efter
nettoprisindeks, kan lejen ikke reguleres i lejeperioden. Lejen kan
dog stadig reguleres som folge af stigninger i og paleg af nye
skatter og afgifier.

Indeksfinansieret boligbyggeri.
Der findes serlige regler for lejefastsattelsen i ejendomme. hvis
opforelse er finansieret med indekslan.

Efter disse regler kan lejen fastszttes. saledes at den samlede
lejeindtaegt kan deekke ejendommens nedvendige driftsudgifter pa
tidspunktet for ejendommens opforelse med tilleg af afkast af
ejendommens vaerdi.

Tilsvarende regler galder for ejendomme taget i brug efter 1. januar
1989, der er opfort af og udlejes af udlejere omfattet af lov om
realrenteafgift.

For begge typer af ejendomme gwmlder der sarlige regler for
regulering af lejen i lejeperioden.

Forbedringer.
Hvis udlejeren har gennemfort forbedringer af det lejede, kan der
efter nermere fastsatte regler kraeves lejeforhejelse herfor.

Lejens betaling.

Udlejeren bestemmer, hvordan de nzvnte belob betales og anviser
en konto i et pengeinstitut, hvor lejen og de hertil knyttede bidrag
betales.

Det kan aftales, at lejen skal betales for en periode af 3 maneder ad
gangen. En leengere periode end 3 maneder kan ikke gyldigt aftales.

Pligtige pengeydelser.

For en rezkke betalinger i lejeforholdet gelder, at de er “pligtige
pengeydelser”, hvilket betyder, at udlejeren kan ophave lejeaftalen
under iagttagelse af visse betingelser, hvis de pligtige pengeydelser
ikke betales. Beleb, der er pligtige pengeydelser, er bla. lgje,
depositum og forudbetalt leje og regulering heraf, varmebetaling,
antenne- og internetbidrag, a conto bidrag for vand. betaling for
koling samt betaling af pakravsgebyr.

Forfalder lejen m.v. til betaling pa en helligdag. en lordag eller
grundlovsdag, udskydes forfaldsdagen til den efterfolgende
hverdag. Rettidig betaling af husleje er betaling, som foretages
senest pa forfaldsdagen.

Betales lejen ikke rettidigt, kan udlejeren afgive pikrav herom.
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Pikravet kan tidligst afgives efter 3. hverdag efter sidste rettidige
betalingsdag. Udlejeren kan opkrave et gebyr herfor, som er fastsat
i lejeloven.

4. Til lejekontraktens § 4:
Depositum og forudbetalt leje

Depositum.
Udlejeren kan i lejeaftalen betinge sig, at lejeren betaler et
depositum til sikkerhed for lejerens forpligtelser ved fraflytning.

Depositum kan hojst svare til 3 maneders leje. I fremlejeforhold kan
lejeren vaelge at stille bankgaranti eller deponere i stedet for at
indbetale depositum.

Forudbetalt leje.

Udlejeren kan endvidere betinge sig, at lejeren ved lejeaftalens
indgéelse forud betaler et beleb, som hajst svarer til den leje, som
skal betales i perioden fra lejemalet opsiges. til lejeforholdet
opherer, dog maksimalt 3 méaneders leje. Sadan forudbetalt leje kan
lejeren lade indga som huslejebetaling i de sidste op til 3 maneder
af lejeperioden.

Bade depositum og forudbetalt leje kan kraeves forholdsmassigt
forhejet, nar lejen forhojes. Forhojelsen kan opkraves med lige
store manedlige belob over samme antal maneder, som depositum
og forudbetalt leje svarede til i forhold til lejen ved lejeforholdets
indgéelse. Det bor fremga specificeret af lejeopkravningerne,
hvilket belob der udgor selve lejen, og hvilke belab der vedrorer
regulering af forudbetalt leje og regulering af depositum.

Nedszettes lejen, skal udlejeren fra nedsattelsestidspunktet foretage
en tilsvarende tilbagebetaling af depositum og forudbetalt leje.

5. Til lejekontraktens § 5:
Varme, keling, vand og el

Felterne i lejekontrakten afkrydses, dels af hensyn til oplysning om
det lejede, dels af hensyn til de oplysninger, som kommunen har
brug for ved en eventuel boligstetteberegning.

I ejendomme, hvor udlejeren leverer varme og varmt vand samt el
til andet end opvarmning, og i ejendomme, hvor betaling for vand
og koling sker efter forbrugsmalere, skal lejeren som hovedregel
indbetale a conto belob til dekning af udlejerens udgifter.

Udgiften til lejemalets opvarmning og forsyning med varmt vand
samt el til andet end opvarmning kan ikke indeholdes i lejen. Det
samme gelder for udgiften til vandforbrug og keling, hvis
fordelingen af udgiften sker efter malere, Dette gaelder dog ikke for
enkeltvarelser til beboelse, hvor udgiften til opvarmning, vand, el
til andet end opvarmning og keling kan vare indeholdt i lejen.

Ved vand, varme, el- og kolingsregnskabsarets udleb skal udlejeren
fremsende swrskilte regnskaber for de afholdte udgifter og
indbetalte a conto belob for regnskabsperioden.

Regnskaberne skal vare kommet frem til lejerne senest 4 maneder

efter regnskabsarets udlob. Sker leverancen af varme, el og keling
fra et kollektivt forsyningsanlaeg, er regnskabet dog rettidigt aflagt,
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hvis det er kommet frem til lejerne senest 3 maneder efter. at
udlejeren har modtaget endelig afregning fra forsyningsanlzgget.
Sker leverancen fra et kollektivt forsyningsanleg, skal
regnskabsaret folge forsyningsanleggets.

Varmeleverandorer skal sikre sig, at nmrmere oplysninger om
lejerens varmefordelingsmalere stilles til radighed for lejeren pa
dennes anmodning, jf. § 9 i bekendtgorelse om varmefordelings-
milere, der anvendes som grundlag for fordeling af varmeudgifter.

Har lejeren betalt for lidt i a conto bidrag. kan udlejeren kraeve
tillegsbetaling ved den forste lejebetaling, der skal finde sted, nar
der er forlabet | maned efter, at lejeren har modtaget de enkelte
regnskaber. Overstiger tillegsbetalingen 3 méneders leje, kan
lejeren beslutte at betale i 3 lige store minedlige rater.

Har lejeren betalt for meget i a conto bidrag, gzlder for biade vand.
varme, el- og kelingsregnskaber, at det for meget betalte skal
tilbagebetales til lejeren, enten kontant eller ved fradrag i forste
lejebetaling efter, at regnskabet er udsendt.

Kommer de enkelte regnskaber for sent frem, kan udlejeren ikke
krave tillzgsbetaling efter regnskabet. Fremsendes regnskabet ikke
inden yderligere 2 méaneder efter de nevnte frister, kan lejeren
undlade at indbetale a conto bidrag, indtil lejeren har modtaget
regnskabet og har modtaget et eventuelt for meget betalt bidrag for
den afsluttede regnskabsperiode.

Det skal ved afkrydsning angives, om udlejeren leverer el til
lejemalet. Hvis dette ikke er tilfeldet, skal lejeren selv sorge for at
indga aftale med en elleverander om levering heraf,

6. Til lejekontraktens § 7:
Vedligeholdelsesstand ved indflytning

I lejekontraktens § 7 skal parterne ved afkrydsning angive, om
lejemales stand er eller bliver konstateret ved et indflytningssyn.

Udlejere af beboelseslejligheder skal udarbejde en indflytnings-
rapport.

Udarbejdelsen skal ske i samarbejde med lejeren, siledes at lejeren
indkaldes til deltagelse i et indflytningssyn i forbindelse med
indflytningen.

Udlejeren, der kun udlejer én bolig, herunder ejeren af en enkelt
ejer- eller andelsbolig, har dog ikke pligt til at afholde
indflytningssyn.

Udlejerens forhold pa tidspunktet, hvor lejeren kan disponere over
lejemalet, vil veere afgorende for, om udlejeren har pligt til at
afholde syn. Det vil typisk veere fra lejeforholdets begyndelse. Er
der tvivl om, hvorvidt udlejeren alene udlejer én bolig, kan lejeren
anmode udlejeren om at underskrive en tro og loveerklzring om, at
denne alene udlejer én bolig.

Udlejere af enkeltvarelser har heller ikke pligt til at afholde
indflytningssyn.

Udlejeren skal indkalde lejeren til deltagelse i indflytningssynet.
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Der gzlder ikke specifikke regler for, hvornir og hvordan lejeren
skal indkaldes, men det forudsettes. at lejeren indkaldes med si
tilpas lang frist, at lejeren har mulighed for at veere til stede. |
indflytningsrapporten angives. hvordan lejemalets stand er ved
indflytningen.

Indflytningsrapporten skal udleveres til lejeren ved synet, herunder
i et digitalt dokument, eller sendes til lejeren senest 2 uger efter
synet, hvis denne ikke er til stede ved synet eller ikke vil kvittere
for modtagelsen af rapporten.

Lejemalet skal til sin tid afleveres i samme stand, medmindre andet
aftales, jf. dog nedenstiende afsnit om istandszttelse ved
fraflytning (om indvendig vedligeholdelse).

Det kan ikke aftales, at det lejede skal afleveres i bedre stand, end
det var ved indflytningen.

Er det lejede ikke ved overtagelsen i den stand, som lejeren ifolge
aftalen kan kreve, skal lejeren over for udlejeren gore manglen
galdende senest 14 dage efter lejeforholdets begyndelse.

Fristen gelder, selvom lejeren inden fristens udleb har deltaget i et
indflytningssyn og har modtaget en indflytningsrapport,

Hvis udlejeren ikke reagerer, har lejeren mulighed for at lade
vaesentlige mangler udbedre for udlejerens regning, at krazve at
udlejeren betaler en erstatning eller at haeve aftalen.

Lejerens mangelsbefojelser er saledes afhzengig af, at lejeren gor
brug af sin indsigelsesadgang senest 14 dage efier lejeforholdets
begyndelse. Har lejeren gjort indsigelse uden, at manglen er
udbedret. hzfter lejeren ikke for manglen i forbindelse med
fraflytning.

7. Til lejekontraktens § 8:
Vedligeholdelse

Indvendig vedligeholdelse.

Den indvendig vedligeholdelse omfatter vedligeholdelse af
lejligheden med hvidtning. maling, tapetsering og behandling af
gulve.

Maling omfatter maling af radiatorer og trevaerk i lejligheden,
herunder dore, karme, gerigter, paneler, entredor pa den indvendige
side og indvendige vinduesrammer til rammernes kant og fals.

Hyis ikke andet aftales, pahviler den indvendige vedligeholdelse af
lejemalet udlejeren.

Udlejeren skal i si fald manedsvis afswtte et belob p en indvendig
vedligeholdelseskonto for lejligheden.

Udlejeren har ogsa pligt til at afsztte beleb til indvendig
vedligeholdelse for blandede lejemal dvs. lejemal, der anvendes til
bide beboelse og til andet end beboelse. Er lokalerne beliggende i
hver sin fysiske enhed, skal der dog kun afszttes beleb til indvendig
vedligeholdelse for beboelsesdelen.
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Udlejeren skal hvert ar senest 3 maneder efter regnskabsarets
afslutning skriftligt oplyse lejeren om, hvilket belob der star pa
kontoen for indvendig vedligeholdelse.

Lejeren kan krave, at udlejeren foretager indvendig vedlige-
holdelse af lejemalet sa ofte, at det lejede altid er i god vedligeholdt
stand, og safremt udgiften kan afholdes af det belob, der er til
radighed pa vedligeholdelseskontoen.

Nar udlejeren efter udforte vedligeholdelsesarbejder fradrager
belab pa vedligeholdelseskontoen, skal lejeren samtidig have en
skriftlig opgerelse over de afholdte udgifter med oplysning om.,
hvilket belob der herefier er til radighed.

Uden forudgéende aftale med udlejeren kan en lejer, der selv har
ladet arbejder udfore, ikke kreve betaling af indestaende pa den
indvendige vedligeholdelseskonto. Ligeledes kan udlejeren
bestemme, hvilke handverkere der skal udfore arbejdet.

Det kan aftales, at den indvendige vedligeholdelse pahviler lejeren.
Dette indebzerer, at lejeren ud over lejen selv skal atholde udgifter
til maling, hvidtning, tapetsering og lakering af gulve i det lejede.
Aftale herom angives ved afkrydsning ved “Lejeren” i kontraktens
§ 8. Udlejeren kan krazve, at vedligeholdelse skal ske si ofte. at det
lejede altid er i god vedligeholdt stand.

Udlejeren eller dennes stedfortrader har ret til at fa eller skaffe sig
adgang til det lejede, nér forholdene krazver det.

Udvendig vedligeholdelse.

Al anden vedligeholdelse af alle dele af ejendommen og det lejede,
som ikke er omfattet af den indvendige vedligeholdelse, dvs. er
omfattet af maling, hvidtning, tapetsering og lakering af gulve i det
lejede, betragtes som udvendig vedligeholdelse.

Hvis ikke andet aftales. pahviler den udvendige vedligeholdelse af
lejemalet, bortset fra lase og nogler, udlejeren. Udlejeren skal holde
ejendommen og det lejede forsvarligt ved lige. Alle indretninger til
afleb og til forsyning med lys, gas, vand, varme og kulde skal
holdes i god og brugbar stand.

Udlejeren skal ligeledes sorge for renholdelse og sedvanlig
belysning af ejendommen og adgangsvejene til det lejede, ligesom
udlejeren skal renholde fortov, gérd og andre falles indretninger.

Er der ikke aftalt andet, skal lejeren i lejeperioden foretage
vedligeholdelse og forneden fornyelse af lase og negler. sa disse
altid er i god vedligeholdt stand.

Der kan mellem lejeren og udlejeren aftales en anden
vedligeholdelsesfordeling, fx saledes at lejeren pétager sig at skulle
vedligeholde og eventuelt forny toiletkummer, haner, koleskabe,
kokkenborde, blandingsbatterier, ruder, gulve, gulvbelegning og
lign. Aftaler, hvorefter lejeren patager sig at vedligeholde andet end
lase og nagler, skal indfojes i lejekontraktens § 11.

For lejemal i regulerede kommuner omfattet af lejelovens § 19 kan
det dog ikke aftales, at lejeren overtager udlejerens pligt til

udvendig vedligeholdelse. Det kan dog aftales, at lejeren skal
vedligeholde den have, som indgar i det lejede.
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Er der mellem lejeren og udlejeren aftalt en sddan anden
vedligeholdelsesfordeling, skal lejeren i lejeperioden foretage
vedligeholdelse s ofte, at de pagzldende indretninger altid er i god
vedligeholdt stand.

Fraflytningssyn mv.
Udlejere, der pa fraflytningstidspunktet udlejer mere end én
beboelseslejlighed, er forpligtet til at afholde fraflytningssyn
sammen med lejeren og udarbejde en fraflytningsrapport efter
lejelovens § 187, stk. 3-5.

Istandszettelse ved fraflytning - indvendig.

Har udlejeren pligten til at foretage den indvendige vedligeholdelse
aflejemalet, vil lejeren alene kunne blive modt med krav om at male
osv., hvis lejeren har pafort lejemalet skader. Lejeren skal saledes
ikke udbedre forringelse, som skyldes slid og zlde.

Har lejeren ved aftalen overtaget den indvendige vedligeholdelses-
pligt, skal lejeren ved lejeforholdets opher aflevere lejemélet i
samme stand som ved overleveringen. Det betyder, at lejeren inden
fraflytning skal udfore den vedligeholdelse af lofter, vagge, gulve
osv.. som burde have veeret udfort i lobet af lejeperioden.

Istandszttelse ved fraflytning - udvendig.

Lase og nogler og eventuelle andre genstande, som efter aftalen er
omfattet af lejerens udvendige vedligeholdelsesforpligtelse, skal
ved lejeforholdets opher afleveres i samme stand som ved
overleveringen med undtagelse af den forringelse, som skyldes
almindeligt slid og zlde. dog under forudsztning af, at genstandene
har vaeret lobende vedligeholdt.

Det kan ikke aftales, at det lejede skal afleveres i en bedre stand,
end det var ved indflytningen.

8. Til lejekontraktens § 10:
Beboerreprasentation, husorden og evrige
oplysninger om det lejede

Beboerreprasentation.

Beboerreprasentanterne kan pa nogle omrader indgé aftaler med
udlejeren pi de ovrige lejeres vegne, herunder bl.a. aftaler om
gennemforelse af fwlles forbedringer i ejendommen. Endvidere
gelder der i forbindelse med varsling af lejeforhajelser og varsling
af fzlles forbedringer swmrlige regler for ejendomme med
beboerreprasentation.

Husorden.
Det pihviler udlejeren at serge for, at der i det hele hersker orden i
ejendommen. Reglerne herfor kan vaere nedskrevet i en husorden,

Er der valgt beboerrepraesentanter, kan et beboermode vedtage en
husorden. Den er galdende, medmindre udlejeren har veegtige
grunde til at modsaette sig dette.

Lejeren skal folge disse regler og andre rimelige pabud til sikring
af god husorden og en forsvarlig brug af det lejede.

Ovrige oplysninger om det lejede.

Her anfores oplysninger om det lejede fx praktiske oplysninger om
forholdene i ejendommen m.v.
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9. Til lejekontraktens § 11:
Sezerlige vilkar

Her skal anfores alle aftalte fravigelser fra lejelovgivningen og
lejekontraktens trykte bestemmelser. Sadanne aftaler vil kunne
medfore, at lejeren opnar farre rettigheder eller palegges storre
forpligtelser end efter de almindelige bestemmelser i
lejelovgivningen. De aftalte serlige vilkar har forrang i forhold til
lejeaftalens ovrige vilkar,

Det angives i kontraktens § 11, om der gelder serlige vilkar for
lejefastsattelse, der skal oplyses om i lejekontrakten, herunder fx i
forhold til privat byfornyelse og boligforbedring, afkastbereg-
ningen, aftalt gron byfornyelse, regulering efter nettoprisindeks og
fri lejefastszettelse. Opremsningen er ikke udtommende.

Er der ikke plads til de serlige vilkdr under kontraktens § 11, flyttes
vilkdrene om i eller fortswttes i et tilleg til lejekontrakten. Det
anbefales, at et tilleg til lejekontrakten underskrives szrskilt,

Ovrige oplysninger om det lejede, der ikke har karakter af seerlige
vilkdr mellem parterne, anfores under kontraktens § 10.

Aftale om digital kommunikation.

Der kan som udgangspunkt kommunikeres digitalt og udveksles
digitale dokumenter i lejeforholdet. Betalingspakrav. udlejerens
opsigelse og lejerens indsigelse mod udlejerens opsigelse kan dog
ikke afgives som digitale dokumenter.

Safremt lejeren eller udlejeren er fritaget for Digital Post, if§s5i
lov om Digital Post fra offentlige afsendere, kan meddelelser i
lejeforholdet ikke afgives som digitale dokumenter.

Udlejeren eller lejeren kan desuden med et varsel pa | méned til
den forste dag i en maned, der ikke er en helligdag, forlange, at
meddelelser ikke afgives som digitale dokumenter.

Privat byfornyelse og aftalt boligforbedring.

For lejemal, som er ombygget efter den tidligere geldende lov om
privat byfornyelse, eller efter kapitel 5 i den tidligere gzldende lov
om byfornyelse, og hvor lejeforhajelse er beregnet efter samme
love, skal det udtrykkeligt oplyses i lejeaftalen, at lejemalet er
ombygget i henhold til lov om privat byfornyelse eller efter kapitel
5 i den tidligere gzeldende lov om byfornyelse. Af lejelovens § 12
fremgar, hvilke oplysninger der nermere skal angives i kontrakten,

Afkast.

Onsker udlejeren at opkraeve en leje, hvor afkastet beregnes efter
lejelovens § 25, stk. 2, skal det fremga af lejeaftalen. Af lejelovens
§ 11, stk. 3, fremgar, hvilke oplysninger der neermere skal angives
i kontrakten.

Regulering efter nettoprisindeks.

For lejeaftaler, som er omfattet af udlejerens beslutning om
regulering efter nettoprisindeks, jf. § 26 i lejeloven, og som indgas,
efter at udlejeren har truffet beslutning om en sadan regulering, skal
det fremga af lejeaftalen, at lejen reguleres efter nettoprisindeks. Af
lejelovens § 11, stk. 5, fremgar, hvilke oplysninger der nermere
skal angives i kontrakten.
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b

Typeformular A, 9. udgave

Lejemdls nr.:

LEJEKONTRAKT tor beoess

Lejekontrakt til anvendelse i lejeaftaler om beboelseslejligheder,
herunder blandede lejemal, og veerelser | private udlejningsejen-
domme.

En rekke bestemmelser i lejelovgivningen er ufravigelige, me-
dens andre gyldigt kan fraviges ved aftale. @nsker parterne
at aftale fravigelser af lejelovgivningens almindelige regler og/
eller lejekontrakten, skal det aftalte anfores i kontraktens § 11,

Aftalte fravigelser m4 ikke anferes direkte i kontrakiteksten
(ved overstregning cller lign.), medmindre der i den fortrykte
tekst er givet serlig adgang hertil.

Enkelte vilkdr i den fortrykte tekst er fremhzvet med Sfed og

kursiv. Disse vilkdr er f ravigelser af lejelovgivningens alminde-
lige regler. Hvis parterne har aftalt de forhold, der er kursive-

§ 1. Parterne og det lejede

Autoriseret af Ministeriet for By, Bolig og landdistrikter den 1. juli
2015.

ret i kontrakten, er det ikke nadvendigt at anfere de samme
forhold i kontraktens § 11. Vilkir, som er anfort i § 11, er til-
strakkeligt fremhevet,

Udlejerens og lejerens rettigheder og pligter i lejeforholdet er
reguleret i den til enhver tid gaeldende lejelovgivning, med-
mindre parterne aftaler andet, hvor lovens regler kan fraviges.

Som bilag til lejekontrakten horer vejledning vedrorende [e-
jekontrakt til anvendelse i lejeaftaler om beboelseslejligheder,
herunder blandede lejemal, og varelser 1 private udlejningsejen-
domme. Vejledningen er en del af den autoriserede lejekontrakt,

Lejemalet: Det lejede er [ en lejlighed  [J et enkeltvzerelse [ en ejerlejlighed [ en andelsbolig
O andet: O Lejeforholdet er et fremlejeforhold
Beliggende: Héndveerkervej 2B By: 3630 Ja=gerspris
Udlejeren: Navn: MMS Ejendomme ApS
CVR-nr/reg. nr.: 38643339
Adresse: Gyvelvej 14
3600 Frederikssund
Lejeren: Navn: Renata Stefanitik
Adresse: Héndveerkervej 2B
3630 Ja=gerspris
Areal: Lejemaélets samlede bruttoetageareal udger 80m?, der bestar af 3 veerelser
Erhvervslokaler m.v. udger heraf m?
Brugsret til: Efter aftalen har lejer endvidere efter udlejerens anvisninger adgang og brugsret
til felgende lokaliteter; (st x)
O Feellesvaskeri O Feelles gardanlzeg O Loft-/keelderrum nr.:
O Cykelparkering O Garage nr.: O Andet:
Benyttelse: Det lejede m4 ikke uden udlejerens skriftlige samtykke benyttes til andet end:

Beboelse
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§ 2. Lejeforholdets begyndelse og ophar

Begyndelse:

Lejeforholdet begynder den 01/10/2017

lejemalet er tidsbegraenset, if. § 11.

og fortsastter, indtil det opsiges, medmindre

Opsigelse:

§ 3. Betaling af leje

Opsigelsen skal vaere skriftlig
kontraktens § 11, kan lejeren
maned, der ikke er dagen for
Opsigelse fra udlejerens side

kan ske efter §§ 82 og 83 i lejeloven.

fra begge parters side. Medmindre andet er aftalt og anfart i
opsige en lejeaftale med 3 maneders varsel til de
en helligdag. For accessoriske enkeltvaerelser er

n ferste hverdag i en
varslet dog 1 méned.

Leje: Den &rlige Ieje er 78000 kr,

Betaling: Lejen m.v. forfalder til betaling den 1. ihver (s=tx) @ Maned O Kvartal

Lejen pr. maned/kvartal udger: 6000 kr.

Betalinger udover Iejen udger:
A conto varmebidrag kr.
A conto vandbidrag 500 kr.
A conto elbidrag kr.
A conto kelingsbidrag kr.
Antennebidrag kr.
Internetbidrag kr.
Bidrag til beboerrepraesentation _ kr.
Andet: kr.
Andet: kr.
| alt betales pr. maned/kvartal: 6500 kr.

Skatter og afgifter:
| lejen indgér skatter og afgifter pr.
Ved fremtidige sendringer | skatter og afgifter vil denne dato blive taget som udgangspunkt.

Betalingssted:

Lejen m.v. betales pa udlejerens kontonr. 8117

(pengeinstitut): Nykredit

- 4517592

Betaling til et pengeinstitut anses for betaling pa det anviste betalingssted.

Bemazerk:

Seerlige forhold vedrerende lejefastszettelse, jf. vejledningen, skal anfares i lejekontraktens § 11.

§ 4. Depositum og forudbetalt leje

Depositum:

Forudbetalt leje: Senest den

Indbetaling:

Ferste gang, der herefter skal betales husleje, er den 01.10.2017

25/04/2024

Senest den
svarende til
svarende til
Senest den

Forudbetalt leje:
Leje m.v. for perioden:

il

l

betaler lejeren et depositum pa
méneders leje (hejst 3 maneders leje).

betaler lejeren endvidere forudbetalt leje

méneders leje (hejst 3 maneders leje).

betaler lejeren i alt

Depositum

Indbetalt depositum til tidligere ejer
Forudbetalt leje til tidligere ejer

| alt

kr., svarende til:

kr.

kr.
kr.
kr.
18.000 kr,

6.000 .
24.000 Kr.
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§ 5. Varme, keling, vand og el

Varme: Udlejeren leverer varme 0g varmt vand? (sat x)
Huvis ja, lejemalet opvarmes ved:
O fiernvarme/naturgas
O centralvarme med olie
0 el til opvarmning
[ andet: Pillefyr

Varmeregnskabsaret begynder den

®Ja ONej

Lejeren serger selv for opvarmning af lejemalet? (sat x)

Hvis ja, lejeméalet opvarmes ved:
Oel

[ gas

O olie/petroleum

O fiernvarme/naturgas

[ andet:

QJa @Nej

Vand: Udlejeren leverer vand til lejemalet? (szt X)

Hvis ja, udgiften til vand fordeles pé grundlag af individuelle
forbrugsmalere? (st x)

Vandregnskabséret begynder den

OJa ®Ngj

OJaONej

El: Udlejeren leverer el til andet end varme til lejemnalet? (seet x)
/
Elregnskabséret begynder den //, (G- 20 m‘f}

/QJa O Nej

Kaling: Udlejeren leverer kaling til lejemalet? (seet x)

Hvis ja, udgiften til keling fordeles pa grundlag af individuelle
forbrugsmélere? (seet x)

Kelingsregnskabsaret begynder den

§ 6. Fzellesantenner m.v. og adgang til elektroniske kommunikationstjenester

Fzellesantenne: Udlejeren leverer felles signalforsyning, hvor til lejer skal betale bidrag (szet x)
Lejernes antenneforening i ejendommen leverer fzelles signalforsyning (szet x)

Internet: Udlejeren leverer adgang til internet, (elektroniske kommunikationstjenester)

hvortil lejeren skal betale bidrag (st x)
§ 7. Lejemalets stand ved indflytning

Er/bliver lejemdlets stand konstateret ved et indflytningssyn?

Bemaerk: Pligten til at afholde indflytningssyn pahviler alle udlejere, som udlejer mere

end én beboelseslejlighed.

OJa ©Nej

OJaQ Negj

QO Ja@® Nej
QO Ja@® Negj

QO Ja@ Nej

®Ja ONgj

Bemeerk: Er det lejede mangelfuldt ved lejeforholdets begyndelse, skal lejeren for ikke at miste retten til at
péberabe sig manglen senest 14 dage efter lejeforholdets begyndelse skriftligt meddele
udlejeren, at lejeren vil gare den geeldende. Fristen gaelder, selv om lejeren inden fristens udieb har
deltaget i et indflytningssyn og har modtaget en indflytningsrapport Fristen geelder dog ikke, hvis

manglen bl.a. ikke kan opdages ved anvendelse af seedvanlig agtpégivenhed.
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§ 8. Vedligeholdelse

Pligt:

Konto:

Bemeaerk:

§ 9. Inventar

Den indvendige vedligeholdelse af lejemalet pahviler: (set x)
O Udlejeren @® Lejeren

Har udlejeren den indvendige vedligeholdelsespligt, er der oprettet en konto for
indvendig vedligeholdelse. Ved kontraktens oprettelse den

stér der kr. pa kontoen.

Belpbet kan efter kontraktens oprettelse vaere sendret i forbindelse med udlejerens
istandseettelse af lejemalet.

Hvis udlejeren pa fraflytningstidspunktet udlejer mere end en beboelseslejlighed, har udlejeren pligt
til at afholde fraflytningssyn og udarbejde en fraflytningsrapport efter Iejelovens § 98, stk. 3-5.

Felgende inventar i lejeforholdet tilherer ved lejemalets indgéelse udlejeren: (saet x)

& Komfur
& Koleskab
O Fryser

[0 Opvaskemaskine O Emheette O Andet:
[0 Vaskemaskine O Elpaneler, antal: O Andet:
O Terretumbler O Vandvarmere, antal: O Andet:

§ 10. Beboerreprzesentation, husdyrhold, husorden og ovrige oplysninger om det lejede

Beboerreprassentation:

Der er ved kontraktens oprettelse etableret beboerrepraesentation

i elendommen? (szt x) OJa ®Ngj
Husdyr: Det er tilladt at holde husdyr i lejemalet? (szt x) @®4Ja QNgj
Bemaerk: Er der aftalt seerlige vilkar for husdyrtilladelsen, anferes disse i kontraktens § 11.
Husorden: Der foreligger ved lejeforholdets indgaelse en husorden

for ejendommen? (szet x) OJa ®Nej

Husordenen vedlaegges, safremt en s&dan findes for ejendommen.

@vrige oplysninger om det lejede:

25/04/2024

Der ma ikke her anferes vilkdr, som i sin helhed allerede falger af lejelovgivningens almindelige
vilkér eller fravigelser, der skal anferes under § 11.
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§ 11. Seerlige vilkar

Fravigelser:

Her anfores aftalte fravigelser og tilfajelser i forhold til lejelovgivningens almindelige regler
og standardkontraktens §§ 1-10. Sadanne fravigelser vil kunne medfere, at lejeren opnér
feerre rettigheder eller paleegges storre forpligtelser end efter de almindelige bestemmelser i
lejelovgivningen.

Vilkdr, som i sin helhed allerede folger af lejelovgivningens almindelige vilkar eller af en
husorden, ma ikke anfores her. @vrige oplysninger om det lejede anfares i kontraktens § 10.

Bemaerk:

25/04/2024

I'§ 11 kan bl.a, anferes om der gasider seerlige vilkér for lejefastsaettelsen, som der skal oplyses
om i lejekontrakten, herunder fx i forhold til afkast (lejelovens § 4, stk. 5), regulering efter
nettoprisindeks (lejelovens § 4, stk. 8), privat byfornyelse og boligforbedring (lejelovens §4a),
aftalt gren byfornyelse (lejelovens § 4 b) og fri lejefastsesttelse (lejelovens § 53, stk. 3-5).
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§ 12. Underskrift

Dato: 04.10.2017 Dato: 04.10.2017
L \Cl“‘t /7[f’t /‘-/L J@u ali %fd/bu uk,
Som udlejer

Som lejer
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2¢

Typeformular A, 9. udgave

Lejemdls nr.: vim7719

L EJ E KO NTRA KT for beboelse

Lejekontrakt til anvendelse i lejeaftaler om beboelseslejligheder,
herunder blandede lejemal, og veerelser i private udlejningsejen-
domme.

En rakke bestemmelser i lejelovgivningen er ufravigelige, me-
dens andre gyldigt kan fraviges ved aftale. @nsker parterne
at aftale fravigelser af lejelovgivningens almindelige regler og/
eller lejekontrakten, skal det aftalte anfores i kontraktens § 11.

Aftalte fravigelser mi ikke anfores direkte i kontraktteksten
(ved overstregning eller lign.), medmindre der i den fortrykte
tekst er givet s@rlig adgang hertil.

Enkelte vilkdr i den fortrykte tekst er fremh@vet med fed og

kursiv. Disse vilkar er fravigelser af lejelovgivningens alminde-
lige regler. Hvis parterne har aftalt de forhold, der er kursive-

§ 1. Parterne og det lejede

Autoriseret af Ministeriet for By, Bolig og landdistrikter den 1. juli
2015.

ret 1 kontrakten, er det ikke nedvendigt at anfore de samme
forhold i kontraktens § 11. Vilkar, som er anfort i § 11, er til-
strakkeligt fremhavet.

Udlejerens og lejerens rettigheder og pligter i lejeforholdet er
reguleret i den til enhver tid geldende lejelovgivning, med-
mindre parterne aftaler andet, hvor lovens regler kan fraviges.

Som bilag til lejekontrakten herer vejledning vedrerende le-
jekontrakt til anvendelse i lejeaftaler om beboelseslejligheder,
herunder blandede lejemdl, og varelser i private udlejningsejen-
domme. Vejledningen er en del af den autoriserede lejekontrakt.

Lejemalet: Det lejede er [ en lejlighed [ et enkeltveerelse [ en ejerlejlighed [ en andelsbolig
O andet: O Lejeforholdet er et fremlgjeforhold
Beliggende: Handveerkervej 2C By: 3630
Udlejeren: Navn: MMS Ejendomme ApS
CVR-nr/reg. nr.: 38643339
Adresse: Handveerkervej 2
3630 Jeegerspris
Lejeren: Navn: Laerke Andersen
Adresse: Dysager 4a, 3630
sejemus@gmail.com 42524003
Areal: Lejemalets samlede bruttoetageareal udger 70 m?2, der bestar af 3 vaerelser
Erhvervslokaler m.v. udger heraf Om?
Brugsret til: Efter aftalen har lejer endvidere efter udlejerens anvisninger adgang og brugsret
til folgende lokaliteter: (saet x)
O Feellesvaskeri O Feelles gardanlaeg O Loft-/keelderrum nr.:
O Cykelparkering O Garage nr.: @ Andet: Egen have
Benyttelse: Det lejede ma ikke uden udlejerens skriftlige samtykke benyttes til andet end:

Beboelse
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§ 2. Lejeforholdets begyndelse og opher

Begyndelse:  Lejeforholdet begynder den  01/01/2022  og fortsastter, indtil det opsiges, medmindre
lejemalet er tidsbegraenset, jf. § 11.

Opsigelse: Opsigelsen skal veere skriftlig fra begge parters side. Medmindre andet er aftalt og anfort i
kontraktens § 11, kan lejeren opsige en lejeaftale med 3 maneders varsel til den forste hverdag i en

méned, der ikke er dagen for en helligdag. For accessoriske enkeltvaerelser er varslet dog 1 méned.

Opsigelse fra udlejerens side kan ske efter §§ 82 og 83 i lejeloven.

§ 3. Betaling af leje

Leje: Den éarlige leje er 68.400,00 kr.
Betaling: Lejen m.v. forfalder til betaling den 1. ihver(setx) @ Maned Q Kvartal
Lejen pr. méaned/kvartal udgor: 5.700,00 kr.

Betalinger udover lejen udgor:

A conto varmebidrag kr.
A conto vandbidrag kr.
A conto elbidrag 600,00 kr.
A conto kelingsbidrag kr.
Antennebidrag kr.
Internetbidrag kr.
Bidrag til beboerrepraesentation kr.
Andet: kr.
Andet: kr.
| alt betales pr. méned/kvartal: 6.300,00 kr,

Skatter og afgifter:
I lejen indgar skatter og afgifter pr. 01/01/2021
Ved fremttidige eendringer i skatter og afgifter vil denne dato blive taget som udgangspunkt.

Betalingssted: Lejen m.v. betales p& udlejerens kontonr. 0508 . 0508215118 i
(pengeinstitut): Danske Bank
Betaling til et pengeinstitut anses for betaling p4 det anviste betalingssted.

Bemaerk: Seerlige forhold vedrorende lejefastsasttelse, jf. vejledningen, skal anfores i lejekontraktens § 11.

§ 4. Depositum og forudbetalt leje

Depositum:  Senest den 20/12/2021 betaler lejeren et depositum pé kr.
svarende til 0 maneders leje (hejst 3 maneders leje).
Forudbetalt leje: Senest den 20/12/2021 betaler lejeren endvidere forudbetalt leje
svarende til 3 maneders leje (hejst 3 maneders leje).
Indbetaling:  Senest den 20/12/2021 betaler lejeren i alt 17.100,00 kr., svarende til:
Forudbetalt leje: 17.100,00 kr.
Leje m.v. for perioden:
til kr.
Depositum kr.
kr.
kr.
kr.
Talt — 17.10000kr

Forste gang, der herefter skal betales husleje, er den 01/01/2022
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§ 5. Varme, kaling, vand og el

Varme:

Udlejeren leverer varme og varmt vand? (st x)
Hvis ja, lejemalet opvarmes ved:

O fiernvarme/naturgas

O centralvarme med olie

O el til opvarmning

[@ andet: Centralvarme med pillefyr

Varmeregnskabsaret begynder den

©@Ja ONej

Lejeren sorger selv for opvarmning af lejemaélet? (szet x)

Hvis ja, lejemélet opvarmes ved:
Oel

O gas

O olie/petroleum

O fiernvarme/naturgas

O andet:

QJa @ONej

Vand:

Udlejeren leverer vand til lejemalet? (seet x)

Hvis ja, udgiften til vand fordeles p& grundlag af individuelle
forbrugsmalere? (szt x)

Vandregnskabsaret begynder den

@Ja ONej

QO Ja® Ngj

El:

Udlejeren leverer el til andet end varme til lejemalet? (szet x)
Elregnskabsaret begynder den 01/01

@ JaONgj

Koling:

Udlejeren leverer koling til lejemalet? (saet x)

Hvis ja, udgiften til keling fordeles pa grundiag af individuelle
forbrugsmalere? (saet x)

Kolingsregnskabséret begynder den

§ 6. Feellesantenner m.v. og adgang til elektroniske kommunikationstjenester

Feellesantenne:

Internet:

Udlejeren leverer feelles signalforsyning, hvor til lejer skal betale bidrag (st x)
Lejernes antenneforening i ejendommen leverer feelles signalforsyning (seet x)

Udlejeren leverer adgang til internet, (elektroniske kommunikationstjenester)
hvortil lejeren skal betale bidrag (st x)

§ 7. Lejemalets stand ved indflytning

Bemazerk:

Er/bliver lejemalets stand konstateret ved et indflytningssyn?

Pligten til at afholde indflytningssyn pahviler alle udlejere, som udlejer mere
end én beboelseslejlighed.

OJa @Nej

QO Ja® Ngj

Q Ja® Ngj
O Ja® Nej

O Ja@ Negj

QJa @Nej

Bemaerk:

Er det lejede mangelfuldt ved lejeforholdets begyndelse, skal lejeren for ikke at miste retten til at
paberébe sig manglen senest 14 dage efter lejeforholdets begyndelse skriftligt meddele
udlejeren, at lejeren vil gore den gaeldende. Fristen gaelder, selv om lejeren inden fristens udleb har
deltaget i et indflytningssyn og har modtaget en indflytningsrapport Fristen gaelder dog ikke, hvis

manglen bl.a. ikke kan opdages ved anvendelse af seedvanlig agtpagivenhed.
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§ 8. Vedligeholdelse

Pligt:

Konto:

Bemeerk:

§ 9. Inventar

Den indvendige vedligeholdelse af lejemalet pahviler: (szt x)
QO Udlejeren © Lejeren

Har udlejeren den indvendige vedligeholdelsespligt, er der oprettet en konto for
indvendig vedligeholdelse. Ved kontraktens oprettelse den

star der kr. p4 kontoen.

Belobet kan efter kontraktens oprettelse veere zndret i forbindelse med udlejerens
istandseettelse af lejemalet.

Hvis udlejeren pa fraflytningstidspunktet udlejer mere end en beboelseslejlighed, har udlejeren pligt
til at afholde fraflytningssyn og udarbejde en fraflytningsrapport efter lejelovens § 98, stk. 3-5.

Folgende inventar i lejeforholdet tilherer ved lejemalets indgéelse udlgjeren: (seet x)

@ Komfur
[ Koleskab
[a Fryser

[4 Opvaskemaskine @ Emhestte O Andet:
O Vaskemaskine O Elpaneler, antal: O Andet:
O Terretumbler 4 Vandvarmere, antal: 1 O Andet:

§ 10. Beboerrepraesentation, husdyrhold, husorden og evrige oplysninger om det lejede

Beboerrepraesentation:

Der er ved kontraktens oprettelse etableret beboerreprassentation

i ejendommen? (szst x) OJa ONegj
Husdyr: Det er tilladt at holde husdyr i lejemélet? (st x) O Ja @Nej
Bemeerk: Er der aftalt seerlige vilkéar for husdyrtilladelsen, anferes disse i kontraktens § 11.
Husorden: Der foreligger ved lejeforholdets indgéelse en husorden

for ejendommen? (saat x) QO Ja @ONgj

Husordenen vedlaegges, safremt en sddan findes for ejendommen.

@vrige oplysninger om det lejede:

Der mé ikke her anfores vilkar, som i sin helhed allerede folger af lejelovgivningens almindelige
vilkér eller fravigelser, der skal anferes under § 11,
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§ 11. Seerlige vilkar

Fravigelser: Her anfores aftalte fravigelser og tilfojelser i forhold til lejelovgivningens almindelige regler
og standardkontraktens §§ 1-10. S&danne fravigelser vil kunne medfore, at lejeren opnér
feerre rettigheder eller pdlaegges storre forpligtelser end efter de almindelige bestemmelser i
lejelovgivningen.

Vilkér, som i sin helhed allerede folger af lejelovgivningens almindelige vilkér eller af en
husorden, mé ikke anfores her. @vrige oplysninger om det lejede anfores i kontraktens §10.

Bemaerk: I'§ 11 kan bl.a. anfores om der geelder serlige vilkar for lejefastsasttelsen, som der skal oplyses
om i lejekontrakten, herunder fx i forhold til afkast (lejelovens § 4, stk. 5), regulering efter
nettoprisindeks (lejelovens § 4, stk. 8), privat byfornyelse og boligforbedring (lejelovens § 4 a),
aftalt gren byfornyelse (lejelovens § 4 b) og fri lejefastsasttelse (Iejelovens § 53, stk. 3-5).

§11, stk. 1 - Betingelser for lejekontraktens gyldighed

Lejekontrakten er betinget af, at lejer rettidigt har betalt de i § 4 angivne belgb. Denne lejekontrakt er at betragte
som en

opfordring til at gere tilbud, indtil udlejer har underskrevet aftalen.

§11, stk. 2 - Fraflytning af lejemalet

Lejer skal fraflytte lejemalet og aflevere det ryddet for inventar 14 kalenderdage for lejemalets opher, med henblik
pa udlejers eventuelle istandsaettelse. Lejer hasfter for lejen samt forbrugsudgifter i denne periode. Medmindre lejer
har

misligholdt eller vanragtet det lejede, begraenses lejers haeftelse for leje i istandszettelsesperioden til 14 dage.

§11, stk. 3 - Begraensning ved indretning

Lejer ma ikke uden udlejers skriftlige samtykke aendre farven pa lejemalets veegge, lofter, gulve, tree eller metal. Det
pahviler lejeren at undersage vaegge og lofter for ledninger, rer og kabler, inden der bores, skrues eller bankes i
vaegge

eller lofter. Der kan findes ledninger, rer og kabler i alle vasgge og lofter. Det er ikke tilladt at bore huller i
vinduesrammer, dare, skabe, klinker, fliser eller bordplader. Dette er misligholdelse og vil medfare omfattende
udbedringsarbejder der skal betales af lejer.

§11, stk. 4 - Regfri beboelse

Det lejede ma ikke uden udlejers skriftige samtykke benyttes til andet end regfri helarsbeboelse for lejer med
husstand.

Rygning siver igennem etageadskillelsen og generer de ovrige lejere, ligesom rygning skader tapet, vaey, lofter og
treevaerk og gor istandseettelsesudgifterne ved lejers fraflytning betydeligt hgjere. Rygning i lejemalet betragtes som
kontraktstridig brug af lejemalet.

§11, stk. 5 - Huslejeregulering

I henhold til lejelovens §53 stk. 2 reguleres lejen hvert ar den 1. januar med stigningen i nettoprisindekset.
Reguleringen

sker ved at dividere den geeldende leje med nettoprisindekset fra oktober aret far 0g gange med nettoprisindekset
for oktober forud for reguleringstidspunktet. Den naevnte regulering er ikke til hinder for regulering i henhold til
lejelovgivningens

regler om regulering pé grund af sendringer i skatter og afgifter efter lejelovens § 50-52 eller som
forbedringsforhgjelser som falge af forbedringer i det lejede efter princippet i lejelovens § 58.

§11, stk. 7 - Seerlig tilladelse til husdyr

Lejer ma kun holde dyr efter skriftlig tilladelse fra udlejer. Flere og flere personer har allergier mod forskellige dyr og
ved at have dyr i lejemalet, kan udlejer ikke fremover garantere eventuelt svaert allergiske lejere, at der ikke har
veeret holdt dyr i lejemalet. Selv ved god hygiejne og papasselighed opleves desuden stgj- og lugtgener, samt aget
vedligeholdelsesbehov, safremt der holdes dyr. Der ma saledes ikke uden udlejers skriftlige tilladelse holdes nogen
former for dyr i lejemélet af hensyn til fremtidige lejere, samt ejendommens ovrige beboere.

§11, stk. 8 - Vedligeholdelse af have
Haven skal vedligeholdes og renholdes af lejer, s& den fremstar prassentabel og velholdt. Lejer skal bl.a. sla graes,
klippe heek, flerne ukrudt, passe bede og rydde sne efter behov.

§11, stk. 9 - Beboelsesperiode
Lejemalet er betinget af, at de i § 1 anfarte lejere i hele lejeperioden beboer lejemalet.
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§ 12. Underskrift

Dato: Dato:
Som udlejer Som lejer
' Side 6 af 14
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BILAG

Vejledning juni 2015

til typeformular A,

9. udgave, af 1. juli 2015.

VEJ LEDNING for beboelse

Vejledning vedrerende lejekontrakt til anvendelse i lejeaftaler om beboelseslejligheder, herunder blandede lejemdl, og varelser i

private udlejningsejendomme

Denne vejledning er bilag til den autoriserede standard-
lejekontrakt, typeformular A, 9. udgave af 1. juli 2015 og
udgor dermed en del af den autoriserede lejekontrakt.

Lejekontrakten indeholder en angivelse af parterne og en be-
skrivelse af det lejede samt lejerens betaling for lejemalet.

Udlejerens og lejerens rettigheder og pligter i lejeforholdet er
reguleret i den til enhver tid gldende lejelovgivning, medmin-
dre parterne aftaler andet.

Onsker parterne at aftale fravigelser af lejelovgivningens al-
mindelige regler og/eller lejekontrakten, skal det aftalte an-
fores i kontraktens § 11. Aftalte fravigelser ma ikke anfores
direkte i kontraktteksten (ved overstregning eller lign.), med-
mindre der i den fortrykte tekst er givet s@rlig adgang hertil,

Enkelte vilkar i lejekontraktens fortrykte tekst er fremhavet
med fed og kursiv. Disse vilkdr er fravigelser af lejelovgivnin-
gens almindelige regler. Hvis parterne har aftalt de forhold,
der er kursiveret i kontrakten, er det ikke nodvendigt tillige at
anfere de samme forhold i kontraktens § 11.

Onsker parterne ved lejeaftalens indgdelse at aftale fravigelser
af lejelovgivningens almindelige regler og/eller lejekontrakten,

25/04/2024
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kan de serlige aftaler anfores i et serligt tilleg, i stedet for i
kontraktens § 11. Kravene til et sddant tilleg folger af leje-
lovens § 5. Tillegget udger herefter en del af lejekontrakten.

Tillegget md ikke indeholde ensartede lejevilkir for flere lejere
i samme ejendom, nar de fremtraeder pa en sadan mdde, at
lejeren ma opfatte dem som standardiserede, da tillegget i si
fald skal vare autoriseret. Der er ikke autoriseret et serligt
tilleg til typeformular A, 9. udgave.

Denne vejledning indeholder med henvisning til kontraktens
bestemmelser en beskrivelse af den gzldende lejelovgivning.
En razkke bestemmelser i lejelovgivningen kan ikke fraviges til
skade for lejeren, medens andre bestemmelser kan fraviges ved
aftale. Vejledningen er ikke udtemmende.

For nzrmere information henvises til den til enhver tid gel-
dende lejelovgivning samt de vejledninger, der kan findes pa
ministeriets hjemmeside m.v.

Denne vejledning er udarbejdet i juni 2015. Opmarksomhe-

den henledes pd, at lovgivningen kan vare @ndret pi enkelte
punkter efter dette tidspunkt.
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I det folgende findes oplysninger med henvisning til de enkelte
bestemmelser i lejekontrakten:

1. Til lejekontraktens § 1:
Parterne og det lejede

Lejelovens beskyttelse.

De almindelige rettigheder i lejelovgivningen, som gives lejeren
i lejeforholdet, er gyldige mod enhver uden tinglysning. Leje-
rens rettigheder er derfor sikret i de situationer, hvor ejendom-
men fx videreszlges. En ny ejer af ejendommen ma respektere
de almindelige rettigheder, som lejeren har efter lejelovgivnin-
gen. Det samme gelder aftaler om forudbetaling af leje, ind-
skud, depositum eller lign. indenfor lovens rammer.

Har en lejer derimod ved aftale erhvervet sarlige rettigheder,
som fx aftalt uopsigelighed, er denne ret ikke uden videre sik-
ret over for en ny ejer af ejendommen. Denne ret kan lejeren
derfor krave tinglyst. Udgiften betales af lejeren, medmindre
andet aftales.

En lejer, der er fremlejetager, nyder ikke den samme beskyttel-
se efter lejeloven som den almindelige lejer, da fremlejetageren
i modsztning til den almindelige lejer ikke star i kontraktfor-
hold med ejendommens ejer.

Fremleje.
Lejekontrakten kan ogsd anvendes ved aftaler om fremleje.

Fremleje er, ndr den person, som efter lejeaftalen med udle-
jeren er lejer, videreudlejer lejligheden helt eller delvist til en
anden person.

Lejeren ma som udgangspunkt ikke overlade brugen af det
lejede til andre.

Lejeren af en beboelseslejlighed har dog ret til at fremleje hojst
halvdelen af lejlighedens beboelsesrum til beboelse (i blandede
lejemdl beboelsesdelen). Det samlede antal personer, der bor i
lejligheden, md ikke overstige antallet af beboelsesrum.

I lejligheder, der udelukkende anvendes til beboelse (dvs. ikke
i blandede lejemdl jf. side 9), har lejeren endvidere ret til at
fremleje hele lejligheden i op til 2 &r, nar lejerens fravar er
midlertidigt og skyldes sygdom, forretningsrejse, studieophold,
midlertidig forflyttelse eller lign.

Udlejeren kan dog modsette sig fremlejeforhold vedrerende
hele lejligheden, nér ejendommen omfatter ferre end 13 bebo-
elseslejligheder, ndr det samlede antal personer i lejligheden vil
overstige antallet af beboelsesrum, eller ndr udlejeren i ovrigt
har rimelig grund til at modsatte sig fremlejeforholdet

Alle aftaler om fremleje, dvs. mellem fremlejegiveren og frem-
lejetageren, skal indgas skriftligt, og fremlejegiveren skal inden
fremlejeperiodens begyndelse give udlejeren kopi af fremlejeaf-
talen.

25/04/2024
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I fremlejeforhold kan lejeren ved lejeaftalens indgdelse savel
som i lejeperioden i stedet for depositum valge at stille sikker-
hed i form af bankgaranti eller indestdende pd sarskilt depo-
neringskonto.

2. Tillejekontraktens § 2:
Lejeforholdets begyndelse og opher

Lejerens opsigelse.

Det folger af lejeloven, at lejeaftalen af lejeren kan opsiges
med 3 médneders varsel, medmindre andet varsel er aftalt imel-
lem parterne. Aftale herom anferes i kontraktens § 11.

Lejeren kan med 1 maneds varsel opsige en lejeaftale om et
accessorisk enkeltverelse, medmindre andet er aftalt. Aftale
herom anfores i kontraktens § 11. Et accessorisk enkeltvaerelse
er et varelse, som er en del af udlejerens beboelseslejlighed,
eller en del af et en- eller tofamilieshus, som udlejeren bebor.

Lejeren kan med 3 méneders varsel opsige en lejeaftale om
et separat enkeltvarelse (klubvarelse), medmindre andet er
aftalt. Aftale herom anfores i kontraktens § 11. Et separat
enkeltverelse er et varelse, som ikke er en del af udlejerens
beboelseslejlighed, eller en del af et en- eller tofamilieshus, som
udlejeren bebor.

Udlejerens opsigelse.

Lejeaftalen kan af udlejeren kun opsiges i tilfzlde, som er om-
fattet af reglerne i lejelovens §§ 82 og 83, og med det varsel, der
efter reglerne 1 lejelovens § 86 er knyttet til den enkelte type
opsigelse, hvoraf bl.a. fremgar:

- at accessoriske enkeltverelser kan opsiges med | méneds
varsel, medmindre lengere varsel er aftalt, og

- aten beboelseslejlighed i et hus, hvori der pa tidspunktet for
aftalens indgaelse kun findes to beboelseslejligheder, hvoraf
ejeren bebor den ene, kan opsiges med | &rs varsel.

Det fremgdr endvidere, at andre lejeaftaler under visse betin-
gelser kan opsiges af udlejeren, ndr udlejeren ensker selv at
benytte det lejede. Opsigelsesvarslet er i disse situationer 1 ar.

Loven indeholder enkelte andre opsigelsesgrunde, herunder
lejerens manglende iagttagelse af god skik og orden. Opsigel-
sesvarslet er her 3 médneder.

Det skal i kontraktens § I oplyses, om det lejede er en lejlighed
eller et veerelse. Er der tale om en lejlighed, skal det ligeledes

oplyses, om lejligheden er en ejerlejlighed eller en andelsbolig.
Hvis der er tale om en anden type lejemal, angives hvilken.
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En ejer eller en andelshaver, der kun udlejer en enkelt ejer-
lejlighed eller andelsbolig, har efter lejelovens § 82, litra ¢, en
serlig mulighed for at opsige lejeren med 1 4rs varsel, hvis
ejeren eller andelshaveren selv agter at benytte boligen. For
ejerlejligheder gelder i ovrigt den sarlige regel i lejelovens § 84,
litra d, hvor der er angivet en rezkke betingelser, som skal vare
opfyldt for, at udlejeren kan opsige lejeaftalen.

Uanset opsigelsesvarslets lengde gelder det, at der siges op
til den forste hverdag i en mdned, der ikke er dagen for en
helligdag.

Reglerne i lejeloven om udlejerens opsigelse kan ikke aftales
fraveget til skade for lejeren, for udlejeren har opsagt lejekon-
trakten. Parterne kan sdledes fx aftale, at lejeren kan flytte
efter en kortere frist.

Tidsbegraensede lejeaftaler.

Parterne kan ved aftalens indgéelse aftale, at lejeaftalen skal
vere tidsbegraenset, jf. lejelovens § 80, hvis tidsbegransningen
er tilstrekkeligt begrundet i udlejerens forhold. En serlig be-
grundelse for at udleje tidsbegraenset kan fx vere udstatione-
ring eller midlertidig forflyttelse. Boligretten kan tilsideszwtte
vilkdret om tidbegransning, hvis det ikke anses for tilstrakke-
ligt begrundet i udlejerens forhold. Der foreligger en omfatten-
de praksis vedrarende begrundelse for tidsbegranset udlejning.

En aftale om tidsbegrensning af lejeaftalen skal indfajes i le-
Jekontraktens § 11, og det kan vare hensigtsmassigt heri at
oplyse begrundelsen for tidsbegransningen.

En lejekontrakt, der indeholder aftale om en tidsbegrnsning
af lejeforholdet, stiller som udgangspunkt lejeren ringere end
efter de almindelige regler i lejeloven. Tidsbegrensningsvilka-
ret kan derfor i kommuner med boligregulering tilsideswttes,
hvis det skennes, at lejeaftalen efter en samlet bedemmelse er
indgdet pd vilkar, der er mere byrdefulde for lejeren end de
vilkdr, der gelder for andre lejere i ejendommen, uanset at
udlejeren har en serlig begrundelse for at udleje tidsbegranset,

Tidsbegrensede lejeaftaler opherer uden opsigelse, nar leje-
perioden efter lejeaftalen udlober. En tidsbegranset lejeaftale
kan kun bringes til opher i lejeperioden, hvis dette er aftalt
mellem parterne, eller hvis den anden part misligholder afta-
len. Aftalen indfejes i kontraktens § 11. Er det mellem parter-
ne aftalt, at lejemdlet i lejeperioden skal kunne opsiges, gelder
lejelovens almindelige opsigelsesregler, jf. ovenfor.

3. Til lejekontraktens § 3:
Betaling af leje m.v.

Fastszttelse og regulering af lejen.

Reglerne om fastszttelse og regulering af lejen findes primart
1 lejeloven og boligreguleringsloven Det afhanger af lejemélets
art og beliggenhed, hvilke regler i disse love lejen fastszttes og
reguleres efter.

Lejefaststtelse ved aftalens indgéelse.

I kommuner, hvor boligreguleringslovens kapitel I1-1V finder
anvendelse - sakaldte regulerede kommuner- gzlder der sarli-
ge regler om lejens storrelse ved lejeaftalens indgdelse, jf. bo-
ligreguleringslovens § 5, stk. 1.

Hovedreglen er, at lejens storrelse ikke m4 overstige det belob,

som udger den omkostningsbestemte leje for lejemalet med et
beregnet tilleg for evt. forbedringer.
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Der gelder serlige regler for “sma-ejendomme”, jf. nedenfor.

Som undtagelse herfra kan lejen dog for “gennemgribende for-
bedrede lejemdl” aftales til et belob, der ikke vasentligt over-
stiger det lejedes vardi. Boligreguleringslovens § 5, stk. 2, inde-
holder en definition af “gennemgribende forbedrede lejemal”.

Afgorelse af, hvorvidt lejen vasentligt overstiger det lejedes
vaerdi, beror pd en sammenligning med den leje, som betales
for tilsvarende lejemal i kvarteret eller omradet med hensyn
til beliggenhed, art, storrelse, kvalitet, udstyr og vedligehol-
delsesstand.

For lejemdl med omkostningsbestemt leje gzlder endvidere,
at der ved lejeaftalens indgéelse ikke kan aftales en leje eller
lejevilkér, der efter en samlet bedemmelse er mere byrdefulde
for lejeren end de vilkar, der galder for andre lejere i ejen-
dommen.

I kommuner, hvor boligreguleringslovens kap. 1I-1V ikke er
galdende - sikaldte uregulerede kommuner - galder ingen
serlige regler om lejens storrelse ved lejeaftalens indgaelse,
men lejeren kan efter aftalens indgdelse forlange lejen sat ned,
hvis den vasentligt overstiger det lejedes vardi.

Lejeregulering i lejeperioden.

Som udgangspunkt reguleres lejen for lejemdl beliggende i
regulerede kommuner efter reglerne om omkostningsbestemt
leje, medens Iejen for lejemdl beliggende i uregulerede kommu-
ner reguleres efter reglerne om det lejedes vardi.

Smiejendomme.

Som undtagelse fra de ovenfor nzvnte regler om lejens fastset-
telse og regulering galder der i regulerede kommuner serlige
regler for lejemal i ejendomme, som 1. januar 1995 omfattede
6 eller frre beboelseslejligheder (smaejendomme).

Ved fastsazttelse og regulering af lejen for disse lejemal geelder
reglerne om det lejedes vardi saledes, at lejen i disse ejendom-
me kan forhejes eller nedsattes, hvis den er vasentligt lavere
henholdsvis vasentligt hojere end den leje, der betales for til-
svarende lejemdl i storre ejendomme, hvor lejen er reguleret
efter reglerne om omkostningsbestemt leje.

Enkeltvaerelser.

For separate enkeltvarelser (klubvarelser) i regulerede kom-
muner fastszttes og reguleres lejen efter reglerne om omkost-
ningsbestemt leje.

I enkeltvarelser til beboelse, hvor varelserne er en del af ud-
lejerens beboelseslejlighed eller en del af et en- eller tofami-
lieshus, som udlejeren bebor, og i klubvarelser i uregulerede
kommuner fastettes og reguleres lejen efter det lejedes verdi.

Blandede lejemal.

Lejen for blandede lejemal - dvs. lejemdl, der anvendes bide
til beboelse og til andet end beboelse - reguleres som udgangs-
punkt pd samme made som rene beboelseslejemal.

Hvis de lokaler, som anvendes til beboelse, og de lokaler, som
alene anvendes til andet end beboelse, er beliggende i hver
sin fysiske enhed, gelder der imidlertid swrlige regler for de
lokaler, der alene anvendes til andet end beboelse, jf. erhverys-
lejeloven.
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Skatter og afgifter.

Bdde i regulerede og uregulerede kommuner er det muligt at
varsle serskilte lejeforhejelser som folge af stigninger i ejen-
dommens skatter og afgifter. I den omkostningsbestemte hus-
leje kan skatter og afgifter alternativt medtages i driftsbud-
gettet.

Bortfalder eller nedszttes skatter og afgifter, skal udlejeren
med virkning fra nedsettelsestidspunktet foretage en tilsva-
rende lejenedszttelse for de lejligheder og lokaler, i hvis leje
udgiften har varet indregnet.

Nettoprisindeksregulering.

Udlejeren kan i visse situationer valge at regulere lejen efter
udviklingen i Danmarks Statistiks nettoprisindeks. Der findes
2 former for nettoprisregulering, som er undtagelser fra de
almindelige regler om lejeregulering.

For lejemdl i ejendomme med omkostningsbestemt leje kan
udlejeren beslutte, at lejen én gang om dret og i perioder pa 2
ar ad gangen reguleres efter nettoprisindeks i stedet for efter
reglerne om omkostningsbestemt husleje.

For andre ejendomme samt for lejemdl, hvor lejen er fastsat
efter boligreguleringslovens § 5, stk. 2, kan det aftales, at le-
Jen under lejeforholdets bestden skal reguleres én gang érligt
efter udviklingen i Danmarks Statistiks nettoprisindeks. Den
nettoprisindeksregulerede leje kan kraves nedsat, hvis den ve-
sentligt overstiger det lejedes vardi.

En aftale om regulering af lejen efter nettoprisindeks skal
indfojes i lejekontraktens § 11. Det bor heraf fremga, hvilket
tidspunkt, der danner udgangspunkt for reguleringen, og hvil-
ken veerdi nettoprisindekset har pa dette tidspunkt. Det skal
endvidere fremga, hvornir lejen forste gang vil blive reguleret.

"Fri lejefastsaettelse”.

Bidde i regulerede og uregulerede kommuner kan aftaler om

“fri lejefastsztielse”, jf. lejelovens § 53, stk. 3-6, indgds i le-

jeaftaler om:

- beboelseslejligheder i ejendomme, der er taget i brug efter
den 31. december 1991

- beboelseslejligheder, der den 31. december 1991 lovligt ude-
lukkende benyttedes til erhvervsformél. Det samme gzlder
for lokaler, der senest forinden denne dato lovligt var benyt-
tet udelukkende til eller lovligt var indrettet udelukkende til
erhvervsformil og

- beboelseslejlighed eller enkeltvarelse, der er nyindrettet i en
tagetage, som den 1. september 2002 ikke var benyttet til
eller registreret som beboelse, samt i nypiabyggede etager,
hvortil der er givet byggetilladelse efter den 1. juli 2004,

Indgds en aftale om fri lejefastsettelse, kan lejen kun szttes
ned i de tilfzlde, hvor der er aftalt en leje, der er urimelig hoj.
Lejeren har siledes ikke som ellers mulighed for at fa lejen sat
ned, selvom den aftalte leje veesentligt overstiger den omkost-
ningsbestemte leje eller det lejedes vardi.

En aftale om fri lejefastswttelse og om lejeregulering i lejeperi-
oden skal indferes i lejekontraktens § 11.
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Er der indgdet en lejeaftale om fri lejefastszttelse, kan det
aftales, at lejen i lejeperioden skal reguleres efter nettopris-
indeks. Aftalen skal indfojes i lejekontraktens § 11.

Fremgar det ikke af lejeaftalen, at lejen kan reguleres efter net-
toprisindeks, kan lejen ikke reguleres i lejeperioden. Lejen kan
dog reguleres som folge af stigninger i og palag af nye skatter
og afgifter. I lejemal i uregulerede kommuner kraves sarskilt
aftale herom. Aftalen skal indfejes i lejekontraktens § 11.

Indeksfinansieret boligbyggeri.
Der findes szrlige regler for lejefaststtelsen i ejendomme, hvis
opforelse er finansieret med indeksldn.

Efter disse regler kan lejen fastsattes siledes, at den samlede
lejeindtzegt kan daekke ejendommens nedvendige driftsudgifter
pé tidspunktet for ejendommens opforelse med tilleg af af-
kastning af ejendommens vardi.

Tilsvarende regler gzlder for ejendomme taget i brug efter 1.
Jjanuar 1989, der er opfert af og udlejes af udlejere omfattet af
lov om realrenteafgift.

For begge typer af ejendomme gelder der serlige regler for
regulering af lejen i lejeperioden.

Forbedringer.
Hvis udlejeren har gennemfort forbedringer af det lejede, kan
der efter n@rmere fastsatte regler kraves lejeforhejelse herfor.

Lejens betaling.

Udlejeren bestemmer, hvordan de nzvnte belob betales og
anviser en konto i et pengeinstitut, hvor lejen og de hertil
knyttede bidrag betales.

Det kan aftales, at lejen skal betales for en periode af 3 méne-
der ad gangen. En sddan aftale skal fremgd af § 11. En lzngere
periode end 3 méneder kan ikke gyldigt aftales.

Pligtige pengeydelser.

For en rakke betalinger i lejeforholdet gelder, at de er “pligti-
ge pengeydelser”, hvilket betyder, at udlejeren kan ophazve le-
Jeaftalen under iagttagelse af visse betingelser, hvis de pligtige
pengeydelser ikke betales. Beleb, der er pligtige pengeydelser,
er bl.a. leje, depositum og forudbetalt leje og regulering heraf,
varmebetaling, antenne- og internetbidrag, a conto bidrag for
vand, betaling for koling samt betaling af pakravsgebyr,

Forfalder lejen m.v. til betaling pa en helligdag, en lordag el-
ler grundlovsdag, udskydes forfaldsdagen til den efterfolgende
hverdag. Rettidig betaling af husleje er betaling, som foretages
senest pa forfaldsdagen

Betales lejen ikke rettidigt, kan udlejeren afgive pikrav her-
om. Pdakravet kan tidligst afgives efter 3. hverdag efter sidste

rettidige betalingsdag. Udlejeren kan opkrave et gebyr herfor,
som er fastsat i lejeloven.
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4. Til lejekontraktens § 4:
Depositum og forudbetalt leje

Depositum.

Udlejeren kan i lejeaftalen betinge sig, at lejeren betaler et de-
positum til sikkerhed for lejerens forpligtelser ved fraflytning.
Depositum kan hejst svare til 3 méneders leje. I fremlejefor-
hold kan lejeren vzlge at stille bankgaranti eller deponere i
stedet for at indbetale depositum.

Forudbetalt leje.

Udlejeren kan endvidere betinge sig, at lejeren ved lejeaftalens
indgdelse forud betaler et belob, som hejst svarer til 3 mane-
ders leje. Sddan forudbetalt leje kan lejeren lade indgd som
huslejebetaling i de sidste 3 maneder af lejeperioden.

Bdde depositum og forudbetalt leje kan kraves forholdsmas-
sigt forhejet, ndr lejen forhojes. Forhejelsen kan opkraves
med lige store mdnedlige beleb over samme antal méneder,
som depositum og forudbetalt leje svarede til i forhold til le-
jen ved lejeforholdets indgdelse. Det ber fremgad specificeret
af lejeopkravningerne, hvilket beleb der udger selve lejen, og
hvilke belob der vedrerer regulering af forudbetalt leje og re-
gulering af depositum.

5. Til lejekontraktens § 5:
Varme, keling, vand og el

Felterne i lejekontrakten afkrydses, dels af hensyn til oplys-
ning om det lejede, dels af hensyn til de oplysninger, som
kommunen har brug for ved en eventuel boligstotteberegning.

I ejendomme, hvor udlejeren leverer varme og varmt vand
samt el til andet end opvarmning, og i ejendomme, hvor beta-
ling for vand og keling sker efter forbrugsmdlere, skal lejeren
som hovedregel indbetale a conto beleb til dekning af udle-
jerens udgifter.

Udgiften til lejemdlets opvarmning og forsyning med varmt
vand samt el til andet end opvarmning kan ikke indeholdes
i lejen. Det samme gelder for udgiften til vandforbrug og
koling, hvis fordelingen af udgiften sker efter mélere. Dette
gelder dog ikke for enkeltvarelser til beboelse, hvor udgiften
til opvarmning, vand, el til andet end opvarmning og keling
kan vere indeholdt i lejen.

Ved vand-, varme-, el- og kelingsregnskabsarets udleb skal
udlejeren fremsende sarskilte regnskaber for de afholdte ud-
gifter og indbetalte a conto belob for regnskabsperioden.

Regnskaberne skal vere kommet frem til lejerne senest 4 ma-
neder efter regnskabsdrets udleb. Sker leverancen af varme,
el og koling fra et kollektivt forsyningsanleg, er regnskabet
dog rettidigt aflagt, hvis det er kommet frem til lejerne senest
3 maneder efter, at udlejeren har modtaget endelig afregning
fra forsyningsanlegget. Sker leverancen fra et kollektivt forsy-
ningsanlag, skal regnskabsdret folge forsyningsanleggets.
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Varmeleverandorer skal sikre sig, at nermere oplysninger om
lejerens varmefordelingsmdlere stilles til rddighed for lejeren
pd dennes anmodning, jf. § 9 i bekendtgorelse om varmeforde-
lingsmdlere, der anvendes som grundlag for fordeling af var-
meudgifter.

Har lejeren betalt for lidt i a conto bidrag, kan udlejeren kre-
ve tillegsbetaling ved den forste lejebetaling, der skal finde
sted, ndr der er forlobet 1 méned efter, at lejeren har modtaget
de enkelte regnskaber. Overstiger tillegsbetalingen 3 maneders
leje, kan lejeren beslutte at betale i 3 lige store manedlige rater.

Har lejeren betalt for meget i a conto bidrag, gelder for bade
vand-, varme-, el- og kelingsregnskaber, at det for meget be-
talte skal tilbagebetales til lejeren, enten kontant eller ved fra-
drag i forste lejebetaling efter, at regnskabet er udsendt.

Kommer de enkelte regnskaber for sent frem, kan udlejeren
ikke krave tillegsbetaling efter regnskabet. Fremsendes regn-
skabet ikke inden yderligere 2 maneder efter de n®vnte frister,
kan lejeren undlade at indbetale a conto bidrag, indtil lejeren
har modtaget regnskabet og har modtaget et eventuelt for me-
get betalt bidrag for den afsluttede regnskabsperiode.

Det skal ved afkrydsning angives, om udlejeren leverer el til
lejemdlet. Hvis dette ikke er tilfzldet, skal lejeren selv sorge
for at indgd aftale med en el-leverander om levering heraf.

6. Til lejekontraktens § 7:
Vedligeholdelsesstand ved indflytning

I lejekontraktens § 7 skal parterne ved afkrydsning angive,
om lejemiles stand er eller bliver konstateret ved et indflyt-
ningssyn.

Udlejere af beboelseslejligheder skal udarbejde en indflytnings-
rapport. Udarbejdelsen skal ske i samarbejde med lejeren, sa-
ledes at lejeren indkaldes til deltagelse i et indflytningssyn i
forbindelse med indflytningen.

Udlejeren, der kun udlejer en bolig, herunder ejeren af en enkelt
ejer- eller andelsbolig, har dog ikke pligt til at afholde indfiyt-
ningssyn. Udlejerens forhold pé tidspunktet, hvor lejeren kan
disponere over lejemdlet, vil veere afgorende for, om udlejeren
har pligt til at afholde syn. Det vil typisk vare fra lejeforholdets
begyndelse. Er der tvivl om, hvorvidt udlejeren alene udiejer én
bolig, kan lejeren anmode udlejeren om at underskrive en tro og
love-erklering om, at denne alene udlejer en bolig.

Udlejere af enkeltvarelser har heller ikke pligt til at afholde
indflytningssyn.

Udlejeren skal indkalde lejeren til deltagelse i indflytningssy-
net. Der gelder ikke specifikke regler for, hvorndr og hvordan
lejeren skal indkaldes, men det forudsattes, at lejeren indkal-
des med sd tilpas lang frist, at lejeren har mulighed for at vere
til stede.
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I indflytningsrapporten angives, hvordan lejemalets stand er
ved indflytningen.

Indflytningsrapporten skal udleveres til lejeren ved synet eller
sendes til lejeren senest 2 uger efter synet, hvis denne ikke er
til stede ved synet eller ikke vil kvittere for modtagelsen af
rapporten.

Lejemadlet skal til sin tid afleveres i samme stand, medmindre
andet aftales, jf. dog nedenstdende afsnit om istandszttelse
ved fraflytning - indvendig.

Det kan ikke aftales, at det lejede skal afleveres i bedre stand,
end det var ved indflytningen.

Er det lejede ikke ved overtagelsen i den stand, som lejeren
ifelge aftalen kan krave, skal lejeren overfor udlejeren gore
manglen geldende senest 14 dage efter lejeforholdets begyn-
delse. Fristen galder, selvom lejeren inden fristens udleb har
deltaget i et indflytningssyn og har modtaget en indflytnings-
rapport. Hvis udlejeren ikke reagerer, har lejeren mulighed for
at lade vasentlige mangler udbedre for udlejerens regning, at
krazve at udlejeren betaler en erstatning, eller at hzve aftalen.
Lejerens mangelsbefojelser er saledes afhangig af, at lejeren
gor brug af sin indsigelsesadgang senest 14 dage efter lejefor-
holdets begyndelse. Har lejeren gjort indsigelse uden, at mang-
len er udbedret, hefter lejeren ikke for manglen i forbindelse
med fraflytning.

7. Til lejekontraktens § 8:
Vedligeholdelse

Indvendig vedligeholdelse.
Den indvendige vedligeholdelse omfatter maling, hvidtning,
tapetsering og lakering af gulve i det lejede.

Maling omfatter maling af radiatorer og treevark i lejlighe-
den, herunder dere, karme, gerigter, paneler, entreder pa den
indvendige side og indvendige vinduesrammer til rammernes
kant og fals.

Hvis ikke andet aftales, pahviler den indvendige vedligehol-
delse af lejemalet udlejeren.

Udlejeren skal i sd fald mdnedsvis afsette et belob pi en
indvendig vedligeholdelseskonto for lejligheden.

Udlejeren har ogsa pligt til at afs@tte belob til indvendig vedli-
geholdelse for blandede lejemadl - dvs. lejemal, der anvendes til
bide beboelse og til andet end beboelse - og for enkeltvaerelser
til beboelse. Er lokalerne beliggende i hver sin fysiske enhed,
skal der dog kun afsettes beleb til indvendig vedligeholdelse
for beboelsesdelen.

Udlejeren skal hvert dr senest 3 maneder efter regnskabsarets
afslutning skriftligt oplyse lejeren om, hvilket belob der stir
pd kontoen for indvendig vedligeholdelse.

Lejeren kan krazve, at udlejeren foretager indvendig vedli-
geholdelse af lejemalet s ofte, at det lejede altid er i god
vedligeholdt stand, og sdfremt udgiften kan afholdes af det
beleb, der er til radighed pd vedligeholdelseskontoen.
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Nar udlejeren efter udforte vedligeholdelsesarbejder fradrager
belob pi vedligeholdelseskontoen, skal lejeren samtidig have
en skriftlig opgorelse over de afholdte udgifter med oplysning
om, hvilket beleb der herefter er til radighed.

Uden forudgdende aftale med udlejeren kan en lejer, der selv
har ladet arbejder udfere, ikke krave betaling af indestiende
pa den indvendige vedligeholdelseskonto. Ligeledes kan udle-
Jeren bestemme, hvilke handvarkere der skal udfere arbejdet.

Det kan aftales, at den indvendige vedligeholdelse pahviler
lejeren. Dette indebzrer, at lejeren ud over lejen selv skal af-
holde udgifter til maling, hvidtning, tapetsering og lakering af
gulve i det lejede. Aftale herom angives ved afkrydsning ved
“Lejeren” i kontraktens § 8. Udlejeren kan krave, at vedlige-
holdelse skal ske sa ofte, at det lejede altid er i god vedlige-
holdt stand.

Udlejeren eller dennes stedfortreder har ret til at fa eller
skaffe sig adgang til det lejede, nar forholdene kraver det.

Udvendig vedligeholdelse.

Al anden vedligeholdelse end maling, hvidining, tapetsering
og lakering af gulve i det lejede betragtes som udvendig
vedligeholdelse.

Hvis ikke andet aftales, pahviler den udvendige vedligeholdel-
se af lejemilet, bortset fra lise og negler, udlejeren.

Udlejeren skal holde ejendommen og det lejede forsvarligt ved
lige. Alle indretninger til afleb og til forsyning med lys, gas,
vand, varme og kulde skal holdes i god og brugbar stand.
Udlejeren skal ligeledes serge for renholdelse og sedvan-
lig belysning af ejendommen og adgangsvejene til det lejede,
ligesom udlejeren skal renholde fortov, gird og andre felles
indretninger.

Er der ikke aftalt andet, skal lejeren i lejeperioden foretage
vedligeholdelse og forneden fornyelse af lise og negler, si
disse altid er i god vedligeholdt stand.

Der kan mellem lejeren og udlejeren aftales en anden vedlige-
holdelsesfordeling, fx sdledes, at lejeren pétager sig at skulle
vedligeholde og eventuelt forny toiletkummer, haner, koleska-
be, kekkenborde, blandingsbatterier, ruder, gulve, gulvbeleg-
ning og lign. Aftaler, hvorefter lejeren patager sig at vedlige-
holde andet end lase og nogler, skal indfejes i lejekontraktens
§ 1.

For lejemdl, der er omfattet af boligreguleringslovens ka-
pitel TI-1V, kan det dog ikke aftales, at lejeren overtager
udlejerens pligt til udvendig vedligeholdelse. Det kan dog afta-
les, at lejeren skal vedligeholde den have, som indgdr i det
lejede.

Er der mellem lejeren og udlejeren aftalt en sidan anden
vedligeholdelsesfordeling, skal lejeren i lejeperioden foretage

vedligeholdelse sd ofte, at de pagzldende indretninger altid er
i god vedligeholdt stand.
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Fraflytningssyn mv..

Udlejere, der pa fraflytningstidspunktet udlejer mere end én
beboelseslejlighed, er forpligtet til at afholde fraflytningssyn
sammen med lejeren og udarbejde en fraflytningsrapport
efter lejelovens § 98, stk. 3-5.

Istandszettelse ved fraflytning - indvendig.

Har udlejeren pligten til at foretage den indvendige vedlige-
holdelse af lejemalet, vil lejeren alene kunne blive madt med
krav om at male osv., hvis lejeren har pafert lejemailet
skader. Lejeren skal sdledes ikke udbedre forringelse, som
skyldes slid og @lde.

Har lejeren ved aftalen overtaget den indvendige vedligehol-
delsespligt, skal lejeren ved lejeforholdets opher aflevere le-
jemalet i samme stand som ved overleveringen. Det betyder,
at lejeren inden fraflytning skal udfore den vedligeholdelse af
lofter, vaegge, gulve osv., som burde have varet udfort i lobet
af lejeperioden.

Istandsattelse ved fraflytning - udvendig.

Lase og negler og eventuelle andre genstande, som efter
aftalen er omfattet af lejerens udvendige vedligeholdelses-
forpligtelse, skal ved lejeforholdets ophor afleveres i
samme stand som ved overleveringen med undtagelse af den
forringelse, som skyldes almindeligt slid og @®lde, dog under
forudsetning af, at genstandene har varet lobende vedligeholdt.

Det kan ikke aftales, at det lejede skal afleveres i en bedre
stand, end det var ved indflytningen.

8. Til lejekontraktens § 10:
Beboerreprasentation, husorden og ovrige
oplysninger om det lejede

Beboerreprasentation.

Beboerreprasentanterne kan pa nogle omrader indga aftaler med
udlejeren pi de evrige lejeres vegne, herunder bl.a. aftaler om
gennemforelse af felles forbedringer i ejendommen. End-
videre galder der i forbindelse med varsling af lejeforhojelser
og varsling af felles forbedringer sarlige regler for ejendom-
me med beboerreprasentation.

Husorden.

Det péhviler udlejeren at serge for, at der i det hele hersker
orden i ejendommen. Reglerne herfor kan vare nedskrevet i
en husorden.

Er der valgt beboerreprasentanter, kan et beboermede vedtage
en husorden. Den er galdende, medmindre udlejeren har
vaegtige grunde til at modsette sig dette.

Lejeren skal folge disse regler og andre rimelige pabud til
sikring af god husorden og en forsvarlig brug af det lejede.

Ovrige oplysninger om det lejede.

Her anferes oplysninger om det lejede fx praktiske oplysninger
om forholdene i ejendommen m.v,
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9. Til lejekontraktens § 11:
Szrlige vilkar

Her skal anfores alle aftalte fravigelser fra lejelovgivningen og
lejekontraktens trykte bestemmelser. Sidanne aftaler vil kun-
ne medfore, at lejeren opndr ferre rettigheder eller palagges
storre forpligtelser end efter de almindelige bestemmelser i le-
jelovgivningen,

De aftalte serlige vilkar har forrang i forhold til lejeaftalens
ovrige vilkar.

Det angives i kontraktens § 11, om der gelder s@rlige vilkar
for lejefastsaettelse, der skal oplyses om i lejekontrakten, her-
under fx i forhold til privat byfornyelse og boligforbedring,
afkastberegningen, aftalt gren byfornyelse, regulering efter
nettoprisindeks og fri lejefastsettelse. Opremsningen er ikke
udtemmende.

Er der ikke plads til de serlige vilkdr under kontraktens § 11,
fAyttes vilkdrene om i eller fortszttes i et tilleg til lejekontrak-
ten. Det anbefales, at et tilleg til lejekontraktenen underskri-
ves serskilt.

Ovrige oplysninger om det lejede, der ikke har karakter af
serlige vilkdr mellem parterne, anfores under kontraktens § 10.

Aftale om digital kommunikation.

@nsker udlejeren og lejeren at give hinanden mulighed for at
bruge fx e-mail til at udveksle digitale dokumenter, hvor der
i lejelovgivningen stilles krav om skriftlighed, eller hvor der
foreskrives en meddelelsespligt mellem parterne, der ikke hen-
sigtsmeassigt lader sig gennemfore pa andre mader end skrift-
ligt, skal dette aftales mellem parterne. Er der ikke indgdet
en sddan aftale kan skriftlighedskrav i lejelovgivningen alene
opfyldes ved at fremsende papirdokumenter.

En sidan aftale kan angives i kontraktens § 11. Der stilles ikke
krav til indholdet af aftalen. Aftalen kan formuleres bredt eller
afgrenses til bestemte meddelelser. Aftalen bor angive, hvil-
ke mailadresser der kan anvendes. Visse oplysninger kan dog
ikke veere omfattet af en sddan aftale, jf. lejelovens § 4, stk. 2.
Aftalen kan til enhver tid opsiges uden varsel.

Privat byfornyelse og aftalt boligforbedring.

For lejemdl, som er ombygget efter den tidligere gldende lov
om privat byfornyelse, eller efter kapitel 5 i den tidligere gel-
dende lov om byfornyelse, og hvor lejeforhojelse er beregnet
efter samme love, skal det udtrykkeligt oplyses i lejeaftalen, at
lejemdlet er ombygget i henhold til lov om privat byfornyelse
eller efter kapitel 5 i den tidligere geldende lov om byfornyel-
se. Af lejelovens § 4 a fremgdr, hvilke oplysninger, der nerme-
re skal angives i1 kontrakten.
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Afkast.
Onsker udlejeren at opkrave en leje, hvor afkastet beregnes
efter § 9, stk. 2, i lov om midlertidig regulering af boligforhol-
dene, skal det fremgd af lejeaftalen. Af lejelovens § 4, stk. 5,
fremgdar, hvilke oplysninger der n@rmere skal angives i kon-
trakten.

Aftalt gren byfornyelse.

For lejemdl, som er ombygget efter bestemmelserne om aftalt
gren byfornyelse i kapitel 6 a i lov om byfornyelse og udvik-
ling af byer, og hvor lejeforhejelse er beregnet efter lejelovens
§ 58 a, skal det udtrykkeligt oplyses i lejeaftalen, at lejemalet
er ombygget efter kapitel 6 a i lov om byfornyelse og udvikling
af byer.
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Regulering efter nettoprisindeks.

For lejeaftaler, som er omfattet af udlejerens beslutning om
regulering efter nettoprisindeks, jf. § 9 a i lov om midlertidig
regulering af boligforholdene, og som indgis, efter at udle-
Jeren har truffet beslutning om en sidan regulering, skal det
fremgd af lejeaftalen, at lejen reguleres efter nettoprisindeks.
Af lejelovens § 4, stk. 8, fremgdr, hvilke oplysninger der nar-
mere skal angives i kontrakten.

Fri lejefastszettelse.
Der henvises til afsnittet i vejledningens pkt. 3 herom. Af leje-

lovens §§ 53, stk. 3-5, fremgdr, hvilke oplysninger der nazrmere
skal angives i kontrakten,
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ondacal

ERHVERVSLEJEKONTRAKT

PARTERNE

Mellem MMS Ejendomme ApS
Handvaerkervej 2
3630 Jaegerspris
Cvr.: 38643339
(i det fglgende kaldet udlejer)

og medundertegnede Anlaegsgartner
Sgren Olsen
Nyvej 5
3630 Jaegerspris
(i det folgende kaldet lejer)

er indgdet fglgende lejekontrakt:
§ 1. DET LEJEDE
e Oplagsplads, Handvaerkervej 2 - markeret med blat pa vedlagte oversagtskort

e 20 fods container - bellggende pad ovennavnte omrade (feJer sgrger selv for 13s)
e Reklameplads (1x2 meter) pd hegn - markeret med radt pa oversigtskort

§ 2. IKRAFTTRADEN

Lejemalet traeder i kraft fra 1. februar 2020

§ 3. ANVENDELSE
Det lejede skal anvendes til oplagsplads for Anlaegsgartner Sgren Olsen.
Arealet md ikke anvendes til deponering af forurenet jord.

Lejemdlet ma ikke uden udlejers skriftlige samtykke anvendes til andet formal.
Lejer har til enhver tid ansvaret og risikoen for, at det lejede lovligt kan anvendes som aftalt

Lejer har hverken fremleje-, afstdelses- eller genindtraedelsesret.

§ 4. LEJEKONTRAKTENS VARIGHED (OPSIGELSE)

Lejekontrakten er gaeldende fra den i § 2 naevnte dato.
Lejekontrakten kan fra udlejers side q’psiges med 6 maneders varsel til den 1. i en maned.
Lejer kan i til enhver tid opsige lejemalet med 1 maneds varsel til udlgb af en m3ned.
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§8:5..LEIE
Den manedlige leje udggr kroner 800,00.
Lejen betales kvartalsvis forud hhv. den 1. januar, 1. april, 1. juli og 1. oktober.

Lejen indbetales pd udlejers bankkonto efter naermere anvisning fra udlejer.

§ 6. ANSVAR OG RISIKO

Lejers koretgjer og Igsgre er lejers eget ansvar og risiko.
I tilfeelde af skade pa lejers ejendom er udlejer kun ansvarlig hvis udlejer har handlet
uagtsomt.

§ 7. VEDLIGEHOLDELSESPLIGT

Det er lejers pligt at vedligeholde det lejede omrade.
Herunder graesklipning af rabat ud til veje.

§ 8. LEJERS ANDRINGER AF DET LEJEDE

Andringer af det lejede m3 kun foretages med udlejers skriftlige godkendelse.
Ved udlejers skriftlige godkendelse bortfalder pligten til retablering ved fraflytning, jf. dog § 9.

Der er givet tilladelse til at lejer etablerer I8ge i hegnsabningen.

§ 9. FRAFLYTNING

Det lejede skal veere fraflyttet senest kl. 12.00 pd fraflytningsdagen og afleveres i mindst
samme vedligeholdelsesstand som ved indflytningen.

Hvis lejer pd fraflytningsdagen ikke har fijernet sine ejendele fra det lejede omrade, er udlejer
berettiget til at bortskaffe dem for lejers regning. Lejer er desuden forpligtiget til at betale leje,
indtil ejendele er fjernet.

§ 10. RETSGRUNDLAG

Erhvervslejelovens regler supplerer denne kontrakts bestemmelser,

Alle aftaler, der andrer eller supplerer denne kontrakt, skal veere skriftlige for at vaere
bindende.

MMS Ejendomme ApS Anlaegsgartner Sgren Olsen
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KOBERVEJLEDNING - TVANGSAUKTION OVER
FAST EJENDOM

1. Salgsopstilling.

Salgsopstillingen er auktionens vigtigste dokument. Den skal indeholde oplysning om
salgsvilkarene og andre veesentlige forhold.

Salgsvilkarene er justitsministeriets auktionsvilkar, der findes i salgsopstillingen. Eventuelle
fravigelser meddeles p& auktionsmadet.

Salgsopstillingen udfeerdiges af den, der har anmodet om auktionen (rekvirenten) eller dennes
advokat.

Salgsopstillingen kan ses pa eller downloades fra internettet, hvor der annonceres og informeres
om tvangsauktioner. Retterne tilbyder gratis wifi.

2. Kebesummen

Den samlede kabesum bestér af budsummen med tilleeg af storstebelabet. Starstehelabet er det
belgb, der skal betales ud over budsummen, og bestar af fortrinsberettigede krav og
sagsomkostninger. Starstebelgbet oplyses under auktionen. Belgbet er ansléet i salgsopstillingen.

Derudover skal en keber betale en auktionsafgift pa 1.500 kr. Hertil kommer udgifter til tinglysning.

3. Budgivningen

Alle kan byde pa en tvangsauktion.

Nar man byder, skal man oplyse, hvem man byder for.

Byder man for andre, skal man medbringe skriftlig original fuldmagt.

Byder man for et selskab eller lignende, skal man medbringe en aktuel tegningsudskrift.
Det er ikke muligt at byde skriftligt eller via elektroniske medier.

Fogedretten kan kraeve, at man straks sandsynligger, at man kan opfylde sit bud. Bud p& auktion
er bindende.

Bud pa 1. auktion er bindende i 6 uger, hvis der skal holdes ny auktion.

4. Sikkerhed
Hejestbydende skal stille sikkerhed for auktionsvilkarenes opfyldelse.
Sikkerheden udger:

¢ daekkede restancer (salgsopstillingen kolonne 3)
» " af de deekkede hasftelser, der kan kraeves udbetalt (salgsopstillingens kolonne 4) og
¢ storstebelgbet
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| salgsopstillingen findes en forelabig beregning. Det ngjagtige belab afhasnger af budets starrelse
og kan derfor farst beregnes efter budgivningen.

Sikkerheden kan kreeves stillet straks, nar budgivningen er sluttet. Man kan ikke indrette sig pa, at
man kan f& mulighed for at g4 i banken, kontakte sin advokat eller lignende.

Pa auktionsmadet vil fogedretten normalt tillade, at hgjestbydende far en frist pa op til 7 dage til at
stille sikkerheden, hvis man straks stiller sikkerhed for omkostningerne til et nyt auktionsmade
("den lille sikkerhed”). Belabet udgar normalt op til 10.000 kr. og fastsaettes af fogedretten under
auktionsmadet.

Sikkerhed kan stilles ved:

e kontanter

e bankgaranti (ikke tidsbegraenset eller betinget)

e advokatindestaelse (kun hvis rettighedshaverne accepterer dette)
e "Den lille sikkerhed” kan stilles ved MobilePay

Sikkerhed kan ikke stilles ved Dankort/haevekort, l&nebevis, dokumentation for ngdvendige midler

pa bankkonto, udenlandsk valuta o.lign.

Veer opmaerksom pa, at sikkerheden ikke kan bruges til at betale med. Stilles sikkerheden kontant,
skal man bruge "dobbelt” likviditet.

Sikkerheden frigives ferst, nar det er dokumenteret, at auktionsvilkarene er opfyldt.

5. Ny auktion
Ejeren og udaekkede rettighedshavere kan anmode om ny auktion.

Den, der anmoder om ny auktion, skal stille sikkerhed for omkostningerne herved. Belgbet udger
normalt op til 10.000 kr.

Udeekkede rettighedshavere og ejeren kan indga en hammerslagsaftale. En hammerslagsaftale er
en aftale om, at den ny auktion kan tilbagekaldes af den, som har anmodet om ny auktion.
Konsekvensen er, at ejendommen saelges til hgjestbydende pa 1. auktion, og at ny auktion ikke
afholdes.

6. Raderet over ejendommen

En keber far farst radighed over ejendommen, nér fogedretten har modtaget hele
sikkerhedsstillelsen for auktionsvilkarenes opfyldelse.

Skal der holdes ny auktion, far keberen forst radighed over ejendommen, nar den ny auktion har
veeret afholdt.

En kaber skal forrente den deekkede geeld fra tidspunktet for farste auktion.

7. Auktionsskede

Via www.tinglysning.dk kan kaber selv oprette et auktionsskade, nar auktionsafgiften og eventuel
moms er betalt. Keber skal vedhaefte en udskrift af auktionsbogen og samtykkeerkleeringer fra
samtlige, deekkede rettighedshavere i kolonneopstillingen og alle de rettighedshavere, der har
belab til gode ud over auktionsbuddet - det, der kaldes starstebelgbet. Ingen af dokumenterne ma
indeholde oplysninger om personnumre.
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Keber skal orientere fogedretten, nar et digitalt skade er klar til underskrift og i den forbindelse
oplyse under hvilket navn, dokumentet kan sgges frem.

Hvis ejendommen skal videreszelges, sparer man tinglysningsafgift ved at oprette et
transportskgde, hvorved retten til at fa udstedt auktionsskade overdrages. Transportskgdet skal
ogsa vedhzeftes sammen med de andre dokumenter.

Keber skal selv sgrge for at fa tinglyst auktionsskadet og at anmode Tinglysningsretten om at
slette helt eller delvist udeekkede haeftelser.

Du kan lzese mere om digitale auktionsskader her

Kaber skal endvidere betale en tinglysningsafgift. Se tinglysningsafgiftsloven og SKAT.dk -
tinglysningsafgiftsvejledningen.
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BEK nr. 652 af 15/12/1978 Justitsministeriet

Bekendtggrelse om tvangsauktionsvilkdr (fast ejendom)

I medfgr af § 570, stk. 1,ilov om rettens pleje, jfr. lovbekendtggrelse nr. 488 af 2. oktober 1978,
fastseettes:

§ 1. Tvangsauktion over fast ejendom skal afholdes p3 justitsministeriets tvangsauktionsvilkér, jfr.
bilaget til bekendtggrelsen.

§ 2. Bekendtggrelsen traeder i kraft den 1. januar 1979 og far virkning for tvangsauktioner, der
afholdes i henhold til anmodninger indgivet til fogedretten efter den 1.januar 1979.

Justitsministeriet, den 15. december 1978,
Nathalie Lind
/ Ebbe Nielsen
Bilag
Tvangsauktionsvilkar
(fast ejendom)
1. Auktionen omfatter
a. Auktionen omfatter ejendommen med eventuelle bygninger og - hvis fogedretten ikke tilkende-
giver andet - driftsinventar og driftsmateriel, derunder maskiner og tekniske anlaeg af enhver art,
der hgrer til ejendommen, og ved landbrugsejendomme tillige ejendommens beszetning, gadning,

afgrgder m. v.

Ejendommen m. v. szlges, som den er ved auktionen med de rettigheder og forpligtelser, hvormed
den tilhgrer den nuvzerende ejer.

b. Hvis ejendommen eller en del af denne er udlejet, kan kgber efter ejendommens overtagelse
kraeve den leje, der ikke er betalt pd auktionstidspunktet.

Kgberen kan ikke ggre krav pd forudbetalt leje, der er omfattet af tinglysningslovens § 3, stk. 2.
2. Salgsopstilling

Ejendommen og det tilbehgr, der falger med, beskrives i en szerlig salgsopstilling. Salgsopstillin-
gen indeholder oplysning om ejendommens hzaftelser og byrder og oplyser endvidere om andre

forhold vedrgrende ejendommen og auktionen, som ma antages at vaere af veesentlig betydning
for kgber.

Salgsopstillingen udleveres pa fogedrettens kontor.
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3. Servitutter m. v.

Fogedretten angiver under auktionen, i hvilket omfang de bydende ud over auktionsbudet skal
overtage eller opfylde servitutter, brugsrettigheder, aftaegts-, livrente- eller lignende forpligtelser.

4. Auktionsbudet m. v.

Enhver kan byde pd auktionen, men fogedretten kan forlange, at en bydende straks sandsynliggar,
at han kan opfylde sit bud.

Minimum for overbudene fastszttes af fogedretten.

Ejendommen szlges til den hgjstbydende, hvis dennes bud antages (se pkt. 7), medmindre det be-
sluttes, at en ny auktion skal afholdes.

Enhver, der har afgivet bud pa fgrste auktion, er bundet af sit bud, indtil auktionen er sluttet. Med-
deles der i henhold til pkt. 7 udsattelse med henblik p4 tilvejebringelse af sikkerhed, geelder bun-
detheden, indtil sikkerheden er stillet. Skal der afholdes ny auktion i henhold til retsplejelovens §

576, er samtlige bydende pa farste auktion bundet indtil slutningen af den nye auktion, dog hgijst i
6 uger efter fgrste auktion. P4 den nye auktion er kun det bud bindende, der far hammerslag,

5. Ejendommens overtagelse

Kgberen overtager straks ejendommen. Har kgberen fiet udszttelse til at stille sikkerhed for op-
fyldelse af auktionsvilkérene, overtages ejendommen dog fgrst, nir sikkerheden er stillet.

Kgberen sgrger selv for - om ngdvendigt ad retslig vej - at blive indsat i besiddelsen af det solgte.

Fra det tidspunkt, kgberen skal overtage ejendommen, henligger den for hans regning og risiko i
enhver henseende.

6. Kgberens forpligtelser
A.
Opfyldelse af auktionsbudet

Auktionsbudet anvendes, s langt det raekker, til daekning af heeftelserne i prioritetsordenen. Haf-
telsernes ngjagtige stgrrelse oplyses under auktionen.

Auktionsbudet opfyldes sdledes:

a. Kgberen overtager de heeftelser, der ikke kan kraeves udbetalt. Overtagelsen er dog betinget af,
at restancer og eventuelle sarlige afdrag betales inden 4 uger efter auktionens slutning,

b. Kgberen betaler de haeftelser, der kan kraeves udbetalt.

Belgb, der skal betales efter pkt. b, betales inden 6 maneder efter auktionens slutning.
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Eventuel kursgevinst ved indfrielse af lanene tilfalder kgberen, ligesom han baerer eventuelt kurs-
tab samt tab ved, at kontantldn med szrlige indfrielsesvilkir ma indfries med et stgrre belgb end
lanets kontante palydende.

Andele i reserve- og administrationsfonde tilfalder kgberen, nar der bliver fuld daekning til de pa-
geeldende lan.

Pantegaelden forrentes fra datoen for den fgrste auktion med den rente, der tilkommer hver en-
kelt panthaver.

Overstiger auktionsbudet, hvad der kraeves til dekning af panthaverne, tilfalder det overskydende
belgb den hidtidige ejer af ejendommen. Belgbet forrentes med en arlig rente, der svarer til den til
enhver tid fastsatte officielle diskonto med et tillaeg af 2 pct.

B.
Belgb, der skal betales ud over auktionsbudet

Under auktionen oplyses arten og stgrrelsen af de omkostninger, som kaberen skal betale ud over
auktionsbudet. Det samme gaelder skatter, afgifter, byrder, haftelser og andre pligter, som kgbe-
ren skal betale eller overtage ud over auktionsbudet.

Pé auktionen oplyses et stgrstebelgb for, hvad der skal betales, og hvilke krav og pligter, der kan
overtages.

Afkrav, der typisk skal udredes eller overtages ud over auktionsbudet, kan szerligt naevnes:

a. Auktionsrekvirentens udlaegsomkostninger og omkostninger ved gennemfgrelse af auktionen,
herunder saleer til advokat samt honorar til en af fogedretten antaget sagkyndig.

b. Salzer og rejseomkostninger til repraesentanterne for de andre i ejendommen berettigede. Ved-
rgrende a og b er det en betingelse, at de pageeldende rettighedshavere far andel i auktionsbudet.
Ved delvis daekning nedszttes saleerkravet forholdsmaessigt. Er auktionen rekvireret af et kon-
kursbo eller et dgdsbo, hvori gaelden ikke er vedgéet, betales dog altid fuldt rekvirent saler. c.
Ejendomsskatterestancer.

d. Brandforsikringsbidrag. e. Gade-, vej- og fortovsbidrag. f. Spildevands- og kloakbidrag.
g- Restancer for forbrug af vand, leveret af offentlige almene vandforsyningsanlag.

h. Brugspanthavers underskud efter afholdelse af ngdvendige udgifter ved bestyrelse, drift og
vedligeholdelse m. v. af ejendommen. Overskud afskrives i brugspanthaverens fordring og deref-
ter i den i gvrigt bedst berettigedes fordring. i. Nodvendige udgifter til ejendommens bestyrelse,
drift og vedligeholdelse m. v., som er afholdt af auktionsrekvirenten, selv om ejendommen ikke
har vaeret taget til brugeligt pant. j. Krav, der i henhold til lejelovgivningen, brandsikringslovgiv-
ningen og bygningslovgivningen er geldende mod enhver uden tinglysning.

Belgb, der skal betales ud over auktionsbudet, udredes inden 4 uger efter auktionens slutning til
rette vedkommende.
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C.

Afgifter m. v. til det offentlige i anledning af auktionen
a. Fogedrettens udgifter.

b. Auktionsafgift. c. Stempelafgift.

De under a-c nzzvnte udgifter m. v. betales ved auktionens slutning. Kgbes ejendommen af en ufyl-
destgjort panthaver, skal stempelafgiften dog farst betales ved udstedelsen af auktionsskgdet.

d. Kgberen betaler eventuel mervardiafgift (»moms«) af det med ejendommen fglgende lgsgre m.
v. efter naermere aftale med toldvaesenet.

7. Kgberens sikkerhedsstillelse

Efter hammerslaget skal kgberen straks over for fogedretten stille sikkerhed for opfyldelse af auk-
tionsvilkarene.

Sikkerheden kan stilles ved deponering af penge eller bgrsnoterede vardipapirer, ved bankga-
ranti eller pd anden made, som godkendes af fogedretten.

Sikkerhedens stgrrelse skal svare til:
a. Restancer m. v, jfr. pkt. 6.A litra a,

b. 1/4 af de heeftelser, der kan kraeves udbetalt, jfr. pkt. 6.A litra b, og c. stgrstebelgbet, der skal be-
tales ud over auktionsbudet, jfr. pkt. 6.B.

Sikkerheden kan dog hverken veere mindre end et ars renteudgift af de overtagne prioriteter eller
mindre end veerdien af det tilbehgr, der medfglger ejendommen, med tillzeg af 1/2 &rs lejeindtaegt,
hvis ejendommen helt eller delvis er udlejet. Ved bortforpagtede landbrugsejendomme dog med
tilleeg af 1 ars forpagtningsafgift.

Enhver, der opndr daekning ved auktionen, kan for sit vedkommende bade far og efter denne give
afkald pa sikkerhedsstillelse. Gives der afkald fra nogle, men ikke fra alle, kan fogedretten fast-
saette en mindre sikkerhedsstillelse end ovenfor naevnt. Sikkerheden kan dog ikke vaere mindre
end 1 ars renteudgift af de overtagne prioriteter.

Stilles den kraevede sikkerhed ikke, ses der bort fra budet, og hammerslaget annulleres, hvorefter
auktionen straks genoptages. Fogedretten kan dog i stedet udsztte auktionen og give hgjstby-
dende en frist pd ikke over 7 dage til at stille sikkerheden, forudsat at der straks stilles sikkerhed
for de omkostninger, der vil vaere forbundet med afholdelse af nyt auktionsmgde.

8. Kgberens misligholdelse

Hvis kgberen ikke opfylder auktionsvilkdrene, kan enhver, der i anledning af auktionen kan rette
krav mod kgberen, kraeve, at det solgte sattes til en ny og eneste auktion (misligholdelsesauktion)
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for kgberens risiko, saledes at kgberen skal tilsvare, hvad der matte bydes mindre pa den ny auk-
tion, uden at have krav pa, hvad der matte bydes mere.

I stedet for at kraeve misligholdelsesauktion kan enhver, der ikke har givet afkald pa sikkerheds-
stillelse, kraeve, at den af kgberen stillede sikkerhed af fogedretten realiseres og fordeles blandt de

berettigede i den raekkefglge, de har krav pa at blive fyldestgjort. Bringer dette ikke kgberens mis-
ligholdelse til ophgr, kan der herefter kraeves afholdt misligholdelsesauktion.

Begaeres sikkerheden farst realiseret efter afholdelse af misligholdelsesauktion, kan sikkerheden
alene benyttes til daekning af det tab, der er opstaet ved, at der er budt mindre pa misligholdelses-

auktionen.
9. Auktionsskgde

Nar kgberen godtggr, at auktionsvilkédrene er opfyldt, kan han kraeve, at fogeden udsteder aukti-
onsskgde til ham. Kﬂberen skal tage skgde pa ejendommen inden 1 ar efter auktionen.

Kgberen betaler selv de omkostnmger, der matte vaere forbundet med udstedelse af skgdet, dettes
tinglysning, overtagelse af heeftelser samt slettelse af tingbogen af de rettigheder, der ikke opné-

ede daekning pa auktionen.
10. Auktionsvilkarenes fravigelighed

Fo_ransf:‘iende vilkér kan ikke fraviges til ugunst for kgberen, medmindre auktionen angér en for-
retnings-, industri-, landbrugs- eller udlejningsejendom.

11. Szerlige vilkar
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Vejledning i brug af salgsopstill

ing

Prioritefsopggrelsen

1. Kolonne Indeholder en opgarelse af den pageeldende fordringshavers tilgodehavende pr. auk-
Fordring opgjort pr. tionsdagen med renier samt evi. palsbne omkostninger i forbindelse med inkasso,
udissg m.v., jfr. vilkdrenes pkl BA. Hvis belgbet er ansat skensmssssigt, skal det

aultionsdato.
fremgé af bemasrkningerne til hesftelsen.
Kolonne 1 er enten lig summen af kolonnerne 2 og 3 eller lig summen afkolonne 4.

Indeholder restgeeld, der kan overtages af auktionsksberen, safremt denne ikke er

2. Kolonne

Restgeeld pa haeftelser, der kan panthaver eller pa anden made beretliget, idet disse rettighedshavere kan have en

forventes overtaget med filleeg saerlig retsstilling, f.eks. i henhold til tvangsauktionskiausul. Realkredittan kan principielt
kraeves indfriet, men keber vil normalt fa tilladelse til at overtage disse lan. Disse lan

af uforfaldne renter.
skal derfor medtages i denne kolonne.

Indeholder belsb, der skal betales inden 4 uger efter auklionens slutning, jfr. vilkarenes

3. Kolonne

Restancer og evt. eferskifte- pkt. 6A. Betaling af ejerskifteafdrag i anledning af auktionssalg skal ske inden 4 uger

afdrag pé heeftelser, der kan efter aukiionen. Er betalingsfristen | pantebrevet lsengere, anvendes denne frist.
forventes overtaget. Tilsvarende regler anvendes ved betaling af restancer eller andre ydelser i henhold til

tvangsauktionsklausuler, der kan paberabes,

4, Kolonne Indeholder belgb, derskal betales inden 6 maneder efter auktionens slutning.
Heaftelser, der kreeves indfriet.

Bemaark: Pa auktionen foretages en endelig opgerelse af kravene. Safremt der pa auktionen
fremkommer andre oplysninger end de i salgsopstillingen anfarte, skal opstillingen asn-

dres i overensstemmelse med de nye oplysninger.

Auktionsksberen skal efter erhvervelse af ejendommen pé endelig auklion uden
hensyn til de i auktionsvilkdrene anforte frister betale fremtidige terminsydelser pa

haoftelser, der overtages | overensstemmelse med de for disse hesftelser geeldende

vilkar,
Afgifter m.v. til det offentlige, Auktionsafgiften udger 0,5%. Afgiften beregnes af auktionsbuddet med tillseg af,
jfr. villkérenes pkt. 6C: hvad der skal udredes udover auktionsbuddet samt veerdien af privatretlige
byrder og servitutter. Afgiften forfalder ved auktionens slutning.

Udstedelsen af auktionsskadet er afgiftsfri.

Ved indlevering til tinglysning betales en registreringsafgiff, som udger 0,6% +kr,
1.750. Afgiften forhgijes til nsermeste 100 kr.

Disse afgifter m.v. er ikke medtaget | starstebelgbet, derskal erleegges udover
auktionsbuddeti henhold til salgsopstillingen.
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KOBERVEJLEDNING - TVANGSAUKTION OVER
FAST EJENDOM

1. Salgsopstilling.

Salgsopstillingen er auktionens vigtigste dokument. Den skal indeholde oplysning om
salgsvilkarene og andre vaesentlige forhold.

Salgsvilkarene er justitsministeriets auktionsvilkar, der findes i salgsopstillingen. Eventuelle
fravigelser meddeles pa auktionsmgdet.

Salgsopstillingen udfaerdiges af den, der har anmodet om auktionen (rekvirenten) eller dennes
advokat.

Salgsopstillingen kan ses pa eller downloades fra internettet, hvor der annonceres og informeres
om tvangsauktioner. Retterne tilbyder gratis wifi.
2. Kgbesummen

Den samlede kabesum bestar af budsummen med tilleeg af starstebelgbet. Starstebelgbet er det
belab, der skal betales ud over budsummen, og bestar af fortrinsberettigede krav og
sagsomkostninger. Starstebelgbet oplyses under auktionen. Belgbet er anslaet i salgsopstillingen.

Derudover skal en kgber betale en auktionsafgift pa 1.500 kr. Hertil kommer udgifter til tinglysning.

3. Budgivningen

Alle kan byde pa en tvangsauktion.

Nar man byder, skal man oplyse, hvem man byder for.

Byder man for andre, skal man medbringe skriftlig original fuldmagt.

Byder man for et selskab eller lignende, skal man medbringe en aktuel tegningsudskrift.
Det er ikke muligt at byde skriftligt eller via elektroniske medier.

Fogedretten kan kreeve, at man straks sandsynliggar, at man kan opfylde sit bud. Bud pa auktion
er bindende.

Bud pa 1. auktion er bindende i 6 uger, hvis der skal holdes ny auktion.

4. Sikkerhed
Hgjestbydende skal stille sikkerhed for auktionsvilkarenes opfyldelse.
Sikkerheden udger:

o daekkede restancer (salgsopstillingen kolonne 3)
o Y, af de deekkede heeftelser, der kan kraeves udbetalt (salgsopstillingens kolonne 4) og
o stgrstebelgbet
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| salgsopstillingen findes en forelgbig beregning. Det ngjagtige belgb afheenger af budets starrelse
og kan derfor farst beregnes efter budgivningen.

Sikkerheden kan kreeves stillet straks, nar budgivningen er sluttet. Man kan ikke indrette sig pa, at
man kan fa mulighed for at ga i banken, kontakte sin advokat eller lignende.

Pa auktionsmeadet vil fogedretten normalt tillade, at hgjestbydende far en frist pa op til 7 dage til at
stille sikkerheden, hvis man straks stiller sikkerhed for omkostningerne til et nyt auktionsmgde
("den lille sikkerhed”). Belgbet udgar normalt op til 10.000 kr. og fastseettes af fogedretten under
auktionsmgdet.

Sikkerhed kan stilles ved:

e kontanter

e bankgaranti (ikke tidsbegreenset eller betinget)

o advokatindestaelse (kun hvis rettighedshaverne accepterer dette)
o "Den lille sikkerhed” kan stilles ved MobilePay

Sikkerhed kan ikke stilles ved Dankort/haevekort, lanebevis, dokumentation for nadvendige midler
pa bankkonto, udenlandsk valuta o.lign.

Veer opmaerksom pa, at sikkerheden ikke kan bruges til at betale med. Stilles sikkerheden kontant,
skal man bruge "dobbelt” likviditet.

Sikkerheden frigives farst, nar det er dokumenteret, at auktionsvilkarene er opfyldt.

5. Ny auktion
Ejeren og udsekkede rettighedshavere kan anmode om ny auktion.

Den, der anmoder om ny auktion, skal stille sikkerhed for omkostningerne herved. Belgbet udger
normalt op til 10.000 kr.

Udeekkede rettighedshavere og ejeren kan indga en hammerslagsaftale. En hammerslagsaftale er
en aftale om, at den ny auktion kan tilbagekaldes af den, som har anmodet om ny auktion.
Konsekvensen er, at eiendommen saelges til hgjestbydende pa 1. auktion, og at ny auktion ikke
afholdes.

6. Raderet over ejendommen

En kgber far farst radighed over ejendommen, nar fogedretten har modtaget hele
sikkerhedsstillelsen for auktionsvilkarenes opfyldelse.

Skal der holdes ny auktion, far keberen farst radighed over ejendommen, nar den ny auktion har
veeret afholdt.

En kgber skal forrente den deekkede geeld fra tidspunktet for farste auktion.

7. Auktionsskgde

Via www.tinglysning.dk kan kaber selv oprette et auktionsskade, nar auktionsafgiften og eventuel
moms er betalt. Kaber skal vedhaefte en udskrift af auktionsbogen og samtykkeerklaeringer fra
samtlige, deekkede rettighedshavere i kolonneopstillingen og alle de rettighedshavere, der har
belab til gode ud over auktionsbuddet - det, der kaldes stgrstebelgbet. Ingen af dokumenterne ma
indeholde oplysninger om personnumre.
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Kaber skal orientere fogedretten, nar et digitalt skade er klar til underskrift og i den forbindelse
oplyse under hvilket navn, dokumentet kan sgges frem.

Hvis ejendommen skal videresaelges, sparer man tinglysningsafgift ved at oprette et
transportsk@de, hvorved retten til at fa udstedt auktionsskade overdrages. Transportskadet skal
ogsa vedhaeftes sammen med de andre dokumenter.

Kaber skal selv sgrge for at fa tinglyst auktionsskg@det og at anmode Tinglysningsretten om at
slette helt eller delvist udaekkede heeftelser.

Du kan leese mere om digitale auktionsskader her

Kagber skal endvidere betale en tinglysningsafgift. Se tinglysningsafgiftsloven og SKAT.dk -
tinglysningsafgiftsvejledningen.
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Vg ledning 1 brug af salgsopstilling

Prioritetsopggrelsen

1. Kolonne
Fordring opgjort pr.
auktionsdato.

2. Kolonne

Restgeeld pa haeftelser, der kan
forventes overtaget med tilleeg
af uforfaldne renter.

3. Kolonne

Restancer og evt. ejerskifte-
afdrag pa haeftelser, der kan
forventes overtaget.

4. Kolonne

Heeftelser, der kraeves indfriet.

Bemeerk:

Afgifter m.v. til det offentlige,
jfr. vilk&renes pkt. 6C:

25/04/2024

Indeholder en opgerelse af den pagaeldende fordringshavers tilgodehavende pr. auk-

tionsdagen med renter samt evt. palebne omkostninger i forbindelse med
udleeg m.v., jfr. vilkdrenes pkt. 6A. Hvis belgbet er ansat
fremga af bemaerkningerne til haeftelsen.

Kolonne 1erentenligsummenafkolonnerne 2 og 3 ellerlig summen afkolonne 4.

Indeholder restgeeld, der kan overtages af auktionskgberen, safremt denne ikke er
panthaver eller pa anden made berettiget, idet disse rettighedshavere kan have en
seerlig retsstilling, f.eks. i henhold til tvangsauktionsklausul. Realkreditlan kan principielt
kreeves indfriet, men kgber vil normalt fa tilladelse til at overtage disse lan. Disse lan
skal derfor medtages i denne kolonne.

Indeholder belgb, der skal betales inden 4 uger efter auktionens slutning, jfr. vlkarenes
pkt. 6A. Betaling af ejerskifteafdrag i anledning af auktionssalg skal ske inden 4 uger
efter auktionen. Er betalingsfristen i pantebrevet laengere, anvendes denne frist.
Tilsvarende regler anvendes ved betaling af restancer eller andre ydelser i henhold til
tvangsauktionsklausuler, der kan paberabes.

Indeholderbelgb,derskalbetalesinden6manederefterauktionensslutning.

Pa auktionen foretages en endelig opgerelse af kravene. Safremt der pa
fremkommer andre oplysninger end de i salgsopstillingen anfarte, skal opstillingen aen-
dresioverensstemmelse med de nye oplysninger.

Auktionskgberen skal efter erhvervelse af ejendommen p& endelig auktion uden
hensyn til de i auktionsvilkarene anferte frister betale fremtidige terminsydelser pa
haeftelser, der overtages i overensstemmelse med de for disse heeftelser geeldende
vilkar.

Auktionsafgiften udger kr. 1.500,-. Afgiften forfalder ved auktionens slutning.

Udstedelsen af auktionsskadet er afgiftsfri.

Ved indlevering til tinglysning betales en registreringsafgift, som udger 0,6% +kr.
1.750. Afgiften forhgjes til neermeste 100 kr.

Disse afgifterm.v. erikke medtagetisterstebelgbet, der skal erleegges udover
auktionsbuddetihenholdtilsalgsopstillingen.
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Tvangsauktionsvilkdrsbkg (BKG 1978 652)

1978-12-15

Bekendtgerelse 1978-12-15 nr. 652
om tvangsauktionsvilkar

(fast ejendom),

som @&ndret ved bkg 1982-03-31 nr. 121, bkg 1989-12-18 nr. 866, bkg 1990-12-21 nr. 8§96, bkg 2003-06-17 nr. 519, bkg 2016-02-26
nr. 185 og bkg 2020-03-26 nr. 316

I'medfer af § 570, stk. 1, i lov om rettens pleje, jf. lovbekendtgerelse
nr. 938 af 10. september 2019, fastseettes:

§ 1. Tvangsauktion over fast ejendom skal afholdes pa
justitsministeriets ~ tvangsauktionsvilkar,  jf.  bilaget  til
bekendtgerelsen.

§ 2. Bekendtgorelsen treeder i kraft den 1. januar 1979 og fér
virkning for tvangsauktioner, der atholdes i henhold til anmodninger
indgivet til fogedretten efter den 1. januar 1979.

BILAG
Tvangsauktionsvilkar (fast ejendom)

1. Auktionen omfatter

a. Auktionen omfatter ejendommen med eventuelle bygninger
og - hvis fogedretten ikke tilkendegiver andet - driftsinventar
og driftsmateriel, derunder maskiner og tekniske anleg af
enhver art, der herer til ejendommen, og ved
landbrugsejendomme tillige ejendommens besatning,
gadning, afgreder mv.

Ejendommen mv. salges, som den er ved auktionen med de
rettigheder og forpligtelser, hvormed den tilherer den
nuvarende ejer.

b. Hvis ejendommen eller en del af denne er udlejet, kan keber
efter ejendommens overtagelse krave den leje, der ikke er
betalt pa auktionstidspunktet.

Kaberen kan ikke gore krav pa forudbetalt leje, der er omfattet af
tinglysningslovens § 3, stk. 2.

2. Salgsopstilling

Ejendommen og det tilbeher, der folger med, beskrives i en serlig
salgsopstilling. Salgsopstillingen indeholder oplysning om
ejendommens haftelser og byrder og oplyser endvidere om andre
forhold vedrerende ejendommen og auktionen, som ma antages at
veere af veesentlig betydning for keber, herunder ejendommens og
eventuelt medfelgende loseres momsmassige behandling.

Salgsopstillingen udleveres péa fogedrettens kontor.

3. Servitutter mv.

Fogedretten angiver under auktionen, i hvilket omfang de bydende
ud over auktionsbudet skal overtage eller opfylde servitutter,
brugsrettigheder, aftegts-, livrente- eller lignende forpligtelser.

4. Auktionsbudet mv.

Enhver kan byde pd auktionen, men fogedretten kan forlange, at
en bydende straks sandsynligger, at han kan opfylde sit bud.

Er der tale om et momspligtigt salg, skal det endelige bud, som
antages, tillegges moms

Minimum for overbudene fastsattes af fogedretten.

Ejendommen seelges til den hejstbydende, hvis dennes bud antages
(se pkt. 7), medmindre det besluttes, at en ny auktion skal afholdes.

Enhver, der har afgivet bud pé ferste auktion, er bundet af sit bud,
indtil auktionen er sluttet. Meddeles der i henhold til pkt. 7
udsettelse med henblik pa tilvejebringelse af sikkerhed, gelder
bundetheden, indtil sikkerheden er stillet. Skal der afholdes ny
auktion i henhold til retsplejelovens § 576, er samtlige bydende pé
forste auktion bundet indtil slutningen af den nye auktion, dog hgjst
1 6 uger efter forste auktion. P4 den nye auktion er kun det bud
bindende, der fir hammerslag.

5. Ejendommens overtagelse

Keberen overtager straks ejendommen. Har kaberen faet udsattelse
til at stille sikkerhed for opfyldelse af auktionsvilkarene, overtages
ejendommen dog ferst, nr sikkerheden er stillet.

Kaberen sorger selv for - om nedvendigt ad retslig vej - at blive
indsat i besiddelsen af det solgte.

Fra det tidspunkt, keberen skal overtage ejendommen, henligger
den for hans regning og risiko i enhver henseende.

6. Keberens forpligtelser

A. Opfyldelse af auktionsbudet

Auktionsbudet anvendes, sd langt det raekker, til dekning af

haeftelserne i prioritetsordenen. Haeftelsernes nejagtige storrelse

oplyses under auktionen.
Auktionsbudet opfyldes saledes:

a. Keberen overtager de haftelser, der ikke kan kraeves
udbetalt. Overtagelsen er dog betinget af, at restancer og
eventuelle serlige afdrag betales inden 4 uger efter
auktionens slutning.

b. Keaberen betaler de haftelser, der kan kraves udbetalt.

Beleb, der skal betales efter pkt. b, betales inden 6 maneder efter
auktionens slutning.

Eventuel kursgevinst ved indfrielse af lanene tilfalder keberen,
ligesom han berer eventuelt kurstab samt tab ved, at kontantlan
med sarlige indfrielsesvilkdr ma indfries med et sterre belab end
lanets kontante palydende.

Andele i reserve- og administrationsfonde tilfalder keberen, nar
der bliver fuld deekning til de pagaeldende 14n.

Pantegaelden forrentes fra datoen for den forste auktion med den
rente, der tilkommer hver enkelt panthaver. Er der tale om en
indekspanteret, beregnes renten pa grundlag af restgaelden som
reguleret ved sidste ordinere indeksregulering.

Overstiger auktionsbuddet, hvad der kraves til dekning af
panthaverne, tilfalder det overskydende beleb den hidtidige ejer af
ejendommen. Er ejendommen omfattet af § 83 a, stk. 1, i lov om
friplejeboliger, tilfalder den del af auktionsbuddet, der overstiger,
hvad der kraves til dekning af panthaverne med tilleg af
friplejeboligleveranderens eget kapitalindskud, Landsbyggefonden.
Koberen Dbetaler et eventuelt overskydende belob til
Landsbyggefonden. Overskydende belgb forrentes med en érlig

Copyright © 2020 Karnov Group Denmark A/S

25/04/2024

www.tvangsauktioner.dk & www.itvang.dk

side 1

136 of 137



Tvangsauktionsvilkdrsbkg (BKG 1978 652)

1978-12-15

rente, der svarer til den fastsatte referencesats med et tillag pa 7
pct. Som referencesats anses den officielle udlansrente, som
Nationalbanken har fastsat henholdsvis pr. den 1. januar og den 1.
juli det pagaeldende ér.

B. Belob, der skal betales ud over auktionsbudet
Under auktionen oplyses arten og sterrelsen af de omkostninger,
som keberen skal betale ud over auktionsbudet. Det samme gaelder
skatter, afgifter, byrder, heftelser og andre pligter, som kaberen
skal betale eller overtage ud over auktionsbudet.

Pa auktionen oplyses et storstebelob for, hvad der skal betales,
og hvilke krav og pligter, der kan overtages.

Af krav, der typisk skal udredes eller overtages ud over
auktionsbudet, kan serligt navnes:

a.  Auktionsrekvirentens udleegsomkostninger og omkostninger
ved gennemforelse af auktionen, herunder saler til advokat
samt honorar til en af fogedretten antaget sagkyndig.

b. Salar og rejseomkostninger til repraesentanter for de andre
i ejendommen berettigede.

Vedrerende a og b er det en betingelse, at de pageldende
rettighedshavere far andel i auktionsbudet. Ved delvis dakning
nedsattes salaerkravet forholdsmaessigt.

Er auktionen rekvireret af et konkursbo eller et dedsbo, hvori
geelden ikke er vedgéet, betales dog altid fuldt rekvirent-saler.

c. Ejendomsskatterestancer.

d. Brandforsikringsbidrag.

e. Gade-, vej- og fortovsbidrag.
f.  Ophavet.

g.  Ophavet.

h.

Brugspanthavers underskud efter aftholdelse af nedvendige
udgifter ved bestyrelse, drift og vedligeholdelse mv. af
ejendommen. Overskud afskrives i brugspanthaverens
fordring og derefter i den i gvrigt bedst berettigedes fordring.
i.  Nedvendige udgifter til ejendommens bestyrelse, drift og
vedligeholdelse mv., som er afholdt af auktionsrekvirenten,
selv om ejendommen ikke har veret taget til brugeligt pant.
j-  Kray, der i henhold  til lejelovgivningen,
brandsikringslovgivningen og bygningslovgivningen er
geldende mod enhver uden tinglysning.
Beleb, der skal betales ud over auktionsbudet, udredes inden 4
uger efter auktionens slutning til rette vedkommende.

C. Afgifter mv. til det offentlige i anledning af auktionen

a. Fogedrettens udgifter.
b. Auktionsafgift.
c Moms af budsummen og sterstebelabet, hvis der er tale om
et helt eller delvist momspligtigt salg.
De under a, b og ¢ nevnte udgifter mv. betales ved auktionens
slutning.

7. Keberens sikkerhedsstillelse

Efter hammerslaget skal kaberen straks over for fogedretten stille
sikkerhed for opfyldelse af auktionsvilkarene.

Sikkerheden kan stilles ved deponering af penge eller bersnoterede
veardipapirer, ved bankgaranti eller pa anden méade, som godkendes
af fogedretten.

Sikkerhedens sterrelse skal svare til:

a.  Restancer mv.,, jf. pkt 6.A litra a,

b. % af de heftelser, der kan kreeves udbetalt, jf. pkt 6.A litra
b, og

c. storstebelobet, der skal betales ud over auktionsbudet, jf. pkt
6.B.

Sikkerheden kan dog hverken vaere mindre end et ars renteudgift
af de overtagne prioriteter eller mindre end vardien af det tilbeher,
der medfolger ejendommen, med tilleeg af /2 ars lejeindtaegt, hvis
ejendommen helt eller delvis er udlejet. Ved bortforpagtede
landbrugsejendomme dog med tilleeg af 1 ars forpagtningsafgift.

Enhver, der opndr dxkning ved auktionen, kan for sit
vedkommende bade for og efter denne give afkald pa
sikkerhedsstillelse. Gives der afkald fra nogle, men ikke fra alle,
kan fogedretten fastseette en mindre sikkerhedsstillelse end ovenfor
naevnt. Sikkerheden kan dog ikke vaere mindre end 1 ars renteudgift
af de overtagne prioriteter.

Stilles den kraevede sikkerhed ikke, ses der bort fra budet, og
hammerslaget annulleres, hvorefter auktionen straks genoptages.
Fogedretten kan dog i stedet udsatte auktionen og give
hejstbydende en frist pa ikke over 7 dage til at stille sikkerheden,
forudsat at der straks stilles sikkerhed for de omkostninger, der vil
veere forbundet med atholdelse af nyt auktionsmede.

8. Keberens misligholdelse

Hvis keberen ikke opfylder auktionsvilkarene, kan enhver, der i
anledning af auktionen kan rette krav mod keberen, kreve, at det
solgte s&ttes til en ny og eneste auktion (misligholdelsesauktion)
for kebers risiko, saledes at keberen skal tilsvare, hvad der matte
bydes mindre pa den ny auktion, uden at have krav pa, hvad der
matte bydes mere.

I stedet for at kraeve misligholdelsesauktion kan enhver, der ikke
har givet afkald pa sikkerhedsstillelse, kraeve, at den af keberen
stillede sikkerhed af fogedretten realiseres og fordeles blandt de
berettigede i den rekkefolge, de har krav pé at blive fyldestgjort.
Bringer dette ikke keberens misligholdelse til opher, kan der
herefter kraves atholdt misligholdelsesauktion.

Begzres sikkerheden forst realiseret efter afholdelse af
misligholdelsesauktion, kan sikkerheden alene benyttes til dekning
af det tab, der er opstidet ved, at der er budt mindre pa
misligholdelsesauktionen.

9. Auktionsskede

Nar keoberen godtger, at auktionsvilkarene er opfyldt, kan han
kreeve, at fogeden udsteder auktionsskede til ham. Keoberen skal
tage skode pa ejendommen inden 1 ar efter auktionen.

Kaberen betaler selv de omkostninger, der métte vaere forbundet
med udstedelse af skedet, dettes tinglysning, overtagelse af
haeftelser samt slettelse af tingbogen af de rettigheder, der ikke
opnéede deekning pa auktionen.

10. Auktionsvilkarenes fravigelighed

Foranstadende vilkar kan ikke fraviges til ugunst for keberen,
medmindre auktionen angér en forretnings-, industri-, landbrugs-
eller udlejningsejendom. Er ejendommen omfattet af § 83 a, stk.
1, i lov om friplejeboliger, kan vilkarene endvidere ikke fraviges
til ugunst for Landsbyggefonden.

11. Seerlige vilkar: - - -
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