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MISLIGHOLDELSESAUKTION

Salgsopstilling >
(Kebsnagle)
til brug for
tvangsauktion over fast ejendom
Udarbejdet af Advokatradet og Dansk

AS.nr. 18/2024 Ejendomsmasglerforening

Ejendommens matr.nr.:

34-b Jerlunde by, Jorlunde

beliggende: Hasselvej 1A, 3550 Slangerup
tilhorende: Viola Thomsen ApS
boende: Hasselvej 1A, 3550 Slangerup

MISLIGHOLDELSESAUKTION

Auktionstidspunkt:

Tirsdag, den 14. maj 2024, kl. 9:30

Auktionssted:

Retten i Hillerad, lokale H, S@ndre Jernbanevej 18 B, st., 3400 Hillerad.

Rekvirent, haftelse nr.:

Frederikssund Kommune, Ejendomsskatter

Ved advokat:

Lasse Kiil Pedersen, Kocksvej 7, 3600 Frederikssund.  J.nr. 1342419

Ejendomsoplysninger:

Ejendomskategori:

Beboelise med 7 lejligheder

Ejendomsveaerdi pr. 1/10 2020:

kr. 4.450.000,00 heraf grundveerdi: kr.  2.833.400,00

Vurdering i h.t. Retsplejelovens
§ 562:

Ikke foretaget

Areal ifglge tingbogen:

1.812 m2 heraf vej: 0m2

Forsikringsforhold:

Alm Brand police 37833835

Ejendomsskatter
og afgifter for aret:

Der henvises til vedhaeftede skatteattest.

Forslag til sarlige vilkar
iflg. auktionsvilkarenes pkt. 11:

Ved betaling af forfaldne ydelser efter udgangen af opgerelsesmaneden
tilleegges yderligere morarenter, som opkraeves sammen med en efter-
falgende opkraevning.

Beskrivelse (herunder evt. bebygget

areal, indretning m.v.):

Se vedlagte bilag.
Der er 7 lejemal pa ejendommen. Se oversigt over lejemal.

Ejendommen fremvises mandag, den 6. maj 2024, kl. 1- kl. 13:30
alene efter forudgaende tilmelding senest 2 dage for til advokat
Lasse Kiil Pedersen pa tif. 47310055 eller via mail:

I hdiaw.dk

Vi har faet oplyst fra to fraflyttede lejere, at de ikke har faet depositum
retur. De fraflyttede lejere mener, at de har krav herpa. Vi har modtaget
dokumentation for det ene krav og afventer dokumentation for det andet.
De fraflyttede lejere er opfordret til at made pa auktionen.

Ifelge svar af d.d. fra huslejeneevnet er der i 2023 indbragt 3 sager, som
vedrarte hhv. fraflytning i Hasselvej 1D, , lejeforhajelse i Hasselve] 1B og
seneste sag, som blev afgjort den 21. marts 2024 vedrarte ligeledes tvist
ang. fraflytning i Hasselvej 1B. Ukendt om indbragt for boligretten.

Lejemal: se ovenstaende

Byrder og servitutter:
(evt. henvisning til
vedhaeftet tingbogsattest)

26/04/2024

Der henvises til vedhaeftede tingbogsattest
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Prioritetsopggarelse

Pant- og udlzgshavere
I kolonnen angives tinglyst beleb, lanetype.
rentesats, evt, obligationsrestgaeld, serhge

pantebrevsklausuler, ejerskifteafdrag m.v

Transport

1. Fordring

opgjort pr. auktions-

dato

2. Restgeeld

pa haftelser, der kan
forventes overtaget.
med tilleg af uforfald-

ne renter

3. Restancer

og evt. ejerskifteafdrag
pd hafielser, der kan

forventes overtaget

4. Haeftelser

der kraves indfriet

Heeftelse nr. 1.

Pantebrev tinglyst 06.11.2015 for kr.

3.855.000,00. Obligationslan. Refinansiering.
Rentetilpasning. Nykredit Realkredit A/S,

Kalvebod Brygge 1-3, 1780 Kabenhavn V.
Saerlige indfrielsesvilkar. Vilkar og bestem-

melser i henhold til vedlagte. 4.051.135,81 3.838.659,41 212.476,40
Mail: lec@horten.dk

| alt ved budsum kr. 4.051.135,81 3.838.659,41 212.476,40 0,00]
Haeftelse nr. 2.

| alt ved budsum kr. 4.051.135,81 3.838.659,41 212.476,40 0,00]
Haeftelse nr.

| alt ved budsum kr. 4.051.135,81 3.838.659,41 212.476,40 0,00|
Heeftelse nr.

I alt ved budsum kr. 4.051.135,81 3.838.659,41 212.476,40 0,00
Heeftelse nr.

| alt ved budsum kr. 4.051.135,81 3.838.659,41 212.476,40 0,00I
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Afslutningsside

Pant- og udlagshavere

1 rubrikkerne angives tinglyst belob. ldnetype. rentesats. lnent /serie/
afd., indestdende ul samt evt. yderligere bemarkninger. f.eks, tvangs-

auktionsklausul, ejerskifteafdrag m.v

1. Fordring
opgjort pr. auktions-

dato

2. Restgeeld
pd haftelser, der kan
forventes overtaget,
med tilley af uforfald-

ne reater

3. Restancer
og evt. ejerskifteafdrag
pd haftelser, der kan
forventes overtaget
(Belobet 1 kolonne | -

£h

4. Haeftelser

der kraves indfriet

belabet i kolonne 2}

Transport 4.051.135,81 3.838.659,41 212.476,40 0,00]
Heeftelse nr. 2.
Pantebrev tinglyst 06.11.2015 for kr.
1.155.000,00. Obligationslan. Refinansiering.
Rentetilpasning. Nykredit Realkredit A/S,
Kalvebod Brygge 1-3, 1780 Kgbenhavn V.
Seaerlige indfrielsesvilkar. Vilkar og bestem-
melser i henhold til vedlagte. 933.487,49 855.599,00 77.888,49
Mail: lec@horten.dk
A. Total 4.984.623,30 4.694.258,41 290.364,89 0,00|
B. Starstebelobet, der skal betales/overtages
udover auktionsbudet, jfr. vilkarenes pkt. 6B.:
Heraf kontant at betale inden 4 uger: kr. 94.400,00
Geeld der kan overtages: kr. 240.000,00
(starstebelabet - kontantbelgbet)
Om art og afvikling oplyses:
Det under B anfarte starstebelgb fremkommer saledes:
a. rekvirentens udlaegs- og 4. rottebekeemp. kr.
auktionsomkostninger Forbrugsafgifter kr.
(saleerer, gebyrer m.v.) kr. 74.000,00 5. vandafgifter kr.
b. rettighedshavernes magdesaleerer m.v. kr. se pkt. 8 6. brandforsikrings kr.
De under a og b naevnte belgb er anslaet ud fra det 7. kravih.t. leje- eller
under sikkerhedsstillen anfarte auktionsbud, jfr. brandsikringslovgi kr.
nedenfor DEPOSITA - AFSAT 240.000,00
c¢. restancer vedrgrende: 8. andet, jfr. speciikr. 20.303,40
1. ejendomsskatter kr.
2. renovation kr. Starstebelgb i alt kr. 334.303,40
3. skorstenstejning kr.

C. Afgifter m.v. til det offentlige i anledning af auktionen: Se den patrykte tekst pa omslagets inderside.

(beregnet efter ejendomsveerdi eller sagkyndig vurdering,
624.800,00.

Ved et auktionsbud pa kr. 4.450.000,00
jfr. retsplejeloven § 562) udger sikkerhedsstillelsen, jfr. vilkkarenes pkt 7 kr.

Restancer kr. 290.364,89
1/4 af heeftelser, der kraeves indfriet Kkr. 0,00
Starstebelab kr. 334.400,00
| alt kr. 624.764,89

BUDGIVER SKAL HAVE ADVOKAT-/BANKINDESTAELSE ELLER ET KONTANTBEL@B PA MIN. KR. 10.000,00
MED VED TVANGSAUKTIONEN

Denne salgsopstilling er udarbejdet den 16.04.2024 af advokat Lasse Kiil Pedersen
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Fogedretten i Hillered 47 33 87 10 - foged.hil@domstol.dk

Information om sikkerhedsstilielse til kebere af ejendomme pa
tvangsauktion.

”Den lille sikkerhedsstilielse”

Du er blevet hajestbydende pa tvangsauktion, og inden retsmodet slutter, skal du over
for fogedretten stille en sikkerhed for de udgifter, der vil veere forbundet med at holde et
nyt auktionsmede. Belebet kan variere men er pd minimum 10.000 kr. og skal betales
kontant eller med Dankort. Du vil ogsa kunne betale med MobilePay, hvis du har en
godkendt belabsgreense pr. dag pa 10.000 kr. og ikke har brugt af den.

Beregningen af den samlede sikkerhedsstillelse og betalingstidspunktet

» Hyvis der ikke skal vaere en ny auktion, skal du senest 7 dage fra auktionen stille
yderligere sikkerhed for dels de restancer og hasftelser, som pant- og udleegshave-
re kan forlange betalt, og for de belab, som skal betales ud over budsummen
(starstebelabet). Sikkerhedsstillelsens starrelse oplyses af fogedretten far auktion-
ens afslutning, nar det hajeste bud kendes.

¢ Hvis der skal vaere en ny auktion regnes 7 dages fristen for at stille restsikkerheden
fra datoen for den ny auktion eller, hvis den bliver tilbagekaldt, fra tidspunktet for

tilbagekaldelsen.

Hvis fristen ikke overholdes, kan der blive tale om at genoptage auktionen og lade ejen-
dommen ga til den naesthgjestbydende. | en sadan situation vil man kunne afkraeve dig

belgbsforskellen mellem de to bud.

Hvilke krav er der til sikkerhedsstillelsens karakter?

Det er fogedretten, der bestemmer, hvordan sikkerheden skal stilles. Det kan ske i form af
en skriftlig indestaelse fra en advokat eller en tidsubegraenset bankgaranti pa vilkar, at
fogedretten afger, hvornar den kan frigives. Kontant indbetaling eller overfersel til rettens
kt.nr. 0216 4069134408 accepteres ogsa uanset belabets storrelse. Du skal veere
opmaerksom pa, at sikkerhedsstillelsen forbliver i rettens varetaegt, indtil alle
rettighedshavere har faet betaling.

Hvis du vaelger at stille sikkerheden kontant, betyder det, at belgbet skal betales to
gange: som sikkerhed til fogedretten og som egentlig betaling til rettighedshaverne. Med
mindre du har en stor likvid beholdning, er det en fordel at stille sikkerheden pa en af de

andre mader beskrevet ovenfor.

» Hvis du vil undga at stille sikkerhed, skal du kunne indlevere samtlige originale
samtykkeerklaeringer til fogedretten inden fristens udlab. En kombination af
sikkerhedsstillelse og enkelte samtykkerkleeringer accepteres ikke.

oEn samtykkeerklaering er en erkieering fra den rettighedshaver, der har faet
betaling, om at betaling er sket, og at der kan udstedes auktionsskede. Du
kan farst forvente at fa samtykkeerklaering fra en kreditforening, nar du er
godkendt til at overtage geelden, eller har indfriet 1anet, og det kan sjaeldent

nas indenfor en uge.
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R I
Frederikssund .

ADVOKATERNE ™

BESKRIVELSE
Ejendommen: Matr.nr. 34-b Jarlunde by, Jarlunde,
Beliggende: Hasselve] 1A, 3550 Slangerup
J.nr. 1342419/advokat Lasse Kiil Pedersen
AS.nr. 23/2023 - Retten i Hillerad.

HAKERR R AR AR KRR TR AR AR AR AR R AR AN IR IR AR AR A AR A KA KA R A AR KA AAT AR AR KRR A AR A A AR AR AR AN ARAA AN AR AN AR A LA N

Areal: 1.812 m2 heraf vej 0m2

Bebygget areal: 328 m2. Samlet keelderareal 223 m2. Samlet tageetageareal 287 m2.
Samlet boligareal 521 m2. Alt ifglge BBR.

Ifalge BBR 7 enheder pa h.h.v. 102 m2, 51 m2, 51 m2, 77 m2, 90 m2, 50 m2 og 100 m2.

Byggear: 1920. Til og ombygget 1992.

Bygning: Rede mursten. Tag i fibercement med tagpapreparation flere steder.

Indretning:
Indgang til eeldre opgang fra gstlige side. Opgangen indeholder i stueetage indgang til 4

lejligheder samt trappe til 1. etage med indgang til 3 lejligheder. | opgangens stueetage
er der adgang til ejendommens vaskerum indeholdende 2 aldre vaskemaskine og 1 ter-
retumbler. Fra opgangens stueetage er der nedgang til keelderen. Keelderen er indehol-
dende kaelderrum til lejlighederne samt fyrrum med aeldre gasfyr — formentligt fra 1985.
Ejendommens vinduer er lgbende udskiftet. Saledes er nogle vinduer af nyere dato mens
andre er nedslidte af seldre dato.

Lejlighederne er alle med forskellige gulve.

Ejendommen traenger generelt til vedligeholdelse.

1A
1A er en af ejendommens stgrre lejemal. Fra entreen lgber en lang fordelingsgang med

badevaerelse og to veerelser pa venstre hand. Forenden af fordelingsgangen ligger to
stuer. Til hgjre en sofaafdeling mens spisestue i forbindelse med kakken ligger pa venstre
hand. Kgkkenet indeholder eeldre Samsung kole/frys, seldre komfur samt en Bosch op-

vaskemaskine.

AUVl)KA]'E‘j

SAMFUNDET
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81
Frederikssund

ADVOKATERNE

1B:
Lejemalets areal er i lejekontrakten opgjort til 60,6 m2. Lejemalet bestar af to veerelser.

Fra entreen er der adgang til badeveaerelse samt nyere kekken-alrum. For enden af kak-
ken-alrummet er lejlighedens soveveerelse. Fra kakken-alrummet er der adgang til egen
have. Kakkenet er indeholdende kele/frys samt ovn.

1C:

Ifalge lejer er lejemalets areal i lejekontrakien opgjort tit 51 m2.

Indgang til lille entre. Lejligheden indeholder et aeldre kakken i forbindelse med stue, et
sovevearelse samt aeldre badevaerelse. | kakkenet befinder sig et LG kale-frys, Gram ovn

og opvaskemaskine af ukendt maerke.

1D.
ifalge lejer er legemalets areal i lejekontrakten opgjort til 103 m2. 3. veerelseslejlighed.

Fra entre er en fordelingsgang med indgang til sovevaerelse og badevaerelse samt kagk-
ken i forbindelse med spisestue. For enden af stuen er der adgang til endnu en stue. Fra
kekkenet er der udgang af terrasseder med udgang til p-pladsen. IKEA kakken indsat i
lejemalet ca. i ar 2020 med dertilharende ovn, kelefrys og opvaskemaskine fra IKEA.

1E:
Ifalge lejer er lejemalets areal i lejekontrakten opgjort til 94 m2. 3 veerelseslejlighed.

Fra entréen leder en stor fordelingsgang med adgang til badevaerelse samt 2 vaerelser
med indbyggede skabe. Forenden af fordelingsgangen er der spisestue i forbindelse med
kekken samt udgang til en lille altan. Kakkenet er seldre med AEG opvaskemaskine, al-
dre komfur samt Hoover kele/frys fra 2022.

Lejemalet at opsagt med fraflytning d. 1. maj 2023.

1F:
Ifelge lejer er lejemalets areal i lejekontrakten opgjort tit 50 m2. 2-veerelses lejlighed.

Fra entre er der adgang til zeldre badevaerelse samt kgkken i forbindelse med stue. Fra

stue er der adgang til soveveerelse.
Kokkenet indeholder Elvita kale/frys, Gram ovn samt emhaette.

1G:
Ifalge lejer er legemalets areal i lejekontrakten opgjort til 100 m2. 3. vaerelseslejlighed.

Fra entre er der indgang til et sovevaerelse pa hejre hand. Til venstre indgang tit forde-
lingsgang. Fra fordelingsgang indgang til badeveerelse, et sovevaerelse samt kekken. Fra

:\I)VORATﬂ 2

SAMPUNDET
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Frederikssund

ADVOKATERNE

keokkenet adgang til stue med udganag til altan. Kekkenet og hvidevare er fra IKEA og er
ca. 6 ar gammelt.

Have:
Pa ejendommens sydgstlige side forefindes en feelles gardhave med tarrestativ og lege-

muligheder.

Pa ejendommens vestlige side ligger en feelles have med trampolin. Yderligere har en-
kelte beboer private haver pa ejendommens vestlige side.

Syd for ejendommen er et mindre skur beliggende op til ejiendommen.

Carport/garage:
Den nordlige del af matriklen indeholder en parkeringsplads til ejendommens beboer.

Varme: zldre gasfyr — formentligt fra 1985.

HERHAA KRR A AR RAAAT KA KA LR RKR AN AR AR AR KRR R AR AR AR IR RARAR IR AR AR AR AR AR R AR AR AR AR AN KA A AR A Ak kTt Ak k

Det prasciseres, at ovennsevnte oplysninger delvis er baseret pa udskrift af OlS/BBR-registret, hvorfor der
sédledes ikke kan indestas for oplysningernes rigtighed. Udskriften er saledes ikke bevis for, at geeldende
love og bestemmelser er overholdt. Der er ikke i forbindelse med tvangsauktionen foretaget opmaling af
arealerne. Visse af oplysningerne i OIS/BBR-ejermeddelelsen afviger fra de faktiske forhold pa efendom-

men.

Fr.sund, den 21. marts 2023
Lasse Kiil Pedersen

Advokat
V/ Morten Erik Hagsberg-Hansen
Advokatfuldmaegtig

AOV()KATG
3

SAMFUNDLET
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BILAG TIL SALGSOPSTILLING

J.nr. 1342419.

OPGQRELSE AF REKVIRENTENS UDLAGS- OG AUKTIONSOMKOSTNINGER
ifr. Salgsopstillingens pkt. B, jfr. Tvangsauktionsvilkarenes stk. 6:

Karsel, anslaet

Do. v/evt. fremvisningning v/foged, anslaet
Lasesmed v/evt. besigtigelse/fremvisning v/foged anslaet

Salaer afsat v/do.
Mangfoldiggerelse

Annonce, Statstidende
Annonce, Tvangsauktioner.dk

Rekvirentsalaer af vurdering pr. 01.10.2020

kr. 4.450.000,00 + 25% kr.
Beregningsgrundlag kr.
Tillaeg forberende auktionsmade kr.
Tilleeg for udlejningsejendom kr.

kr.
Moms 25%, eller kr.

5.562.500,00
45.000,00
1.500,00
5.000,00
51.500,00
12.875,00

Udgear

Der oprundes til

26/04/2024

www.tvangsauktioner.dk & www.itvang.dk

kr. 450,00
kr. 500,00
kr. 1.500,00
kr. 625,00
kr. 937,50
kr. 187,50
kr. 5.250,00
kr. 64.375,00
kr. 73.825,00
kr. 74.000,00
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Udskrevet:

Ejendom:
Adresse:

Tingbogsattest

16.04.2024 11:02:21

Hasselvej 1A
3550 Slangerup

BFE-nummer: 7409727

Dato: 27.11.1998

Landsejerlav: Jagrlunde By, Jarlunde

Matrikelnummer: 0034b

Areal: 1812 m2

Heraf vej: 0 m2
Adkomster

Dokument:

Dokumenttype: Anden adkomst

Dato/lebenummer:

Adkomsthavere:

02.05.2023-1014797654

Navn: Tvangsauktion
Ejerandel: (I
Tillegstekst:

Auktionskeber: 41475285, Viola Thomsen ApS

Haeftelser

Dokument:
Dato/lsbenummer: 06.11.2015-1006848668
Prioritet: 3
Dokumenttype: Realkreditpantebrev
Hovedstot: 3.855.000 DKK
Rentesats: 0,1673 %
Lantype: Obligationslan

Sarlige lanevilkar:

16.04 2024 11:02.21

Refinansiering

Mulighed for afdragsfrined
Inkonvertibel
Rentetilpasning

www.tvangsauktioner.dk & www.itvang.dk
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Kreditorer:
Navn:
Cvr-nr.:

Debitorer:
Navn:
Cpr-nr.:

Dokument:

Dato/lsbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:
Lantype:

Seerlige lanevilkar:

NYKREDIT REALKREDIT A/S
12719280

Svend Erik Skydt
290836-*"**

06.11.2015-1006848707
4

Realkreditpantebrev
1.155.000 DKK

0,4816 %

Obligationslan
Refinansiering

Mulighed for afdragsfrihed
Inkonvertibel
Rentetilpasning

Kreditorer:

Navn: NYKREDIT REALKREDIT A/S

Cvr-nr.: 12719280

Debitorer:

Navn: Svend Erik Skydt

Cpr-nr.: 290836-"***
Servitutter

Dokument:

Dato/labenummer: 16.10.1991-22551-15

Prioritet: 1

Dokumenttype: Servitut

Ogsa tinglyst pa:

Antal: 7

Akt nr: 15 _FF_179

26/04/2024
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Tillzegstekst
Lokalplan nr. 41

Dato/lsbenummer: 06.01.1955-912815-15
Prioritet: 2
Dokumenttype: Servitut
Ogsa tinglyst pa
Antal: 2
Akt nr: 15_FF_160
Fit egsie {
Tilleegstekst
Vandledningsforretning.
@vrige oplysninger
Ejendomsvurdering:
Ejendomsveerdi: 4.450.000 DKK
Grundveerdi: 2.833.400 DKK
Vurderingsdato: 01.10.2020
Kommunekode: 0250
Ejendomsnummer (BBR-nr.): 021478
indskannet akt:
Akt nr: 15_NN_255

26/04/2024
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Overblik- arbejdsredskab for den professionelle bruger

Ejendommen
Ejendommens adresse:. .. ... o ALl Hasselvej 1A, 3550 Slangerup
I BT Prrrot s st it S TS » il o 10 Heeron s tovvarovro bl et . 34b Jarlunde By, jurlunde
bjendomsnummer . . 021478
EJENDOMS Kommune:. . . gy S e — o : Freder|kS>Lnd Kommune
Antal samletfas(e;endomme 0% B By b B - betesmeieractodites el B A o . e Jereislds Kl NS . erredt
DATA Antal matrikeMUMIBL e e S et U
Antat bygmnger ......... . S § Ty Y o 4 [l T BT S ey L
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Nykredit

Nykredit Auktion uden tab Dato 10. aprit 2024

Kunde Nykredit Auktion uden tab
Kalvebod Brygge 47 Kundenr 054401302
1780 Kagbenhavn V Ejendomsnr. 0985964

Beliggenhed Hasselvej 1

3550 Slangerup

Matr.nr. 0034 b

Ejerlav Jerlunde By, Jgrlunde
Auktionsopggrelse pr. 14. maj 2024
Hermed fremsendes auktionsopgarelse for [8n i ovenstdende ejendom.
Nykredits tilgodehavende er fgigende:
L&nenummer Hovedstol i kr. Restgaeld i kr. Obligations- Skyldige belgb i kr.

restgeeld i kr.
098596403 3.855.000,00 3.815.382,96 212.476,40
098596404 1.155.000,00 850.269,14 77.888,49
I alt 5.010.000,00 4.665.652,10 290.364,89

Specifikation af I3nene findes pa efterfsigende sider.
Nar salgsopstilling er udarbejdet, skal kopi fremsendes til Nykredit.
Hvis auktionen bliver tilbagekaldt, skal dette meddeles til Nykredit.

Der er inkassosag pabegyndt hos:
Hortens Advokatpartnerselskab

Philip Heymans Alle 7
2900 Hellerup

Der beregnes yderligere morarenter pa pt. 10,0000 % p.a. af det forfaldne belgb regnet fra
forfaldsdagen, hvis det betales efter 14. maj 2024. Hvis der er en ydelse, som forfalder til betaling i
indeveerende maned, og sidste rettidige indbetalingsdato overskrides, sa beregnes der morarente fra
den 11. i indevaerende m&ned regnet fra forfaldsdagen til betaling finder sted.

Der henvises igvrigt til "Titleeg til salgsopstilling”, som er vedlagt denne auktionsopggrelse.

Med venlig hilsen
Nykredit

Nykredit Realkredit A/S
Kalvebod Brygge 1-3
1780 Kgbenhavn V

TIf. 70109000

Nykredit Realkredit A/S -
www.nykredit.dk

Cvr.nr. 1271 92 80

www.tvangsauktioner.dk & www.itvang.dk
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Nykredit

Auktionsopggrelse pr. 14. maj 2024 pad ldnenr. 098596403

Specifikation af skyldige belgb pr. 14. maj 2024

Restgaeld pr. 1. april 2024 ... e kr. 3.815.382,96
Rente (incl. bidrag og ErhvervsKroner) fra 1. april 2024 - 13. maj 2024............. kr. 23.276,45
TETTMIN SY A IS @8 vt st srsa: e s s forere s TR BT AR T8 151 ST A v s A s e SR ST kr. 188.591,53
Weraf ph: 1 La JUR 2023, o trrmesisles S8 2w e Do 36 v kr. 41.941,55
Heraf pr. 11. september 2023 ......... S RN TR kr. 46.745,12
Heraf pr. 11. december 2023 .....ooveiiiiiiiiiiiiiie e kit= 50.355,43
Heraf pr. 11. marts 2024 ........oooveiminniiivii e kr. 49.549,43
GEBYINET et ciopsi ot iRt i S R o e nros et BT TS R BT ST T s T B e o S kr. 13.553,84
Heraf Tab vedr ophasvelse a af 27. marts 2024.......... kr. 13.353,84
Heraf Gebyr indfrielsestil af 28. juni 2024 ................. kr. 200,00
Morarente pr. 14. Maj 2024 ... ittt e e e e ene e kr. 10.331,03
T T e e e el et e L P T L T e e e et e e et kr. 4.051.135,81

Efter auktionen skal fglgende betales:

T INSY OIS .t e inie ittt et e et e er e e e et en e kr. 188.591,53
Morarenter pr. 14. maj 2024 .. i e kr. 10.331,03
GEDYNET St T A Astes iR et T S B e e TS o T BT e st isossanmslsfhnelietonnis kr. 13.553,84
= L 0 O kr. 212.476,40

Specifikation af ldnet

Lantype: Var. obl. 18n
HONVEASEOL . oo Aferieie sistsieritstorsiois wiTasayastise ssosiaforssess smaislemssieisislilslons AT AT T e a1 01 55810 b s A BT AT kr. 3.855.000,00
Restgeeld pr. 1. @pril 2024 ..o e e kr. 3.815.382,96

Lénet er udbetalt den 11. november 2015 og udigber den 31. december 2045,

Specifikation af obligationer

Farening Serie Afdeling Procent Argang Fondskode
Nykredit 32 Hd5 - 2025 0953644

Specifikation af terminsydelsen
Ydelsen betales kvartalsvist og forfalder 11. marts, 11. juni, 11. september og 11. december.

Ydelse for perioden 1. april 2024 til 30. juni 2024:

Ydelse (8XCl. BIArag) cooviiuier it e e e Kr. 37.813,31
Heraf rente 0,9911 % af restgeeld .......c.ccoovviiiniie. kr. 37.813,31

Bidrag 0,3375 % af restgaeld .....ooooviiii e kr. 12.876,92

EF N e NS KTONET  reiors Tl ATty B T iTs - sekostets et Sotoct 2 T S8 4 0 ST e YTy YT Posf e -fopisgorletora et kr. ~-1.430,77

I (8 e TP AT T e AT AP ACTTE  r T e et Tt B YT BT T R T PR T s ot T kr. 49,259,46

Bemaerkninger

For obligationsidn med variabel rente kan der vaere szerlige indfrielsesvilkdr for i&net, herunder en
saerlig kurs,

2/6
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Nykredit

Auktionsopggrelse pr. 14, maj 2024 péd ldnenr. 098596404

Specifikation af skyldige belgb pr. 14. maj 2024

Restgaeld pr. 1. @pril 2024 ..o e e e b kr. 850.269,14
Rente (incl. bidrag og ErhvervsKraner) fra 1. april 2024 - 13. maj 2024............. kr. 5.329,86
T OFMINSY OIS L.ttt e et et e kr. 68.455,53

Heraf pr. 11, juni 2023, . .cciiriiiiiiieniinecinir e ienneenn kr. 16.384,90

Heraf pr. 11. september 2023 .....occiiiiiiieieieiiiiianens kr. 17.060,83

Heraf pr. 11. december 2023 ....c.ocvviiiiiiviiiciiinnens kr. 17.572,64

Heraf pr. 11. marts 2024 ......cccoiviiiiiiiiiiiiiiin e kr. 17.437,16
G E DI ettt v oo A A et <l T oot 8 Tl PRt (L v S o s BT Kkr. 5.386,66

Heraf Qverdragelse inkasso af 18. august 2023 ......... kr. 100,00

Heraf Rykker af 29. september 2023 ..........coocveieen, kr. 100,00

Heraf Overdragelse inkasso af 17. november 2023..... kr. 100,00

Heraf Rykker af 29. december 2023 ............ccceovennens kr. 100,00

Heraf Overdragelse inkasso af 16. februar 2024......... kr. 100,00

Heraf Tab vedr. ophaevelse af 27, marts 2024 ........... ks 4.686,66

Heraf Gebyr indfrielsestil af 28. juni 2024 ................. kr. 200,00
Morarente pr. 14. Maj 2024 ...t et e kr. 4.046,30
T @l i - correieals - T 0 - ST T T S e T i ¥ater Tortete s VRt e oretsfareta it el P N ETETT RS - ATV R kr. 933.487,49

Efter auktionen skal fglgende betales:

MerMIMSYAEISEa . o . iomsmastoisls o iR TR T s E =R SroTo s etefe1o $esmirs SwHIToTos « eTleTalome e S s aToaTatrotS .o kr. 68.455,53
Mararenter pr. 14. maj 2024 ... e kr. 4.046,30
GERYFET rrererrr - it one 43 meerers s o ST ke SIS SNV 6 TN AT AT s TS Ity S g WA s dvrd SaoTerre e o BT kr. 5.386,66
T Gl Eirrrereror ey o T Tar e oo T T e i e T F TG e TR A it s e g A T TR T B roerriels kr. 77.888,49

Specifikation af ldnet

Lantype: Var. obl. 1&n
I SVEA'S T evegororciissrezntonh e oo BT R T T T et B R Trend s e 8 B Tt AT o S e A SR e TeTveres Teb v kr. 1.155.000,00
Restgeeld pr. 1. april 2028 .o e e e kr. 850.269,14

L&net er udbetalt den 11. november 2015 ag udlgber den 31. december 2045.

Specifikation af obligationer

Forening Serie Afdeling Procent Argang Fondskode
Nykredit 32 Gd1 - 2025 0953652
Specifikation af terminsydelsen
Ydelsen betales kvartalsvist og forfalder 11. marts, 11. juni, 11, september og 11. december.
Ydelse for perioden 1, april 2024 til 30. juni 2024:
Yidelse (EXEl. BIAFag) antrmsommmesiiseerm niee o T e errmBa e 1oeritmt 4% s st S b kr. 14.826,74
Heraf rente 1,0266 % af restgaeld ........coovviiviiiiie kr. 8.728,65
~ AfHFAQ trrarerr BB, Tt oS AR A AT 5 kr. 6.098,09
Bidrag 0,3375 % af restgald ...voveiiin i e e kr. 2.869,66
EriNeTVSKIBNET wiimrhrsui asit « o st hisis e sl To T Tl Tt ST 557 Tikatot STtk STTorohforverh SoTaaTeete artorionsdls kr. -318,85
11 Qltemsttprarmreeem e dasieer. o TR AT T oo BT Aot b A A A AT A o o A A e AR T oTiveseve kr. i 74 37, 55
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Nykredit

Bemarkninger
For obligationslén med variabel rente kan der veere seerlige indfrielsesvilkar for 18net, herunder en

saerlig kurs.

26/04/2024 www.tvangsauktioner.dk & www.itvang.dk 18 of 178

4/6



4420023 2024-04-10-08.38.48 PR 0985364

26/04/2024

Nykredit

Tillag til salgsopstillingen vedrgrende 1an i Nykredit

Nykredits 18n forfalder ved ejerskifte. En auktionskgber kan ikke umiddelbart paregne
geeldsovertagelse af 13nene.

Auktionskgber opfordres til at rette henvendelse til Nykredit inden tvangsauktionen med henblik pd
at opné forhandstilsagn om tan-/gaeldsovertagelse.

Hvis auktionskgber er et selskab
Er auktionskgber et selskab, vil der vaere krav om supplerende personlig haeftelse.

Indfrielse af Idnene
Hvis Nykredit ikke bevilger gaeidsovertagelse, vil lanene blive kraevet indfriet efter

tvangsauktionen.

Indfrielse skal ske i overensstemmelse med de vilkar og opsigelsesbestemmelser, der gaelder for
de enkelte l&ntyper. For kontantldn, tilpasningsldn og indeksldn skal eventuel indfrielse foretages
pé baggrund af obligationsrestgaelden. Der kan vaere seerlige indfrielsesvilkdr for 1dnene, herunder
en sarlig indfrielseskurs,

Frem til indfrielsen skal auktionskgber betale ydelse pa l3nene i overensstemmelse med lanenes
vilkar.

Betaling af eventuelle morarenter
Uanset tvangsauktionsvilkdrenes punkt 6 A.a. skal auktionskgber betale morarenter, der matte

palpbe ved at restancer mv. betales senere end datoen for fgrste auktion.

Ret til @&ndring af bidragssatser
Nykredit forbeholder sig ret til at foretage andring af bidragssatser pd de 18n, som overtages af en

auktionskaber.

Udstedelse af auktionsskade
Nykredit forbeholder sig ret til ikke at villé udstede samtykkeerklzering til udstedelse af
auktionsskgde, far restancer er betalt, og Nykredits 18n enten er indfriet, eller geeldsovertageise er

bevilget.

Lan i fremmed valuta
Ved 13n i fremmed valuta omregnes Nykredits fordring til danske kroner til dagskurs. Omregningen

af 18n i fremmed valuta til danske kroner er kun vejledende. En auktionskgber overtager
forpligtelse til indfrieise eller afvikiing i den fremmede valuta.

Bekaempelse af Hvidvask og terrofinansiering
Auktionskgber skal i henhold til Lovgivning omkring Hvidvask og Terrorfinansiering legitimere sig

overfor Nykredit.
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Nykredit

Privatpersoner skal udlevere farvekopi af sundhedskort og billedlegitimation.
Selskaber skal udlevere tegningsudskrift fra Erhvervs- og Selskabsstyrelsen som er mindre end 3
maneder gammel, kopi af selskabets ejerbog samt legitimation for selskabets reelle ejere og

tegningsberettigede personer.
Legitimation skal veere tydelig og let laeselig.

Udstedelse af samtykkeerkleering er blandt andet betinget af, at gyldig legitimation er udleveret ti
og godkendt af Nykredit eller dennes reprassentant.

6/6
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Freuerikssund Kommune
Opkreevning ug Eiendomsskat
Torvet 2

3R0G Frederikssund

ABNINGSTID:

Se vores Aapningstider pa

www . frederikssund.dk
Personlig henvendelse:
Frederikssund Kommune

Torvet 2, 3600 Frederikssund
Telefon: 47 35 10 00

Modtager 256502815713 | Mail via borger.dk - digital post
Viola Thomsen ApS Hjemmeside: www.frederikssund.dk
Bankkontonyr. 43193 3430270303
Selsmosev—ej 2 st Udikrevel den. Moms-ne Sartenngsnummer
05/12-2023 PR A ] 13 ROCOU -G30363
2630 Taast ruo Oebitormummer’ Kemmunenr Ejundomsns
056 24 021478 07 07 250 021478
Etendomrnens beliggenhad B3fe numerer:
Hasselvej 1A - 1G 0007409727
Markelbetegnelse
J@RLUNDE BY, JORLUNDE 340
Bebyaget areal B8R-slaius or
328 01/01-2023
Dvrige Bfe aumre
Kommunale ejendomsbidrag af fast ejendom 2024 Side 01 af 01
Speciikation Beiob Heraf moms
BEMAERK: Ejendomsskat vedr. skattedret 2024 og frem
administreres/opkraves af SKAT
Rotrcepekempelse 203174 1818
Gadebelysning privac fellesves 585,90 LPLES
Temning af benhoidere 7 stk 155403, 00
GSenbrugsordninger m.v. 7 stx 12740,50
A E R EREENFFESENFEFEREENEEEERE RS NFERESESERERSEESREENESSE?
Indbetalingskort udsendes saerskil:
sdfremt s2jendommen rkke er tilmeid:c 35
IEE R R R AN ENEEEREEE R EEE R EREESSEEEESEIEENERSENES]
Det er muligt at framelde og betale
gamla lan vedr. stigning i grundskyld
for 2018-2023 via SBorgeys.dk
rhehk etk kg thkrxrbrarrrrhdrbxdarkyidx
MERVAERDIAFGIFT/MOMS, er beregneat med 25%:
Afgiften af de enkelte rater kan for momsregistrerede farst ] ALT 29093 78 117 13
medregnes som indgaende afgift pa fakturenngstidspunktet. '
Ratz 7 srfaidsdato Ziaste retidige «ndb dag Raecelon “akturadate Moms belep
01 31/01-2024 16/01-2024 14549, 38 O ML~ 21824 58.58
a2 ¢ 1 /07= 24624 iS/07-2024 143493,33 Cl1737-2624 58,59

Safremt det forfaldne beleb ikke er betalt senest sidste retidigs
indbetalingsdag, seges det inddrevet ved udiseg

Ved for sen indbetaling palaber renter og evt. gebyr

26/04/2024
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geeld for ian vil blive videregivet il SKAT
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Renovation:
Man betaler et gebyr for temning af affaldsbeholdere og et gebyr for genbrugsordninger. Begge gebyrer betales

pr. bolig.

Gebyret for temning af affaidsbeholdere daskker temning af beholderne til restaffald, madaffald, pap, papir, metal,
glas og PMDK (plast, mad- og drikkekartoner). Det kan veere beholdere ved din bolig eller faelles beholdere i
bebyggelsen, som du har adgang til at benytte.

Gebyret for genbrugsordninger giver muligheden for blandt andet at bruge kommunens genbrugspladser,
naergenbrugsstationer, storskraldsordning og ordningen for farligt affald.

Du kan ikke veelge ordningeme fra.
Du kan laese mere om kommunens affaldsordninger pa www.frederikssund.dk/affald

Pa www.frederikssund.dk/mitaffald kan du se, hvilke skraldespande der er tiimeldt din ejendom

Indbetaling:
Indbetalingskort til 1. 0g 2. rate sendes saerskilt ultimo december maned og ultimo juni maned, safremt betaling

ikke er tilmeldt betalingsservice/MobilePay abonnement. Der vil blive udsendt en opkraevning pr. gjendom.

Ved indbetaling efter sidste rettidige indbetalingsdag paleber der et gebyr. Der kan ske modregning i overskydende
skat m.m. Restancen inddrives via den szedvanlige rykkerprocedure, og efterfalgende vil restancen blive sendt til

inddrivelse i Galdsstyrelsen.
Spargsmal omkring restancer skal rettes til Opkraevningsenheden pa telefonnr 47 35 10 00.

Kab/salg:
Nar ejerskiftet er registreret, bliver betalingsservice automatisk afmeldt. Ny ejer modtager en bidragsbillet for

indevaerende ar.

Flytning til og fra udiandet:
Der sker ikke automatisk opdatering af adresserne, hvis der er bopael | udlandet Meddeleise skal ske il

Frederikssund Kommunes enhed for Ejendomsskat.

Skorstensfeining:
Spargsmal vedrarende skorstensfejning, afmelding og tilbagebetaling skal rettes direkte til skorstensfejerne:

Distrikt Jagerspris, Skibby og Frederikssund:
Skorstensfejermester Saren Bryde, Mellevej 61, 3630 Jeegerspris - Telefon 47 53 19 12 eller 40 14 80 18 mellem

kl. 8.00 - 15.00 mandag - torsdag, fredag mellem kl. 8.00 - 13.00.
E-mail: sb@skaorstensfejermester.dk

Distrikt Slangerup:
Christian Bast, Staberive) 128, 3660 Stenlgse - Telefon 47 17 00 08 eller 28 79 39 37 mellem ki. 7.00 - 15.00.

E-mail: Bast@skorstensfejeren.dk
Rottebekzmpelse:

Gebyret palaegges samtlige faste ejendomme og opkraeves pa baggrund af ejendommens areal som er oplyst
i BBR. Rottebekendtgerelse nr. 1170 af 8/9 2023 §52

2023

D OGN 2502 =)
N0 DIBCN2502 2 Lay
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KMD QGIMT:

Afsender: SKAT

Ny Dstergade 11
4000 Roskilde

Modtager/ejer

%3
o

SKAT

Ejendomsvurdering

Ejendommens registernummer

250 021478

Henvisningsnummer

Matr. nr.

JORLUNLCE 54 B

86810 180t aseinesioearneacsneslotssdorinisiotssnsanuseersstcinesonrtarsos

Vurderel areal
LI 2 S
Ejendommens beliggenhed
Hasselvej 1A - 1C
SKATs tif.nr.:
2 22 18 16
Oplysninger til brug for forsendelsen

Bunke 23 Vmt 3

Udskrevet
30/03-2023

Ejendommen er ved den almindelige vurdering pr. 1. oktober 2012 vurderet sadan:

Benyttalse

01 - Bebosl.sesejendom med 7 led

lighader

E] endomsverdi 4.450. 000 kr

Derfor tar du denne ejendomsvurdering
Eiendomsvurderingen er SKATs skon over bla. din ejendoms-
vacrdi og grundvierdi. Den kan bla. have betydaing for, hvor
megel du skal betale 1 ejendomsvardiskat og ejendomsskat,
Du kan lese mere om cjendomsvurderingen pa skat.dk
Virksomhed - Erhvervsejendomme - Ejendomsvurdering.

Du fir denne vurdering. hvis du har ejet ejendommen i Ipbet
af 2012 - ogsa selvom du ikke leengere cjer ejendommen.

Er du enig eller uenig?

Hvis du cr enig 1 vurderigen. skal du ikke gore noget.

Er du uenmig @ vurderingen, kan du klage. 1 klagen skal du skrive,
hvorfor, du mener, vurderingen er forkert. Du skal sende klagen
senest 3 maneder fra modiagelsen af denne skrivelse til adressen
pverst i dette brev eller elektronisk via skat.dk/kontakt - L-mai!

1t SKAT.

Huvis vier enige + klagen, vil du 3 en ny vurdenng Hwis viikke
er enige. sender vt kiagen videre ul vurderingsankenavnet.

Sadan har vi vurderet ejendommen

V1 har vurderet ejendomumen til, hvad den kontante bandelsveer-

dl var den [. oktober 2012, HdndBl\\‘Cldlun har vi fastsat ud fra:
Hvad ejendomme 1 omrédet er blevet solgi til.
Hvad der er registreret | kommunens Bygnings- og
Boligregister (BBR).
Oplysninger om, bvilken benytielse vi har skonnet.
Oplysninger am, hvorvidt en nyopiont ejerbolig er
ferdigbvgget.

26/04/2024
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Grundvardi 2.G06. 000 kr

Vi har vurderet grunden, som om den var ubcbygget, og grand-
veerdien bar vi fastsat pa baggrund af oplysninger om, hvor stor
grunden ¢r, og hvad den mé bruges tik.

Hvis der ey fejl i oplysningerne

Det er dig som cjendommens ejer, der er ansvarhg for, at oplys-
ningerne | BBR er korrekte. Hvis der er fe)l) oplysningeme,
skal du kontakte kommunen. Vurderingen kan vaore phvirket af
serlige forhold. der kun geelder for din gjendom. Hyis vi ikke
allerede har taget hensyn til forholdenc, skal du kontakte os.

Er ejendommen wndret siden sidste vurdering?

Hvis der er sket endringer pd cjendommen, har vi lavet de ned-
vendige omberegninger, som bruges, ndr vi beregner gjendoms-
veerdiskat og ciendomsskat (grundskyld).

Mere information

Du kan se alle vurderinger pa www.vurdering.skat.dk fra den

I marts 2013 ki. 7.00.

Har du spergsmal tl ejendomsvurderingen, kan du ringe péd tole-
fon 72 22 12 40. Telefonen er aben Gl og med den 1. jub 2013,
Herefler kan du ringe pa telefon 72 22 {8 18.

Reglerne om, hvordan man fastsaetier gjendomsvaerdi, grund-
varch og benyitelse, star § vurderingslovens §°6, j1 § 9, stk 1

§ 13, stk 1, samt § 33, stk 1 For landbrugs- og skovejendomme
stdrdett § 14 og 15

Regleme om, hvordan ejendommen skal vurderes, hvis der er
sket andringer pid den, stér v vurdenmgsiovens § 33, stk 12-

Side 1 af 2
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KMD OGJM7002 1. uay. 05 2000

SPECIFIKATIONER

Bet pb

Grundvardt . o ST

L2 m?2 & SO0 ke

Kvadratmeterpris 1
5 stk a 400.000 kr

Syggeretspris
Grundvaerdi 1 alct

Anslaet delig leje. - - e
REBOELSESDEL

Ansliet &rlig leje for beboelsesdel

Samlet ansldet adrsleje

9056.000 kr

2 20010 . 1086 r
2.906.000 kr
B 13 1.1
410.222 kr

410.222 kr

Belob

Ei endomsyardi

ANSLAET ARSLEJE X FAKTOR
Lejeverdi 450.222 kr 19,9
Faktoren er valgt under hensyntagen til bygningernes
alder samt ejendommens almindelig gode bygningsmaessige
standard og vedligeholdelsesstand
I alt
Ejendomsvaerdi afrundet

26/04/2024 www.tvangsauktioner.dk & www.itvang.dk

4.471.419 kr

4.471.419 kx
4.450.000 kr

Side 2 af
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sewson Frederikssund Kommune BBR-Meddelelse

————— Administrationscenter Stangerup (Udskrift af aplysninger fra Bygnings- og Boligregistrel}

Afsender Kommune nr.: Kommunall ejendoms nr.. Udsknft daio

Frederikssund Kommune . Adimnistrationscenier Slangerup

Kongensgade 18 3550 Slangerup 250 21478 30-03-2023

BFE-nr: 7409727

BBR adresse.
Hasselve) 1A (Vejkode: 04631, 3530 Slangerup

Denne BBR-Meddeleise er rekvireret via OIS.

ssubd siler letefonni 4735 1000

Fejl eller mangly 1 udskriflen bedes meddell i kemmnunen via 5560 0399:

Oplysninger om grunde

Adresse: Hasselvej 1A {vejkode: 0463), Jerlunde, 3550 Slangerup
Ejerforhoid: Privatpersoner eller interessentskab

Vand & afleb

Vandforsyning: Privat vandforsyningsanlseg

Afipbsforhold: Aflab til spildevandsforsyningens renseanleeg

Grundareal

1812 m2

Matrikelnr. Ejerlav

34b JARLUNDE BY, JORLUNDE

Ejendom
BFE-nr.: 7409727 Kommunalt sjendoms nr.: 21478

Oplysninger om bygninger

Bygningsnr.: 1

Adresse: Hasselvej 1A (vejkode: 0463), Jorlunde, 3550 Slangerup

Etagebolig-bygning, flerfamiliehus eller to-familiehus (Bygningens anvendeise 140)

Matrikelnr.: 34b Landsejeriavsnavn: JORLUNDE BY, JZRLUNDE

Beliggenhed (kvalitet): Sikker Opfarelsesar; 1920
Til-/lombygningsar: 1992 Antal etager u. kalder & tagetage: 1

Antal helarsboliger med kekken: 7 Antal helarsboliger uden kekken: 0

Materialer

Ydervaaggens materiale: Mursten

Tagdakningsmateriale: Fibercemeni herunder asbest
Kiide til bygningens materialer: Oplyst af leknisk forvaitning

Areal i grundplan m2  Sarnlet andet areal m2 'Bygningens arealanvendeise
Bebygget areal 328 Samlet andet areal 90  Samlet boligareal

Overdaekket areal 4 Heral affaldsrum i terreen 0 Heraf areal af lovlig beboelse i keeider
Areal i hele bygningen m2  Heraf indbygget garage 0  Samlet erhvervsareal

Samiet bygningsareal (excl. keaelder 328 Heraf indbygget carport o] Heraf erhverv i kaelder

& tagelage) Heraf indbygget udhus 0 Antal etager u. kaelder & tagetage
Samiel keelderareal 223 Heraf lukkede overdakninger 0

Heraf udnytiel kaelder 0  Heraf indbygget udestue el. lign. 0

Heraf dyb kaelder 0 Heraf udvendig efier isolering 0

Samlet tagetageareal 287 Heraf avrige arealer 390

Heraf udnyttet tagetage 287  Heraf indbygget garage i keelder 0

Kilde til bygningsarealer: Oplyst af teknisk forvaltning

Energioplysninger
Varmeinstallation: Cenlralvarme med én fyringsenhed
Opvarmningsmiddel: Naturgas

Kommunenr.: Kommunalt Ejd.nr,:  Udskriftsdalo:

BBR BBR adresse:
0250 21478 30-03-2023

Hasselvej 1A (Vejkode: 0463),3550 Slangerup

m
62

Side:
il7ls
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Bemzerkninger for bygning
OVERDAEKKET INDGANGSPARTI 4 M2
ELEVATORSKAKT - INSTALLERET 1985
FAELLES TRAPPEAREAL 94 M2 (2X47 M2)

Oplysninger om holig-erhvervsenheder

26

83

Adresse Elage/side Heraf faellesareal Areal Lukket Antal Toilet / Bad  Koekken
adgangsareal / Bolig / Erhverv | overdaskning, varelser
faelles boligareal / Andet udestue / Bolig / Erhverv
aben altan,
tagterrasse

Hasselvej 1A {vejkode: 0463}, Jorlunde, 3550 Slangerup
Etage: 0/6/0 1021070 0 3410 171 JA(E7)
Bolig i etageejendom, flerfamiliehus eller to-familiehus (Anvendelseskode: 140)
Energioplysninger:
Energiforsyning: 400 V el fra vaerk
Hasselvej 1B {vejkode: 0463), Jorlunde, 3550 Slangerup
Elage: 0/0/0 5470/0 0 210 111 JA(E®)
Bolig i etageejendam, flerfamiliehus elier to-familiehus {Anvendelseskode: 140)
Energioplysninger:
Energiforsyning: 400 V el fra vaerk
Hasselvej 1C (vejkode: 0463), Jarlunde, 3550 Slangerup
Etage: 0/0/¢0 51/0/0 0 210 | JA(ET)
Bolig i stageejendom, flerfamiliebus eller io-familiehus (Anvendelseskode: 140)
Energioplysninger:
Energiforsyning: 400 V el fra vaerk
Hasselvej 1D (vejkode: 0463), Jarlunde, 3550 Slangerup
Etage. 0/0/0 77/010 0 2/0 171 JA(E®)
Bolig 1 etageejendom, flerfamilichus eller to-familiehus (Anvendelseskode: 140)
Energioplysninger:
Energiforsyning: 400 V ei fra veerk
Hasselvej 1E (vejkode: 0463), Jerlunde, 3550 Slangerup
Etage: 0/0/0 907/0/0 0 3/0 i JA (E®)
Bolig i etageejendom, flerfamiliehus efler to-familiehus {Anvendelseskode; 140)
Energioplysninger:
Energiforsyning: 400 V e fra veerk
Hasselve] 1F (vejkode: 0463), Jorlunde, 3550 Slangerup
Etage: 0/0/0 50/0/0 0 2/0 ol JA(EY)
Bolig i etageejendom, flerfamiliehus eller to-familiehus {Anvendeiseskode' 140)
Energioplysninger:
Energiforsyning: 400 V el fra veerk
Hasselvej 1G (vejkode: 0463), Jerlunde, 3550 Slangerup
Etage: 0/0/0 100/0/0 0 Y 0) i JAEY)
Bolig i elageejendom, flerffamilienus eller to-familiehus {Anvendelseskode. 140)
Energioplysninger:
Energiforsyning: 400 V el fra vaerk
Ta Jaraskdlensa loeet sden o antpaizn
£ it @nasyilende taket

Adannq i vaddvaelse
"D e mtean hausvaielse ler a0uang | Lattewnivise
“E Eget ackier mad aten
'FoAggang ol felleg cecren

BBR BBR adresse: Kommunenr Kommunait Ejd.nr.. Udskriftsdato: Side-
Hasselvej 1A (Vejkode: 0463),355G Slangerup 0250 21478 306-03-2023 2)15
26 of 178
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*G. Faslt koyeinstallaiion | veerelss eller pd gang

‘H Ingen fast <ogeinsiallation

BBR BBR adresse:

Kommunenr.:

Hasselvej 1A (Vejkode: 0463),3550 Slangerup 0250

26/04/2024
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Kommunalt Ejd.nr.: Udskriftsdato. Side:
21478 30-03-2023 3/58
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Lejemal Depositum manedlig Areal ifglge Aktuel Evt.
ifplge lejeindtaegt i lejekontrakt | husleje *
lejekontrakt folge m?2
kr. lejekontrakt kr.
Lejekontrakt Lejekontrakt
medsendt medsendt
la 24.600 12.300 + 102
aconto 900
1b 21.900 7.300 + aconto | 51
550
1c 20.700 6.900 + aconto | 51 7.585 inkl.
650 forbrug *
1d 24.200 10.500 + 103
aconto og
diverse — i alt
kr. 12.100
le 10.800 10.800 + 90
aconto 800
1f 20.700
1gHte 30.300 10.100 + 100
aconto 600

* Oplyst af lejer
**Vi har modtaget en lejekontrakt og dele af en ny lejekontrakt for lejemalet.

Derudover har vi veeret i kontakt med tidligere lejere i ejendommen der har gjort fglgende krav geeldende:

Depositum
ikke udbetalt
efter
fraflytning
ifglge lejer
1b 18.000*

Lejemal

1d 20.000**

* Afgorelse fra huslejenaevnet modtaget fra lejer

** Fraflytningsrapport modtaget fra lejer
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PHD Advokater
Kocksvej 7
3600 Frederikssund

Att.: advokat Lasse Kiil Pedersen

EJENDOMMEN HASSELVEJ 1A, SLANGERUP — MISLIGHOLDELSESAUKTION ~ NYKREDIT
REALKREDIT A/S — OPG@RELSE OVER OMKOSTNINGER TIL NY AUKTION

Til brug for udarbejdelse af salgsopstilling til misligholdelsesauktion sendes vedhaeftet ny
auktionsopgerelse fra Nykredit Realkredit A/S - Nu med opgjort tab i forbindelse med
misligholdelse af fastkursaftale.

Derudover anmoder jeg om, at der til Nykredits tilgodehavende tillaegges Hortens
omkostninger, som kan opggres sédledes:

Retsafgift kr. 1.500,00
Indgivelse misligholdelsesauktionsbegaering kr. 1.875,00
Befordring forberedende tvangsauktionsmgde kr. 339,20
Megdesalzer forberedende tvangsauktionsmgde kr. 1.875,00
Tileegssaleer kr.  12.500,00
Mgdesalaer misligholdelsesauktion kr. 1.875,00
Befordring misligholdelsesauktion kr. 339,20
| alt kr.  20.303,40

Belgbet bedes medtaget under stgrstebelgbet.

Advokat Jeanette Torp, Horten, har pd vegne af Nykredit Realkredit har haft et meget stort
tidsforbrug i forbindelse med auktionskgbers misligholdelse af auktionen. Der er p.t. et
tidsfarbrug pa sagen i forbindelse med misligholdelsen pa ikke under 22 timer svarende
til et saleer pa knap kr. 32.000,00.

Det skal ikke komme panthaveren Nykredit Realkredit A/S til skade, at auktionskgber ikke
har overholdt sine forpligtelser. Horten anmoder derfor pa vegne Nykredit Realkredit om
at fa medtaget et tilleegssalaer til delvis daekning af det meget store tidsforbrug pa i alt kr.
10.000,00 + moms i alt kr. 12.500,00.

26/04/2024 www.tvangsauktioner.dk & www.itvang.dk

Philip Heymans Alle 7
2900 Hellerup
www.horten.dk

Bank 5011-1331497
J.nr. 597000

12. april 2024

Horten Advokalpartnerseiskab
CVR 33775229
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Med venlig hilsen
Horten

Lena Christensen
3334 4097 (mellem kl. 9-12.30)
lec@horten.dk

26/04/2024
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Lone Petersen

31

Fra: Bolignaevn (Funktionspostkasse) <bolignaevn@frederikssund.dk>

Sendt: 16. april 2024 12:29

Til: Lone Petersen

Emne: SV: 1342419 - Misligholdelsesauktion over matr.nr. 34-b Jarlunde by, Jarlunde,

beliggende Hasselvej 1A, 3550 Slangerup, tirsdag, den 14. maj 2024, kl. 9:30
Vedhaeftede filer: signaturbevis.txt

Huslejenaevnet har modtaget jeres henvendelse vedr. ovenstdende ejendom og kan oplyse, at der i perioden 2014 til
dags dato er registeret 3 afsluttede huslejenaevnssager i ovenstdende ejendom, hvoraf den seneste afgarelse af 21.
marts 2024 ikke blev efterlevet af ejer. Hvorvidt den er indbragt eller pdtaenkes indbragt for Boligretten er naevnet

ikke orienteret om pd nuvaerende tidspunkt.

Alle 3 sager blev indbragt i 2023 og vedrgrte hhv. fraflytning i Hasselvej 1D, lejeforhgjelse i Hasselvej 1B og seneste
sag, som blev afgjort den 21. marts 2024 vedrgrte ligeledes tvist ang. fraflytning i Hasselvej 1B.

Venlig hilsen

Sif Stang
Neevnssekretaer

Frederikssund Husleje- og Beboerklagenavn
Neevnssekretariatet

Torvet 2, 3600 Frederikssund

40 35 72 62 (telefontid: kl. 9-11 man-ons-fre)

www.frederikssund.dk

FREDERIKSSUND
KOMMUNE

Vi passer pd dine data
Vil du vide mere, 53 laes om vores databeskvitelse og dine

reattigheder pd vores hjermimeside.

Fra: Lone Petersen <lp@phdiaw.dk>

Sendt: 16. april 2024 11:14

Til: nhaun@frederikssund.dk; Bolignaevn (Funktionspostkasse) <bolignaevn@frederikssund.dk>

Emne: 1342419 - Misligholdelsesauktion over matr.nr. 34-b Jgrlunde by, Jarlunde, beliggende Hasselvej 1A, 3550
Slangerup, tirsdag, den 14. maj 2024, kl. 9:30

Prioritet: Hgj

Ovennzevnte ejendom, hvor der er berammet misligholdelsesauktion, indeholder 7 lejemal.
[ den forbindelse vil jeg gerne have oplyst, om der verserer sager vedrgrende lejemal pad denne ejendom.
Jeg vil gerne have svar sa hurtigt som muligt.

Med venlig hilsen

Lone Petersen
Sekretaer

PHD | advokater
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PHD | advokater

Til lejerne pa Hasselvej 1A-1G
3550 Slangerup

Dato: 4. aprit 2024
J.nr.: 29-1342419

Karen Damgaard

Advokat (H)

Retsmaegler,

Beneficeret forsvarsadvokat

Jens Thoregaard
Advokat (H)
Autoriseret bobestyrer

Line Herbst
Advokat (L)

Lasse Kiil Pedersen
Advokat

Morten Erik Hogsberg-Hansen
Advokatfuldmaegtig

Morten Thoregaard
Ejendomsmaegler

Steen Hermann Thomsen
Advokat (L)
Kontorfaellesskab

Lone Petersen

Sekreteer tilknyttet sagen
Ip@phdlaw.dk

Tif: 47 36 50 07

AS 23/2023 - Auktion over ejendommen matr.nr. 34-b Jerlunde by, Jerlunde, beliggende

Hasselvej 1A, 3550 Slangerup.

Der er berammet misligholdelsesauktion over ejendommen den 14. maj 2024.

| den forbindelse har jeg forgeeves banket pa for at fa en kopi af din lejekontrakt. Lejekontrakten

og dit/jeres depositum skal indga i salgsopstillingen for ejendommen.

Du/l bedes fremsende en kopi af jeres lejekontrakt til mh@phdlaw.dk.

Bemaerk, at dit/jeres lejemal fortsaetter uaendret efter en eventuel tvangsauktion — blot med en ny

udiejer.
Hvis du/l har nogle spegrgsmal, er | velkommen til at kontakte mig.
Med venlig hilsen

Morten Erik Hagsberg-Hansen
Advokatfuldmaegtig

PHD Advokater /S | Kocksvej 7 | DK-3600 Frederikssund | Tif.: +45 47 31 00 55
26/04/2024 prdiaw dk | YRt SZA TG PARE G RANI A7 3R044 578073
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B3

Typeformular A, 10. udgave

Lejemalsnr.: 001-001-006

LEJ E KO N TRAKT for beboelse

Lejekontrakt til anvendelse i lejeaftaler om beboelseslejligheder,
herunder blandede lejemal, og vaerelser i private udlejningsejen-
domme.

En rekke bestemmelser i lejelovgivningen er ufravigelige, medens
andre gyldigt kan fraviges ved aftale. Onsker parterne at aftale
fravigelser af lejelovgivningens almindelige regler og/eller
lejekontrakten, skal det aftalte anfores i kontraktens § 11.

Aftalte fravigelser ma ikke anfores direkte i kontraktteksten (ved
overstregning eller lign.), medmindre der i den fortrykte tekst er
givet serlig adgang hertil.

Enkelte vilkar i den fortrykte tekst er fremhavet med fed og kursiv.

Disse vilkar er fravigelser af lejelovgivningens almindelige regler.
Hvis parterne har aftalt de forhold, der er kursiveret i kontrakten, er

§ 1. Parterne og det lejede

Autoriseret af Indenrigs- og Boligministeriet den 1. september 2022.

det ikke nedvendigt at anfere de samme forhold i kontraktens § 11.
Vilkar, som er anfgrt 1 § 11, er tilstrekkeligt fremhaevet.

Udlejerens og lejerens rettigheder og pligter i lejeforholdet er
reguleret i den til enhver tid geldende lejelovgivaing, medmindre
parterne aftaler andet, hvor lovens regler kan fraviges.

Som bilag til lejekontrakten herer vejledning vedrerende
lejekontrakt til anvendelse i lejeaftaler om beboelseslejligheder,
herunder blandede lejemal, og verelser i private udlejnings-
ejendomme. Vejledningen er en del af den autoriserede
lejekontrakt.

Lejemalet: Det lejede er ® en lejlighed O et enkeltvaerelse O en ejerlejlighed O en andelsbolig
O andet: {7 Lejeforholdet er et fremlejeforhoid
Beliggende: Hasselvej 1A By: 3550 Slangerup
Udlejeren: Navn: Tandleegeanpartsselskabet VT
CVR-nr./reg.nr.; 42870447
Adresse: Selsmosevej 2, 2630 Taastrup
Telefon: 41203000 E-mail: Cerp@esplanadenmanagement.dk
Lejeren: Navn: telefon
Adresse: Hasselvej 1A, 3550 Slangerup, Hasselvej 1A, 3550 Siangerup
Telefon: E-mail: ‘
Areal: Lejemalets samlede bruttoetageareal udger 102 m2, der bestar af 3 veerelser
Erhvervslokaler m.v. udger heraf m?2,
Brugsret til: Efter aftalen har lejer endvidere efter udlejerens anvisninger adgang og brugsret til fglgende
lokaliteter: (szet x)
{»] Feellesvaskeri [+] Feelles gardanleeg [ Loft-/kaelderrum nr.:
[*] Cykelparkering [J Garage nr.: O Andet:
J Andet: (0 Andet:
Benyttelse: Det lejede ma ikke uden udlejerens skriftlige samtykke benyttes til andet end:

Helars beboelse for lejeren og dennes husstand.

www.tvangsauktioner.dk & www.itvang.dk
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§ 2. Lejeforholdets begyndeise og opheor

Begyndelse:  Lejeforholdet begynder den 15-12-2023 og fortsastter, indtil det opsiges, medmindre
lejemalet er tidsbegraenset, jf. § 11.

Opsigelse: Opsigelsen skal vaere skriftlig fra begge parters side. Medmindre andet er aftalt og anfert i
kontraktens §11, kan lejeren opsige en lejeaftale med 3 maneders varsel til den forste hverdag i en
maned, der ikke er dagen far en helligdag. For accessoriske enkeltvaerelser er varslet dog 1 maned.
Opsigelse fra udlejerens side kan ske efter §§ 170 og 171 i lov om leje.

§ 3. Betaling af leje

Leje: Den arlige leje er 147.600,00 kr.

Betaling: Lejen m.v. forfalder til betaling den 1 i hver (saet x) ® Maned O Kvartal

Lejen pr. maned/kvartal udger 12.300,00 kr.

Betalinger udover lejen udgar:
A conto varmebidrag 900,00 kr.
A conto vandbidrag kr.
A conto elbidrag kr.
A conto kelingsbidrag kr.
Antennebidrag kr.
Internetbidrag kr.
Bidrag til beboerrepraesentation kr.
Andet™: kr.
Andet*: kr.
| alt betales pr. maned/kvartal: 13.200,00 kr.

* Bemezerk, at det alene er med hjemmel i loven, at der kan opkraeves belgb ud over lejen,
da belgbet ellers skal vaere indeholdt i lejen.

Skatter og afgifter:
[ lejen indgar skatter og afgifter pr. 01-01-2023
Ved fremtidige aendringer i skatter og afgifter vit denne dato blive taget som udgangspunkt.

Betalingssted: ® Lejen m.v. betales pa udlejerens kontonr. 3409 . 13529485 [
(pengeinstitut): Danske Bank
Betaling til et pengeinstitut anses for betaling pa det anviste betalingssted.
O Lejen m.v. betales via Betalingsservice.

Bemeerk: Seerlige forhold vedrarende lejefastseettelse, jf. vejledningen, skal anfgres i lejekontraktens § 11.

§ 4. Depositum og forudbetalt leje

26/04/2024

Depositum: Senest den 06-12-2023 betaler lejeren et depositum pa 24.600,00 kr.
svarende til 2 maneders leje (hgjst 3 maneders leje).

Forudbetalt leje: Senest den betaler lejeren endvidere forudbetalt leje pa kr.
svarende til maneders leje (hegjst svarende til den leje, som skal betales i

perioden fra opsigelsen afgives af lejer til lejeforholdet opharer, dog maksimalt 3 maneders leje).

Indbetaling: Senest den 15-12-2023 betaler lejeren i alt 6.850,00 kr., svarende tit:
Forudbetalt leje: kr.
Leje m.v. for perioden:
15-12-2023 til 31-12-2023 6.600,00 kr.
Depositum kr.
Postkasse med navn 250,00 kr.
kr.
kr.
I alt 6.850,00 kr.

Forste gang, der herefter skal betales husleje, er den 01-01-2024 .
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Varme: Udlejeren leverer varme og varmt vand? (saet x) ® Ja O Nej

Hvis ja, lejemalet opvarmes ved:

[x] Fjernvarme/naturgas

O Centralvarme med olie

O EIl til opvarmning

0 Andet:

(] Udgiften til varme opkraeves ud over lejen, jf. lejelovens § 65, stk. 1.
Varmeregnskabsaret begynder den 1. januar

] Udgiften til varme indeholdes i lejen, jf. lejelovens § 65, stk. 2 (enkeltvaerelser m.v.).

Lejeren sarger selv for opvarmning af lejemalet? (saet x) O Ja ® Nej

Hvis ja, lejemalet opvarmes ved:

0 El

0O Gas

[J Olie/petroleum

0 Fjernvarme/naturgas

0 Andet:

Vand: Udlejeren leverer vand til lejemalet? (saet x) ® Ja O Nej
Hvis ja:

O Udgiften til vand fordeles pa grundlag af individuelle forbrugsmalere og opkraeves ud
over lejen.
Vandregnskabsaret begynder den

® Udgiften til vand fordeles ikke pa grundlag af individuelle forbrugsmalere og
indeholdes derfor i lejen.

El: Udlejeren leverer el til andet end varme til lejemalet? (szet x) O Ja ® Ngj
Huvis ja:

O Udgiften til el fordeles pa grundlag af individuelle forbrugsmalere og opkraeves ud
over lejen.
Elregnskabsaret begynder den

O Udgiften til el fordeles ikke pa grundlag af individuelle forbrugsmalere og indeholdes
derfori lejen.

Koling: Udlejeren leverer kgling til lejemalet? (szet x) O Ja ® Nej
Hvis ja, udgiften til keling fordeles pa grundlag af individuelle forbrugsmalere? (seet x) O Ja O Nej
Kglingsregnskabséaret begynder den

§ 6. Fallesantenner m.v. og adgang til elektroniske kommunikationstjenester

Feellesantenne: Udlejeren leverer faelles signalforsyning, hvortil iejer skal betale bidrag (seet x) O Ja ® Nej
Lejernes antenneforening i ejendommen leverer faelles signalforsyning (szet x) O Ja ® Nej

Internet: Udlejeren leverer adgang til internet (elektroniske kommunikationstjenester),
hvortil lejeren skal betale bidrag (saet x) O Ja ® Nej

§ 7. Lejemalets stand ved ind- og fraflytning

26/04/2024

Hvis udiejer gnsker at kunne stille krav om istandseaettelse ved lejers fraflytning, pahviler det den udlejer, som udlejer
mere end én beboelseslejlighed, at afholde indflytningssyn, og den udlejer, som udlejer mere end én
beboelseslejlighed pa fraflytningstidspunktet, at afholde fraflytningssyn.

Udlejer udlejeren mere end én beboelseslejlighed?

Er/bliver lejemalets stand konstateret ved indflytningssyn?

Bliver lejemalets stand konstateret ved et fraflytningssyn?

® Ja O Nej

® Ja O Nej

® Ja O Nej

Side 3 af 14

www.tvangsauktioner.dk & www.itvang.dk 350f 178

Addo Sign identifikationsnummer: afe7ae07-36fe-4cd3-a7f9-1ddef2d3c608



36

Bemeaerk: Er det lejede mangelfuldt ved lejeforholdets begyndelse, skal lejeren, for ikke at miste retten til at
paberabe sig manglen, senest 14 dage efter lejeforholdets begyndelse meddele udlejeren, at lejeren
vil gore den geeldende. Fristen gaelder, selv om lejeren inden fristens udleb har deltaget i et
indflytningssyn og har modtaget en indflytningsrapport. Fristen gzelder dog ikke, hvis manglen bl.a.
ikke kan opdages ved anvendelse af sadvanlig agtpagivenhed.

§ 8. Vedligeholdelse

Pligt: Den indvendige vedligeholdelse af lejemalet pahviler: (sat x)
O Udlejeren ® Lejeren

Konto: Har udlejeren den indvendige vedligeholdelsespligt, er der oprettet en konto for
indvendig vedligeholdelse. Ved kontraktens oprettelse den
star der kr. pa kontoen.
Belgbet kan efter kontraktens oprettelse vaere sendret i forbindelse med udlejerens
istandseettelse af lejemalet.

Bemaerk: Ved indvendig vedligeholdelse forstés vedligeholdelse af lejligheden med hvidtning, maling,
tapetsering og behandling af gulve.

Ved udvendig vedligeholdelse forstas vedligeholdelse af alle dele af ejendommen og det lejede, som
ikke er omfattet af den indvendige vedligeholdelse.

Lejer har i henhold til lov om leje pligten til at vedligeholde lase og nagler, medmindre andet aftales.

§ 9. iInventar

Folgende inventar i lejeforholdet tilherer ved lejemalets indgaelse udlejeren: (szet x)

[*] Komfur [0 Kele-/fryseskab ] Tarretumbler 0 Andet:
[*] Kaleskab [=] Opvaskemaskine [*] Emheette [J Andet:
J Fryser J Vaskemaskine U Vaskemaskine/Tarretumbler ] Andet:

§ 10. Beboerrepraesentation, husdyrhoid, husorden og evrige oplysninger om det lejede

Beboerrepraesentation:
Der er ved kontraktens oprettelse etableret beboerrepraesentation
i ejendommen? (seet x) O Ja ® Nej

Husdyr: Det er tilladt at holde husdyr i lejemalet? (sat x) ® Ja O Negj

Seerlige vilkar for husdyrtilladelsen:
Lejer har af udlejer faet tilladelse til at opsaette lukket hegn for hund i det til lejemalet titharende haveareal.

Husorden: Der foreligger ved lejeforholdets indgaelse en husorden
for ejlendommen? (seet x) ® Ja O Nej

Husordenen vedlaegges, safremt en sadan findes for ejendommen.

@vrige oplysninger om det lejede:
Der ma ikke her anfagres fravigelser og tilfgjelser i forhold til lejelovgivningens almindelige
regler og standardkontraktens §§ 1-10.

haven og terassen foran lejemalet tilherer lejemalet.

Side 4 af 14

26/04/2024 www.tvangsauktioner.dk & www.itvang.dk 36 of 178

Addo Sign identifikationsnummer; afe7ae07-36fe-4cd3-a7f9-1ddef2d3c608



B

@vrige oplysninger om det lejede — fortsat

§ 11. Serlige vilkar

Fravigelser: Her anferes aftalte fravigelser og tilfojelser i forhold til lejelovgivningens almindelige regler
og standardkontraktens §§ 1-10. Sadanne fravigelser vil kunne medfgore, at lejeren opnar
farre rettigheder eller palagges starre forpligtelser end efter de almindelige bestemmelser i
lejelovgivningen.

Vilkar, som i sin helhed allerede folger af lejelovgivningens almindelige vilkar eller af en
husorden, ma ikke anfares her. @vrige oplysninger om det lejede anfores i kontraktens § 10.

Bemeerk: I § 11 kan bl.a. anfares om der gaelder seerlige vilkar for lejefastsaettelsen, som der skal oplyses om i
lejekontrakten, herunder fx i forhold til afkast (§ 11, stk. 4, i lov om leje), regulering efter
nettoprisindeks (§ 11, stk. 5, § 53, stk. 2, eller § 54, stk. 3, i lov om leje), privat byfornyelse og
boligforbedring (§ 12 i lov om leje) og fri lejefastsaettelse (§ 54 i lov om leje).

Folgende udger fravigelser fra lejelovgivningens udgangspunkt:

Lejefastsaettelse: Lejeforholdet er omfattet af reglerne om fri leje ® Ja O Nej
Hvis ja, hvilken grund ger sig gzeldende, jf. lejelovens § 54 (for naermere herom se vejledningen):

Beboelseslejemal, der den 31. december 1991 elier inden denne dato udelukkende var benyttet til eller lovligt indrettet
udelukkende til erhvervsformal, hvorfor lejefastseettelsen er omfattet af lejelovens § 54, stk. 1, nr. 2 om fri leje.

Lejeregulering:  Lejen reguleres én gang arigt efter udviklingen i Danmarks Statistiks nettoprisindeks.
Lejeforhajelse kan gennemfgres alene ved udlejerens skriftlige meddelelse herom til

lejeren. ® Ja O Nej
Hver den 1. januar reguleres den gaeldende leje med stigningen i nettoprisindekset
fra Oktober maned aret fgr til den oktober maned forud for

reguleringstidspunktet. Lejen reguleres forste gang den 01-01-2025 .
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Reguleringen sker saledes: Gaeldende leje / anvendt nettoprisindeks ved seneste beregning af
nettoprisindeksering x nyt indeks = ny leje

Udlejer er berettiget til helt eller delvist at undlade reguleringen, uden at dette kan betragtes som et
afkald pa retten til at opkraeve denne for fremtiden.

@vrige fravigelser:
Lejer bekraefter ved sin underskrift at have modtaget vejledning til lejekontrakten (side 8 tit 14) og § 11 tillaeg.
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@vrige fravigelser — fortsat

§ 12. Underskrift

Dato: Dato:
Som udlejer Som lejer
Som udlejer Som lejer

26/04/2024
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BILAG

Vejledning august 2022

til typeformular A,

10. udgave, af 1. september 2022.

VEJ LED N I N G for beboelse

Vejledning vedrarende lejekontrakt til anvendelse i lejeaftaler om beboelseslejligheder, herunder blandede lejemal, og varelser i

private udlejningsejendomme

Denne vejledning er bilag til den autoriserede standardlejekontrakt,
typeformular A, 10. udgave af 1. september 2022 og udger dermed
en del af den autoriserede lejekontrakt.

Lejekontrakten indeholder en angivelse af parterne og en be-
skrivelse af det lejede samt lejerens betaling for lejemalet.

Udlejerens og lejerens rettigheder og pligter i lejeforholdet er
reguleret i den til enhver tid geeldende lejelovgivning, medmindre
parterne aftaler andet.

Onsker parterne at  aftale fravigelser af lejelovgivningens
almindelige regler og/eller lejekontrakten, skal det aftalte anfores i
kontraktens § 1. Aftalte fravigelser mé ikke anfores direkte 1
kontraktteksten (ved overstregning eller lign.), medmindre der i den
fortrykte tekst er givet s@rlig adgang hertil.

Enkelte vilkar i lejekontraktens fortrykte tekst er fremhavet med
fed og kursiv. Disse vilkdr er fravigelser af lejelovgivningens
almindelige regler. Hvis parterne har aftalt de forhold, der er
kursiveret i kontrakten, er det ikke nedvendigt tillige at anfore de
samme forhold i kontraktens § 11.

DInsker parterne ved lejeaftalens indgaelse at aftale fravigelser af
lejelovgivningens almindelige regler og/eller lejekontrakten, kan de

www.tvangsauktioner.dk & www.itvang.dk

serlige aftaler anfares i et szrligt tilleg, 1 stedet for i kontraktens §
1. Kravene til et sidant tilleeg folger af § 14 ilov om leje. Tillzegget
udgar herefter en del af lejekontrakten.

Tillzegget mé ikke indeholde ensartede lejevilkar for flere lejere i
samme ejendom, ndr de fremtrader pd en sadan méde, at lejeren ma
opfatte dem som standardiserede, da tillzegget i s& fald skal vare
autoriseret. Der er ikke autoriseret et srligt tillaeg til typeformular
A, 10. udgave.

Denne vejledning indeholder med henvisning til kontraktens
bestemmelser en beskrivelse af den geldende lejelovgivning.

En razkke bestemmelser i lejelovgivningen kan ikke fraviges til
skade for lejeren, medens andre bestemmelser kan fraviges ved
aftale. Vejledningen er ikke udtsmmende.

For nzrmere information henvises til den til enhver tid galdende
lejelovgivning samt de vejledninger, der kan findes pa ministeriets
hjemmeside m.v.

Denne vejledning er udarbejdet i august 2022. Opmarksomheden

henledes p4, at lovgivningen kan vare @ndret pa enkelte punkter
efter dette tidspunkt
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1 det folgende findes oplysninger med henvisning til de enkelte
bestemmelser i lejekontrakten:

1. Til lejekontraktens § 1:
Parterne og det lejede

Lejelovens beskyttelse.

De almindelige rettigheder i lejelovgivningen, som gives lejeren t
lejeforholdet, er gyldige mod enhver uden tinglysning. Lejerens
rettigheder er derfor sikret i de situationer, hvor ejendommen fx
videreszlges. En ny ejer af ejendommen ma respektere de
almindelige rettigheder, som lejeren har efter lejelovgivningen.

Det samme gelder aftaler om forudbetaling af leje, indskud,
depositum eller lign. inden for lovens rammer.

Har en lejer derimod ved aftale erhvervet serlige rettigheder, som
fx aftalt uopsigelighed, er denne ret ikke uden videre sikret over for
en ny ejer af ejendommen. Denne ret kan lejeren derfor kreve
tinglyst. Udgiften betales af lejeren, medmindre andet aftales.

En lejer, der er fremlejetager, nyder ikke den sarnme beskyttelse
efter lejeloven som den almindelige lejer, da fremlejetageren i
modsatning til den almindelige lejer ikke star i kontraktforhold
med ejendommens ejer.

Fremleje.
Lejekontrakten kan ogsd anvendes ved aftaler om fremleje.

Fremleje er, nar den person, som efter lejeaftalen med udlejeren er
lejer, videreudlejer lejligheden helt eller delvist til en anden person.

Lejeren ma som udgangspunkt ikke overlade brugen af det lejede
til andre.

Lejeren af en beboelseslejlighed har dog ret til at fremleje hgjst
halvdelen af lejlighedens beboelsesrum til beboelse (i blandede
lejemal beboelsesdelen). Det samlede antal personer, der bor 1
lejligheden, ma ikke overstige antallet af beboelsesrum.

I lejligheder, der udelukkende anvendes til beboelse (dvs. ikke i
blandede lejemal jf. side 9), har lejeren endvidere ret til at fremleje
hele lejligheden i1 op til 2 ar, nar lejerens fravar er midlertidigt og
skyldes sygdom, forretningsrejse, studieophold, midlertidig
forflyttelse eller lign.

Udlejeren kan dog modsztte sig fremlejeforhold vedrorende hele
lejligheden, nar ejendommen omfatter ferre end 13 beboelses-
lejligheder, nar det samlede antal personer i lejligheden vil
overstige antallet af beboelsesrum, eller nar udlejeren i gvrigt har
rimelig grund til at modsatte sig fremlejeforholdet Alle aftaler om
fremleje, dvs. mellem fremlejegiveren og fremlejetageren, skal
indgas skriftligt, og fremlejegiveren skal inden fremlejeperiodens
begyndelse give udlejeren kopi af fremlejeaftalen.

I fremlejeforhold kan lejeren ved lejeaftalens indgaelse savel som 1
lejeperioden 1 stedet for depositum vealge at stille sikkerhed 1 form
af bankgaranti eller indestdende pa sarskilt deponeringskonto.

www.tvangsauktioner.dk & www.itvang.dk
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2. Til lejekontraktens § 2:
Lejeforholdets begyndelse og opher

Lejerens opsigelse.

Det folger af lejeloven, at lejeaftalen af lejeren kan opsiges med 3
maneders varsel, medmindre andet varsel er aftalt imellem parterne.
Aftale herom anfares i kontraktens § 11.

Lejeren kan med | maneds varsel opsige en lejeaftale om et
accessorisk enkeltvaerelse, medmindre andet er aftalt. Aftale herom
anfares 1 kontraktens § 11. Et accessorisk enkeltverelse er et
varelse, som er en del af udlejerens beboelseslejlighed eller en del
af et en- eller tofamilieshus, som udlejeren bebor.

Lejeren kan med 3 maneders varsel opsige en lejeaftale om et
separat enkeltverelse (klubvarelse), medmindre andet er aftalt.
Aftale herom anferes 1 kontraktens § 11. Et separat enkeltvaerelse
er et verelse, som ikke er en del af udlejerens beboelseslejlighed
cller en del af et en eller tofamilieshus, som udlejeren bebor.

Udlejerens opsigelse.

Lejeaftalen kan af udlejeren kun opsiges i tilfeelde, som er omfattet
af reglerne 1 lejelovens §§ 170 og 171, og med det varsel, der efter
reglerne i lejelovens § 175 er knyttet til den enkelte type opsigelse,
hvoraf bl.a. fremgar:

— at accessoriske enkeltvaerelser kan opsiges med | maneds varsel,
medmindre lengere varsel er aftalt, og

— at en beboelseslejlighed i1 et hus, hvori der pa tidspunktet for
aftalens indgaelse kun findes to beboelseslejligheder, hvoraf
ejeren bebor den ene, kan opsiges med | ars varsel.

Det fremgér endvidere, at andre lejeaftaler under visse betingelser
kan opsiges af udlejeren, nar udlejeren ensker selv at benytte det
lejede. Opsigelsesvarslet er i disse situationer | ar. Loven indeholder
enkelte andre opsigelsesgrunde, herunder lejerens manglende
iagttagelse af god skik og orden. Opsigelsesvarslet er her 3
maneder.

Det skal i kontraktens § | oplyses, om det lejede er en lejlighed eller
et verelse. Er der tale om en lejlighed, skal det ligeledes oplyses,
om lejligheden er en ejerlejlighed eller en andelsbolig.

Hvis der er tale om en anden type lejemal, angives hvilken.

En ejer eller en andelshaver, der kun udlejer en enkelt ejerlejlighed
eller andelsbolig, har efter lejelovens § 170, nr. 3, en serhg
mulighed for at opsige lejeren med 1 ars varsel, hvis ejeren eller
andelshaveren selv agter at benytte boligen. For ejerlejligheder
galder i ovrigt den sarlige regel i lejelovens § 172, nr. 4, hvor der
er angivet en rekke betingelser, som skal vare opfyldt for, at
udlejeren kan opsige lejeattalen.

Uanset opsigelsesvarslets l&ngde galder det, at der siges op til den
forste hverdag i en maned, der ikke er dagen for en helligdag.
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Reglerne i lejeloven om udlejerens opsigelse kan ikke aftales
fraveget til skade for lejeren, far udlejeren har opsagt lejekontrak-
ten. Parterne kan sdledes fx aftale, at lejeren kan flytte efter en
kortere frist.

Tidsbegraensede lejeaftaler.

Parterne kan ved aftalens indgaelse aftale, at lejeaftalen skal veere
tidsbegrenset, jf. lejelovens § 173, hvis tidsbegrensningen er
tilstreekkeligt begrundet i udlejerens forhold. En sarlig begrundelse
for at udieje tidsbegreenset kan fx veere udstationering eller
midlertidig forflyttelse. Boligretten kan tilsidesztte vilkdret om
tidsbegrensning, hvis det ikke anses for tilstrekkeligt begrundet i
udlejerens forhold. Der foreligger en omfattende praksis
vedrerende begrundelse for tidsbegraenset udlejning.

En lejekontrakt, der indeholder aftale om en tidsbegrensning af
lejeforholdet, stiller som udgangspunkt lejeren ringere end efter de
almindelige regler i lejeloven. Tidsbegrensningsvilkaret kan derfor
1 kommuner med boligregulering tilsidesattes, hvis det skennes, at
lejeaftalen efter en samlet bedemmelse er indgaet pa vilkar, der er
mere byrdefulde for lejeren end de vilkar, der gelder for andre
lejere 1 ejendommen, uanset at udlejeren har en serlig begrundelse
for at udleje tidsbegranset.

Tidsbegrensede lejeaftaler opherer uden opsigelse, ndr
lejeperioden efter lejeaftalen udlgber. En tidsbegraenset lejeaftale
kan kun bringes til opher i lejeperioden, hvis dette er aftalt mellem
parterne, eller hvis den anden part misligholder aftalen.

Aftalen indfejes 1 kontraktens § 11, og det kan veare
hensigtsmassigt heri at oplyse begrundelsen for
tidsbegrensningen. Er det mellem parterne aftalt, at lejemalet 1
lejeperioden skal kunne opsiges, geelder lejelovens almindelige
opsigelsesregler, jf. ovenfor.

3. Til lejekontraktens § 3:
Betaling af leje m.v.

Fastszttelse og regulering af lejen.

Reglerne om fastszttelse og regulering af lejen findes primart i
lejeloven. Det athanger af lejemalets art og beliggenhed, hvilke
regler i lejeloven lejen fastsattes og reguleres efter.

Lejefastsattelse ved aftalens indgielse.
I regulerede kommuner, jf. lejelovens § 4, gzlder der sarlige regler
om lejens starrelse ved lejeaftalens indgaelse, jf. lejelovens § 19.

Hovedreglen er, at lejens starrelse ikke mé overstige det belab, som
udger den omkostningsbestemte leje for lejemdlet med et beregnet
tilleeg for evt. forbedringer.

Der gzider szrlige regler for “smaejendomme”, jf. nedenfor.

Som undtagelse herfra kan lejen dog for “gennemgribende
forbedrede lejemal™ aftales til et beleb, der ikke overstiger det
lejedes vardi. Lejelovens § 19, stk. 2, indeholder en definition af
“gennemgribende forbedrede lejernal”.

Afgorelse af, hvorvidt lejen overstiger det lejedes vardi, beror pa
en sammenligning med den leje, som betales for tilsvarende lejemal
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i kvarteret eller omradet med hensyn til beliggenhed, art, starrelse,
kvalitet, udstyr og vedligeholdelsesstand.

For lejemal med omkostningsbestemt leje galder endvidere, at der
ved lejeaftalens indgaelse ikke kan aftales en leje eller lejevilkar,
der efter en samlet bedemmelse er mere byrdefulde for lejeren end
de vilkér, der gelder for andre lejere 1 ejendommen. I kommuner,
som ikke er reguleret - sakaldte uregulerede kommuner - galder
ingen serlige regler om lejens storrelse ved lejeaftalens indgaelse,
men lejeren kan efter aftalens indgéaelse forlange lejen sat ned, hvis
den vasentligt overstiger det lejedes vardi. Dette gelder tillige for
ejendomme beliggende i regulerede kommuner, der er undtaget for
reglerne om omkostningsbestemt husleje.

Lejeregulering i lejeperioden.

Som udgangspunkt reguleres lejen for lejemal beliggende i
regulerede kommuner efter reglerne om omkostningsbestemt leje,
medens lejen for lejemél beliggende i uregulerede kommuner
reguleres efter reglerne om det lejedes verdi.

Smaejendomme.

Som undtagelse fra de ovenfor nevnte regler om lejens fastsattelse
og regulering gelder der i regulerede kommuner szrlige regler for
lejemal 1 ejendomme, som |. januar 1995 omfattede 6 eller ferre
beboelseslejligheder (smaejendomme).

Det samme gor sig geldende for ejendomme, som er opfert efter
den 1. januar 1995, hvis ejendommen omfattede 6 eller ferre
beboelseslejligheder, da den blev taget t brug.

Ved fastsattelse og regulering af lejen for disse lejemal gzlder
reglerne om det lejedes vardi, saledes at lejen i disse ejendomme
kan forhgjes eller nedszttes, hvis den er vesentligt lavere
henholdsvis vasentligt hgjere end den leje, der betales for
tilsvarende lejemal i starre ejendomme, hvor lejen er reguleret efter
reglerne om omkostningsbestemt leje.

Enkeltvarelser.

For separate enkeltvaerelser (klubvarelser) i regulerede kommuner
fastszttes og reguleres lejen efter regleme om omkostningsbestemt
leje medmindre enkeltvaerelset er beliggende i en ejendom, der er
undtaget fra regleme om omkostningsbestemt husleje, saledes at
lejen i stedet fastszttes efter det lejedes veerdi.

[ enkeltvarelser til beboelse, hvor vaerelserne er en del af udlejerens
beboelseslejlighed elier en del af et en- eller tofamilieshus, som
udlejeren bebor, og 1 klubvarelser i uregulerede kommuner
fastsattes og reguleres lejen efter det lejedes vardi.

Blandede lejemal.

Lejen for blandede lejemdl dvs. lejemadl, der anvendes bade til
beboelse og til andet end beboelse reguleres som udgangspunkt pa
samme made som rene beboelseslejemal.

Hvis de lokaler, som anvendes til beboelse, og de lokaler, som alene
anvendes til andet end beboelse, er beliggende i hver sin fysiske

enhed, gelder der imidlertid sarlige regler for de lokaler, der alene
anvendes til andet end beboelse, jf. erhvervslejeloven.
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Skatter og afgifter

Bade i regulerede og uregulerede kommuner er det muligt at varsle
serskilte lejeforhgjelser som folge af stigninger i ejendommens
skatter og afgifter. I den omkostningsbestemte husleje kan skatter
og afgifter altemmativt medtages i driftsbudgettet.

Bortfalder eller nedsattes skatter og afgifter, skal udlejeren med
virkning fra bortfalds- eller nedsattelsestidspunktet foretage en
tilsvarende lejenedsattelse for de lejligheder og lokaler, 1 hvis leje
udgiften har veeret indregnet.

Nettoprisindeksregulering.

Udlejeren kan efter aftale med lejeren valge at regulere lejen efter
udviklingen it Danmarks Statistiks nettoprisindeks. Der findes 2
former for nettoprisregulering, som er undtagelser fra de
almindelige regler om lejeregulering.

For lejemal i ejendomme med omkostningsbestemt leje kan
udlejeren beslutte, at lejen én gang om dret og 1 perioder pa 2 ar ad
gangen reguleres efter nettoprisindeks i stedet for efter reglerne om
omkostningsbestemt husleje. Det kan endvidere aftales mellem
udlejeren og lejeren, at lejen under lejeforholdets bestden skal
reguleres én gang arligt efter udviklingen i Danmarks Statistiks
nettoprisindeks. Den nettoprisindeksregulerede leje kan kreves
nedsat, hvis den vasentligt overstiger det lejedes verdi.

For ejendomme med omkostningsbestemt leje og andre
ejendomme, kan det aftales, at lejen under lejeforholdets bestaen
skal reguleres én gang arligt efter udviklingen i Danmarks Statistiks
nettoprisindeks.

En aftale om regulering af lejen efter nettoprisindeks skal indfgjes
i lejekontraktens § 1. Det bar heraf fremga, hvilket tidspunkt der
danner udgangspunkt for reguleringen, og hvilken veardi
nettoprisindekset har pa dette tidspunkt. Det skal endvidere fremga,
hvomar lejen forste gang vil blive reguleret.

Fri lejefastsaettelse.

Bide i regulerede og uregulerede kommuner kan aftaler om “fri
lejefastsattelse”, jf. lejelovens § 54, stk. 1, nr. 1-3, indgas i
lejeaftaler om:

— Beboelseslejligheder 1 ejendomme, der er taget i brug efter den
31. december 1991, jf. lejelovens § 54, stk. |, nr. |,

— beboelseslejligheder, der den 31. december 1991 lovligt
udelukkende benyttedes til erhvervsformal, jf. lejelovens § 54,
stk. 1, nr. 2. Det samme geelder for lokaler, der senest forinden
denne dato lovligt var benyttet udetukkende til eller lovligt var
indrettet udelukkende til erhvervsformal og

— beboelseslejlighed eller enkeltvaerelse, der er nyindrettet i en
tagetage, som den . september 2002 ikke var benyttet til eller
registreret som beboelse, samt i nypabyggede etager, hvortil der
er givet byggetilladelse efter den 1. juli 2004, jf. lejelovens § 54,
stk. I, nr. 3

I medfer af lejelovens § 54, stk. 2, er det en betingelse for sd vidt
angdr lejelovens § 54, stk. |, nr. 2 og 3, at det af lejeaftalen fremgar,
at lejemalet er omfattet af den konkrete lejelovsbestemmelse.

Indgds en aftale om fri lejefastsattelse, kan lejen kun settes ned i
de tilfxlde, hvor der er aftalt en leje, der er urimelig hgj. Lejeren
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har saledes ikke som ellers mulighed for at fa lejen sat ned, selvom
den aftalte leje vaesentligt overstiger den omkostningsbestemte leje
cller det lejedes veerdi.

En aftale om fri lejefastszttelse skal indferes 1 lejekontraktens § 11.

Er der indgaet en lejeaftale om fri lejefastsattelse, kan det aftales,
at lejen 1 lejeperioden skal reguleres efter nettoprisindeks. Aftalen
skal indfgjes i lejekontraktens § 11.

Fremgar det ikke af lejeaftalen, at lejen kan reguleres efter
nettoprisindeks, kan lejen ikke reguleres i lejeperioden. Lejen kan
dog stadig reguleres som folge af stigninger i og péleg af nye
skatter og afgifter.

Indeksfinansieret boligbyggeri.
Der findes sarlige regler for lejefasts®ttelsen i ejendomme, hvis
opfarelse er finansieret med indekslan.

Efter disse regler kan lejen fastsattes, saledes at den samlede
lejeindtegt kan dekke ejendommens nedvendige driftsudgifter pa
tidspunktet for ejendommens opferelse med tilleg af afkast af
ejendommens verdi.

Tilsvarende regler glder for ejendomme taget i brug efter . januar
1989, der er opfert af og udlejes af udlejere omfattet af lov om
realrenteafgift.

For begge typer af ejendomme gexlder der szrlige regler for
regulering af lejen 1 lejeperioden.

Forbedringer.
Hvis udlejeren har gennemfort forbedringer af det lejede, kan der
efter neermere fastsatte regler kraeves lejeforhgjelse herfor.

Lejens betaling.

Udlejeren bestemmer, hvordan de nevnte belsb betales og anviser
en konto i et pengeinstitut, hvor lejen og de hertil knyttede bidrag
betales.

Det kan aftales, at lejen skal betales for en periode af 3 méneder ad
gangen. En lengere periode end 3 maneder kan ikke gyldigt aftales.

Pligtige pengeydelser.

For en rzkke betalinger i lejeforholdet galder, at de er “pligtige
pengeydelser”, hvilket betyder, at udlejeren kan opheve lejeaftalen
under iagttagelse af visse betingelser, hvis de pligtige pengeydelser
ikke betales. Belgb, der er pligtige pengeydelser, er bla. leje,
depositum og forudbetalt leje og regulering heraf, varmebetaling,
antenne- og internetbidrag, a conto bidrag for vand, betaling for
keling samt betaling af pakravsgebyr.

Forfalder lejen m.v. til betaling pa en helligdag, en lordag eller
grundlovsdag, udskydes forfaldsdagen til den efterfolgende
hverdag. Rettidig betaling af husleje er betaling, som foretages

senest pa forfaldsdagen.

Betales lejen ikke rettidigt, kan udlejeren afgive pakrav herom.
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Péakravet kan tidligst afgives efter 3. hverdag efter sidste rettidige
betalingsdag. Udlejeren kan opkrave et gebyr herfor, som er fastsat
1 lejeloven.

4. Til lejekontraktens § 4:
Depositum og forudbetalt leje

Depositum.
Udlejeren kan i lejeaftalen betinge sig, at lejeren betaler et
depositum til sikkerhed for lejerens forpligtelser ved fraflytning.

Depositum kan hgjst svare til 3 maneders leje. I fremlejeforhold kan
lejeren veelge at stille bankgaranti eller deponere i stedet for at
indbetale depositum.

Forudbetalt leje.

Udlejeren kan endvidere betinge sig, at lejeren ved lejeaftalens
indgaelse forud betaler et belagb, som hajst svarer til den leje, som
skal betales i perioden fra lejemélet opsiges, til lejeforholdet
ophgrer, dog maksimalt 3 méneders leje. Sddan forudbetalt leje kan
lejeren lade indgd som huslejebetaling i de sidste op til 3 maneder
af lejeperioden.

Bade depositum og forudbetalt leje kan kraves forholdsmassigt
forhgjet, nar lejen forhajes. Forhgjelsen kan opkreves med lige
store manedlige beleb over samme antal maneder, som depositum
og forudbetalt leje svarede til 1 forhold til lejen ved lejeforholdets
indgdelse. Det ber fremga specificeret af lejeopkravningeme,
hvilket belgb der udger selve lejen, og hvilke beleb der vedrarer
regulering af forudbetalt leje og regulering af depositum.

Nedsettes lejen, skal udlejeren fra nedsattelsestidspunktet foretage
en tilsvarende tilbagebetaling af depositum og forudbetalt leje.

5. Til lejekontraktens § S:
Varme, keling, vand og el

Felterne i lejekontrakten afkrydses, dels af hensyn til oplysning om
det lejede, dels af hensyn til de oplysninger, som kommunen har
brug for ved en eventuel boligstetteberegning.

I ejendomme, hvor udlejeren leverer varme og varmt vand samt el
til andet end opvarmning, og i ejendomme, hvor betaling for vand
og keling sker efter forbrugsmalere, skal lejeren som hovedregel
indbetale a conto belgb til dekning af udlejerens udgifter.

Udgiften til lejemalets opvarmning og forsyning med varmt vand
samt el til andet end opvarmning kan ikke indeholdes 1 lejen. Det
samme gelder for udgiften til vandforbrug og keling, hvis
fordelingen af udgiften sker efter malere. Dette galder dog ikke for
enkeltvarelser til beboelse, hvor udgiften til opvarmning, vand, el
til andet end opvarmning og keling kan vaere indeholdt i lejen.

Ved vand, varme, el- og kelingsregnskabsarets udlgb skal udlejeren
fremsende serskilte regnskaber for de afholdte udgifter og
indbetalte a conto belab for regnskabsperioden.

Regnskaberne skal vaere kommet frem til lejerne senest 4 maneder
efter regnskabsarets udlab. Sker leverancen af varme, el og keling
fra et kollektivt forsyningsanlaeg, er regnskabet dog rettidigt aflagt,
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hvis det er kommet frem til lejerne senest 3 maneder efter, at
udlejeren har modtaget endelig afregning fra forsyningsanlaegget.
Sker leverancen fra et kollektivt forsyningsanleg, skal
regnskabsaret folge forsyningsanlaggets.

Varmeleveranderer skal sikre sig, at nermere oplysninger om
lejerens varmefordelingsmalere stilles til radighed for lejeren pa
dennes anmodning, jf. § 9 1 bekendtgerelse om varmefordelings-
maélere, der anvendes som grundlag for fordeling af varmeudgifter.

Har lejeren betalt for lidt i a conto bidrag, kan udlejeren kreve
tillegsbetaling ved den farste lejebetaling, der skal finde sted, nar
der er forlgbet | maned efter, at lejeren har modtaget de enkelte
regnskaber. Overstiger tillegsbetalingen 3 maneders leje, kan
lejeren beslutte at betale i 3 lige store ménedlige rater.

Har lejeren betalt for meget i a conto bidrag, galder for bade vand,
varme, ¢l- og kelingsregnskaber, at det for meget betalte skal
tilbagebetales til lejeren, enten kontant eller ved fradrag i forste
lejebetaling efter, at regnskabet er udsendt.

Kommer de enkelte regnskaber for sent frem, kan udlejeren ikke
krave tillegsbetaling efter regnskabet. Fremsendes regnskabet ikke
inden yderligere 2 méneder efter de navnte frister, kan lejeren
undlade at indbetale a conto bidrag, indtil lejeren har modtaget
regnskabet og har modtaget et eventuelt for meget betalt bidrag for
den afsluttede regnskabsperiode.

Det skal ved afkrydsning angives, om udlejeren leverer el til
lejemalet. Hvis dette ikke er tilfeldet, skal lejeren selv serge for at
indga aftale med en elleverander om levering heraf.

6. Til lejekontraktens § 7:
Vedligeholdelsesstand ved indflytning

I lejekontraktens § 7 skal parterne ved afkrydsning angive, om
lejemales stand er eller bliver konstateret ved et indflytningssyn.

Udlejere af beboelseslejligheder skal udarbejde en indflytnings-
rapport.

Udarbejdelsen skal ske i samarbejde med lejeren, sdledes at lejeren
indkaldes til deltagelse i et indflytningssyn 1 forbindelse med
indflytningen.

Udlejeren, der kun udlejer én bolig, herunder ejeren af en enkelt
ejer- eller andelsbolig, har dog ikke pligt til at afholde
indflytningssyn.

Udlejerens forhold pa tidspunktet, hvor lejeren kan disponere over
lejemalet, vil vare afgerende for, om udlejeren har pligt til at
afholde syn. Det vil typisk vare fra lejeforholdets begyndelse. Er
der tvivl om, hvorvidt udlejeren alene udlejer én bolig, kan lejeren
anmode udlejeren om at underskrive en tro og loveerklaring om, at
denne alene udlejer én bolig.

Udlejere af enkeltvaerelser har heller ikke pligt til at afholde
indflytningssyn.

Udlejeren skal indkalde lejeren til deltagelse i1 indflytningssynet.

Side 12 af 14

44 of 178

Addo Sign identifikationsnummer: afe7ae07-36fe-4cd3-a7f9-1ddef2d3¢608



26/04/2024

Der gelder ikke specifikke regler for, hvornar og hvordan lejeren
skal indkaldes, men det forudssttes, at lejeren indkaldes med sa
tilpas lang frist, at lejeren har mulighed for at vaere til stede. 1
indflytningsrapporten angives, hvordan lejemélets stand er ved
indflytningen.

Indflytningsrapporten skal udleveres til lejeren ved synet, herunder
1 et digitalt dokument, eller sendes til lejeren senest 2 uger efter
synet, hvis denne ikke er til stede ved synet eller ikke vil kvittere
for modtagelsen af rapporten.

Lejemalet skal til sin tid afleveres i samme stand, medmindre andet
aftales, jf. dog nedenstiende afsnit om istandsazttelse ved
fraflytning (om indvendig vedligeholdelse).

Det kan ikke aftales, at det lejede skal afleveres i bedre stand, end
det var ved indflytningen.

Er det lejede ikke ved overtagelsen i den stand, som lejeren ifolge
aftalen kan krave, skal lejeren over for udlejeren gore manglen
gxldende senest 14 dage efter lejeforholdets begyndelse.

Fristen gaelder, selvom lejeren inden fristens udleb har deltaget i et
indflytningssyn og har modtaget en indflytningsrapport.

Hvis udlejeren ikke reagerer, har lejeren mulighed for at lade
vasentlige mangler udbedre for udlejerens regning, at kraeve at
udlejeren betaler en erstatning eller at haeve aftalen.

Lejerens mangelsbefajelser er saledes athangig af, at lejeren gor
brug af sin indsigelsesadgang senest 14 dage efter lejeforholdets
begyndelse. Har lejeren gjort indsigelse uden, at manglen er
udbedret, hzfter lejeren ikke for manglen i forbindelse med
fraflytning.

7. Til lejekontraktens § 8:
Vedligeholdelse

Indvendig vedligeholdelse.

Den indvendig vedligeholdelse omfatter vedligeholdelse af
tejligheden med hvidtning, maling, tapetsering og behandling af
gulve.

Maling omfatter maling af radiatorer og trevark i lejligheden,
herunder dere, karme, gerigter, paneler, entreder pa den indvendige
side og indvendige vinduesrammer til rammernes kant og fals.

Hvis ikke andet aftales, pahviler den indvendige vedligeholdelse af
lejemalet udlejeren.

Udlejeren skal i sd fald manedsvis afsatte et belgb pa en indvendig
vedligeholdelseskonto for lejligheden.

Udlejeren har ogsa pligt til at afsette belab til indvendig
vedligeholdelse for blandede lejemal dvs. lejemal, der anvendes til
bade beboelse og til andet end beboelse. Er lokalerne beliggende 1
hver sin fysiske enhed, skal der dog kun afszttes belgb til indvendig
vedligeholdelse for beboelsesdelen.
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Udlejeren skal hvert ar senest 3 maneder efter regnskabsarets
afslutning skriftligt oplyse lejeren om, hvilket belgb der star pa
kontoen for indvendig vedligeholdelse.

Lejeren kan kreve, at udlejeren foretager indvendig vedlige-
holdelse af lejemilet sé ofte, at det lejede altid er i god vedligeholdt
stand, og safremt udgiften kan afholdes af det belgb, der er til
radighed pa vedligeholdelseskontoen.

Nar udlejeren efter udferte vedligeholdelsesarbejder fradrager
belab pa vedligeholdelseskontoen, skal lejeren samtidig have en
skriftlig opgerelse over de afholdte udgifter med oplysning om,
hvilket beleb der herefter er til ridighed.

Uden forudgiende aftale med udlejeren kan en lejer, der selv har
ladet arbejder udfore, ikke kraeve betaling af indestdende pa den
indvendige vedligeholdelseskonto. Ligeledes kan udlejeren
bestemme, hvilke handvaerkere der skal udfere arbejdet.

Det kan aftales, at den indvendige vedligeholdelse pahviler lejeren.
Dette indebarer, at lejeren ud over lejen selv skal atholde udgifter
til maling, hvidtning, tapetsering og lakering af gulve i det lejede.
Aftale herom angives ved afkrydsning ved “Lejeren” i kontraktens
§ 8. Udlejeren kan krzve, at vedligeholdelse skal ske sa ofte, at det
lejede altid er i god vedligeholdt stand.

Udlejeren eller dennes stedfortraeder har ret til at fa eller skaffe sig
adgang til det lejede, nar forholdene krever det.

Udvendig vedligeholdelse.

Al anden vedligeholdelse af alle dele af ejendommen og det lejede,
som ikke er omfattet af den indvendige vedligeholdelse, dvs. er
omfattet af maling, hvidtning, tapetsering og lakering af gulve i det
lejede, betragtes som udvendig vedligeholdelse.

Hvis ikke andet aftales, pahviler den udvendige vedligeholdelse af
lejemalet, bortset fra lase og negler, udlejeren. Udlejeren skal holde
ejendommen og det lejede forsvarligt ved lige. Alle indretninger til
afleb og til forsyning med lys, gas, vand, varme og kulde skal
holdes 1 god og brugbar stand.

Udlejeren skal ligeledes serge for renholdelse og sedvanlig
belysning af ejendommen og adgangsvejene til det lejede, ligesom
udlejeren skal renholde fortov, gard og andre fe!les indretninger.

Er der ikke aftalt andet, skal lejeren i lejeperioden foretage
vedligeholdelse og forneden fornyelse af lase og negler, s disse
altid er i god vedligeholdt stand.

Der kan mellem lejeren og udlejeren aftales en anden
vedligeholdelsesfordeling, fx saledes at lejeren péatager sig at skulle
vedligeholde og eventuelt forny toiletkummer, haner, keleskabe,
kokkenborde, blandingsbatterier, ruder, gulve, gulvbelegning og
lign. Aftaler, hvorefter lejeren patager sig at vedligeholde andet end
lase og negler, skal indfgjes i lejekontraktens § 11.

For lejemal 1 regulerede kommuner omfattet af lejelovens § 19 kan
det dog ikke aftales, at lejeren overtager udlejerens pligt til

udvendig vedligeholdelse. Det kan dog aftales, at lejeren skal
vedligeholde den have, som indgar i det lejede.
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Er der mellem lejeren og udlejeren aftalt en séddan anden
vedligeholdelsesfordeling, skal lejeren i lejeperioden foretage
vedligeholdelse sa ofte, at de pageeldende indretninger altid er i god
vedligeholdt stand.

Fraflytningssyn mv.

Udlejere, der pa fraflytningstidspunktet udlejer mere end én
beboelseslejlighed, er forpligtet til at afholde fraflytningssyn
sammen med lejeren og udarbejde en fraflytningsrapport efter
lejelovens § 187, stk. 3-5.

Istandsattelse ved fraflytning - indvendig.

Har udlejeren pligten til at foretage den indvendige vedligeholdelse
af lejemalet, vil lejeren alene kunne blive mgdt med krav om at male
osv., hvis lejeren har pafert lejemaélet skader. Lejeren skal saledes
ikke udbedre forringelse, som skyldes slid og ®lde.

Har lejeren ved aftalen overtaget den indvendige vedligeholdelses-
pligt, skal lejeren ved lejeforholdets opher aflevere lejemdlet i
samme stand som ved overleveringen. Det betyder, at lejeren inden
fraflytning skal udfere den vedligeholdelse af lofter, vaegge, gulve
osv., som burde have varet udfert i lgbet af lejeperioden.

Istandszettelse ved fraflytning - udvendig.

Lise og nagler og eventuelle andre genstande, som efter aftalen er
omfattet af lejerens udvendige vedligeholdelsesforpligtelse, skal
ved lejeforholdets opher afleveres 1 samme stand som ved
overleveringen med undtagelse af den forringelse, som skyldes
almindeligt slid og ®lde, dog under forudsatning af, at genstandene
har veret labende vedligeholdt.

Det kan tkke aftales, at det lejede skal afleveres i en bedre stand,
end det var ved indflytningen.

8. Til lejekontraktens § 10:
Beboerreprasentation, husorden og gvrige
oplysninger om det lejede

Beboerreprasentation.

Beboerreprassentanterne kan pa nogle omrader indgé aftaler med
udlejeren pa de svrige lejeres vegne, herunder bla. aftaler om
gennemforelse af felles forbedringer i gjendommen. Endvidere
geelder der i forbindelse med varsling af lejeforhgjelser og varsling
af felles forbedringer searlige regler for ejendomme med
beboerreprasentation.

Husorden.
Det pahviler udlejeren at serge for, at der i det hele hersker orden i
ejendommen. Regleme herfor kan vzere nedskrevet i en husorden.

Er der valgt beboerrepresentanter, kan et beboermede vedtage en
husorden. Den er gazldende, medmindre udlejeren har vagtige
grunde til at modsetie sig dette.

Lejeren skal fplge disse regler og andre rimelige pabud til sikring
af god husorden og en forsvarlig brug af det lejede.

Ovrige oplysninger om det lejede.
Her anfares oplysninger om det lejede fx praktiske oplysninger om
forholdene 1 ejendommen m.v.
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9. Til lejekontraktens § 11:
Sarlige vilkar

Her skal anfores alle aftalte fravigelser fra lejelovgivningen og
lejekontraktens trykte bestemmelser. Sadanne aftaler vil kunne
medfare, at lejeren opnar farre rettigheder eller péalaegges storre
forpligtelser end efter de almindelige bestemmelser 1
lejelovgivningen. De aftalte serlige vilkar har forrang i forhold til
lejeattalens avrige vilkar.

Det angives i kontraktens § 11, om der gaelder srhige vilkar for
lejefastsattelse, der skal oplyses om i lejekontrakten, herunder fx i
forhold til privat byfornyelse og boligforbedring, afkastbereg-
ningen, aftalt gron byfornyelse, regulering efter nettoprisindeks og
fri lejefastsattelse. Opremsningen er ikke udtemmende.

Er der ikke plads til de serlige vitkar under kontraktens § 11, flyttes
vilkarene om i eller fortsattes i et tilleg til lejekontrakten. Det
anbefales, at et tillaeg til lejekontrakten underskrives sarskilt.

Ovrige oplysninger om det lejede, der ikke har karakter af serlige
vilkdr mellem parterne, anfares under kontraktens § 10.

Aftale om digital kommunikation.

Der kan som udgangspunkt kommunikeres digitalt og udveksles
digitale dokumenter i lejeforholdet. Betalingspékrav, udlejerens
opsigelse og lejerens indsigelse mod udlejerens opsigelse kan dog
ikke afgives som digitale dokumenter.

Safremt lejeren eller udlejeren er fritaget for Digital Post, jf. § 51
lov om Digital Post fra offentlige afsendere, kan meddelelser i
lejeforholdet ikke afgives som digitale dokumenter.

Udlejeren eller lejeren kan desuden med et varsel pa | maned til
den forste dag i en maned, der ikke er en helligdag, forlange, at
meddelelser ikke afgives som digitale dokumenter.

Privat byfornyelse og aftalt boligforbedring.

For lejemal, som er ombygget efter den tidligere geldende lov om
privat byfomyelse, eller efter kapitel 5 i den tidligere gzldende lov
om byformyelse, og hvor lejeforhajelse er beregnet efter samme
love, skal det udtrylkeligt oplyses i lejeaftalen, at lejemalet er
ombygget 1 henhold til lov om privat byfornyelse eller efter kapitel
5t den tidligere gxldende lov om byfornyelse. Af lejelovens § 12
fremgar, hvilke oplysninger der nermere skal angives i kontrakten.

Afkast.

Onsker udlejeren at opkrave en leje, hvor afkastet beregnes efter
lejelovens § 25, stk. 2, skal det fremga af lejeaftalen. Af lejelovens
§ 11, stk. 3, fremgar, hvilke oplysninger der nermere skal angives
i kontrakten.

Regulering efter nettoprisindeks.

For lejeaftaler, som er omfattet af udlejerens beslutning om
regulering efter nettoprisindeks, jf. § 26 1 lejeloven, og som indgas,
efter at udlejeren har truffet beslutning om en sddan regulering, skal
det fremga af lejeaftalen, at lejen reguleres efter nettoprisindeks. Af
lejelovens § 1L, stk. 5, fremgar, hvilke oplysninger der naermere
skal angives 1 kontrakten.
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Typeformular A, 10. udgave

Lejemalsnr.: HAS1B

L EJ E Ko N TRAKT for beboelse

Lejekontrakt til anvendelse i lejeaftaler om beboelseslejligheder,
herunder blandede lejemal, og vaerelser i private udlejningsejen-
domme.

En rekke bestemmelser i lejelovgivningen er ufravigelige, medens
andre gyldigt kan fraviges ved aftale. @nsker parterne at aftale
fravigelser af lejelovgivningens almindelige regler og/eller
lejekontrakten, skal det aftalte anfares i kontraktens § 11.

Aftalte fravigelser mé ikke anfares direkte i kontraktteksten (ved
overstregning eller lign.), medmindre der i den fortrykte tekst er
givet serlig adgang hertil.

Enkelte vilkér i den fortrykte tekst er fremhaevet med fed og kursiv.

Disse vilkar er fravigelser af lejelovgivningens almindelige regler.
Hvis parterne har aftalt de forhold, der er kursiveret i kontrakten, er

§ 1. Parterne og det lejede

Autoriseret af Indenrigs- og Boligministeriet den 1. september 2022.

det ikke nodvendigt at anfore de samme forhold 1 kontraktens § 11.
Vilkér, som er anfart i § 11, er tilstrekkeligt fremhaevet.

Udlejerens og lejerens rettigheder og pligter 1 lejeforholdet er
reguleret i den til enhver tid geldende lejelovgivning, medmindre
parterne aftaler andet, hvor lovens regler kan fraviges.

Som bilag til lejekontrakten herer vejledning vedrerende
lejekontrakt til anvendelse i lejeaftaler om beboelseslejligheder,
herunder blandede lejemal, og verelser i private udlejnings-
ejendomme. Vejledningen er en del af den autoriserede
lejekontrakt.

Lejemalet: Det lejede er  ® en lejlighed O et enkeltveerelse O en egjerlejlighed O en andelsbolig
O andet: O Lejeforholdet er et fremlejeforhold
Beliggende: Hasselvej 1B, By: 3550 Jerlunde Slangerup
Udiejeren: Navn: Tandlaegeanpartsselskabet VT
CVR-nr./reg.nr.: 42870447
Adresse: Helleruplund Alle 16, 2900 Hellerup
Telefon: +45 4120 3000 E-mail: cerp@esplanadenmanagement.dk
Lejeren: Navn:
Adresse:
Telefon: E-mail:
Areal: Lejemalets samlede bruttoetageareal udger 51 m?, der bestar af 2 vearelser
Erhvervslokaler m.v. udger heraf m2,
Brugsret til: Efter aftalen har lejer endvidere efter udlejerens anvisninger adgang og brugsret til falgende
lokaliteter: (seet x)
[x] Feellesvaskeri [x] Faelles gardaniaeg [ Loft-/kaelderrum nr.:
Cykelparkering [ Garage nr.: 1 Andet:
[J Andet: 0 Andet:
Benyttelse: Det lejede ma ikke uden udlejerens skriftlige samtykke benyttes til andet end:
Lejers anvendelse
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§ 2. Lejeforholdets begyndelse og ophor

Begyndelse:  Lejeforholdet begynder den 01-0kt-2023 og fortsaetter, indtil det opsiges, medmindre
lejemalet er tidsbegreenset, jf. § 11.

Opsigelse: Opsigelsen skal veere skriftlig fra begge parters side. Medmindre andet er aftalt og anfort i
kontraktens §11, kan lejeren opsige en lejeaftale med 3 maneders varsel til den forste hverdag i en
maned, der ikke er dagen fer en helligdag. For accessoriske enkeltvaerelser er varslet dog 1 maned.
Opsigelse fra udlejerens side kan ske efter §§ 170 og 171 i lov om leje.

§ 3. Betaling af leje

Leje: Den arlige leje er _ 87.600 kr.

Betaling: Lejen m.v. forfalder til betaling den 1 i hver (seet x) ® Maned O Kvartal

Lejen pr. maned/kvartal udger 7.300 kr.

Betalinger udover lejen udger:
A conto varmebidrag 550 kr,
A conto vandbidrag kr.
A conto elbidrag kr.
A conto kelingsbidrag kr.
Antennebidrag kr.
Internetbidrag kr.
Bidrag til beboerrepraesentation kr.
Andet*: vand er inklusiv i leje kr.
Andet”: kr.
| alt betales pr. maned/kvartal: 7.850 kr.

* Bemaerk, at det alene er med hjemmel i loven, at der kan opkraeves belab ud over lejen,
da belgbet ellers skal veere indeholdt i lejen.

Skatter og afgifter:
| lejen indgar skatter og afgifter pr. 01-0kt-2022
Ved fremtidige eendringer i skatter og afgifter vil denne dato blive taget som udgangspunkt.

Betalingssted: O Lejen m.v. betales pa udlejerens kontonr. 3409 . 13529485 i
(pengeinstitut): Danske Bank
Betaling til et pengeinstitut anses for betaling pa det anviste betalingssted.
® Lejen m.v. betales via Betalingsservice.

Bemaeerk: Seerlige forhold vedrerende lejefastseettelse, jf. vejledningen, skal anfares i lejekontraktens § 11.

§ 4. Depositum og forudbetalt leje

Depositum: Senest den 29-aug-2023 betaler lejeren et depositum pa 21.900 kr.
svarende til _ 3 maneders leje (hgjst 3 maneders leje).

Forudbetalt ieje: Senest den betaler lejeren endvidere forudbetalt leje pa kr.
svarende til maneders leje (hojst svarende til den leje, som skal betales i

perioden fra opsigelsen afgives af lejer til lejeforholdet opharer, dog maksimalt 3 maneders leje).

Indbetaling: Senest den 29-aug-2023 betaler tejeren i ait _ 21.900 kr., svarende til:
Forudbetalt leje: kr.
Leje m.v. for perioden:
til kr.
Depositum 21.900  kr.
kr.
kr.
kr.
| alt 21.900  «r.

Ferste gang, der herefter skal betales husleje, er den 01-0kt-2023 :
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§ 5. Varme, koling, vand og el

Varme: Udiejeren leverer varme og varmt vand? (seet x) ® Ja O Nej
Hvis ja, lejemalet opvarmes ved:

Fjernvarme/naturgas

Centralvarme med olie

El til opvarmning

Andet:

Udgiften til varme opkraeves ud over lejen, jf. lejelovens § 65, stk. 1.

HO000®

Varmeregnskabsaret begynder den 01-jan
L1 Udgiften til varme indeholdes i lejen, jf. lejelovens § 65, stk. 2 (enkeltveerelser m.v.).

Lejeren sarger selv for opvarmning af lejemalet? (saet x) O Ja ® Nej
Hvis ja, lejemalet opvarmes ved:

L1 El

O Gas

[ Olie/petroleum

[J Fjernvarme/naturgas

1 Andet:

Vand: Udlejeren leverer vand til lejemalet? (sset x) ® Ja O Negj

Hvis ja:

O Udgiften til vand fordeles pa grundlag af individuelle forbrugsmaiere og opkraeves ud
over lejen. .
Vandregnskabsaret begynder den _91-jan

@ Udgiften til vand fordeles ikke pa grundlag af individuelle forbrugsmalere og
indeholdes derfor i lejen.

El: Udiejeren leverer el til andet end varme til lejemalet? (seet x) O Ja ® Negj
Hvis ja:
® Udgiften til el fordeles pa grundiag af individuelle forbrugsmalere og opkraeves ud
over lejen.

Elregnskabsaret begynder den
O Udgiften til el fordeles ikke pa grundlag af individuelle forbrugsmalere og indeholdes
derfor i lejen.

Kaling: Udlejeren leverer keling til lejemalet? (saet x) O Ja ® Nej
Huvis ja, udgiften til keling fordeles pa grundlag af individuelle forbrugsmalere? (sast x) O Ja ® Nej

Kalingsregnskabsaret begynder den

§ 6. Fallesantenner m.v. og adgang til elektroniske kommunikationstjenester

Feellesantenne: Udlejeren leverer felles signalforsyning, hvortil lejer skal betale bidrag (seet x) O Ja ® Nej
Lejernes antenneforening i ejendommen leverer feelles signalforsyning (seet x) O Ja ® Nej
Internet: Udlejeren leverer adgang til internet (elektroniske kommunikationstjenester),
hvortil lejeren skal betale bidrag (seet x) O Ja ® Nej

§ 7. Lejemalets stand ved ind- og fraflytning

26/04/2024

Hvis udlejer gnsker at kunne stille krav om istandsaetteise ved lejers fraflytning, pahviler det den udlejer, som udlejer
mere end én beboelseslejlighed, at afholde indflytningssyn, og den udlejer, som udlejer mere end én
beboelseslejlighed pa fraflytningstidspunktet, at afholde fraflytningssyn.

Udlejer udlejeren mere end én beboelseslejlighed? ® Ja O Nej
Er/bliver lejemalets stand konstateret ved indflytningssyn? ® Ja O Nej
Bliver lejemalets stand konstateret ved et fraflytningssyn? ® Ja O Nej
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Bemeerk: Er det lejede mangelfuldt ved lejeforholdets begyndelse, skal lejeren, for ikke at miste retten til at
paberabe sig manglen, senest 14 dage efter lejeforholdets begyndelse meddele udlejeren, at lejeren
vil gare den gaeldende. Fristen gaelder, selv om lejeren inden fristens udigb har deltaget i et
indflytningssyn og har modtaget en indflytningsrapport. Fristen gaelder dog ikke, hvis manglen bi.a.
ikke kan opdages ved anvendelse af saedvanlig agtpagivenhed.

§ 8. Vedligeholdeise

Pligt: Den indvendige vedligeholdelse af lejemalet pahviler: (st x)
O Udlejeren ® Lejeren

Konto: Har udlejeren den indvendige vedligeholdelsespligt, er der oprettet en konto for
indvendig vedligeholdelse. Ved kontraktens oprettelse den
star der kr. pa kontoen.

Belebet kan efter kontraktens oprettelse veere aendret i forbindeise med udlejerens
istandseettelse af lejemalet.

Bemaerk: Ved indvendig vedligeholdelse forstas vedligeholdelse af lejligheden med hvidtning, maling,
tapetsering og behandling af gulve.

Ved udvendig vedligeholdelse forstas vedligeholdelse af alle dele af ejendommen og det lejede, som
ikke er omfattet af den indvendige vedligeholdelse.

Lejer har i henhold til lov om leje pligten til at vedligeholde lase og negler, medmindre andet aftales.

§ 9. Inventar

Falgende inventar i lejeforholdet tilharer ved lejemalets indgaelse udlejeren: (sset x)

[x] Komfur ] Kgle-/fryseskab O Tarretumbler (] Andet:
{x] Kgleskab [¥] Opvaskemaskine [ Emhaette 0 Andet:
0O Fryser [J Vaskemaskine (1 Vaskemaskine/Tarretumbler [J Andet:

§ 10. Beboerreprasentation, husdyrhold, husorden og ovrige oplysninger om det lejede

Beboerrepreesentation:
Der er ved kontraktens oprettelse etableret beboerreprasentation
i ejendommen? (saet x) O Ja @ Nej

Husdyr: Det er tilladt at holde husdyr i lejemalet? (seet x) ® Ja O Nej

Seerlige vilkar for husdyrtilladelsen:

Husorden: Der foreligger ved lejeforholdets indgaelse en husorden
for ejendommen? (sat x) ® Ja O Nej

Husordenen vediaegges, safremt en sadan findes for ejendommen.

Jvrige oplysninger om det |ejede:
Der ma ikke her anfares fravigelser og tilfejelser i forhold til lejelovgivningens almindelige
regler og standardkontraktens §§ 1-10.
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@vrige oplysninger om det lejede — fortsat

§ 11. Seerlige vilkar

Fravigelser: Her anfores aftalte fravigelser og tilfejelser i forhold til lejelovgivningens aimindelige regler
og standardkontraktens §§ 1-10. Sadanne fravigelser vil kunne medfere, at lejeren opnar
faerre rettigheder eller palagges storre forpligtelser end efter de almindelige bestemmelser i
lejelovgivningen.

Vilkar, som i sin helhed allerede folger af lejelovgivningens almindelige vilkar eller af en
husorden, ma ikke anferes her. @vrige oplysninger om det lejede anfores i kontraktens § 10.

Bemeerk: I § 11 kan bl.a. anfares om der gaelder seerlige vilkar for lejefastsaettelsen, som der skal oplyses om i
lejekontrakten, herunder fx i forhold til afkast (§ 11, stk. 4, i lov om leje), regulering efter
nettoprisindeks (§ 11, stk. 5, § 53, stk. 2, eller § 54, stk. 3, i lov om leje), privat byfornyelse og
boligforbedring (§ 12 i lov om leje) og fri lejefastsaettelse (§ 54 i lov om ieje).

Folgende udger fravigelser fra lejelovgivningens udgangspunkt:

Lejefastsaettelse: Lejeforholdet er omfattet af reglerne om fri leje ® Ja O Nej
Hvis ja, hvilken grund ger sig geeldende, jf. lejelovens § 54 (for nsermere herom se vejledningen):

Lejeforholdet angar en beboelseslejlighed, der den 31. december 1991 lovligt udelukkende benyttedes til
erhvervsformal eller senest forinden denne dato lovligt var benyttet udelukkende til elier loviigt var indrettet udelukkende
tit erhvervsformal jf. lejelovens § 53, stk. 4, og det er aftalt, at lejelovens §§ 47-49 og boligreguleringslovens §§ 5-10, §
11, stk. 2 og 3 og §§ 12-14 om det [ejedes veerdi er fraveget.

Lejeregulering:  Lejen reguleres én gang arligt efter udviklingen i Danmarks Statistiks nettoprisindeks.
Lejeforhejelse kan gennemferes alene ved udlejerens skriftige meddelelse herom til

lejeren. ® Ja O Nej
Hver den 01-jan reguleres den gaeldende leje med stigningen i nettoprisindekset
fra ___ Oktober maéned éret for til den ___oktober méned forud for

reguleringstidspunktet. Lejen reguleres farste gang den 01-jan-2024 .
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Reguleringen sker saledes: Geeldende leje / anvendt nettoprisindeks ved seneste beregning af
nettoprisindeksering x nyt indeks = ny leje

Udlejer er berettiget til helt eller delvist at undlade reguleringen, uden at dette kan betragtes som et
afkald pa retten til at opkreeve denne for fremtiden.

@vrige fravigelser:

§ 11, stk. 1 - Betingelser for lejekontraktens gyldighed
Lejekontrakien er betinget af, at lejer rettidigt har betalt de i § 4 angivne belgb.

§ 11, stk. 2 - Begraensning ved indretning

Lejer ma ikke uden udiejers skriftlige samtykke eendre farven pa lejemalets vaegge, lofter, gulve, trae eller metal.Det
pahviler lejeren at undersgge vaegge og lofter for ledninger, rer og kabler, inden der bores, skrues ellerbankes i
veegge eller lofter. Der kan findes ledninger, rer og kabler i alle veegge og lofter. Det er ikke tilladt atbore huller i
vinduesrammer, dere, skabe, klinker, fliser eller bordplader. Dette er misligholdelse og vil medfgreomfattende
udbedringsarbejder der skal betales af lejer.

§ 11, stk. 3 - Huslejeregulering

I henhold til lejelovens §53 stk. 2 reguleres lejen hvert ar den 1. januar med stigningen i
nettoprisindekset.Reguleringen sker ved at dividere den gaeldende leje med nettoprisindekset fra oktober aret far og
gange med nettoprisindekset for oktober forud for reguleringstidspunktet. Den naevnte regulering er ikke til hinder for
regulering i henhold til lejelovgivningens regler om regulering pa grund af aendringer i skatter og afgifter efter
lejelovens § 50-52 elier som forbedringsforhajelser som folge af forbedringer i det iejede efter princippet i lejelovens §
58.

§ 11, stk. 4. Udvidet vedligeholdelse.

Foruden den i §8 angivne vedligeholdelse, pahviler falgende lejer: Lejer skal vedligeholde og forny ruder og holde
indvendige vandhaner, gashaner og el-afbrydere forsvarligt ved lige. Lejer skal endvidere vedligeholde og om
fornedent forny we-kummer, cisterner, vaskekummer, badekar, kgleskabe, komfurer, vaskemaskiner varmepumpe og
lignende installationer. Lejeren skal endvidere rense tilstoppet aflab fra handvask, kekkenvask og toilet. Hvis lejeren
ikke opfylder pligten inden 8 dage efter, at udlejeren har opfordret ham til det, kan udlejer istandsaette for lejerens
regning efter BRL 5.2.

§ 11, stk 5. Digital kommunikation
Der er aftalt digital kommunikation mellem lejer og udiejer.

11, stk. 6 - Gebyr for flytteafleesninger samt vandmaler
Gebyrer for flytte- og arsaflaesninger af varme, el, gas og vand, hvor der er opsat malere, opkraeves hos lejerne.

Elerd. afleest til Vand er d. afleest tit Varme er d. afteest til
Safremt udlejer opsaetter vandmalere nedseettes lejen med kroner 300 og lejer betaler ud over lejen vandforbrug
Aflaesning skal indsendes til udlejer senest d 01/10-2023

§ 11, stk. 7 - tilmelding til el-leverandor
Lejer giver udlejer fuldmagt til timelding el safremt dette er muligt.

§ 11, stk. 8 - Fraflytning af lejemalet

Lejer skal fraflytte lejemalet og aflevere det ryddet for inventar 14 kalenderdage far lejemalets ophar, medhenblik pa
udlejers eventuelle istandseettelse. Lejer heefter for lejen samt forbrugsudgifter i denne periode. Medmindre lejer har
misligholdt eller vanregtet det lejede, begranses lejers haeftelse for leje i istandsaettelsesperioden til 14 dage.
Lejemalet overtages som beset. Ved fraflytning skal lejemalet leveres i samme stand som ved indflytning.

§ 11, stk. 9 - Trappevask ud for egen bolig

De enkelte beboer har forpligtelsen til iebende at holde repos og trapper rene. Dette sker ved ugentlig rengering,
saledes at alle kan veere tilfredse med feelles arealerne. Der rengeres for trappelgb ned til underliggende repos.
§ 11, stk. 10 - Forsikring

Lejer er forpligtet til at tegne indboforsikring, der ogsa daekker glas og kumme. Skader der vedrerer bygningen
daekkes af udlejers bygnings/brandforsikring.
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@vrige fravigelser — fortsat
§ 11, stk. 11 - Andet

§ 12. Underskrift
Dato: 28-aug-2023

Charlotte Serensen (Aug 29, 2023 10:55 GMT+2}

Som udlejer

Som udlejer

Dato: 28-aug-2023

Som lejer

Som lejer
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Standardhusorden tillejere

] Opdateret 28.06.2023 V1
Yoy P

1. Generelt W

Denne husorden er geeldende som vilkar til den indgaede lejekontrakt, og lejeren er
forpligtet til at overholde de heri fastsatte bestemmelser jfr. Lejelovens

§ 27 stk. 2. Lejeren er endvidere forpligtet til at sgrge for, at

husordensreglerne ogsa overholdes af medlemmer af lejerens husstand,

samt de personer og geester, som besgger lejeren eller opholder sig i dennes lejlighed.
Overtraedelse af husordensregler kan medfere opsigelse efter Lejelovens § 83, eller
ophaevelse af lejemalet efter Lejelovens § 93.

2. Pabud, ansvar for gaester m.v.

Lejeren er ud over de skrevne regler i husordenen endvidere forpligtet til at
efterkomme og overholde de mundtlige eller skriftlige pabud, der matte blive meddelt
af udlejeren eller dennes stedfortraeder, herunder vicevaert, hvilket ogsa geelder de
personer, som lejeren er ansvartig for jfr. pkt. 1.

3. £ndring af husorden

Reglerne i denne husorden kan efterfalgende lobende sendres eller revideres af
udiejeren, safremt der findes behov herfor, og en evt. efterfglgende ny udgave af
husordenen indgar herefter som nyt vilkar for lejekontrakten jfr. Lejelovens § 27 stk. 2.

[
5. Affald {EI
Lejers affald ma kun henkastes i de hertil anviste beholdere, og dette skal ske i
lukkede plastposer. Det er forbudt at henstille affald ved siden af beholderen,
og er der ikke plads heri, ma lejer selv sagrge for fiernelse af yderligere affaid.
Dette gaelder ogsa pap/traekasser og lign. storskrald. Overtraedelse heraf medfarer
fiernelse for lejers regning, og udgiften hertil er pligtig pengeydelse i lejemalet jfr.
Lejelovens § 93 litra a.

Kekkenaffald skal vaere omhyggeligt indpakket og sorteret, for det anbringes i containerne.
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Standardhusorden tillejere

Lejer skal selv renggre sit veerelse og fallesarealer/toilet/bad vedr. eget brug.
Ved gentagen patale kan udlejer fa rengjort for lejers regning pa timesbasis. Hold
containerlager og dgre til affaldsrum lukkede. Administrationen opfordrer til straks
at informere om uregelmaessigheder (skrald sat ved siden af
skraldecontainere, storskrald efterladt pa feellesomrader etc.)

6. Feellesarealer m.v.

Lejeren har kun ret til at disponere over faellesrum og feellesarealer, savel indendgrs som
udendars, efter anvisning og med respekt af de gvrige lejeres tilsvarende

brugsret. Det er ikke tilladt at henstille indbo, andre effekter, affald el.lign. pa trapper eller
gvrige faellesarealer.

Evt. beskadigelser af faellesarealer, henstilling af affald o.lign. samt graffiti vil blive
repareret/fijernet for den pageeldende lejers regning.

7. Stoj, fester m.v.

Der skal generelt udvises hensyn overfor andre lejere i sa afdeempet form, at dette ikke er
til gene for andre lejere.

Hvis der holdes fest i lejligheden, skal alle omkringboende lejere orienteres 1 uge i
forvejen og efter kl. 23 skal musik-stgj deempes til et absolut minimum. Ved udluftning
under en fest skal musikken stoppes mens vinduerne er abne. Alle ugedage skal
musikken deempes til minumum ki. 20.00

9. Vandsenge

Vandsenge ma ikke opstilles i lejligheden, medmindre der hos udlejer opnas skriftlig
tilladelse hertil. | sa fald kan der som vilkar for tilladelsen stilles krav om dokumentation
for, at lejers forsikring daekker evt. skade fra udsivende vand.

10. Vand
Vand er en dyr ressource, som skal bruges med omtanke. Husk derfor at meddele
ejendomskontoret, hvis du har toiletter og vandhaner, der Igber, eller uteetheder i for

eksempel cisterner.

11. Terrasser, havestykker og andre falles arealer udenfor og ved siden af
lejemal

Lejeren har vedligeholdelse og renholdelsesforpligtelsen for egne terrasser,
havestykker og arealer. Hold derfor altaner og terrasser paene og brug dem ikke som
oplagsplads. @nsker du at overdaekke din altan/terrasse, skal du fgrst have en skriftlig
tilladelse fra Administrationen.

Feellesarealerne skal behandles med respekt, og eventuelle beskadigelser vil blive
udbedret for den pageeldende lejers regning.

12. Rygning oa

Der skal ved rygning pa feellesareal vises absolut hensyn til gvrige personer, og
cigaretskod skal smides i skraldespanden efter sikring af at der ikke er
anteendingsmulighed forarsaget af cigaretskod. Det er absolut forbudt at indtage eller
opbevare eller handle med ulovlige stoffer og vil blive anmeldt direkte til Politiet.
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Standardhusorden til lejere

Veer opmaerksom pa at udgifterne til maleristandseettelse af lejlighederne hvori der er
reget kan ved fraflytning bliver dyrere, idet der udover almindelige udgifter til
maleristandsaettelse ma paregnes en ekstraudgift til afrensning efter tobaksrygning.

13. Skadedyr @

Hvis en beboer opdager skadedyr, som fx mus, rotter og kakerlakker, pa ejendommens
omrade, skal beboeren straks meddele dette til Administrationen.

Det er ikke tilladt at fodre fugle, katte og andre smadyr pa foreningens omrade.

Er en beboer arsag til, at der er skadedyr pa foreningens omrade, kan

bestyrelsen lade skadedyrsbekaempelsen ske pa beboerens regning.

13. Skimmelsvamp

Opmaerksomheden henledes pa at effektiv udluftning med gennemtraek minimum 2
gange dagligt a 10 minutters varighed er pakraevet for at sikre en tilstrackkelig lav
luftfugtighed til, at der ikke opstar skimmelisvamp o. lign, ligesom saedvanlig
opvarmning af alle lejlighedernes rum er ngdvendige. Det er ikke tilladt at tarre

tej inde i lejlighederne (tgrretumbler undtaget), og det praeciseres, at luftfugtigheden
holdes nede efter badning og madlavning ved at lade ventilatoren/emhaetten kare i 10
~ 15 minutter.

Indvendig dug pa vinduerne er et typisk tegn pa utilstreekkelig udluftning.

Eventuelle friskluftventiler skal holdes rene og ma ikke tilstoppes.

Indeklima 5 enkle og effektive rad mod fugt

1. Hold samme temperatur - Hold vinduer og dare lukkede i fyringssaesonen — og
indstil alle termostater til at holde en temperatur pa ca. 21.

2. Luft ud - Luft ud flere gange om dagen, fx om morgenen, efter bad og
madlavning. Luk alle termostater og sgrg for gennemtraek i alle rum pa en gang.
Luk vinduerne igen og stil termostaterne som far.

3. Kontroller aftraek - Kontroller med et stykke papir, at aftreek fra kakken,
badeveerelse og eventuel udsugning virker og ikke er stoppet til.

4. Heaeng tojet ud til terre - Tar ikke tgj indendars — og slet ikke pa radiatoren. Det
giver alt for hgj luftfugtighed og en rigtig darlig udnyttelse af varmen. Haeng i
stedet tgjet ud, i tarrekaelderen eller brug tumbler.

5. Fjern straks skimmelsvamp - Er der skimmelsvamp i fx kekken eller bad, er
det vigtigt, at du straks fjerner den. Brug Klorin eller Rodalon. Kontakt eventuelt
ogsa administrationen.

Dato: 28-06-2023

Bemaerk at dette er en standard husorden.
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BILAG

Vejledning august 2022

til typeformular A,

10. udgave, af 1. september 2022.

VEJ LEDN'NG for beboelse

Vejledning vedrerende lejekontrakt til anvendelse 1 lejeaftaler om beboelseslejligheder, herunder blandede lejemal, og varelser i

private udlejningsejendomme

Denne vejledning er bilag til den autoriserede standardliejekontrakt,
typeformular A, 10. udgave af 1. september 2022 og udger dermed
en del af den autoriserede lejekontrakt.

Lejekontrakten indeholder en angivelse af parterne og en be-
skrivelse af det lejede samt lejerens betaling for lejemilet.

Udlejerens og lejerens rettigheder og pligter i lejeforholdet er
reguleret i den til enhver tid gaeldende lejelovgivning, medmindre
parterne aftaler andet.

Onsker parterne at aftale fravigelser af lejelovgivningens
almindelige regler og/eller lejekontrakten, skal det aftalte anfores i
kontraktens § 11. Aftalte fravigelser ma ikke anferes direkte i
kontraktteksten (ved overstregning eller lign.), medmindre der i den
fortrykte tekst er givet sarlig adgang hertil.

Enkelte vilkar i lejekontraktens fortrykte tekst er fremhaevet med
fed og kursiv. Disse vilkadr er fravigelser af lejelovgivningens
almindelige regler. Hvis parterne har aftalt de forhold, der er
kursiveret 1 kontrakten, er det ikke nedvendigt tillige at anfore de
samme forhold i kontraktens § 11.

Unsker parterne ved lejeaftalens indgéelse at aftale fravigelser af
lejelovgivningens almindelige regler og/eller lejekontrakten, kan de
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serlige aftaler anferes i et saerligt tilleg, 1 stedet for i kontraktens §
11. Kravene til et sddant tilleg folger at'§ 14 i lov om leje. Tillegget
udger herefter en del af Iejekontrakten.

Tillegget ma ikke indeholde ensartede lejevilkar for flere lejere i
samme ejendom, nér de fremtreder pa en sadan made, at lejeren ma
opfatte dem som standardiserede, da tillegget i s& fald skal veere
autoriseret. Der er ikke autoriseret et s&rligt tilleg til typeformular
A, 10. udgave.

Denne vejledning indeholder med henvisning til kontraktens
bestemmelser en beskrivelse af den geldende lejelovgivning.

En reekke bestemmelser i lejelovgivningen kan ikke fraviges til
skade for lejeren, medens andre bestemmelser kan fraviges ved
aftale. Vejledningen er ikke udtemmende.

For nzrmere information henvises til den til enhver tid galdende
lejelovgivning samt de vejledninger, der kan findes pad ministeriets
hjemmeside m.v.

Denne vejledning er udarbejdet i august 2022. Opmarksomheden

henledes pa, at lovgivningen kan vare @ndret pa enkelte punkter
efter dette tidspunkt

Side 8 af 14

58 of 178



I det folgende findes oplysninger med henvisning til de enkelte
bestemmelser 1 lejekontrakten:

1. Til lejekontraktens § 1:
Parterne og det lejede

Lejelovens beskyttelse.

De almindelige rettigheder i lejelovgivningen, som gives lejeren i
lejeforholdet, er gyldige mod enhver uden tinglysning. Lejerens
rettigheder er derfor sikret i de situationer, hvor ejendommen fx
videreszlges. En ny ejer af ejendommen ma respektere de
almindelige rettigheder, som lejeren har efter lejelovgivningen.

Det samme gelder aftaler om forudbetaling af leje, indskud,
depositum eller lign. inden for lovens rammer.

Har en lejer derimod ved aftale erhvervet szrlige rettigheder, som
fx aftalt uopsigelighed, er denne ret ikke uden videre sikret over for
en ny ejer af ejendommen. Denne ret kan lejeren derfor kraeve
tinglyst. Udgiften betales af lejeren, medmindre andet aftales.

En lejer, der er fremlejetager, nyder ikke den samme beskyttelse
efter lejeloven som den almindelige lejer, da fremlejetageren i
modsetning til den almindelige lejer ikke star i kontraktforhold
med ejendommens ejer.

Fremleje.
Lejekontrakten kan ogsa anvendes ved aftaler om fremleje.

Fremleje er, nar den person, som efter lejeaftalen med udlejeren er
lejer, videreudlejer lejligheden helt eller delvist til en anden person.

Lejeren méa som udgangspunkt ikke overlade brugen af det lejede
til andre.

Lejeren af en beboelseslejlighed har dog ret til at fremleje hejst
halvdelen af lejlighedens beboelsesrum til beboelse (i blandede
lejemal beboelsesdelen). Det samlede antal personer, der bor i
lejligheden, mé ikke overstige antallet af beboelsesrum.

[ lejligheder, der udelukkende anvendes til beboelse (dvs. ikke i
blandede lejemal jf. side 9), har lejeren endvidere ret til at fremleje
hele lejligheden i op til 2 ar, nér lejerens fravaer er midlertidigt og
skyldes sygdom, forretningsrejse, studieophold, midlertidig
forflyttelse eller lign.

Udlejeren kan dog modsatte sig fremlejeforhold vedrarende hele
lejligheden, nédr ejendommen omfatter farre end 13 beboelses-
lejligheder, nér det samlede antal personer i lejligheden wvil
overstige antallet af beboelsesrum, eller nér udlejeren i gvrigt har
rimelig grund til at modsette sig fremlejeforholdet Alle aftaler om
fremleje, dvs. mellem fremlejegiveren og fremlejetageren, skal
indgas skrittligt, og fremlejegiveren skal inden fremlejeperiodens
begyndelse give udlejeren kopi af fremlejeaftalen.

I fremlejeforhold kan lejeren ved lejeaftalens indgaelse sdvel som i

lejeperioden i stedet for depositum valge at stille sikkerhed i form
af bankgaranti eller indestaende pé serskilt deponeringskonto.
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2. Til lejekontraktens § 2:
Lejeforholdets begyndeise og opher

Lejerens opsigelse.

Det falger af lejeloven, at lejeaftalen af lejeren kan opsiges med 3
méneders varsel, medmindre andet varsel er aftalt imellem parterne.
Aftale herom anferes i kontraktens § 11.

Lejeren kan med | maneds varsel opsige en lejeaftale om et
accessorisk enkeltvaerelse, medmindre andet er aftalt. Aftale herom
anfores i kontraktens § 11. Et accessorisk enkeltvarelse er et
verelse, som er en del af udlejerens beboelseslejlighed eller en del
af et en- eller tofamilieshus, som udlejeren bebor.

Lejeren kan med 3 méneders varsel opsige en lejeattale om et
separat enkeltverelse (klubverelse), medmindre andet er aftalt.
Aftale herom anfares i kontraktens § 11. Et separat enkeltverelse
er et vaerelse, som ikke er en del af udlejerens beboelseslejlighed
eller en del af et en eller tofamilieshus, som udlejeren bebor.

Udlejerens opsigelse.

Lejeaftalen kan af udlejeren kun opsiges i tilfelde, som er omfattet
af reglerne 1 lejelovens §§ 170 og 171, og med det varsel, der efter
reglerne i lejelovens § 175 er knyttet til den enkelte type opsigelse,
hvoraf bl.a. fremgar:

— at accessoriske enkeltvaerelser kan opsiges med | méneds varsel,
medmindre lzngere varsel er aftalt, og

— at en beboelseslejlighed 1 et hus, hvori der pa tidspunktet for
aftalens indgaelse kun findes to beboelseslejligheder, hvoraf
ejeren bebor den ene, kan opsiges med | ars varsel,

Det fremgar endvidere, at andre lejeaftaler under visse betingelser
kan opsiges af udlejeren, nar udlejeren gnsker selv at benytte det
lejede. Opsigelsesvarslet er 1 disse situationer | ar. Loven indeholder
enkelte andre opsigelsesgrunde, herunder lejerens manglende
iagttagelse af god skik og orden. Opsigelsesvarslet er her 3
maneder.

Det skal 1 kontraktens § | oplyses, om det lejede er en lejlighed eller
et veerelse. Er der tale om en lejlighed, skal det ligeledes oplyses,
om lejligheden er en ejerlejlighed eller en andelsbolig.

Hvis der er tale om en anden type lejemal, angives hvilken.

En ejer eller en andelshaver, der kun udlejer en enkelt ejerlejlighed
eller andelsbolig, har efter lejelovens § 170, nr. 3, en serlig
mulighed for at opsige lejeren med | ars varsel, hvis ejeren eller
andelshaveren selv agter at benytte boligen. For ejerlejligheder
gelder i gvrigt den sarlige regel i lejelovens § 172, nr. 4, hvor der
er angivet en rekke betingelser, som skal veere opfyldt for, at
udlejeren kan opsige lejeattalen.

Uanset opsigelsesvarslets lengde geelder det, at der siges op til den
forste hverdag i en maned, der ikke er dagen for en helligdag.

Side 9 af 14

59 of 178



Reglerne 1 lejeloven om udlejerens opsigelse kan ikke aftales
fraveget til skade for lejeren, for udlejeren har opsagt lejekontrak-
ten. Parterne kan séledes fx aftale, at lejeren kan flytte efter en
kortere frist.

Tidsbegrzensede lejeaftaler.

Parterne kan ved aftalens indgaelse aftale, at lejeaftalen skal vaere
tidsbegreenset, jf. lejelovens § 173, hvis tidsbegrensningen er
tilstreekkeligt begrundet 1 udlejerens forhold. En seerlig begrundelse
for at udleje tidsbegraenset kan fx vare udstationering eller
midlertidig forflyttelse. Boligretten kan tilsidesette vilkdret om
tidsbegrensning, hvis det ikke anses for tilstrekkeligt begrundet i
udlejerens  forhold. Der foreligger en omfattende praksis
vedrerende begrundelse for tidsbegrenset udlejning.

En lejekontrakt, der indeholder aftale om en tidsbegrensning af
lejeforholdet, stiller som udgangspunkt lejeren ringere end efter de
almindelige regler i lejeloven. Tidsbegrznsningsvilkéret kan derfor
i kommuner med boligregulering tilsidesettes, hvis det skennes, at
lejeaftalen efter en samlet bedemmelse er indgaet pa vilkar, der er
mere byrdefulde for lejeren end de vilkar, der gelder for andre
lejere 1 ejendommen, uanset at udiejeren har en sxrlig begrundelse
for at udleje tidsbegraenset.

Tidsbegraensede lejeaftaler opherer uden opsigelse, nar
lejeperioden efter lejeaftalen udleber. En tidsbegrenset lejeaftale
kan kun bringes til opher i lejeperioden, hvis dette er aftalt mellem
parterne, eller hvis den anden part misligholder aftalen.

Aftalen indfejes i kontraktens § 11, og det kan vare
hensigtsmaessigt heri at  oplyse begrundelsen for
tidsbegrensningen. Er det mellem parterne aftalt, at lejemalet i
lejeperioden skal kunne opsiges, gelder lejelovens almindelige
opsigelsesregler, jf. ovenfor.

3. Til lejekontraktens § 3:
Betaling af leje m.v.

Fastszttelse og regulering af lejen.

Reglerne om fastsaettelse og regulering af lejen findes primaert 1
lejeloven. Det athenger af lejemalets art og beliggenhed, hvilke
regler i lejeloven lejen fastszttes og reguleres efter.

Lejefastszttelse ved aftalens indgaelse.
I regulerede kommuner, jf. lejelovens § 4, geelder der szrlige regler
om lejens starrelse ved lejeaftalens indgéelse, jf. lejelovens § 19.

Hovedreglen er, at lejens storrelse ikke mé overstige det belab, som
udger den omkostningsbestemte leje for lejemalet med et beregnet
tilleg for evt. forbedringer.

Der gaelder saerlige regler for “smaejendomme”, jf. nedenfor.

Som undtagelse herfra kan lejen dog for “gennemgribende
forbedrede lejemal” aftales ti} et belob, der ikke overstiger det
lejedes vaerdi. Lejelovens § 19, stk. 2, indeholder en definition at

“gennemgribende forbedrede lejemal”.

Afgarelse af, hvorvidt lejen overstiger det lejedes veerdi, beror pa
en sammenligning med den leje, som betales for tilsvarende lejemal
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i kvarteret eller omradet med hensyn til beliggenhed, art, stairelse,
kvalitet, udstyr og vedligeholdelsesstand.

For lejemal med omkostningsbestemt leje galder endvidere, at der
ved lejeaftalens indgéelse ikke kan aftales en leje eller lejevilkar,
der efter en samlet bedemmelse er mere byrdefulde for lejeren end
de vilkar, der gelder for andre lejere 1 ejendommen. I kommuner,
som ikke er reguleret - sakaldte uregulerede kommuner - galder
ingen sarlige regler om lejens starrelse ved lejeaftalens indgaelse,
men lejeren kan efter aftalens indgéelse forlange lejen sat ned, hvis
den vasentligt overstiger det lejedes veerdi. Dette gelder tillige for
ejendomme beliggende i regulerede kommuner, der er undtaget for
reglerne om omkostningsbestemt husleje.

Lejeregulering i lejeperioden.

Som udgangspunkt reguleres lejen for lejemal beliggende i
regulerede kommuner efter reglerne om omkostningsbestemt leje,
medens lejen for lejemal beliggende i uregulerede kommuner
reguleres efter reglerne om det lejedes vardi.

Smaejendomme.

Som undtagelse fra de ovenfor navnte regler om lejens fastsattelse
og regulering gaelder der i regulerede kommuner serlige regler for
tejemal 1 ejendomme, som . januar 1995 omfattede 6 eller farre
beboelseslejligheder (smaejendomme).

Det samme gor sig geldende for ejendomme, som er opfort efter
den 1. januar 1995, hvis ejendommen omfattede 6 eller fzrre
beboelseslejligheder, da den blev taget i brug.

Ved fastsettelse og regulering af lejen for disse lejemal galder
reglerne om det lejedes verdi, saledes at lejen i disse ejendomme
kan forhejes eller nedsettes, hvis den er vasentligt lavere
henholdsvis vasentligt hejere end den leje, der betales for
tilsvarende lejemal 1 storre ejendomme, hvor lejen er reguleret efter
reglerne om omkostningsbestemt leje.

Enkeltvarelser.

For separate enkeltveerelser (klubverelser) i regulerede kommuner
fastszttes og reguleres lejen efter reglere om omkostningsbestemt
leje medmindre enkeltvaerelset er beliggende 1 en ejendom, der er
undtaget fra reglerne om omkostningsbestemt husleje, séledes at
lejen i stedet fastsattes efter det lejedes verdi.

[ enkeltvaerelser til beboelse, hvor verelserne er en del af udlejerens
beboelseslejlighed eller en del af et en- eller tofamilieshus, som
udlejeren bebor, og 1 klubvarelser i uregulerede kommuner
fastsattes og reguleres lejen efter det lejedes veardi.

Blandede lejemal.

Lejen for blandede lejemal dvs. lejemadl, der anvendes bade til
beboelse og til andet end beboelse reguleres som udgangspunkt pé
samme méde som rene beboelseslejemal.

Hvis de lokaler, som anvendes til beboelse, og de lokaler, som alene
anvendes til andet end beboelse, er beliggende i hver sin fysiske

enhed, gelder der imidlertid szrlige regler for de lokaler, der alene
anvendes til andet end beboelse, jf. erhvervslejeloven.
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Skatter og afgifter

Béde i regulerede og uregulerede kommuner er det muligt at varsle
sarskilte lejeforhejelser som folge af stigninger i ejendommens
skatter og afgifter. I den omkostningsbestemte husleje kan skatter
og afgifter alternativt medtages 1 driftsbudgettet.

Bortfalder eller nedsttes skatter og afgifter, skal udlejeren med
virkning fra bortfalds- eller nedsattelsestidspunktet foretage en
tilsvarende lejenedsettelse for de lejligheder og lokaler, i hvis leje
udgiften har veeret indregnet.

Nettoprisindeksregulering.

Udlejeren kan efter aftale med lejeren valge at regulere lejen efter
udviklingen i Danmarks Statistiks nettoprisindeks. Der findes 2
former for nettoprisregulering, som er undtagelser fra de
almindelige regler om lejeregulering.

For lejemdl i ejendomme med omkostningsbestemt leje kan
udlejeren beslutte, at lejen én gang om aret og i perioder pa 2 ar ad
gangen reguleres efter nettoprisindeks 1 stedet for efter reglerne om
omkostningsbestemt husleje. Det kan endvidere aftales mellem
udlejeren og lejeren, at lejen under lejeforholdets bestden skal
reguleres én gang arligt efter udviklingen i Danmarks Statistiks
nettoprisindeks. Den nettoprisindeksregulerede leje kan kraves
nedsat, hvis den vasentligt overstiger det lejedes veerdi.

For ejendomme med omkostningsbestemt leje og andre
ejendomme, kan det aftales, at lejen under lejeforholdets bestaen
skal reguleres én gang arligt efter udviklingen i Danmarks Statistiks
nettoprisindeks.

En aftale om regulering af lejen efter nettoprisindeks skal indfgjes
1 lejekontraktens § 11. Det ber heraf fremga, hvilket tidspunkt der
danner udgangspunkt for reguleringen, og hvilken verdi
nettoprisindekset har pa dette tidspunkt. Det skal endvidere fremga,
hvornar lejen forste gang vil blive reguleret.

Fri lejefastszaettelse.

Bade i regulerede og uregulerede kommuner kan aftaler om “fri
lejefaststtelse”, jf. lejelovens § 54, stk. 1, nr. 1-3, indgas i
lejeaftaler om:

— Beboelseslejligheder i ejendomme, der er taget i brug efter den
31. december 1991, jf. lejelovens § 54, stk. |, nr. 1,

- beboelseslejligheder, der den 31. december 1991 lovligt
udelukkende benyttedes til erhvervsformal, jf. lejelovens § 54,
stk. 1, nr. 2. Det samme galder for Jokaler, der senest forinden
denne dato lovligt var benyttet udelukkende til eller lovligt var
indrettet udelukkende til erhvervsformal og

— beboelseslejlighed eller enkeltvaerelse, der er nyindrettet 1 en
tagetage, som den |. september 2002 ikke var benyttet til eller
registreret som beboelse, samt i nypabyggede etager, hvortil der
er givet byggetilladelse efter den [. juli 2004, f. lejelovens § 54,
stk. 1, nr. 3

I medfer af lejelovens § 54, stk. 2, er det en betingelse for sd vidt
angar lejelovens § 54, stk. 1, nr. 2 og 3, at det af lejeaftalen fremgar,

at lejemalet er omfattet af den konkrete lejelovsbestemmelse.

Indgés en aftale om fri lejefastsetielse, kan lejen kun sattes ned i
de tilfelde, hvor der er aftalt en leje, der er urimelig hej. Lejeren
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har saledes ikke som ellers mulighed for at 4 lejen sat ned, selvom
den aftalte leje vaesentligt overstiger den omkostningsbestemte leje
eller det lejedes veerdi.

En aftale om fri lejefastsattelse skal indferes i lejekontraktens § 11.

Er der indgaet en lejeaftale om fri lejefastsattelse, kan det aftales,
at lejen 1 lejeperioden skal reguleres efter nettoprisindeks. Aftalen
skal indfajes i lejekontraktens § 11.

Fremgéar det ikke af lejeaftalen, at lejen kan reguleres efter
nettoprisindeks, kan lejen ikke reguleres i lejeperioden. Lejen kan
dog stadig reguleres som folge af stigninger i og paleg af nye
skatter og afgifter.

Indeksfinansieret boligbyggeri.
Der findes sarlige regler for lejefaststtelsen i ejendomme, hvis
opferelse er finansieret med indekslén.

Efter disse regler kan lejen fastsettes, saledes at den samlede
lejeindtaegt kan deekke ejendommens nedvendige driftsudgifter pa
tidspunktet for ejendommens opforelse med tilleg af afkast af
ejendommens verdi.

Tilsvarende regler gaelder for ejendomme taget 1 brug efter 1. januar
1989, der er opfert af og udlejes af udlejere omfattet af lov om
realrenteafgift.

For begge typer af ejendomme gelder der szrlige regler for
regulering af lejen 1 lejeperioden.

Forbedringer.
Hvis udlejeren har gennemfert forbedringer af det lejede, kan der
efter neermere fastsatte regler kreeves lejeforhgjelse herfor.

Lejens betaling.

Udlejeren bestemmer, hvordan de navnte belab betales og anviser
en konto 1 et pengeinstitut, hvor lejen og de hertil knyttede bidrag
betales.

Det kan aftales, at lejen skal betales for en periode af 3 maneder ad
gangen. En leengere periode end 3 méneder kan ikke gyldigt aftales.

Pligtige pengeydelser.

For en rekke betalinger 1 lejeforholdet gelder, at de er “pligtige
pengeydelser”, hvilket betyder, at udlejeren kan ophazve lejeaftalen
under iagttagelse af visse betingelser, hvis de pligtige pengeydelser
ikke betales. Belgb, der er pligtige pengeydelser, er bla. leje,
depositum og forudbetalt lgje og regulering heraf, varmebetaling,
antenne- og internetbidrag, a conto bidrag for vand, betaling for
keling samt betaling af pakravsgebyr.

Forfalder lejen m.v. til betaling pa en helligdag, en lordag eller
grundlovsdag, udskydes forfaldsdagen til den efterfalgende
hverdag. Rettidig betaling af husleje er betaling, som foretages

senest pa forfaldsdagen.

Betales lejen ikke rettidigt, kan udlejeren afgive pakrav herom.
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Pakravet kan tidligst afgives efter 3. hverdag efter sidste rettidige
betalingsdag. Udlejeren kan opkreeve et gebyr herfor, som er fastsat
i lejeloven.

4. Til lejekontraktens § 4:
Depositum og forudbetalt leje

Depositum.
Udlejeren kan i lejeaftalen betinge sig, at lejeren betaler et
depositum til sikkerhed for lejerens forpligtelser ved fraflytning.

Depositum kan hgjst svare til 3 maneders leje. I fremlejeforhold kan
lejeren veaelge at stille bankgaranti eller deponere i stedet for at
indbetale depositum.

Forudbetalt leje.

Udlejeren kan endvidere betinge sig, at lejeren ved lejeaftalens
indgaelse forud betaler et belab, som hgjst svarer til den leje, som
skal betales 1 perioden fra lejemalet opsiges, til lejeforholdet
ophgarer, dog maksimalt 3 maneders leje. Sadan forudbetalt leje kan
lejeren lade indga som huslejebetaling i de sidste op til 3 méneder
af lejeperioden.

Bade depositum og forudbetalt leje kan kreeves forholdsmaessigt
forhgjet, nar lejen forhagjes. Forhgjelsen kan opkreves med lige
store manedlige belgb over samme antal méneder, som depositum
og forudbetalt leje svarede til i forhold til lejen ved lejeforholdets
indgaelse. Det ber fremgé specificeret af lejeopkreevningeme,
hvilket beleb der udger selve lejen, og hvilke beleb der vedrerer
regulering af forudbetalt leje og regulering af depositum.

Nedszettes lejen, skal udlejeren fra nedsettelsestidspunktet foretage
en tilsvarende tilbagebetaling af depositum og forudbetalt leje.

S. Til lejekontraktens § 5:
Varme, ksling, vand og el

Felterne i lejekontrakten atkrydses, dels af hensyn til oplysning om
det lejede, dels af hensyn til de oplysninger, som kommunen har
brug for ved en eventuel boligstetteberegning.

I ejendomme, hvor udlejeren leverer varme og varmt vand samt el
til andet end opvarmning, og i ejendomme, hvor betaling for vand
og keling sker efter forbrugsmalere, skal lejeren som hovedregel
indbetale a conto beleb til dekning af udlejerens udgifter.

Udgiften til lejemalets opvarmning og forsyning med varmt vand
samt el til andet end opvarmning kan ikke indeholdes i lejen. Det
samme geelder for udgiften til vandforbrug og keling, hvis
fordelingen af udgiften sker efter malere. Dette geelder dog ikke for
enkeltverelser til beboelse, hvor udgiften til opvarmning, vand, el
til andet end opvarmning og keling kan vare indeholdt i lejen.

Ved vand, varme, el- og kalingsregnskabsarets udleb skal udlejeren
fremsende sarskilte regnskaber for de afholdte udgifter og
indbetalte a conto belgb for regnskabsperioden.

Regnskaberne skal vare kommet frem til lejerne senest 4 maneder

efter regnskabsarets udleb. Sker leverancen af varme, el og keling
fra et kollektivt forsyningsanlaeg, er regnskabet dog rettidigt aflagt,
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hvis det er kommet frem til lejerne senest 3 maneder efter, at
udlejeren har modtaget endelig afregning fra forsyningsanlzgget.
Sker leverancen fra et kollektivt forsyningsanleg, skal
regnskabsaret folge forsyningsanleggets.

Varmeleverandgrer skal sikre sig, at narmere oplysninger om
lejerens varmefordelingsmalere stilles til radighed for lejeren pa
dennes anmodning, jf. § 9 i bekendtgerelse om varmefordelings-
maélere, der anvendes som grundlag for fordeling af varmeudgifter.

Har lejeren betalt for lidt i a conto bidrag, kan udlejeren kraeve
tillegsbetaling ved den forste lejebetaling, der skal finde sted, nar
der er forlebet 1 maned efter, at lejeren har modtaget de enkelte
regnskaber. Overstiger tillegsbetalingen 3 maneders leje, kan
lejeren beslutte at betale i 3 lige store ménedlige rater.

Har lejeren betalt for meget i a conto bidrag, gelder for bade vand,
varme, el- og kelingsregnskaber, at det for meget betalte skal
tilbagebetales til lejeren, enten kontant eller ved fradrag i ferste
lejebetaling efter, at regnskabet er udsendt.

Kommer de enkelte regnskaber for sent frem, kan udlejeren ikke
kreeve tillegsbetaling efter regnskabet. Fremsendes regnskabet ikke
inden yderligere 2 maneder efter de navnte frister, kan lejeren
undlade at indbetale a conto bidrag, indtil lejeren har modtaget
regnskabet og har modtaget et eventuelt for meget betalt bidrag for
den afsluttede regnskabsperiode.

Det skal ved afkrydsning angives, om udlejeren leverer el til
lejemalet. Hvis dette ikke er tilfeeldet, skal lejeren selv sarge for at
indga aftale med en elleverander om levering heraf.

6. Til lejekontraktens § 7:
Vedligeholdelsesstand ved indflytning

I lejekontraktens § 7 skal parterne ved afkrydsning angive, om
lejemales stand er eller bliver konstateret ved et indflytningssyn.

Udlejere af beboelseslejligheder skal udarbejde en indflytnings-
rapport.

Udarbejdelsen skal ske 1 samarbejde med lejeren, saledes at lejeren
indkaldes til deltagelse 1 et indflytningssyn i forbindelse med
indflytningen.

Udlejeren, der kun udlejer én bolig, herunder ejeren af en enkelt
ejer- eller andelsbolig, har dog ikke pligt til at afholde
indflytningssyn.

Udlejerens forhold pa tidspunktet, hvor lejeren kan disponere over
lejemalet, vil veere afgerende for, om udlejeren har pligt til at
afholde syn. Det vil typisk vare fra lejeforholdets begyndelse. Er
der tvivl om, hvorvidt udlejeren alene udlejer én bolig, kan lejeren
anmode udlejeren om at underskrive en tro og loveerklaring om, at
denne alene udlejer én bolig.

Udlejere af enkeltveerelser har heller ikke pligt til at afholde
indflytningssyn.

Udlejeren skal indkalde lejeren til deltagelse i indflytningssynet.
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Der gelder ikke specifikke regler for, hvornar og hvordan lejeren
skal indkaldes, men det forudsattes, at lejeren indkaldes med sa
tilpas lang frist, at lejeren har mulighed for at vare til stede. I
indflytningsrapporten angives, hvordan lejemalets stand er ved
indflytningen.

Indflytningsrapporten skal udleveres til lejeren ved synet, herunder
i et digitalt dokument, eller sendes til lejeren senest 2 uger efter
synet, hvis denne ikke er til stede ved synet eller ikke vil kvittere
for modtagelsen af rapporten.

Lejemalet skal til sin tid afleveres i samme stand, medmindre andet
aftales, jf. dog nedenstdende afsnit om istandsattelse ved
fraflytning (om indvendig vedligeholdelse).

Det kan ikke aftales, at det lejede skal afleveres i bedre stand, end
det var ved indflytningen.

Er det lejede ikke ved overtagelsen 1 den stand, som lejeren ifalge
aftalen kan krazve, skal lejeren over for udlejeren gere manglen
geldende senest 14 dage efter lejeforholdets begyndelse.

Fristen gelder, selvom lejeren inden fristens udleb har deltaget i et
indflytningssyn og har modtaget en indflytningsrapport.

Hvis udlejeren ikke reagerer, har lejeren mulighed for at lade
vasentlige mangler udbedre for udlejerens regning, at kreve at
udlejeren betaler en erstatning eller at heve aftalen.

Lejerens mangelsbefojelser er saledes athengig af, at lejeren gor
brug af sin indsigelsesadgang senest 14 dage efter lejeforholdets
begyndelse. Har lejeren gjort indsigelse uden, at manglen er
udbedret, hafter lejeren ikke for manglen i forbindelse med
fraflytning.

7. Til lejekontraktens § 8:
Vedligeholdelse

Indvendig vedligeholdelse.

Den indvendig vedligeholdelse omfatter vedligeholdelse af
lejligheden med hvidtning, maling, tapetsering og behandling af
gulve.

Maling omfatter maling af radiatorer og treeverk i lejligheden,
herunder dare, karme, gerigter, paneler, entredgr pa den indvendige
side og indvendige vinduesrammer til rammernes kant og fals.

Hvis ikke andet aftales, pahviler den indvendige vedligeholdelse af
lejemalet udlejeren.

Udlejeren skal i sa fald ménedsvis afsatte et beleb pa en indvendig
vedligeholdelseskonto for lejligheden.

Udlejeren har ogsd pligt til at afsette belob til indvendig
vedligeholdelse for blandede lejemal dvs. lejemal, der anvendes til
bade beboelse og til andet end beboelse. Er lokalerne beliggende i
hver sin fysiske enhed, skal der dog kun afsattes belab til indvendig
vedligeholdelse for beboelsesdelen.
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Udlejeren skal hvert ar senest 3 maneder efter regnskabsarets
afslutning skriftligt oplyse lejeren om, hvilket belgb der star pa
kontoen for indvendig vedligeholdelse.

Lejeren kan krave, at udlejeren foretager indvendig vedlige-
holdelse af lejemalet sa ofte, at det lejede altid er 1 god vedligeholdt
stand, og safremt udgiften kan afholdes af det belob, der er til
radighed pa vedligeholdelseskontoen.

Nar udlejeren efter udfarte vedligeholdelsesarbejder tradrager
belgb pd vedligeholdelseskontoen, skal lejeren samtidig have en
skriftlig opgerelse over de afholdte udgifter med oplysning om,
hvilket beleb der herefter er til radighed.

Uden forudgéende aftale med udlejeren kan en lejer, der selv har
ladet arbejder udfere, ikke kraeve betaling af indestdende pa den
indvendige vedligeholdelseskonto.  Ligeledes kan udlejeren
bestemme, hvilke handvarkere der skal udfare arbejdet.

Det kan aftales, at den indvendige vedligeholdelse pahviler lejeren.
Dette indebarer, at lejeren ud over lejen selv skal afholde udgifter
til maling, hvidtning, tapetsering og lakering af gulve 1 det lejede.
Aftale herom angives ved afkrydsning ved “Lejeren” i kontraktens
§ 8. Udlejeren kan krave, at vedligeholdelse skal ske sé ofte, at det
lejede altid er 1 god vedligeholdt stand.

Udlejeren eller dennes stedfortraeder har ret til at f eller skafte sig
adgang til det lejede, nar forholdene kraever det.

Udvendig vedligeholdelse.

Al anden vedligeholdelse af alle dele af ejendommen og det lejede,
som ikke er omfattet af den indvendige vedligeholdelse, dvs. er
omfattet af maling, hvidtning, tapetsering og lakering af gulve i det
lejede, betragtes som udvendig vedligeholdelse.

Hvis ikke andet aftales, pahviler den udvendige vedligeholdelse af
lejemdlet, bortset fra ldse og negler, udlejeren. Udlejeren skal holde
ejendommen og det lejede forsvarligt ved lige. Alle indretninger til
afleb og til forsyning med lys, gas, vand, varme og kulde skal
holdes i god og brugbar stand.

Udlgjeren skal ligeledes serge for renholdelse og sadvanlig
belysning af ejendommen og adgangsvejene til det lejede, ligesom
udlejeren skal renholde fortov, gard og andre falles indretninger.

Er der ikke aftalt andet, skal lejeren 1 lejeperioden foretage
vedligeholdelse og forneden fornyelse af lase og negler, si disse
altid er 1 god vedligeholdt stand.

Der kan mellem lejeren og udlejeren aftales en anden
vedligeholdelsesfordeling, fx séledes at lejeren patager sig at skulle
vedligeholde og eventuelt forny toiletkummer, haner, keleskabe,
kokkenborde, blandingsbatterier, ruder, gulve, gulvbelegning og
lign. Aftaler, hvorefter lejeren patager sig at vedligeholde andet end
lase og negler, skal indfojes i lejekontraktens § 11.

For lejemal 1 regulerede kommuner omfattet af lejelovens § 19 kan
det dog ikke aftales, at lejeren overtager udlejerens pligt til

udvendig vedligeholdelse. Det kan dog aftales, at lejeren skal
vedligeholde den have, som indgar i det lejede.
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Er der mellem lejeren og udlejeren aftalt en sddan anden
vedligeholdelsesfordeling, skal lejeren 1 lejeperioden foretage
vedligeholdelse s ofte, at de pagzldende indretninger altid er i god
vedligeholdt stand.

Fraflytningssyn mv.

Udlejere, der pa fraflytningstidspunktet udlejer mere end én
beboelseslejlighed, er forpligtet til at afholde fraflytningssyn
sammen med lejeren og udarbejde en fraflytningsrapport efter
lejelovens § 187, stk. 3-5.

Istandszttelse ved fraflytning - indvendig.

Har udlejeren pligten til at foretage den indvendige vedligeholdelse
aflejemilet, vil lejeren alene kunne blive madt med krav om at male
osv., hvis lejeren har pafert lejemalet skader. Lejeren skal séledes
ikke udbedre forringelse, som skyldes slid og ®lde.

Har lejeren ved aftalen overtaget den indvendige vedligeholdelses-
pligt, skal lejeren ved lejeforholdets opher aflevere lejemalet i
samme stand som ved overleveringen. Det betyder, at lejeren inden
fraflytning skal udfere den vedligeholdelse af lofter, vaegge, gulve
osv., som burde have veret udfert i labet af lejeperioden.

Istandszttelse ved fraflytning - udvendig.

Lase og negler og eventuelle andre genstande, som efter aftalen er
omfattet af lejerens udvendige vedligeholdelsesforpligtelse, skal
ved lejeforholdets opher afleveres i samme stand som ved
overleveringen med undtagelse af den forringelse, som skyldes
almindeligt slid og ®lde, dog under forudsatning af, at genstandene
har vaeret labende vedligeholdt.

Det kan ikke aftales, at det lejede skal afleveres 1 en bedre stand,
end det var ved indflytningen.

8. Til lejekontraktens § 10:
Beboerreprasentation, husorden og svrige
oplysninger om det lejede

Beboerreprasentation.

Beboerrepresentanterne kan pa nogle omrader indgé aftaler med
udlejeren pé de gvrige lejeres vegne, herunder bla. aftaler om
gennemforelse af felles forbedringer i ejendommen. Endvidere
gelder der i forbindelse med varsling af lejeforhgjelser og varsling
af felles forbedringer sarlige regler for ejendomme med
beboerrepresentation.

Husorden.
Det pahviler udlejeren at sarge for, at der i det hele hersker orden i
ejendommen. Reglerne herfor kan vare nedskrevet i en husorden.

Er der valgt beboerreprasentanter, kan et beboermede vedtage en
husorden. Den er galdende, medmindre udlejeren har vagtige
grunde til at modseatte sig dette.

Lejeren skal folge disse regler og andre rimelige pabud til sikring
af god husorden og en forsvarlig brug af det lejede.

Ovrige oplysninger om det lejede.

Her anfores oplysninger om det lejede fx praktiske oplysninger om
forholdene 1 ejendommen m.v.
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9. Til lejekontraktens § 11:
Seerlige vilkar

Her skal anfores alle aftalte fravigelser fra lejelovgivningen og
lejekontraktens trykte bestemmelser. Sadanne aftaler vil kunne
medfore, at lejeren opnar ferre rettigheder eller palegges storre
forpligtelser end efter de almindelige bestemmelser i
lejelovgivningen. De aftalte serlige vilkar har forrang i forhold til
lejeaftalens gvrige vilkar.

Det angives i kontraktens § 11, om der gzlder serlige vilkér for
lejefastsattelse, der skal oplyses om 1 lejekontrakten, herunder fx 1
forhold til privat byfornyelse og boligforbedring, afkastbereg-
ningen, aflalt gren byfornyelse, regulering efter nettoprisindeks og
fri lejefastszttelse. Opremsningen er ikke udtemmende.

Er der ikke plads til de serlige vilkar under kontraktens § 11, flyttes
vilkdrene om i eller fortsaettes i et tilleg til lejekontrakten. Det
anbefales, at et tilleg til lejekontrakten underskrives szrskilt.

Ovrige oplysninger om det lejede, der ikke har karakter af serlige
vilkar mellem parterne, anfares under kontraktens § 10.

Aftale om digital kommunikation.

Der kan som udgangspunkt kommunikeres digitalt og udveksles
digitale dokumenter i lejeforholdet. Betalingspakrav, udlejerens
opsigelse og lejerens indsigelse mod udlejerens opsigelse kan dog
ikke afgives som digitale dokumenter.

Séfremt lejeren eller udlejeren er fritaget for Digital Post, jf. § 5 i
lov om Digital Post fra offentlige afsendere, kan meddelelser 1
lejeforholdet ikke afgives som digitale dokumenter.

Udlejeren eller lejeren kan desuden med et varsel pa 1 maned til
den forste dag i en maned, der ikke er en helligdag, forlange, at
meddelelser ikke afgives som digitale dokumenter.

Privat byfornyelse og aftalt boligforbedring.

For lejemal, som er ombygget efter den tidligere geldende lov om
privat byfornyelse, eller efter kapitel 5 1 den tidligere gzldende lov
om byfornyelse, og hvor lejeforhajelse er beregnet efter samme
love, skal det udtrykkeligt oplyses i lejeaftalen, at lejemalet er
ombygget i1 henhold til lov om privat byfornyelse eller efter kapitel
5 i den tidligere geeldende lov om byfornyelse. Af lejelovens § 12
fremgér, hvilke oplysninger der naermere skal angives i kontrakten.

Afkast.

Onsker udlejeren at opkreve en leje, hvor afkastet beregnes efter
lejelovens § 25, stk. 2, skal det fremga af lejeaftalen. Af lejelovens
§ 11, stk. 3, fremgar, hvilke oplysninger der nermere skal angives
i kontrakten.

Regulering efter nettoprisindeks.

For lejeaftaler, som er omfattet af udlejerens beslutning om
regulering efter nettoprisindeks, jf. § 26 i lejeloven, og som indgas,
efter at udlejeren har truffet beslutning om en sadan regulering, skal
det fremga af lejeaftalen, at lejen reguleres efter nettoprisindeks. Af
lejelovens § 11, stk. 5, fremgar, hvilke oplysninger der nzrmere
skal angives i kontrakten.
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§ 2. Lesjeforholdets begyndelas og opher

Begyndelse'  Lejeforholdet begynder den 28-aug-2023 og fortsaetter indti det opsiges, mednund
lejemalet er tidsbegraanset jf § 11
a
7]
Opsigelse Opsigelsen skal vazre skriftllg fra begge parters side. Medmindre andet er aftalt og anfer
a kontraktens §11, kan lejeren opsige en lejeaftale med 3 maneders varse! tif den forste hv

mianed. der ikke er dagen for en helligdag. For accessoriske enkeltvaerelser er varsiet do
Opsigelse fra vdlejerens side kan ske efter §§ 170 0g 1711 lov om leje

§ 3. Betaling af ieje

Leje Den arige leje er ___82.800 Kr
Betaling Lejen m v forfalder i betaling den | i hver {seot x) ® Maned O Kwi
Lejen pr maned/kvartal udgor 5900 Kr

Betalinger udover lejen udger.

A conto vamebidrag 650 Ki
A conto vandbidrag kr
A conto elbidrag kr
A conto kelingshidrag KT
Antennebidrag kr.
Internetbidrag kr
Bidrag til beboerrepraesentation kr
Andet* k
Andel”

| alt betales pr manedikvartal- 7550 Kr

' Bemaerk, at det alene er med hjemmel i loven at dei kan opkraaves beleh ud over lejen
da belobet ellers skal vaere indeholdt 1 lejen

Skatter og afgifter:
i lejen indgar skatter og afgifter pr. 01-0kt-2022
Ved fremtidige aendnnger i skatter og afgifter vit denne dato bhive taget som udgangspun}

Betalingssted:  © Lejen mv betales pa udlejerens kontonr 3409 . 13529485 )
(pengeinstitut). Danske Bank
Betaling lit et pengeinstitut anses for betaling pd det anviste betalingssted
@ Lejen m v betales via Betalingsservice

Bemaerk Sazrlige forhold vedrerende fejefastsasttelse ! vejledningen skal anferes i lejekontrakter

§ 4. Depositum og forudbetalt leje

Depositum Senest den 27-aug-2023 betaler lejeren et depositum pa _20 700 ke
svarende tif maneders leje (hojst 3 maneders leje).

Forudbetalt le;e Senest den betaler tejeren endvidere forudbetalt leje pd
svarende tif maneders leje (hejst svarende tl den teje. som: skal betate
peroden fra opsigelsen afgives af lejer til lejeforholdet ophorer. dog maksimalt 3 manede

indbetaling’ Senest den 27-aug-2023 betaler lejeren i alt __21.674 kr ., svarende it
Forudbetalt leje. Kr
Leje mov for penoden
28-aug-2023 ul 30-sep-2023 7.790 kr
Depositum 20700 kf
Varme 84 Kr.
Kf
Kr
talt _ 28578 28574 ke

Farste gang. der herefler skal betales husleje. er den 01-0k1-2023

https://eu1.documents.adobe.com/public/esign?tsid=CBFCIBAA3AAABLDIQZhC-OWw2gg53BOUxsivA8xTjanZNGtuGSZbBo8iSicZhbNTEX7B2 ... 4/20

26/04/2024 www.tvangsauktioner.dk & www.itvang.dk 67 of 178



27.08.2023 10.10

Review and Sign

§ 5. Varma, kaling, vand og el

Varme

Udiejeren leverer varme og varmt vand? (sl x;
Hyis ja. lejemalet opvarmes ved:

X Flernvarme/naturgas

Centatvarme med olie

El til opvarmning

Andet
- Udgtften & varme opkrasves ud over lejen, jf legelovens § 65, stk |

RENC

[

Varmeregnskabsaret begynder den 01-jan
T Udgiten til varme indeholdes tlejen (. lejelovens § 65 stk 2 {enkeltvareiser mv

Lejeren sorger selv for opvamining af lejemalet? (st x)
Huvis ja lejemalet opvarmes ved

= Ei

—Eag

= Oflie/pelroleum

2 Fiernvarme/nalurgas

T Andet

Vand

Udiejeren leveret vand tl lejemalel? (sset x)

Hvis ja

Q U,dglﬂen it vand fordeles pd grundlag af ndividuelle forbrugsmalere og opkraves ud
over lejen.
Vandregnskabs aret begynder den 01130

® Udgiften ! vand fordeles ikke pd grundlag af indiduelle forbrugsmalere ng
indeholdes derfor 1 igjen

]

Udlejeren leverer ei tl ande! end varme it igjemalet? (saet x)

Huvis ja

C U)cgiﬂen tit et fordeles pé grundiag af individuelle forbrugsmaiere og opkrasves ud
over lejen
Elregnskabsaret begynderden _________

£ Udgiften tit el fordeles ikke pa grundiag af incividuelle forbrugsmalere og indeholdes
derfor i lejen

Keling

Udlejeren leverer koiing it lejemalel? (sast x)
Hvis ja udgifien tit koling fordeles pa grundlag af individuelle forbrugsrmalere? (seet x;

Kehngsregnskabsaret begynder den

§ 6. Feellesantenner m.v. og adgang tH elekironiske kommunikationstjenester

Famliesantenne Udlejeren leverer fagtles signaiforsyning. hvortil lejer skal betale bidrag (saat x;

Internet:

Lejernes antenneforening | ejendommen teverer felies signalforsyning (seet x)

Udtejeren leverer adgang li intarnet {elektreniske kommunikaticnsyenester)
hvortil lejeren skal betale vidrag (set x)

§ 7. Lejemdlats stand ved ind- og fraflytning

Hvis udlejer ensker at kunne stile krav om istandsa:ltelse ved lejers fraflytning pahwviler det den udlejer s
mere end én beboeisesiejhghed, at aiholde ndflylningssyn, og den udlejer, som udlejer mere end én
beboelsesleflighed pa frafiytningstidspunktel, at atholde fraflytningssyn

Udlejer udieeren mere end én oehoelsesle)lighed?
Erbiiver lejemalets stand konslateret ved indflytningssyn?

Birver lejemdiets stand korstaterel ved et fraflytringssyn?
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Bemasrk

§ 8. Vedligeholdeise
Pligt

Konto

Bemazrk

§ 9. Inventar

Er det lejede mangelfuidl ved lejeforholdets begyndeise. skal lejeren, for ikke at miste rer
paberdbe sig manglen, senest {4 dage efler lejeforholdets begyndelse meddele udlejere!
vil gare den geeldende Frsten gaelder selv om fejeren inden fristens udlob har deltaget)
indflytningssyn og har modtagel en indflytningsrappont. Fristen gasider dog tkke, hvis mar
kke kan opdages ved anvendelse af sedvaniig agtpagivenhed

Den indvendige vadligeholdeise af lejemalet pahviler (setx)
QC Udlejeren @ Lejeren

Har udlejeren den ndvendige vedligeholdelsespligt er der oprettet en kanto for
indvendig vedligeholdelse Ved kontrakiens opretteise den

star der kr. pa kontoen

Belobet kan efter kontraktens opretieise vaere aendret 1 forbindelse med udlejerens
istandsattelse af lejemalet

Ved indvendig vedligeholdeise forstds vediigehoideise af iejfligheden med hwidtning maiir
tapetsering og behandling af guive

Ved udvendig vedligehotdelse forstds vedligeholdelse af alie dele af ejendommen og det
ikke er omfattet af den indvendige vedligehoidelse

Leter har ( henhold tii lov om {eje pligten ul at vedligeholde lase og nogler medmmndre ant

Folgende inventar i lejeforholdet tihorer ved iejemdiets indgdelse udlejeren (set x)

F Komfur
¥ Koleskab
2 Fryser

& Koie-ifryseskab Z Torretumbler Z Andet.
(X Opvaskemaskine « Emhastie Z Andet
— Vaskemaskine = Vaskemaskine/Toretumbier 7 Andet

§ 10. Beboerreprassentation, husdyrhoid, husorden og svrige oplysninger om det lejede

Beboerreprasentation

Der er ved kontraktens oprelielse etableret beboerrepragsentation
1 ejendommen? (sael x)

Husdyr Det er tiltadt at holde husdyr 1 lejemdalet? (smt x)
Saerhige vilkar for husdyrtifadelsen
Husorden Der foreligger ved lejeforholdets indgaelse en husorden

for ejendommen? (sat »}

Husordenen vedlaegges, sdfremt en sddan findes for ejendommen

@vnge oplysminger om det lejede

Der ma ikke her antares fravigelser og tifejelser 1 forhold il fejelovgivningens ainundeirge
regler og standardkoniraktens §§ 1-10
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Ovrige oplysminger om del lejede - fortsat

§ 11. Searlige vilkar

Fravigelser Her anfores aftaite fravigelser og titfajelser i forhold til lejefovgivningens aimindel
og standardkontraktens §§ 1-10. Sadanne fravigelser vil kunne madfare, at lejeren
foerre rettigheder eller paloegges sterre forpligtelser end after de almindelige best
tejelovglvningen.

Vilkar, som i sin helhed allerede faiger af lejelovgivningens almindelige vilkar elfer
husorden, ma ikke anferes her. Qvrige oplysninger om det lejede anfares { kontral

Bemasik. | § 11 kan bl a anfores om der gaslder serlige vilkar for lejefastsasttelsen, som der skal
lejekontrakien, herunder fx i forhold til afkast (§ 11, stk 4. 1 jov om leje), regulering efter
nettoprisindeks (§ 11 stk 5 § 53, stk 2, efler § 54 stk. 3, 1 lov om leje). privat byfornyel
bolhgforbedring (§ 12 tiov om leje) og fri lejefasts@itelse (§ 54 1 lov om leje)

Faigende udger fravigelser fra iejelovgivningens udgangspunkt:

Lejefastsaettelse’ Lejeforhoidet er omfattet of reglerne om fri leje

Huvis ja, hvilken grund gor sig gaeidende, jf lejelovens § 54 (for naermere herom se vejie

Lejereguiering  Lejen requleres én gang arligt efter udviklingen i Danmarks Statistiks netioprisindeks
Lejeforhejelse kan gennemfores alene ved udlejerens sknftlige meddelelse herom til

lejeren
Hver den ()‘1-jan reguleres den gaeidende leje med stigmningen i nettopnsinde
fra oktober maned aret for til den aktober méaned forud for

regulerngstidspunktet Lejen reguleres forste gang den 01-jan-2024

70
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Qvrige fravigelser — fortsat
§ 11, stk. 11 - Andet

§ 12. Underskrift
Dato: 27-aug-2023

==

atre Surens Mgt 3T 1003 N

i

Som udlejer

Som udlejer

Dato: 27-aug-2023

§E>m lejer

Som lejer
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Regulermgen sker saledes” Gaeldende leje  anvendt netioprisindeks ved seneste bereg
neftopnsindeksering ¥ nyt indeks = ny leje

Udlejar er baretliget ti helt eiler delvist at unalaae requieringen uden al dette kan betral
afkald pa retten 1 at opkraeve aenne for fremtiden

Gvnige fravigelser

§ 11 stk - Betngelser for iejekontraklens gyldighed
Lejekontraxten er betinget af. at iejer rettidigt har betait de 1 § 4 angivne helod

§ 11 stk 2 - Begreensning ved indretning

Lejer ma ke uden udlejers skiiftige samiykke gendre farven pa lejemalets vasgge, lofter. gulve trae eller
pahviler lejeren at undersoge vasgge og lofter for ledninger. ror og kabler inden der bores, skrues ellerba
vaagge eller lofter Der kan findes ledninger. rafr og kabler 1 alle vazgge og lofter Det er tkke tiladt atbore !
vinduesrammer. dare. skabe kiinker fliser elier bordplader Dette er misligholdeise og vil medfereomiatte
udbednngsarbejder der skal betales af 'ejer

§ 11 stk 3 - Husiejerequlering
I henhold Ul lejefovens §53 stk. 2 reguleres lejen hvert &r den 1. januar med stigmngen
nettoprisingekset Requlenngen sker ved at dividere den gaeldende leje med nettoprisindekset fra okiober
. gange med netiopnsindekset for oktober forud for regulenngstidspuniiel Den nasvnle regulening er tkke t
regulenng i henhoid Wl lgjelovgiviungens regier om regulenng pad grund af aendringer i skatter og afgifier e
iejelovens § S0-52 eller som forcednngsforhayelser som folge af forbedrnnger 1 det lejede efter pnncippet
58
§ 11 stk 4 Udvidet vedisgehoidelse
Foruden den 1 §8 angivne vedligeholdelse, pahviier folgende ejer. Lejer skal vedligehoide og farny ruder
indvendige vandhaner gashaner og el-afbrydere forsvarligl ved ige Lejer skal endwidere vedligeholde o
fornadent forny we-kummer, cisterner vaskekummer badekar koleskabe komfurer vaskemaskiner vorn
lignende installationer Lejeren skai endvidere rense listoppet aflob fra handvask. kokkenvask og tollet +
ikke opfyider pligten inden 8 dage efter al udiejeren har opfordret ham U det. kan udiejer istandsaette for
regning efter BRL 5 2

§ 11 stk & Digital komymunikation
Der er aftakt digitai kommunikation mefiem lejar og udlejer

11, stk 6 - Gebyr for fiytteafiaesninger
(Gebyrer for fiylte- og drsaflaesninger af varme el gas og vand hvor der er opsat malere opkiaeves hos

Eterd aftasst Vand er a afigast tl Varme er d afiest i
Aflazsning ska! indsendes til udlejer senest d 28/9-2023

§ 11 stk 7 - wimelding til el-teverandor
Lejer giver udlejer fuldmagt til iimelding el safremt delte er muiigt

§ 11 stk 8 - Frafiytning af lejemalet

Lejer skal frafiytte lejemadlet og aflevere det ryddet for inventar 14 kalenderdage fer lejemalets ophor. mec
udleyers eventuelle istandsaetielse Lejer haefler for tejen samt forbrugsudgifier | denne penode Medming:
mishigholdt eller vanrogtet det lejede begranses lejers haeftelse for leje 1 istandsaettelsesperioden til 14 d
Lejemidlet overtages som beset Ved fraflylning skal lejemilet leveres + samme stand sam ved indflytning

§ 11 slk 9 - Trappevask ud for egen bolig

Dg enkelle beboer har forpligtelsen til lobende at hoide repos og trapper rene Delte sker ved ugenthg rer
sdledes at alie kan veere tifredse med faelles arealerne Der rengwres for rappeleb ned Uil underliggende
§ 11, stk 10 - Forsikring

Lejer er lorpligtel tif at tegne indboforsikning, der cgsd deakker glas og kumme Skader der vedrorer bygn
damkkes af udlejers bygnings/brandforsikring
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Ovnge fravigelser - fortsat

§ 11 stk 1. Anget
§ 12. Underskrift ’
Dato 27-aug-2023 Dato 27-aug-2023
Sorn udiejer Som le-j_e-f o
Som udiejer Som lejer o
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Er det lejode vad lej [ sial lejeren, for ke ot minte retten tl at
paberdbe sig manglen. senest 14 dage ofter | Y maddels udtej st iejeren
Vil gore den gasldende. Fristen gasider, salv om tejeren inden fristans udisb har deltaget | ot

Indfly har modtaget en Fristen galder dog ikke, hvis manglen bl.a.

yn og
ikke ksn opdages ved af ik

¥ Vet

Pligt: Dan g af pahviter (smtx)
O Udlsjeren @ Lejoron
Konto' Har den i or der oprettet en konto for
i ig vedli Ved k P den
star der kr pé komtosn.
Belgbet kan efter kontrakians oprettelse veers sandrat | forbindelss med udiejerens
Istandsasttelss af lejemaiet.

Ved inch i ik i forsts i af med hvidtning, maling,
tapetsering og behandiing af guive,

Ved udh ig forstas i af aile dele af ejendommaen og dat lejede, som
ikke er omfattet af den indvendige vedligsholdeise.

Lejer har | hanhotd til tov om leje pigten U1 at vediigencide lase o9 nagler, madmindre andet aftales.

o 2o ziies il

Felgende inventar | lejeforhoidet tiherer ved lejemaiets indgaeise udiejeren: (smt x)

& Komfur [ Kale-/iyseskab O Tarretumbler
& Koleskab [ Opvaskemaskine @ Emhaette
O

[} Fryser

i elendommen? (stx) 0 Ja @ Nej

Det er tifladt at hoide husdyr [ lsjemalat? (sest x) @ Ja O Nej

Saerliga vilkér for husdyriiladeisen:

Der foreligger ved lejeforholdets indgasise en husorden

for ejendommen? (st x) ® Ja O Nej

Husordenen vediagges, safremt en sddan findes for jendommen.

~@vrige oplysninger om det lejede: =
3 Der ma ikke her anfares fravigalser og tilfaietser | forhold t lejelovgivningens aimindelige
reglar og standardkontraktens §§ 1-10,
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alt

b4 gang, der herefter skai betales husleje, er den 1.7.2023
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Typeformular A, 10. udgave

Lejemalsnr.: 001-005-003

L EJ E KO N TRAKT for beboelse

Lejekontrakt til anvendelse i lejeaftaler om beboelseslejligheder,
herunder blandede lejemal, og vaerelser i private udlejningsejen-
domme.

En rekke bestemmelser i lejelovgivningen er ufravigelige, medens
andre gyldigt kan fraviges ved aftale. @nsker parterne at aftale
fravigelser af lejelovgivningens almindelige regler og/eller
lejekontrakten, skal det aftalte anfores 1 kontraktens § 11.

Aftalte fravigelser ma ikke anfores direkte i kontraktteksten (ved
overstregning eller lign.), medmindre der i den fortrykte tekst er
givet serlig adgang hertil.

Enkelte vilkar t den fortrykte tekst er fremhzevet med fed og kursiv.

Disse vilkar er fravigelser af lejelovgivningens almindelige regler.
Hvis parterne har aftalt de forhold, der er kursiveret i kontrakten, er

§ 1. Parterne og det iejede

Autoriseret af Indenrigs- og Boligministeriet den 1. september 2022.

det ikke ngdvendigt at anfare de samme forhold 1 kontraktens § 11.
Vilkar, som er anfart i § 11, er tilstrekkeligt fremhaevet.

Udlejerens og lejerens rettigheder og pligter 1 lejeforholdet er
reguleret i den til enhver tid geeldende lejelovgivning, medmindre
parterne aftaler andet, hvor lovens regler kan fraviges.

Som bilag til lejekontrakten herer vejledning vedrerende
lejekontrakt til anvendelse i lejeaftaler om beboelseslejligheder,
herunder blandede lejemal, og vearelser 1 private udlejnings-
ejendomme. Vejledningen er en del af den autoriserede
lejekontrakt.

Lejemalet: Det lejede er ® en lejlighed O et enkeltvaerelse O en ejerlejlighed O en andelsbolig
O andet: [J Lejeforholdet er et fremlejeforhold
Beliggende: Hasseivej 1E By: 3550 Slangerup
Udlejeren: Navn: Tandieegeanpartsselskabet VT
CVR-nr./reg.nr.; 42870447
Adresse: Selsmasevej 2, 2630 Taastrup
Telefon: 41203000 E-mail: Cerp@esplanadenmanagement.dk
Lejeren: Navn:
Adresse: Hasselvej 1E, 3550 Slangerup
Telefon: E-mail:
Areal: Lejemalets samlede bruttoetageareal udgar 90 m?2, der bestar af 3 veerelser
Erhvervslokaler m.v. udgegr heraf m?2,
Brugsret til: Efter aftalen har lejer endvidere efter udlejerens anvisninger adgang og brugsret til falgende
lokaliteter: (szet x)
[x] Feellesvaskeri (=] Feelles gardanleeg [ Loft-/keelderrum nr.;
[J Cykelparkering {] Garage nr.: [0 Andet:
J Andet: 0 Andet:
Benyttelse: Det lejede ma ikke uden udlejerens skriftlige samtykke benyttes til andet end:

Helars beboelse for lejeren og dennes husstand.
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§ 2. Lejeforholdets begyndelse og opher

Begyndelse:  Lejeforholdet begynder den 04-12-2023 og fortsaetter, indtil det opsiges, medmindre
lejemalet er tidsbegraenset, jf. § 11.

Opsigelse: Opsigelsen skal veere skriftlig fra begge parters side. Medmindre andet er aftalt og anfert i
kontraktens §11, kan lejeren opsige en lejeaftale med 3 maneders varsel til den farste hverdag i en
maned, der ikke er dagen fer en helligdag. For accessoriske enkeltveerelser er varsiet dog 1 maned.
Opsigelse fra udlejerens side kan ske efter §§ 170 og 171 i lov om leje.

§ 3. Betaling af leje

Leje: Den arlige leje er 129.600,00 kr.

Betaling: Lejen m.v. forfalder til betaling den 1 i hver (saet x) ® Maned O Kvartal

Lejen pr. maned/kvartal udger 10.800,00 kr.

Betalinger udover lejen udger:
A conto varmebidrag 800,00 kr.
A conto vandbidrag kr.
A conto elbidrag kr.
A conto kelingsbidrag kr.
Antennebidrag kr.
Internetbidrag Kr.
Bidrag til beboerrepraesentation Kr.
Andet*: kr.
Andet*: kr.
| alt betales pr. maned/kvartal: 11.600,00 kr.

* Bemeerk, at det alene er med hjemmel i loven, at der kan opkraeves belgb ud over lejen,
da belgbet ellers skal veere indeholdt i lejen.

Skatter og afgifter:
| lejen indgar skatter og afgifter pr. 01-01-2023
Ved fremtidige aendringer i skatter og afgifter vil denne dato blive taget som udgangspunkt.

Betalingssted: ® Lejen m.v. betales pa udlejerens kontonr, 3409 . 13529485 [
(pengeinstitut): Danske Bank
Betaling til et pengeinstitut anses for betaling pa det anviste betalingssted.
O Lejen m.v. betales via Betalingsservice.

Bemaerk: Seerlige forhold vedrarende lejefastszettelse, jf. vejledningen, skal anferes i lejekontraktens § 11.

§ 4. Depositum og forudbetalt leje

Depositum: Senest den 04-12-2023 betaler lejeren et depositum pa 10.800,00 kr.
svarende til 1 maneders leje (hojst 3 maneders leje).

Forudbetalt leje: Senest den betaler lejeren endvidere forudbetalt leje pa kr.
svarende til maneders leje (hgjst svarende til den leje, som skal betales i

perioden fra opsigelsen afgives af lejer til lejeforholdet ophgrer, dog maksimalt 3 maneders leje).

indbetaling: Senest den 04-12-2023 betaler lejeren i alt 21.407,14 kr., svarende til:
Forudbetalt leje: kr.
Leje m.v. for perioden:
04-12-2023 tit 31-12-2023 10.357,14 kr.
Depositum 10.800,00 kr.
Postkasse med navn 250,00 kr.
kr.
kr.
| alt 21.407,14 Kr.

Farste gang, der herefter skal betales husleje, er den 01-01-2024 )
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§ 5. Varme, keling, vand og el

Varme: Udlejeren leverer varme og varmt vand? (szet x) ® Ja O Nej
Hvis ja, lejemalet opvarmes ved:

Fjernvarme/naturgas

[ Centralvarme med olie

O E!'til opvarmning

O

[

0]

Andet:
Udgiften til varme opkraeves ud over lejen, jf. lejelovens § 65, stk. 1.

Varmeregnskabsaret begynder den 1. januar
[J Udgiften tit varme indeholdes i lejen, jf. lejelovens § 65, stk. 2 (enkeltveerelser m.v.).

Lejeren sarger selv for opvarmning af lejemalet? (szet x) O Ja ® Nej
Hvis ja, lejemalet opvarmes ved:

O El

[J Gas

[ Olie/petroleum

[J Fjernvarme/naturgas

0O Andet:

Vand: Udlejeren leverer vand til lejemalet? (szet x) ® Ja O Nej

Hyvis ja:

O Udgiften til vand fordeles pa grundlag af individuelle forbrugsmalere og opkraeves ud
over lejen.
Vandregnskabsaret begynder den

® Udgiften til vand fordeles ikke pa grundlag af individuelle forbrugsmalere og
indeholdes derfor i lejen.

El: Udlejeren leverer el til andet end varme til lejemalet? (seet x) O Ja ® Nej

Hvis ja:

O Ujdgiften til el fordeles pa grundlag af individuelle forbrugsmalere og opkraeves ud
over lejen.
Elregnskabsaret begynder den

O Udgiften til el fordeles ikke pa grundlag af individuelle forbrugsmalere og indeholdes
derfor i lejen.

Kaling: Udlejeren leverer kaling til lejemalet? (szet x) O Ja ® Nej
Hvis ja, udgiften til keling fordeles pa grundlag af individuelle forbrugsmalere? (sast x) O Ja O Nej

Kolingsregnskabsaret begynder den

§ 6. Fallesantenner m.v. og adgang til elektroniske kommunikationstjenester

Feellesantenne: Udlejeren leverer feelles signalforsyning, hvortil lejer skal betale bidrag (seet x) O Ja ® Nej
Lejernes antenneforening i ejendommen leverer fzelles signaiforsyning (szet x) O Ja ® Nej
Internet: Udlejeren leverer adgang til internet (elektroniske kommunikationstjenester),
hvortil lejeren skal betale bidrag (saet x) O Ja ® Nej

§ 7. Lejemalets stand ved ind- og fraflytning

26/04/2024

Hvis udlejer ansker at kunne stille krav om istandsaettelse ved lejers fraflytning, pahviler det den udlejer, som udlejer
mere end én beboelseslejlighed, at afholde indflytningssyn, og den udlejer, som udlejer mere end én
beboelseslejlighed pa fraflytningstidspunktet, at afholde fraflytningssyn.

Udlejer udlejeren mere end én beboelseslejlighed? ® Ja O Nej
Er/bliver lejemalets stand konstateret ved indflytningssyn? ® Ja O Nej
Bliver lejemalets stand konstateret ved et fraflytningssyn? ® Ja O Nej
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Bemeaerk: Er det lejede mangelfuldt ved lejeforholdets begyndelse, skal lejeren, for ikke at miste retten til at
paberabe sig manglen, senest 14 dage efter lejeforholdets begyndelse meddele udlejeren, at lejeren
vil ggre den geeldende. Fristen geelder, selv om lejeren inden fristens udleb har deltaget i et
indflytningssyn og har modtaget en indftytningsrapport. Fristen geelder dog ikke, hvis manglen bl.a.
ikke kan opdages ved anvendelse af saedvanlig agtpagivenhed.

§ 8. Vedligeholdelse

Pligt: Den indvendige vedligeholdelse af lejemalet pahviler: (szt x)
O Udlejeren ® Lejeren

Konto: Har udlejeren den indvendige vedligeholdelsespligt, er der oprettet en konto for
indvendig vedligeholdelse. Ved kontraktens oprettelse den
star der kr. pa kontoen.

Belgbet kan efter kontraktens oprettelse vaere &ndret i forbindelse med udlejerens
istandsaettelse af lejemalet.

Bemaerk: Ved indvendig vedligeholdelse forstas vedligehoidelse af lejligheden med hvidtning, maling,
tapetsering og behandling af gulve.

Ved udvendig vedligeholdelse forstas vedligeholdelse af alle dele af ejendommen og det lejede, som
ikke er omfattet af den indvendige vedligeholdelse.

Lejer har i henhold til lov om leje pligten til at vedligeholde Iase og nagler, medmindre andet aftales.

§ 9. Inventar

Falgende inventar i lejeforholdet tilharer ved lejemalets indgaelse udlejeren: (saet x)

(] Komfur J Kale-/fryseskab {J Terretumbler [J Andet:
(=] Koleskab [*] Opvaskemaskine 2] Emhaette [J Andet:
O Fryser {J Vaskemaskine [J Vaskemaskine/Tgrretumbler [J Andet:

§ 10. Beboerreprasentation, husdyrhold, husorden og evrige oplysninger om det lejede

Beboerrepraesentation:
Der er ved kontraktens oprettelse etableret beboerrepraesentation
i ejendommen? (seet x) O Ja ® Nej

Husdyr: Det er tilladt at holde husdyr i lejemalet? (seet x) O Ja ® Ngj

Saerlige vilkar for husdyrtilladelsen:

Husorden: Der foreligger ved lejeforholdets indgaelse en husorden
for ejendommen? (seet x) ® Ja O Nej

Husordenen vedleegges, safremt en sadan findes for ejendommen.

@vrige oplysninger om det lejede:
Der mé ikke her anferes fravigelser og tilfajelser i forhold til lejelovgivningens almindelige
regler og standardkontraktens §§ 1-10.
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Jvrige oplysninger om det lejede — fortsat

§ 11. Saerlige vilkar

Fravigelser: Her anfares aftalte fravigeliser og tilfejelser i forhold tit lejelovgivningens almindelige regler
og standardkontraktens §§ 1-10. Sadanne fravigelser vil kunne medfere, at lejeren opnar
faerre rettigheder eller palaegges storre forpligtelser end efter de almindelige bestemmelser i
lejelovgivningen.

Vilkar, som i sin helhed allerede folger af lejelovgivningens almindelige vilkar eller af en
husorden, ma ikke anfgres her. @vrige oplysninger om det lejede anfares i kontraktens § 10.

Bemeerk: | § 11 kan bl.a. anfares om der geelder szerlige vilkar for lejefastseettelsen, som der skal oplyses om i
lejekontrakten, herunder fx i forhold til afkast (§ 11, stk. 4, i lov om leje), regulering efter
nettoprisindeks (§ 11, stk. 5, § 53, stk. 2, eller § 54, stk. 3, i lov om leje), privat byfornyeise og
boligforbedring (§ 12 i lov om leje) og fri lejefastsaettelse (§ 54 i lov om leje).

Folgende udger fravigelser fra lejelovgivningens udgangspunkt:

Lejefastsaettelse: Lejeforholdet er omfattet af reglerne om fri leje ® Ja O Nej
Hvis ja, hvilken grund ger sig geeldende, jf. lejelovens § 54 (for naermere herom se vejledningen):

Beboelseslejemal, der den 31. december 1991 eller inden denne dato udelukkende var benyttet til eller lovligt indrettet
udelukkende tit erhvervsformal, hvorfor lejefastseettelsen er omfattet af lejelovens § 54, stk. 1, nr. 2 om fri leje.

Lejeregulering: Lejen reguleres én gang arligt efter udviklingen i Danmarks Statistiks nettoprisindeks.
Lejeforhgjelse kan gennemfares alene ved udliejerens skriftlige meddelelse herom til

lejeren. ® Ja O Nej
Hver den 1. januar reguleres den geeldende leje med stigningen i nettoprisindekset
fra Oktober maned aret fgr til den Oktober maned forud for

reguleringstidspunktet. Lejen reguleres forste gang den 01-01-2025 3
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Reguleringen sker saledes: Gaeldende leje / anvendt nettoprisindeks ved seneste beregning af
nettoprisindeksering x nyt indeks = ny leje

Udlejer er berettiget til helt eller delvist at undlade reguleringen, uden at dette kan betragtes som et
afkald pa retten til at opkraeve denne for fremtiden.

@vrige fravigelser:
Lejer bekreefter ved sin underskrift at have modtaget vejledning til lejekontrakten (side 8 til 14) og § 11 tilleeg.
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@vrige fravigelser — fortsat

§ 12. Underskrift

Dato: Dato:
Som udlejer Som lejer
Som udlejer Som lejer
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BILAG

Vejledning august 2022

til typeformular A,

10. udgave, af 1. september 2022.

VEJ LED N l N G for beboelse

Vejledning vedrarende lejekontrakt til anvendelse i lejeaftaler om beboelseslejligheder, herunder blandede lejemal, og vaerelser i

private udlejningsejendomme

Denne vejledning er bilag til den autoriserede standardlejekontrakt,
typeformular A, 10. udgave af 1. september 2022 og udger dermed
en del af den autoriserede lejekontrakt.

Lejekontrakten indeholder en angivelse af parterne og en be-
skrivelse af det lejede samt lejerens betaling for lejemalet.

Udlejerens og lejerens rettigheder og pligter 1 lejeforholdet er
reguleret 1 den til enhver tid geldende lejelovgivning, medmindre
parterne aftaler andet.

Onsker parterne at aftale fravigelser af lejelovgivningens
almindelige regler og/eller lejekontrakten, skal det aftalte anfares 1
kontraktens § 11. Aftalte fravigelser ma ikke anferes direkte i
kontraktteksten (ved overstregning eller lign.), medmindre der i den
fortrykte tekst er givet szrlig adgang hertil.

Enkelte vilkar 1 lejekontraktens fortrykte tekst er fremhavet med
fed og kursiv. Disse vilkdr er fravigelser af lejelovgivningens
almindelige regler. Hvis parteme har aftalt de forhold, der er
kursiveret i kontrakten, er det ikke nadvendigt tillige at anfare de
samme forhold i kontraktens § 11.

Onsker parterne ved lejeaftalens indgaelse at aftale fravigelser af
lejelovgivningens almindelige regler og/eller lejekontrakten, kan de
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serlige aftaler anfores i et s@rligt tilleeg, i stedet for i kontraktens §
11. Kravene til et sadant tilleeg talger af § 14 1 lovom leje. Tillzgget
udger herefter en del af lejekontrakten.

Tillegget ma ikke indeholde ensartede lejevilkar for flere lejere i
samme ejendom, ndr de fremtraeder pa en sadan made, at lejeren ma
opfatte dem som standardiserede, da tillegget i sa fald skal vere
autoriseret. Der er ikke autoriseret et sarligt tilleg til typeformular
A, 10. udgave.

Denne vejledning indeholder med henvisning til kontraktens
bestemmelser en beskrivelse af den geldende lejeiovgivning.

En rekke bestemmelser i lejelovgivningen kan tkke fraviges til
skade for lejeren, medens andre bestemmelser kan fraviges ved
aftale. Vejledningen er ikke udtemmende.

For nzrmere information henvises til den til enhver tid geldende
lejelovgivning samt de vejledninger, der kan findes pd ministeriets
hjemmeside m.v.

Denne vejledning er udarbejdet i august 2022. Opmarksomheden

henledes pa, at lovgivningen kan vaere @ndret pa enkelte punkter
efter dette tidspunkt
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I det folgende findes oplysninger med henvisning til de enkelte
bestemmelser i lejekontrakten:

1. Til lejekontraktens § 1:
Parterne og det lejede

Lejelovens beskyttelse.

De almindelige rettigheder i lejelovgivningen, som gives lejeren i
lejeforholdet, er gyldige mod enhver uden tinglysning. Lejerens
rettigheder er derfor sikret i de situationer, hvor ejendommen fx
videreszlges. En ny ejer af ejendommen mad respektere de
almindelige rettigheder, som lejeren har efter lejelovgivningen.

Det samme galder aftaler om forudbetaling af leje, indskud,
depositum eller lign. inden for tovens rammer.

Har en lejer derimod ved aftale erhvervet szrlige rettigheder, som
fx aftalt uopsigelighed, er denne ret ikke uden videre sikret over for
en ny ejer af ejendommen. Denne ret kan lejeren derfor kreeve
tinglyst. Udgiften betales af lejeren, medmindre andet aftales.

En lejer, der er fremlejetager, nyder ikke den samme beskyttelse
efter lejeloven som den almindelige lejer, da fremlejetageren i
modsetning til den almindelige lejer ikke star 1 kontraktforhold
med ejendommens ejer.

Fremleje.
Lejekontrakten kan ogsd anvendes ved aftaler om fremleje.

Fremleje er, nir den person, som efter lejeaftalen med udlejeren er
lejer, videreudlejer lejligheden helt eller delvist til en anden person.

Lejeren ma som udgangspunkt tkke overlade brugen af det lejede
til andre.

Lejeren af en beboelseslejlighed har dog ret til at fremleje hajst
halvdelen af lejlighedens beboelsesrum til beboelse (i blandede
lejemal beboelsesdelen). Det samlede antal personer, der bor i
lejligheden, ma ikke overstige antallet af beboelsesrum.

[ lejligheder, der udelukkende anvendes til beboelse (dvs. ikke i
blandede lejemal jf. side 9), har lejeren endvidere ret til at fremleje
hele lejligheden i op til 2 ar, nar lejerens fravaer er midlertidigt og
skyldes sygdom, forremingsrejse, studieophold, midlertidig
forflyttelse eller lign.

Udlejeren kan dog modsette sig fremlejeforhold vedrarende hele
lejligheden, nar ejendommen omfatter ferre end 13 beboelses-
lejligheder, nar det samlede antal personer i lejligheden wvil
overstige antallet af beboelsesrum, eller nar udlejeren 1 gvrigt har
rimelig grund til at modsatte sig fremiejeforholdet Alle aftaler om
fremleje, dvs. mellem fremlejegiveren og fremlejetageren, skal
indgas skriftligt, og fremlejegiveren skal inden fremlejeperiodens
begyndelse give udlejeren kopt af fremlejeaftalen.

[ fremlejeforhold kan lejeren ved lejeaftalens indgéelse savel som i
lejeperioden i stedet for depositum valge at stille sikkerhed i form
af bankgaranti eller indestadende pa szrskilt deponeringskonto.
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2. Til lejekontraktens § 2:
Lejeforholdets begyndelse og opher

Lejerens opsigelse.

Det folger af lejeloven, at lejeaftalen af lejeren kan opsiges med 3
maéneders varsel, medmindre andet varsel er aftalt imellem parterne.
Aftale herom anfares i kontraktens § 11.

Lejeren kan med | maneds varsel opsige en lejeaftale om et
accessorisk enkeltvarelse, medmindre andet er aftalt. Aftale herom
anfores i kontraktens § 11. Et accessorisk enkeltvarelse er et
vaerelse, som er en del af udiejerens beboelseslejlighed eller en del
af et en- eller tofamilieshus, som udlejeren bebor.

Lejeren kan med 3 maneders varsel opsige en lejeaftale om et
separat enkeltveerelse (klubvearelse), medmindre andet er aftalt.
Aftale herom anfares i kontraktens § 1. Et separat enkeltvaerelse
er et veerelse, som ikke er en del af udlejerens beboelseslejlighed
eller en del af et en eller tofamilieshus, som udlejeren bebor.

Udlejerens opsigelse.

Lejeaftalen kan af udlejeren kun opsiges i tilfaelde, som er omfattet
af reglerne i lejelovens §§ 170 og 171, og med det varsel, der efter
reglerne i lejelovens § 175 er knyttet til den enkelte type opsigelse,
hvoraf bl.a. fremgar:

— at accessoriske enkeltvarelser kan opsiges med | maneds varsel,
medmindre lengere varsel er aftalt, og

— at en beboelseslejlighed i et hus, hvori der pa tidspunktet for
aftalens indgaelse kun findes to beboelseslejligheder, hvoraf
ejeren bebor den ene, kan opsiges med | ars varsel.

Det fremgar endvidere, at andre lejeaftaler under visse betingelser
kan opsiges af udlejeren, nar udlejeren gnsker selv at benytte det
lejede. Opsigelsesvarslet er i disse situationer | ar. Loven indeholder
enkelte andre opsigelsesgrunde, herunder lejerens manglende
iagttagelse af god skik og orden. Opsigelsesvarslet er her 3
maneder.

Det skal i kontraktens § | oplyses, om det lejede er en lejlighed eller
et vaerelse. Er der tale om en lejlighed, skal det ligeledes oplyses,
om lejligheden er en ejerlejlighed eller en andelsbolig.

Hvis der er tale om en anden type lejemal, angives hvilken.

En ejer eller en andelshaver, der kun udlejer en enkelt gjerlejlighed
eller andelsbolig, har efter lejelovens § 170, nr. 3, en serlig
mulighed for at opsige lejeren med 1 ars varsel, hvis ejeren eller
andelshaveren selv agter at benytte boligen. For ejerlejligheder
galder i evrigt den szrlige regel i lejelovens § 172, nr. 4, hvor der
er angivet en rzkke betingelser, som skal vere opfyldt for, at
udlejeren kan opsige lejeaftalen.

Uanset opsigelsesvarslets lengde gatder det, at der siges op til den
forste hverdag i en méned, der ikke er dagen for en helligdag.
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Reglerne i lejeloven om udlejerens opsigelse kan ikke aftales
fraveget til skade for lejeren, for udlejeren har opsagt lejekontrak-
ten. Parterne kan saledes fx aftale, at lejeren kan flytte efter en
kortere frist.

Tidsbegransede lejeaftaler.

Parterne kan ved aftalens indgaelse aftale, at lejeaftalen skal veere
tidsbegrenset, jf. lejelovens § 173, hvis tidsbegransningen er
tilstrekkeligt begrundet i udlejerens forhold. En sarlig begrundelse
for at udleje tidsbegraenset kan fx vare udstationering eller
midlertidig forflyttelse. Boligretten kan tilsidesatte vilkdret om
tidsbegrensning, hvis det ikke anses for tilstrekkeligt begrundet i
udlejerens forhold. Der foreligger en omfattende praksis
vedrgrende begrundelse for tidsbegrenset udlejning.

En lejekontrakt, der indeholder aftale om en tidsbegransning af
lejeforholdet, stiller som udgangspunkt lejeren ringere end efter de
almindelige regler i lejeloven. Tidsbegransningsvilkdret kan derfor
i kommuner med boligregulering tilsidesattes, hvis det skennes, at
lejeaftalen efter en samlet bedammelse er indgaet pa vilkar, der er
mere byrdefulde for lejeren end de vilkér, der gelder for andre
lejere i ejendommen, uanset at udlejeren har en sarlig begrundelse
for at udleje tidsbegranset.

Tidsbegrensede lejeaftaler opherer uden opsigelse, nir
lejeperioden efter lejeaftalen udlober. En tidsbegrenset lejeaftale
kan kun bringes til opher i lejeperioden, hvis dette er aftalt mellem
parterne, eller hvis den anden part misligholder aftalen.

Aftalen indfejes 1 kontraktens § 11, og det kan vere
hensigtsmassigt heri at oplyse begrundelsen for
tidsbegrensningen. Er det mellem parterne aftalt, at lejemalet i
lejeperioden skal kunne opsiges, galder lejelovens almindelige
opsigelsesregler, jf. ovenfor.

3. Til lejekontraktens § 3:
Betaling af leje m.v.

Fastszttelse og regulering af lejen.

Reglerne om fastseettelse og regulering af lejen findes primeert i
lejeloven. Det athanger af lejemalets art og beliggenhed, hvilke
regler i lejeloven lejen fastsattes og reguleres efter.

Lejefastszttelse ved aftalens indgielse.
I regulerede kommuner, jf. lejelovens § 4, gzlder der serlige regler
om lejens starrelse ved lejeaftalens indgéelse, jf. lejelovens § 19.

Hovedreglen er, at lejens starrelse ikke ma overstige det belgb, som
udger den omkostningsbestemte leje for lejemalet med et beregnet
tilleg for evt. forbedringer.

Der gzlder sarlige regler for “smaejendomme”, jf. nedenfor.

Som undtagelse herfra kan lejen dog for “gennemgribende
forbedrede lejemal™ aftales til et beleb, der ikke overstiger det
lejedes veerdi. Lejelovens § 19, stk. 2, indeholder en definition af
“gennemgribende forbedrede lejemal”.

Afgorelse af, hvorvidt lejen overstiger det lejedes veerdi, beror pa
en sammenligning med den leje, som betales for tilsvarende lejemal

www.tvangsauktioner.dk & www.itvang.dk

97

i kvarteret eller omradet med hensyn til beliggenhed, art, starrelse,
kvalitet, udstyr og vedligeholdelsesstand.

For lejemél med omkostningsbestemt leje gelder endvidere, at der
ved lejeaftalens indgéelse ikke kan aftales en leje eller lejevilkar,
der efter en samlet bedemmelse er mere byrdefulde for lejeren end
de vilkar, der gzider for andre lejere i ejendommen. I kommuner,
som ikke er reguleret - sékaldte uregulerede kommuner - galder
ingen serlige regler om lejens storrelse ved lejeaftalens indgéelse,
men lejeren kan efter aftalens indgéelse forlange lejen sat ned, hvis
den veesentligt overstiger det lejedes vaerdi. Dette glder tillige for
ejendomme beliggende i regulerede kommuner, der er undtaget for
reglerne om omkostningsbestemt husleje.

Lejeregulering i lejeperioden.

Som udgangspunkt reguleres lejen for lejemal beliggende i
regulerede kommuner efter reglerne om omkostningsbestemt leje,
medens lejen for lejemdl beliggende i uregulerede kommuner
reguleres efter reglerne om det lejedes vardi.

Smaejendomme.

Som undtagelse fra de ovenfor naevnte regler om lejens fastszttelse
og regulering geelder der i regulerede kommuner szrlige regler for
lejemal i ejendomme, som |. januar 1995 omfattede 6 eller ferre
beboelsesiejligheder (smaejendomme).

Det samme ger sig gzldende for ejendomme, som er opfert efter
den 1. januar 1995, hvis ejendommen omfattede 6 eller ferre
beboelseslejligheder, da den blev taget i brug.

Ved fastsazttelse og regulering af lejen for disse lejemal galder
reglerne om det lejedes vardi, saledes at lejen 1 disse ejendomme
kan forhgjes eller neds=zttes, hvis den er vasentligt lavere
henholdsvis vesentligt hgjere end den leje, der betales for
tilsvarende lejemal i stgrre ejendomme, hvor lejen er reguleret efter
reglerne om omkostningsbestemt leje.

Enkeltveerelser.

For separate enkeltverelser (klubvarelser) i regulerede kommuner
fastseattes og reguleres lejen efter regleme om omkostningsbestemt
leje medmindre enkeltvaerelset er beliggende | en ejendom, der er
undtaget fra regleme om omkostningsbestemt husleje, saledes at
lejen i stedet fastszttes efter det Iejedes vaerdi.

[ enkeltveaerelser til beboelse, hvor verelserne er en del af udlejerens
beboelseslejlighed eller en del af et en- eller tofamilieshus, som
udlejeren bebor, og i klubvarelser i uregulerede kommuner
fastszttes og reguleres lejen efter det lejedes vardi.

Blandede lejemal.

Lejen for blandede lejemal dvs. lejemadl, der anvendes bade til
beboelse og til andet end beboelse reguleres som udgangspunkt pa
samme made som rene beboelseslejemal.

Hvis de lokaler, som anvendes til beboelse, og de lokaler, som alene
anvendes til andet end beboelse, er beliggende 1 hver sin fysiske

enhed, gelder der imidlertid sarlige regler for de lokaler, der alene
anvendes til andet end beboelse, jf. erhvervslejeloven.
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Skatter og afgifter

Bade i regulerede og uregulerede kommuner er det muligt at varsle
serskilte lejeforhejelser som falge af stigninger i ejendommens
skatter og afgifter. [ den omkostningsbestemte husleje kan skatter
og afgifter alternativt medtages 1 driftsbudgettet.

Bortfalder eller nedsattes skatter og afgifter, skal udlejeren med
virkning fra bortfalds- eller nedsattelsestidspunktet foretage en
tilsvarende lejenedsattelse for de lejligheder og lokaler, i hvis leje
udgiften har varet indregnet.

Nettoprisindeksregulering.

Udlejeren kan efter aftale med lejeren vaelge at regulere lejen efter
udviklingen t Danmarks Statistiks nettoprisindeks. Der findes 2
former for nettoprisregulering, som er undtagelser fra de
almindelige regler om lejeregulering.

For lejemdl i ejendomme med omkostningsbestemt leje kan
udlejeren beslutte, at lejen én gang om aret og i perioder pa 2 ar ad
gangen reguleres efter nettoprisindeks i stedet for efter reglerne om
omkostningsbestemt husleje. Det kan endvidere aftales mellem
udlejeren og lejeren, at lejen under lejeforholdets bestaen skal
reguleres én gang arligt efter udviklingen i Danmarks Statistiks
nettoprisindeks. Den nettoprisindeksregulerede leje kan kraves
nedsat, hvis den vasentligt overstiger det lejedes vardi.

For ejendomme med omkostningsbestemt leje og andre
ejendomme, kan det aftales, at lejen under lejeforholdets bestden
skal reguleres én gang arligt efter udviklingen i Danmarks Statistiks
nettoprisindeks.

En aftale om regulering af lejen efter nettoprisindeks skal indfajes
1 lejekontraktens § 11. Det ber heraf fremga, hvilket tidspunkt der
danner udgangspunkt for reguleringen, og hvilken vardi
nettoprisindekset har pa dette tidspunkt. Det skal endvidere fremga,
hvornar lejen forste gang vil blive reguleret.

Fri lejefastsattelse.

Bade i regulerede og uregulerede kommuner kan aftaler om ““fri
lejefastsaettelse”, jf. lejelovens § 54, stk. 1, nr. 1-3, indgés i
lejeaftaler om:

— Beboelseslejligheder i ejendomme, der er taget i brug efter den
31. december 1991, jf. lejelovens § 54, stk. 1, nr. 1,

— beboelseslejligheder, der den 31. december 1991 lovligt
udelukkende benyttedes til erhvervsformal, jf. lejelovens § 54,
stk. 1, nr. 2. Det samme gelder for lokaler, der senest forinden
denne dato lovligt var benyttet udelukkende til eller lovligt var
indrettet udelukkende til erhvervsformal og

— beboelseslejlighed eller enkeltvaerelse, der er nyindrettet i en
tagetage, som den |. september 2002 ikke var benyttet til eller
registreret som beboelse, samt i nypabyggede etager, hvortil der
er givet byggetilladelse efter den L. juli 2004, jf. lejelovens § 54,
stk. 1, nr. 3

[ medfor af lejelovens § 54, stk. 2, er det en betingelse for sa vidt
angar lejelovens § 54, stk. 1, nr. 2 og 3, at det af lejeaftalen fremgar,
at lejemalet er omfattet af den konkrete lejelovsbestemmelse.

Indgads en aftale om fri lejefastsattelse, kan lejen kun settes ned i
de tilfzlde, hvor der er aftalt en leje, der er urimelig hgj. Lejeren
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har saledes ikke som ellers mulighed for at fa lejen sat ned, selvom
den aftalte leje vaesentligt overstiger den omkostningsbestemte leje
eller det lejedes verdi.

En aftale om fri lejefastsattelse skal indfares i lejekontraktens § 11.

Er der indgaet en lejeaftale om fri lejefastsattelse, kan det aftales,
at lejen i lejeperioden skal reguleres efter nettoprisindeks. Aftalen
skal indfajes 1 lejekontraktens § 1.

Fremgar det ikke af lejeaftalen, at lejen kan reguleres efter
nettoprisindeks, kan lejen ikke reguleres 1 lejeperioden. Lejen kan
dog stadig reguleres som falge af stigninger i og pédleg af nye
skatter og afgifter.

Indeksfinansieret boligbyggeri.
Der findes sarlige regler for lejefastsattelsen 1 ejendomme, hvis
opfarelse er finansieret med indekslan.

Efter disse regler kan lejen fastsattes, sdledes at den samlede
lejeindtegt kan dekke ejendommens nadvendige driftsudgifter pa
tidspunktet for ejendommens opferelse med tillzg af afkast af
ejendommens vardi.

Tilsvarende regler gzlder for ejendomme taget i brug efter | januar
1989, der er opfert af og udlejes af udlejerc omfattet af lov om
realrenteafgift.

For begge typer af ejendomme gazlder der serlige regler for
regulering af tejen 1 lejeperioden.

Forbedringer.
Hvis udlejeren har gennemfort forbedringer af det lejede, kan der
efter n@rmere fastsatte regler kraves lejeforhgjelse herfor.

Lejens betaling.

Udlejeren bestemmer, hvordan de navnte belgb betales og anviser
en konto 1 et pengeinstitut, hvor lejen og de hertil knyttede bidrag
betales.

Det kan aftales, at lejen skal betales for en periode af 3 méaneder ad
gangen. En lengere periode end 3 maneder kan ikke gyldigt aftales.

Pligtige pengeydelser.

For en rakke betalinger i lejeforholdet gazlder, at de er “pligtige
pengeydelser”, hvilket betyder, at udlejeren kan ophzve lejeaftalen
under iagttagelse af visse betingelser, hvis de pligtige pengeydelser
ikke betales. Belab, der er pligtige pengeydelser, er bla. leje,
depositum og forudbetalt leje og regulering heraf, varmebetaling,
antenne- og internetbidrag, a conto bidrag for vand, betaling for
keling samt betaling af pakravsgebyr.

Forfalder lejen m.v. til betaling pa en helligdag, en lordag eller
grundlovsdag, udskydes forfaldsdagen til den efterfelgende
hverdag. Rettidig betaling af husleje er betaling, som foretages

senest pa forfaldsdagen.

Betales lejen ikke rettidigt, kan udlejeren afgive pakrav herom.
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Pakravet kan tidligst afgives efter 3. hverdag efter sidste rettidige
betalingsdag. Udlejeren kan opkreaeve et gebyr herfor, som er fastsat
i lejeloven.

4. Til lejekontraktens § 4:
Depositum og forudbetalt leje

Depositum.
Udlejeren kan i lejeaftalen betinge sig, at lejeren betaler et
depositum til sikkerhed for lejerens forpligtelser ved fraflytning.

Depositum kan hgjst svare til 3 maneders leje. I fremlejeforhold kan
lejeren valge at stille bankgaranti eller deponere i stedet for at
indbetale depositum.

Forudbetalt leje.

Udlejeren kan endvidere betinge sig, at lejeren ved lejeaftalens
indgaelse forud betaler et belgb, som hajst svarer til den leje, som
skal betales i perioden fra lejemalet opsiges, til lejeforholdet
opharer, dog maksimalt 3 méneders leje. Sddan forudbetalt leje kan
lejeren lade indga som huslejebetaling i de sidste op til 3 maneder
af lejeperioden.

Béade depositum og forudbetalt leje kan kreves forholdsmassigt
forhejet, nar lejen forhegjes. Forhgjelsen kan opkraves med lige
store manedlige belgb over samme antal méaneder, som depositum
og forudbetalt leje svarede til 1 forhold til lejen ved lejeforholdets
indgédelse. Det ber fremga specificeret af lejeopkravningerne,
hvilket belgb der udger selve lejen, og hvilke beleb der vedrarer
regulering af forudbetalt leje og regulering af depositum.

Nedsattes lejen, skal udlejeren fra nedsattelsestidspunktet foretage
en tilsvarende tilbagebetaling af depositum og forudbetalt leje.

5. Til lejekontraktens § 5:
Varme, keling, vand og el

Felterne i lejekontrakten afkrydses, dels af hensyn til oplysning om
det lejede, dels af hensyn til de oplysninger, som kommunen har
brug for ved en eventuel boligstetteberegning.

[ ejendomme, hvor udlejeren leverer varme og varmt vand samt el
til andet end opvarmning, og i ejendomme, hvor betaling for vand
og keling sker efter forbrugsmalere, skal lejeren som hovedregel
indbetale a conto beleb til dekning af udlejerens udgifter.

Udgiften til lejemalets opvarmning og forsyning med varmt vand
samt el til andet end opvarmning kan ikke indeholdes i lejen. Det
samme galder for udgiften til vandforbrug og keling, hvis
fordelingen af udgiften sker efter malere. Dette gelder dog ikke for
enkeltvaerelser til beboelse, hvor udgiften til opvarmning, vand, el
til andet end opvarmning og keling kan vare indeholdt i lejen.

Ved vand, varme, el- og kelingsregnskabsarets udleb skal udlejeren
fremsende serskilte regnskaber for de afholdte udgifter og
indbetalte a conto beleb for regnskabsperioden.

Regnskabemne skal vare kommet frem til lejerne senest 4 maneder

efter regnskabsarets udlab. Sker leverancen af varme, el og keling
fra et kollektivt forsyningsanlaeg, er regnskabet dog rettidigt aflagt,
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hvis det er kommet frem til lejerne senest 3 maneder efter, at
udlejeren har modtaget endelig afregning fra forsyningsanlegget.
Sker leverancen fra et kollektivt forsyningsanleg, skal
regnskabsaret folge forsyningsanlaeggets.

Varmeleverandgrer skal sikre sig, at nzrmere oplysninger om
lejerens varmefordelingsmélere stilles til radighed for lejeren pa
dennes anmodning, jf. § 9 1 bekendtgarelse om varmefordelings-
maélere, der anvendes som grundlag for fordeling af varmeudgifter.

Har lejeren betalt for lidt 1 a conto bidrag, kan udlejeren krave
tilleegsbetaling ved den forste lejebetaling, der skal finde sted, nr
der er forlgbet 1 maned efter, at lejeren har modtaget de enkelte
regnskaber. Overstiger tillegsbetalingen 3 maneders leje, kan
lejeren beslutte at betale i 3 lige store manedlige rater.

Har lejeren betalt for meget i a conto bidrag, geelder for bade vand,
varme, el- og kelingsregnskaber, at det for meget betalte skal
tilbagebetales til lejeren, enten kontant eller ved fradrag i forste
lejebetaling efter, at regnskabet er udsendt.

Kommer de enkelte regnskaber for sent frem, kan udlejeren ikke
krave tillzgsbetaling efter regnskabet. Fremsendes regnskabet ikke
inden yderligere 2 maneder efter de navnte frister, kan lejeren
undlade at indbetale a conto bidrag, indtil lejeren har modtaget
regnskabet og har modtaget et eventuelt for meget betalt bidrag for
den afsluttede regnskabsperiode.

Det skal ved afkrydsning angives, om udlejeren leverer el til
lejemalet. Hvis dette ikke er tilfeldet, skal lejeren selv sgrge for at
indga aftale med en elleverander om levering heraf.

6. Til lejekontraktens § 7:
Vedligeholdelsesstand ved indflytning

I lejekontraktens § 7 skal parterne ved afkrydsning angive, om
lejemales stand er eller bliver konstateret ved et indflytningssyn.

Udlejere af beboelseslejligheder skal udarbejde en indflytnings-
rapport.

Udarbejdelsen skal ske | samarbejde med lejeren, sdledes at lejeren
indkaldes til deltagelse i et indflytningssyn i forbindelse med
indflytningen.

Udlejeren, der kun udlejer én bolig, herunder ejeren af en enkelt
ejer- eller andelsbolig, har dog ikke pligt til at afholde
indflytningssyn.

Udlejerens forhold pa tidspunktet, hvor lejeren kan disponere over
lejemalet, vil vaere afgerende for, om udlejeren har pligt til at
afholde syn. Det vil typisk veare fra lejeforholdets begyndelse. Er
der tvivl om, hvorvidt udlejeren alene udlejer én bolig, kan lejeren
anmode udlejeren om at underskrive en tro og loveerklering om, at
denne alene udlejer én bolig.

Udlejere af enkeltvaerelser har heller ikke pligt til at afholde
indflytningssyn.

Udlejeren skal indkalde lejeren til deltagelse 1 indflytningssynet.
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Der gzlder ikke specifikke regler for, hvornar og hvordan lejeren
skal indkaldes, men det forudsattes, at lejeren indkaldes med sa
tilpas lang frist, at lejeren har mulighed for at vare til stede. |
indflytningsrapporten angives, hvordan lejemalets stand er ved
indflytningen.

[ndflytningsrapporten skal udleveres til lejeren ved synet, herunder
1 et digitalt dokument, eller sendes til lejeren senest 2 uger efter
synet, hvis denne ikke er til stede ved synet eller ikke vil kvittere
for modtagelsen af rapporten.

Lejemalet skal til sin tid afleveres 1 samme stand, medmindre andet
aftales, jf. dog nedenstdende afsnit om istandsettelse ved
fraflytning (om indvendig vedligeholdelse).

Det kan ikke aftales, at det {ejede skal afleveres i bedre stand, end
det var ved indflytningen.

Er det lejede ikke ved overtagelsen i den stand, som lejeren ifglge
aftalen kan krave, skal lejeren over for udlejeren gore manglen
galdende senest 14 dage efter lejeforholdets begyndelse.

Fristen gaelder, selvom lejeren inden fristens udleb har deltaget i et
indflytningssyn og har modtaget en indflytningsrapport.

Hvis udlejeren ikke reagerer, har lejeren mulighed for at lade
vaesentlige mangler udbedre for udlejerens regning, at krave at
udlejeren betaler en erstatning eller at haeve aftalen.

Lejerens mangelsbefgjelser er saledes afhangig af, at lejeren gor
brug af sin indsigelsesadgang senest 14 dage efter lejeforholdets
begyndelse. Har lejeren gjort indsigelse uden, at manglen er
udbedret, hafter lejeren ikke for manglen i forbindelse med
fraflytning.

7. Til lejekontraktens § 8:
Vedligeholdelse

Indvendig vedligeholdelse.

Den indvendig vedligeholdelse omfatter vedligeholdeise af
lejligheden med hvidtning, maling, tapetsering og behandling af
gulve.

Maling omfatter maling af radiatorer og treverk i lejligheden,
herunder dgre, karme, gerigter, paneler, entreder pa den indvendige
side og indvendige vinduesrammer til rammemes kant og fals.

Hvis ikke andet aftales, pahviler den indvendige vedligeholdelse af
lejemalet udlejeren.

Udlejeren skal i sa fald manedsvis afsatte et belgb pa en indvendig
vedligeholdelseskonto for lejligheden.

Udlejeren har ogsa pligt til at afsatte belgb til indvendig
vedligeholdelse for blandede lejemal dvs. lejemal, der anvendes til
bade beboelse og til andet end beboelse. Er lokalerne beliggende i
hver sin fysiske enhed, skal der dog kun afsattes belegb til indvendig
vedligeholdelse for beboelsesdelen.
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Udlejeren skal hvert ar senest 3 méneder efter regnskabsarets
afslutning skriftligt oplyse lejeren om, hvilket belgb der star pa
kontoen for indvendig vedligeholdelse.

Lejeren kan kraeve, at udlejeren foretager indvendig vedlige-
holdelse af lejemalet s ofte, at det lejede altid er i god vedligeholdt
stand, og safremt udgiften kan afholdes af det belab, der er til
radighed pé vedligeholdelseskontoen.

Nar udlejeren efter udferte vedligeholdelsesarbejder fradrager
beleb pa vedligeholdelseskontoen, skal lejeren samtidig have en
skriftlig opgerelse over de atholdte udgifter med oplysning om,
hvilket belgb der herefter er til radighed.

Uden forudgaende aftale med udlejeren kan en lejer, der selv har
ladet arbejder udfere, ikke krave betaling af indestdende pa den
indvendige vedligeholdelseskonto. Ligeledes kan udlejeren
bestemme, hvilke handvarkere der skal udfere arbejdet.

Det kan aftales, at den indvendige vedligeholdelse pahviler lejeren.
Dette indebarer, at lejeren ud over lejen selv skal afholde udgifter
til maling, hvidtning, tapetsering og lakering af gulve i det lejede.
Aftale herom angives ved afkrydsning ved “Lejeren” i kontraktens
§ 8. Udlejeren kan krave, at vedligeholdelse skal ske sa ofte, at det
lejede altid er 1 god vedligeholdt stand.

Udlejeren eller dennes stedfortraeder har ret til at fa eller skaffe sig
adgang til det lejede, nar forholdene krever det.

Udvendig vedligeholdelse.

Al anden vedligeholdelse af alle dele at ejendommen og det lejede,
som ikke er omfattet af den indvendige vedligeholdelse, dvs. er
omfattet af maling, hvidtning, tapetsering og lakering af gulve i det
lejede, betragtes som udvendig vedligeholdelse.

Hvis ikke andet aftales, pahviler den udvendige vedligeholdelse af
lejemalet, bortset fra lase og negler, udlejeren. Udlejeren skal holde
ejendommen og det lejede forsvarligt ved lige. Alle indretninger til
afleb og til forsyning med lys, gas, vand, varme og kulde skal
holdes i god og brugbar stand.

Udlejeren skal ligeledes serge for renholdelse og szdvanlig
belysning af ejendommen og adgangsvejene til det lejede, ligesom
udlejeren skal renholde fortov, gird og andre felles indretninger.

Er der ikke aftalt andet, skal lejeren 1 lejeperioden foretage
vedligeholdelse og fornaden formyelse af lase og negler, sa disse
altid er 1 god vedligeholdt stand.

Der kan mellem lejeren og udlejeren aftales en anden
vedligeholdelsesfordeling, fx saledes at lejeren patager sig at skulle
vedligeholde og eventuelt forny toiletkummer, haner, keleskabe,
kokkenborde, blandingsbatterier, ruder, gulve, gulvbelegning og
lign. Aftaler, hvorefter lejeren patager sig at vedligeholde andet end
lase og negler, skal indfgjes i lejekontraktens § 11.

For lejemal 1 regulerede kommuner omfattet af lejelovens § 19 kan
det dog ikke aftales, at lejeren overtager udlejerens pligt til

udvendig vedligeholdelse. Det kan dog aftales, at lejeren skal
vedligeholde den have, som indgér i det lejede.
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Er der mellem lejeren og udlejeren aftalt en sddan anden
vedligeholdelsesfordeling, skal lejeren i lejeperioden foretage
vedligeholdelse sa ofte, at de pagzldende indretninger altid er i god
vedligeholdt stand.

Fraflytningssyn mv.

Udlejere, der pa fraflytningstidspunktet udlejer mere end én
beboelseslejlighed, er forpligtet til at afholde fraflytningssyn
sammen med lejeren og udarbejde en fraflytningsrapport efter
lejelovens § 187, stk. 3-5.

Istandsattelse ved fraflytning - indvendig.

Har udlejeren pligten til at foretage den indvendige vedligeholdelse
aflejemalet, vil lejeren alene kunne blive madt med krav om at male
osv., hvis lejeren har pafert lejemalet skader. Lejeren skal sdledes
ikke udbedre forringelse, som skyldes slid og zlde.

Har lejeren ved aftalen overtaget den indvendige vedligeholdelses-
pligt, skal lejeren ved lejeforholdets opher aflevere lejemalet i
samme stand som ved overleveringen. Det betyder, at lejeren inden
fraflytning skal udfere den vedligeholdelse af lofter, vaegge, gulve
osv., som burde have veeret udfort i labet af lejeperioden.

Istandszettelse ved fraflytning - udvendig.

Lase og nogler og eventuelle andre genstande, som efter aftalen er
omfattet af lejerens udvendige vedligeholdelsesforpligtelse, skal
ved lejeforholdets opher afleveres i samme stand som ved
overleveringen med undtagelse af den forringelse, som skyldes
almindeligt slid og zlde, dog under forudsztning af, at genstandene
har veret lgbende vedligeholdt.

Det kan ikke aftales, at det lejede skal afleveres i en bedre stand,
end det var ved indflytningen.

8. Til lejekontraktens § 10:
Beboerreprazsentation, husorden og evrige
oplysninger om det lejede

Beboerreprasentation.

Beboerrepraesentanteme kan pa nogle omrader indgé aftaler med
udlejeren pd de evrige lejeres vegne, herunder bla. aftaler om
gennemforelse af felles forbedringer i ejendommen. Endvidere
geelder der i forbindelse med varsling af lejeforhejelser og varsling
af falles forbedringer sarlige regler for ejendomme med
beboerreprasentation.

Husorden.
Det péhviler udlejeren at sarge for, at der i det hele hersker orden 1
ejendommen. Reglerne hertor kan vare nedskrevet i en husorden.

Er der valgt beboerrepraesentanter, kan et beboermede vedtage en
husorden. Den er galdende, medmindre udlejeren har vaegtige
grunde til at modsatte sig dette.

Lejeren skal folge disse regler og andre rimelige pabud til sikring
af god husorden og en forsvarlig brug af det lejede.

Gvrige oplysninger om det lejede.

Her anfores oplysninger om det lejede fx praktiske oplysninger om
forholdene i ejendommen m.v.
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9. Til lejekontraktens § 11:
Seerlige vilkar

Her skal anfares alle aftalte fravigelser fra lejelovgivningen og
lejekontraktens trykte bestemmelser. Sadanne aftaler vil kunne
medfore, at lejeren opndr ferre rettigheder eller palegges starre
forpligtelser end efter de almindelige bestemmelser i
lejetovgivningen. De aftalte serlige vilkar har forrang i forhold til
lejeaftalens svrige vilkar.

Det angives i kontraktens § 11, om der glder srlige vilkar for
lejefastsaettelse, der skal oplyses om i lejekontrakten, herunder fx 1
forhold til privat byfornyelse og boligforbedring, afkastbereg-
ningen, aftalt gren byfornyelse, regulering efter nettoprisindeks og
fri lejefastsattelse. Opremsningen er ikke udtemmende.

Er der ikke plads til de s@rlige vilkar under kontraktens § 11, flyttes
vilkarene om i eller fortsattes 1 et tilleg til lejekontrakten. Det
anbefales, at et tillaeg til lejekontrakten underskrives sarskilt.

@vrige oplysninger om det lejede, der ikke har karakter af seerlige
vilkar mellem parterne, anferes under kontraktens § 10.

Aftale om digital kommunikation.

Der kan som udgangspunkt kommunikeres digitalt og udveksles
digitale dokumenter i lejeforholdet. Betalingspakrav, udlejerens
opsigelse og lejerens indsigelse mod udlejerens opsigelse kan dog
ikke afgives som digitale dokumenter.

Séfremt lejeren eller udlejeren er fritaget for Digital Post, jf. § 51
lov om Digital Post fra offentlige afsendere, kan meddelelser i
lejeforholdet ikke afgives som digitale dokumenter.

Udlejeren eller lejeren kan desuden med et varsel pa | maned til
den farste dag i en maned, der ikke er en helligdag, forlange, at
meddelelser ikke afgives som digitale dokumenter.

Privat byfornyelse og aftalt boligforbedring.

For lejemal, som er ombygget efter den tidligere geldende lov om
privat byfomyelse, eller efter kapitel 5 i den tidligere geldende lov
om byfomyelse, og hvor lejeforhajelse er beregnet efter samme
love, skal det udtrykkeligt oplyses i lejeaftalen, at lejemailet er
ombygget i henhold til lov om privat byfomyelse eller efter kapitel
5 i den tidligere geldende lov om byfomyelse. Af lejelovens § 12
fremgar, hvilke oplysninger der n®rmere skal angives i kontrakten.

Afkast.

Onsker udlejeren at opkreve en leje, hvor afkastet beregnes efter
lejelovens § 25, stk. 2, skal det fremgé af lejeaftalen. Af lejelovens
§ 11, stk. 3, fremgar, hvilke oplysninger der naermere skal angives
i kontrakten.

Regulering efter nettoprisindeks.

For lejeaftaler, som er omfattet af udlejerens beslutning om
regulering efter nettoprisindeks, jf. § 26 i lejeloven, og som indgas,
efter at udlejeren har truffet beslutning om en séddan regulering, skal
det fremga af lejeaftalen, at lejen reguleres efter nettoprisindeks. Af
lejelovens § 11, stk. 5, fremgar, hvilke oplysninger der nermere
skal angives 1 kontrakten.
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Typeformular A, 10. udgave

Lejemalsar.; 001-006-003

L EJ E KO NTRAKT for beboelse

Lejekontrakt til anvendelse i lejeaftaler om beboelseslejligheder,
herunder blandede lejemal, og veerelser i private udlejningsejen-
domme.

En rekke bestemmelser i lejelovgivningen er ufravigelige, medens
andre gyldigt kan fraviges ved aftale. @nsker parterne at aftale
fravigelser af lejelovgivningens almindelige regler og/eller
lejekontrakten, skal det aftalte anfores i kontraktens § 11.

Aftalte fravigelser ma ikke anferes direkte i kontraktteksten (ved
overstregning eller lign.), medmindre der i den fortrykte tekst er
givet serlig adgang hertil.

Enkelte vilkar i den fortrykte tekst er fremheaevet med fed og kursiv.

Disse vilkar er fravigelser af lejelovgivningens almindelige regler.
Hvis parterne har aftalt de forhold, der er kursiveret i kontrakten, er

§ 1. Parterne og det lejede

Autoriseret af Indenrigs- og Boligministeriet den 1. september 2022.

det ikke ngdvendigt at anfere de samme forhold 1 kontraktens § 11.
Vilkar, som er anfprt i § 11, er tilstreekkeligt fremhaevet.

Udlejerens og lejerens rettigheder og pligter i lejeforholdet er
reguleret i den til enhver tid gzldende lejelovgivning, medmindre
parterne aftaler andet, hvor lovens regler kan fraviges.

Som bilag til lejekontrakten herer vejledning vedrerende
lejekontrakt til anvendelse i lejeaftaler om beboelseslejtigheder,
herunder blandede lejemal, og vearelser i private udlejnings-
¢jendomme. Vejledningen er en del af den autoriserede
lejekontrakt.

Lejemalet: Detlejede er @ enlejlighed O et enkeltvaerelse O en ejerlejlighed O en andelsbolig
O andet: [ Lejeforholdet er et fremlejeforhold
Beliggende: Hasselvej 1F By: 3550 Slangerup
Udlejeren: Navn: Tandleegeanpartsselskabet VT
CVR-nr./reg.nr.; 42870447
Adresse: Selsmosevej 2, 2630 Taastrup
Telefon: 41203000 E-mail: Cerp@esplanadenmanagement.dk
Lejeren: Navn: ) i
Adresse: ! )
Telefon: TS E-mail:
Areal: Lejemalets samlede bruttoetageareal udgsr 50 m2, der bestar af 2 veerelser
Erhvervslokaler m.v. udger heraf m2,
Brugsret til: Efter aftalen har lejer endvidere efter udlejerens anvisninger adgang og brugsret til falgende
lokaliteter: (saet x)
=] Feellesvaskeri [ Faelles gardanleeg [J Loft-/kaelderrum nr.:
[0 Cykelparkering [ Garage nr.: (J Andet:
O Andet: [J Andet:
Benyttelse: Det lejede ma ikke uden udlejerens skriftlige samtykke benyttes til andet end:
Helars beboelse for lejeren og dennes husstand.
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§ 2. Lejeforholdets begyndelse og opher

Begyndelse:  Lejeforholdet begynder den 01-03-2024 og fortsaetter, indtil det opsiges, medmindre
lejemalet er tidsbegraenset, jf. § 11.

Opsigelse: Opsigelsen skal vaere skriftlig fra begge parters side. Medmindre andet er aftalt og anfart i
kontraktens §11, kan lejeren opsige en lejeaftale med 3 maneders varsel til den ferste hverdag i en
maned, der ikke er dagen fer en helligdag. For accessoriske enkeltvaerelser er varslet dog 1 maned.
Opsigelse fra udlejerens side kan ske efter §§ 170 og 171 i lov om leje.

§ 3. Betaling af leje

Leje: Den arlige leje er 88.046,52 kr.

Betaling: Lejen m.v. forfalder til betaling den i hver (saet x) ® Maned O Kvartal

Lejen pr. maned/kvartal udger 7.337,21 kr.

Betalinger udover lejen udger:
A conto varmebidrag 550,00 kr.
A conto vandbidrag kr.
A conto elbidrag Kr.
A conto kelingsbidrag kr.
Antennebidrag kr.
Internetbidrag kr.
Bidrag til beboerrepraesentation kr.
Andet*: kr.
Andet™: kr.
 alt betales pr. maned/kvartal: 7.887,21 kr.

* Bemeerk, at det alene er med hjemmel i loven, at der kan opkraeves belgb ud over lejen,
da belgbet ellers skal veere indeholdt i lejen.

Skatter og afgifter:
I lejen indgar skatter og afgifter pr. 01-01-2024
Ved fremtidige aendringer i skatter og afgifter vil denne dato blive taget som udgangspunkt.

Betalingssted: ® Lejen m.v. betales pa udlejerens kontonr. 3409 . 13529485 i
(pengeinstitut): Danske Bank
Betaling til et pengeinstitut anses for betaling pa det anviste betalingssted.
O Lejen m.v. betales via Betalingsservice.

Bemaerk: Seerlige forhold vedrarende lejefastseettelse, jf. vejledningen, skal anfares i lejekontraktens § 11.

§ 4. Depositum og forudbetait leje

Depositum: Senest den 29-02-2024 betaler lejeren et depositum pa 22.011,63 kr.
svarende til 3 maneders leje (hgjst 3 maneders leje).

Forudbetalt leje: Senest den betaler lejeren endvidere forudbetalt leje pa kr.
svarende til maneders leje (hgjst svarende til den leje, som skal betales i

perioden fra opsigelsen afgives af lejer til lejeforholdet opharer, dog maksimalt 3 maneders leje).

Indbetaling: Senest den 29-02-2024 betaler lejeren i alt 30.148,84 kr., svarende til:
Forudbetalt leje: kr.
Leje m.v. for perioden:
01-03-2024 til 31-03-2024 7.887,21 o
Depositum 22.011,63 kr.
Postkasse med navn 250,00 kr.
kr.
kr.
| alt 30.148,84 kr.

Farste gang, der herefter skal betales husleje, er den 01-04-2024
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§ 5. Varme, koling, vand og el

Varme: Udiejeren leverer varme og varmt vand? (szt x) ® Ja O Negj
Hvis ja, lejemalet opvarmes ved:

Fjernvarme/naturgas

Centralvarme med olie

El til opvarmning

Andet:

Udgiften til varme opkraeves ud over Iejen, jf. lejelovens § 65, stk. 1.

HO000E

Varmeregnskabsaret begynder den 1. januar
[0 Udgiften til varme indeholdes i lejen, jf. lejelovens § 65, stk. 2 (enkeltvaerelser m.v.).

Lejeren sarger selv for opvarmning af lejemalet? (saet x) C Ja ® Nej
Hvis ja, lejemalet opvarmes ved:

O (E]

0O Gas

(J Olie/petroleum

O Fjernvarme/naturgas

OO0 Andet:

Vand: Udlejeren leverer vand til lejemalet? (sat x) ® Ja O Nej

Hvis ja:

O Udgiften til vand fordeles pa grundlag af individuelle forbrugsmalere og opkraeves ud
over lejen.
Vandregnskabsaret begynder den

® Udgiften til vand fordeles ikke pa grundiag af individuelle forbrugsmalere og
indeholdes derfor i lejen.

El: Udlejeren leverer el til andet end varme til lejemalet? (saet x) O Ja ® Nej
Hvis ja:
O Udgiften til el fordeles pa grundlag af individuelle forbrugsmalere og opkraeves ud
over lejen.

Elregnskabsaret begynder den
O Udgiften til el fordeles ikke pa grundlag af individuelle forbrugsmalere og indeholdes

derfor i lejen.
Kgling: Udlejeren leverer kaling til lejemalet? (sat x) O Ja ® Nej
Hvis ja, udgiften til keling fordeles pa grundlag af individuelle forbrugsmaiere? (seet x) O Ja O Nej

Kalingsregnskabsaret begynder den

§ 6. Faellesantenner m.v. og adgang til elektroniske kommunikationstjenester

Feellesantenne: Udlejeren leverer feelles signalforsyning, hvortil lejer skal betale bidrag (saet x) O Ja ® Negj
Lejernes antenneforening i ejendommen leverer faelles signalforsyning (sat x) O Ja ® Ngj
Internet: Udlejeren leverer adgang til internet (elektroniske kommunikationstjenester),
hvortil lejeren skal betale bidrag (seet x) O Ja ® Nej

§ 7. Lejemalets stand ved ind- og fraflytning

Hvis udlejer ansker at kunne stille krav om istandseettelse ved lejers fraflytning, pahviler det den udlejer, som udlejer
mere end én beboelseslejlighed, at atholde indflytningssyn, og den udlejer, som udlejer mere end én
beboelseslejlighed pa fraflytningstidspunktet, at afholde fraflytningssyn.

Udlejer udlejeren mere end én beboelseslejlighed? ® Ja O Nej
Er/bliver lejemalets stand konstateret ved indfiytningssyn? ® Ja O Nej
Bliver lejemalets stand konstateret ved et fraflytningssyn? ® Ja O Nej
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Bemeaerk: Er det lejede mangelfuldt ved lejeforholdets begyndelse, skal lejeren, for ikke at miste retten til at
paberabe sig manglen, senest 14 dage efter lejeforholdets begyndelse meddele udlejeren, at lejeren
vil gare den geeldende. Fristen gaelder, selv om lejeren inden fristens udlgb har deltaget i et
indflytningssyn og har modtaget en indflytningsrapport. Fristen gaelder dog ikke, hvis mangien bl.a.
ikke kan opdages ved anvendelse af seedvanlig agtpagivenhed.

§ 8. Vedligeholdelse

Pligt: Den indvendige vedligeholdelse af lejemalet pahviler: (st x)
O Udlejeren ® Lejeren

Konto: Har udlejeren den indvendige vedligeholdelsespligt, er der oprettet en konto for
indvendig vedligeholdelse. Ved kontraktens oprettelse den
star der kr. pa kontoen.

Belagbet kan efter kontraktens oprettelse veere eendret i forbindelse med udlejerens
istandseettelse af lejemalet.

Bemaerk: Ved indvendig vedligeholdelse forstas vedligeholdelse af iejligheden med hvidtning, maling,
tapetsering og behandling af gulve.

Ved udvendig vedligeholdelse forstas vedligeholdelse af alle dele af ejendommen og det lejede, som
ikke er omfattet af den indvendige vedligeholdelse.

Lejer har i henhold til lov om leje pligten til at vedligeholde Iase og negler, medmindre andet aftales.

§ 9. Inventar

Falgende inventar i lejeforholdet tilharer ved lejemalets indgaelse udiejeren: (st x)

=] Komfur I Kele-/fryseskab [J Tarretumbler [J Andet:
(=] Keleskab [J Opvaskemaskine [s] Emheette [J Andet:
OJ Fryser (J Vaskemaskine {1 Vaskemaskine/Tarretumbler 1 Andet:

§ 10. Beboerreprasentation, husdyrhold, husorden og avrige oplysninger om det lejede

Beboerrepraesentation:
Der er ved kontraktens oprettelse etableret beboerrepraesentation

i ejendommen? (seet x) O Ja ® Negj

Husdyr: Det er tilladt at holde husdyr i lejemalet? (saet x) ® Ja O Nej

Seerlige vilkar for husdyrtilladelsen:
Det er tilladt for lejer at have to sma hunde det er vigtigt de ikke generer andre lejere pa ejendommen med geen.

Husorden: Der foreligger ved lejeforholdets indgaelse en husorden
for ejendommen? (st x) ® Ja O Nej

Husordenen vedlaegges, safremt en sadan findes for ejendommen.

@vrige oplysninger om det lejede:
Der ma ikke her anfares fravigelser og tilfejelser i forhold tii iejelovgivningens almindelige
regler og standardkontraktens §§ 1-10.
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@vrige oplysninger om det lejede — fortsat

§ 11. Seerlige vilkar

Fravigelser:

Her anferes aftalte fravigelser og tilfojelser i forhold til lejelovgivningens almindelige regler
og standardkontraktens §§ 1-10. Sadanne fravigelser vil kunne medfore, at lejeren opnar
farre rettigheder eller palaegges storre forpligtelser end efter de almindelige bestemmelser i
lejelovgivningen.

Vilkar, som i sin helhed allerede folger af lejelovgivningens almindelige vilkar eller af en
husorden, ma ikke anfores her. @vrige oplysninger om det lejede anferes i kontraktens § 10.

Bemeerk:

I § 11 kan bl.a. anfares om der gaelder seerlige vilkar for lejefastsaettelsen, som der skal oplyses om i
lejekontrakten, herunder fx i forhold til afkast (§ 11, stk. 4, i lov om leje), regulering efter
nettoprisindeks (§ 11, stk. 5, § 53, stk. 2, eller § 54, stk. 3, i iov om leje), privat byfornyelse og
boligforbedring (§ 12 i lov om leje) og fri lejefastsaettelse (§ 54 i lov om leje).

Folgende udger fravigelser fra lejelovgivhingens udgangspunkt:

Lejefastseettelse: Lejeforholdet er omfattet af reglerne om fri leje ® Ja O Negj

Huvis ja, hvilken grund ger sig geeldende, jf. lejelovens § 54 (for naermere herom se vejledningen):

Beboelseslejemal, der den 31. december 1991 eller inden denne dato udeiukkende var benyttet til eller lovligt indrettet
udelukkende til erhvervsformal, hvorfor lejefastseettelsen er omfattet af lejelovens § 54, stk. 1, nr. 2 om fri leje.

Lejeregulering:

26/04/2024

Lejen reguleres én gang arligt efter udviklingen i Danmarks Statistiks nettoprisindeks.
Lejeforhejelse kan gennemfares alene ved udiejerens skriftlige meddelelse herom til

lejeren. ® Ja O Negj
Hver den 1. januar reguleres den geeldende leje med stigningen i nettoprisindekset
fra Oktober maned aret far til den Oktober méaned forud for

reguleringstidspunktet. Lejen reguleres forste gang den 01-01-2025
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Reguleringen sker saledes: Geaeldende leje / anvendt nettoprisindeks ved seneste beregning af
nettoprisindeksering x nyt indeks = ny leje

Udlejer er berettiget til helt eller delvist at undlade reguleringen, uden at dette kan betragtes som et
afkald pa retten til at opkreeve denne for fremtiden.

@vrige fravigelser:
Lejer bekraefter ved sin underskrift at have modtaget vejledning til lejekontrakten (side 8 til 14) og § 11 tilleeg.
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Qvrige fravigelser — fortsat

§ 12. Underskrift

Dato: Dato:
Som udlejer Som lejer
Som udlejer Som lejer

Side 7 af 14

26/04/2024 www.tvangsauktioner.dk & www.itvang.dk 110 of 178



4.9.28

BILAG

Vejledning august 2022

til typeformular A,

10. udgave, af 1. september 2022.

VEJ LE D N I N G for beboelse

Vejledning vedrerende lejekontrakt til anvendelse i lejeaftaler om beboelseslejligheder, herunder blandede lejemal, og vearelser i

private udlejningsejendomme

Denne vejledning er bilag til den autoriserede standardlejekontrakt,
typeformular A, 10. udgave af 1. september 2022 og udger dermed
en del af den autoriserede lejekontrakt.

Lejekontrakten indeholder en angivelse af parterne og en be-
skrivelse af det lejede samt lejerens betaling for lejemalet.

Udlejerens og lejerens rettigheder og pligter i1 lejeforholdet er
reguleret i den til enhver tid geldende lejelovgivning, medmindre
parterne aftaler andet.

Onsker parterne at aftale fravigelser af lejelovgivningens
almindelige regler og/eller lejekontrakten, skal det aftalte anfores i
kontraktens § 11. Aftalte fravigelser ma ikke anfares direkte i
kontraktteksten (ved overstregning eller lign.), medmindre der i den
fortrykte tekst er givet serlig adgang hertil.

Enkelte vilkar i lejekontraktens fortrykte tekst er fremhavet med
fed og kursiv. Disse vilkdr er fravigelser af lejelovgivningens
almindelige regler. Hvis partemme har aftalt de forhold, der er
kursiveret i kontrakten, er det ikke ngdvendigt tillige at anfore de
samme forhold i kontraktens § 1 1.

Onsker parterne ved lejeaftalens indgédelse at aftale fravigelser af
lejelovgivningens almindelige regler og/eller lejekontrakten, kan de
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seerlige aftaler anfores 1 et szrligt tillag, i stedet for i kontraktens §
11. Kravene til et sadant tilleg folger af § 14 i lov om leje. Tillegget
udger herefter en del af lejekontrakten.

Tillzegget ma ikke indeholde ensartede lejevilkar for flere lejere i
samme ¢jendom, nér de fremtraeder pa en sddan made, at lejeren ma
opfatte dem som standardiserede, da tillegget i sd fald skal vare
autoriseret. Der er ikke autoriseret et sarligt tilleg til typeformular
A, 10. udgave.

Denne vejledning indeholder med henvisning til kontraktens
bestemmelser en beskrivelse af den geldende lejelovgivning.

En raekke bestemmelser i lejelovgivningen kan ikke fraviges til
skade for lejeren, medens andre bestemmelser kan fraviges ved
aftale. Vejledningen er ikke udtemmende.

For nzrmere information henvises til den til enhver tid gzldende
lejelovgivning samt de vejledninger, der kan findes pa ministeriets
hjemmeside m.v.

Denne vejledning er udarbejdet i august 2022. Opmarksomheden

henledes pa, at lovgivningen kan vare @ndret pa enkelte punkter
efter dette tidspunkt

Side 8 af 14

111 of 178



I det folgende findes oplysninger med henvisning til de enkelte
bestemmelser 1 lejekontrakten:

1. Til lejekontraktens § 1:
Parterne og det lejede

Lejelovens beskyttelse.

De almindelige rettigheder i lejelovgivningen, som gives lejeren i
lejeforholdet, er gyldige mod enhver uden tinglysning. Lejerens
rettigheder er derfor sikret i de situationer, hvor ejendommen fx
videreselges. En ny ejer af ejendommen ma respektere de
almindelige rettigheder, som lejeren har efter lejelovgivningen.

Det samme galder aftaler om forudbetaling af leje, indskud,
depositum eller lign. inden for lovens rammer.

Har en lejer derimod ved aftale erhvervet szrlige rettigheder, som
fx aftalt uopsigelighed, er denne ret ikke uden videre sikret over for
en ny ejer af ejendommen. Denne ret kan lejeren derfor kraeve
tinglyst. Udgiften betales af lejeren, medmindre andet aftales.

En lejer, der er fremlejetager, nyder ikke den samme beskyttelse
efter lejeloven som den almindelige lejer, da fremlejetageren i
modsetning til den almindelige lejer ikke star i kontraktforhold
med ejendommens ejer.

Fremleje.
Lejekontrakten kan ogsa anvendes ved aftaler om fremleje.

Fremleje er, nar den person, som efter lejeaftalen med udlejeren er
lejer, videreudlejer lejligheden helt eller delvist til en anden person.

Lejeren ma som udgangspunkt ikke overlade brugen af det lejede
til andre.

Lejeren af en beboelseslejlighed har dog ret til at fremleje hajst
halvdelen af lejlighedens beboelsesrum til beboelse (i blandede
lejemal beboelsesdelen). Det samlede antal personer, der bor i
lejligheden, ma ikke overstige antallet af beboelsesrum.

[ lejligheder, der udelukkende anvendes til beboelse (dvs. ikke i
blandede lejemal jf. side 9), har lejeren endvidere ret til at fremleje
hele lejligheden i op til 2 ar, nar lejerens fraveer er midlertidigt og
skyldes sygdom, forretningsrejse, studiecophold, midlertidig
forflyttelse eller lign. ’

Udlejeren kan dog modsatte sig fremlejeforhold vedrerende hele
lejligheden, nar ejendommen omfatter feerre end 13 beboelses-
lejligheder, ndr det samlede antal personer i lejligheden wvil
overstige antallet af beboelsesrum, eller nar udlejeren i gvrigt har
rimelig grund til at modsatte sig fremlejeforholdet Alle aftaler om
fremleje, dvs. mellem fremlejegiveren og fremlejetageren, skal
indgés skriftligt, og fremlejegiveren skal inden fremlejeperiodens
begyndelse give udlejeren kopi af fremlejeaftalen.

I fremlejeforbold kan lejeren ved lejeaftalens indgaelse savel som i

lejeperioden i stedet for depositum vealge at stille sikkerhed i1 form
af bankgaranti eller indestaende pa sarskilt deponeringskonto.
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2. Til lejekontraktens § 2:
Lejeforholdets begyndelse og opher

Lejerens opsigelse.

Det folger af lejeloven, at lejeaftalen af lejeren kan opsiges med 3
maneders varsel, medmindre andet varsel er aftalt imellem parterne.
Aftale herom anfores i kontraktens § 11.

Lejeren kan med ! maneds varsel opsige en lejeaftale om et
accessorisk enkeltvarelse, medmindre andet er aftalt. Aftale herom
anfares | kontraktens § 11. Et accessorisk enkeltvaerelse er et
verelse, som er en del af udlejerens beboelsesiejlighed eller en del
af et en- eller tofamilieshus, som udlejeren bebor.

Lejeren kan med 3 maéneders varsel opsige en lejeaftale om et
separat enkeltvarelse (klubvarelse), medmindre andet er aftalt.
Aftale herom anferes i kontraktens § 11. Et separat enkeltverelse
er et verelse, som ikke er en del af udlejerens beboelseslejlighed
eller en del af et en eller tofamilieshus, som udlejeren bebor.

Udlejerens opsigelse.

Lejeaftalen kan af udlejeren kun opsiges i tilfelde, som er omfattet
af reglerne 1 lejelovens §§ 170 og 171, og med det varsel, der efter
reglerne i lejelovens § 175 er knyttet til den enkelte type opsigelse,
hvoraf bl.a. fremgér:

— at accessoriske enkeltveerelser kan opsiges med | maneds varsel,
medmindre l&ngere varsel er aftalt, og

— at en beboelseslejlighed i et hus, hvori der pa tidspunktet for
aftalens indgaelse kun findes to beboelseslejligheder, hvoraf
ejeren bebor den ene, kan opsiges med | ars varsel.

Det fremgar endvidere, at andre lejeaftaler under visse betingelser
kan opsiges af udlejeren, nar udlejeren gnsker selv at benytte det
lejede. Opsigelsesvarslet er i disse situationer | ar. Loven indeholder
enkelte andre opsigelsesgrunde, herunder lejerens manglende
iagttagelse af god skik og orden. Opsigelsesvarslet er her 3
maneder.

Det skal i koutraktens § | oplyses, om det lejede er en lejlighed eller
et veerelse. Er der tale om en lejlighed, skal det ligeledes oplyses,
om lejligheden er en ejerlejlighed eller en andelsbolig.

Hvis der er tale om en anden type lejemal, angives hvilken.

En ejer eller en andelshaver, der kun udlejer en enkelt ejerlejlighed
eller andelsbolig, har efter lejelovens § 170, nr. 3, en searlig
mulighed for at opsige lejeren med | ars varsel, hvis ejeren eller
andelshaveren selv agter at benytte boligen. For ejerlejligheder
gelder 1 gvrigt den serlige regel i lejelovens § 172, nr. 4, hvor der
er angivet en rekke betingelser, som skal vere opfyldt for, at
udlejeren kan opsige lejeaftalen.

Uanset opsigelsesvarslets l&ngde galder det, at der siges op til den
forste hverdag i en maned, der ikke er dagen for en helligdag.
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Regleme i lejeloven om udlejerens opsigelse kan ikke aftales
fraveget til skade for lejeren, far udlejeren har opsagt lejekontrak-
ten. Parterne kan saledes fx aftale, at lejeren kan flytte efter en
kortere frist.

Tidsbegransede lejeaftaler.

Parterne kan ved aftalens indgéaelse aftale, at lejeaftalen skal vaere
tidsbegranset, jf. lejelovens § 173, hvis tidsbegrensningen er
tilstrazkkeligt begrundet i udlejerens forhold. En szrlig begrundelse
for at udleje tidsbegranset kan fx vare udstationering eller
midlertidig forflyttelse. Boligretten kan tilsidesaztte vilkdret om
tidsbegransning, hvis det ikke anses for tilstreekkeligt begrundet i
udlejerens forhold. Der foreligger en omfattende praksis
vedrgrende begrundelse for tidsbegraenset udlejning.

En lejekontrakt, der indeholder aftale om en tidsbegransning af
lejeforholdet, stiller som udgangspunkt lejeren ringere end efter de
almindelige regler i lejeloven. Tidsbegransningsvilkéret kan derfor
i kommuner med boligregulering tilsideszttes, hvis det skennes, at
lgjeaftalen efter en samlet bedemmelse er indgaet pa vilkar, der er
mere byrdefulde for lejeren end de vilkar, der gelder for andre
lejere i ejendommen, uanset at udlejeren har en s®rlig begrundelse
for at udleje tidsbegrenset.

Tidsbegrensede lejeaftaler opherer uden opsigelse, néar
lejeperioden efter lejeaftalen udleber. En tidsbegrenset lejeaftale
kan kun bringes til opher i lejeperioden, hvis dette er aftalt mellem
parterne, eller hvis den anden part misligholder aftalen.

Aftalen indfejes t kontraktens § 11, og det kan vare
hensigtsmassigt ~ hert  at  oplyse  begrundelsen for
tidsbegrensningen. Er det mellem parterne aftalt, at lejemalet i
lejeperioden skal kunne opsiges, gzlder lejelovens almindelige
opsigelsesregler, jf. ovenfor.

3. Til lejekontraktens § 3:
Betaling af leje m.v.

Fastszttelse og regulering af lejen.

Reglemne om fastsettelse og regulering af lejen findes primert i
lejeloven. Det athenger af lejemalets art og beliggenhed, hvilke
regler i lejeloven lejen fastsattes og reguleres efter.

Lejefastszattelse ved aftalens indgaelse.
[ regulerede kommuner, jf. lejelovens § 4, gelder der sarlige regler
om lejens storrelse ved lejeaftalens indgéelse, jf. lejelovens § 19.

Hovedreglen er, at lejens starrelse ikke mé overstige det belgb, som
udger den omkostningsbestemte leje for lejemalet med et beregnet
tilleg for evt. forbedringer.

Der gelder szrlige regler for “smaejendomme”, jf. nedenfor.

Som undtagelse herfra kan lejen dog for “gennemgribende
forbedrede lejemal” aftales til et belab, der ikke overstiger det
lejedes veerdi. Lejelovens § 19, stk. 2, indeholder en definition af

“gennemgribende forbedrede lejemal”.

Afgorelse af, hvorvidt lejen overstiger det lejedes verdi, beror pa
en sammenligning med den leje, som betales for tilsvarende lejemal
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1 kvarteret eller omradet med hensyn til beliggenhed, art, sterrelse,
kvalitet, udstyr og vedligeholdelsesstand.

For lejemél med omkostningsbestemt leje gelder endvidere, at der
ved lejeaftalens indgaelse ikke kan aftales en leje eller lejevilkar,
der efter en samlet bedemmelse er mere byrdefulde for lejeren end
de vilkér, der geelder for andre lejere i ejendommen. I kommuner,
som tkke er reguleret - sdkaldte uregulerede kommuner - gelder
ingen sarlige regler om lejens storrelse ved lejeaftalens indgaelse,
men lejeren kan efter aftalens indgéelse forlange lejen sat ned, hvis
den vasentligt overstiger det lejedes vardi. Dette galder tillige for
ejendomme beliggende i regulerede kommuner, der er undtaget for
reglerne om omkostningsbestemt husleje.

Lejeregulering i lejeperioden.

Som udgangspunkt reguleres lejen for lejemél beliggende i
regulerede kommuner efter reglerne om omkostningsbestemt leje,
medens lejen for lejemal beliggende i uregulerede kommuner
reguleres efter reglerne om det lejedes vaerdi.

Sméiejendomme.

Som undtagelse fra de ovenfor nevnte regler om lejens fastszttelse
og regulering geelder der i regulerede kommuner serlige regler for
lejemal i ejendomme, som [. januar 1995 omfattede 6 eller ferre
beboelseslejligheder (smaejendomme).

Det samme gor sig geldende for ejendomme, som er opfert efter
den 1. januar 1995, hvis ejendommen omfattede 6 eller ferre
beboelseslejligheder, da den blev taget i brug.

Ved fastszttelse og regulering af lejen for disse lejemal galder
reglerne om det lejedes verdi, sledes at lejen i disse ejendomme
kan forhgjes eller nedsettes, hvis den er veasentligt lavere
henholdsvis vasentligt hgjere end den leje, der betales for
tilsvarende lejemal i storre ejendomme, hvor lejen er reguleret efter
regleme om omkostningsbestemt leje.

Enkeltvarelser.

For separate enkeltvarelser (klubvarelser) i regulerede kommuner
fastszttes og reguleres lejen efter reglerne om omkostningsbestemt
leje medmindre enkeltvaerelset er beliggende i en ejendom, der er
undtaget fra reglerne om omkostningsbestemt husleje, saledes at
lejen i stedet fastsattes efter det lejedes vardi.

I enkeltvaerelser til beboelse, hvor varelserne er en del af udlejerens
beboelseslejlighed eller en del af et en- eller tofamilieshus, som
udlejeren bebor, og i klubvarelser i uregulerede kommuner
fastszttes og reguleres lejen efter det lejedes vaerdi.

Blandede lejemal.

Lejen for blandede lejemal dvs. lejemal, der anvendes bade til
beboelse og til andet end beboelse reguleres som udgangspunkt pa
samme made som rene beboelseslejemal.

Hvis de lokaler, som anvendes til beboelse, og de lokaler, som alene
anvendes til andet end beboelse, er beliggende i hver sin fysiske

enhed, gelder der imidlertid szrlige regler for de lokaler, der alene
anvendes til andet end beboelse, jf. erhvervslejeloven.
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Skatter og afgifter

Béde i regulerede og uregulerede kommuner er det muligt at varsle
serskilte lejeforhgjelser som folge af stigninger i ejendommens
skatter og afgifter. I den omkostningsbestemte husleje kan skatter
og afgifter alternativt medtages i driftsbudgettet.

Bortfalder eller nedsettes skatter og afgifter, skal udlejeren med
virkning fra bortfalds- eller nedsattelsestidspunktet foretage en
tilsvarende lejenedsattelse for de lejligheder og lokaler, 1 hvis leje
udgiften har veret indregnet.

Nettoprisindeksregulering.

Udlejeren kan efter aftale med lejeren velge at regulere lejen efter
udviklingen 1 Danmarks Statistiks nettoprisindeks. Der findes 2
former for nettoprisregulering, som er undtagelser fra de
almindelige regler om lejeregulering.

For lejemal i ejendomme med omkostningsbestemt leje kan
udlejeren beslutte, at lejen én gang om aret og i perioder pa 2 ar ad
gangen reguleres efter nettoprisindeks i stedet for efter reglerne om
omkostningsbestemt husleje. Det kan endvidere aftales mellem
udlejeren og lejeren, at lejen under lejeforholdets bestaen skal
reguleres én gang arligt efter udviklingen i Danmarks Statistiks
nettoprisindeks. Den nettoprisindeksregulerede leje kan kraves
nedsat, hvis den vaesentligt overstiger det lejedes vardi.

For ejendomme med omkostningsbestemt leje og andre
ejendomme, kan det aftales, at lejen under lejeforholdets bestaen
skal reguleres én gang arligt efter udviklingen i Danmarks Statistiks
nettoprisindeks.

En aftale om regulering af lejen efter nettoprisindeks skal indfgjes
i lejekontraktens § 11. Det ber heraf fremga, hvilket tidspunkt der
danner udgangspunkt for reguleringen, og hvilken verdi
nettoprisindekset har pa dette tidspunkt. Det skal endvidere fremga,
hvornar lejen farste gang vil blive reguleret.

Fri lejefastsaettelse.

Bade i regulerede og uregulerede kommuner kan aftaler om “fri
lejefastsaettelse™, jf. lejelovens § 54, stk. 1, nr. [-3, indgds i
lejeaftaler om:

— Beboelseslejligheder i ejendomme, der er taget i brug efter den
31. december 1991, jf. lejelovens § 54, stk. 1, nr. 1,

— beboelseslejligheder, der den 31. december 1991 lovligt
udelukkende benyttedes til erhvervsformal, jf. lejelovens § 54,
stk. [, nr. 2. Det samme gazlder for lokaler, der senest forinden
denne dato lovligt var benyttet udelukkende til eller lovligt var
indrettet udelukkende til erhvervsformal og

— beboelseslejlighed eller enkeltvarelse, der er nyindrettet i en
tagetage, som den l. september 2002 ikke var benyttet til eller
registreret som beboelse, samt i nypabyggede etager, hvortil der
er givet byggetilladelse efter den 1. juli 2004, jf. lejelovens § 54,
stk. 1, nr. 3

I medfer af lejelovens § 54, stk. 2, er det en betingelse for sa vidt
angdr lejelovens § 54, stk. |, nr. 2 og 3, at det af lejeaftalen fremgar,

at lejemalet er omfattet af den konkrete lejelovsbestemmelse.

Indgés en aftale om fri lejefastsattelse, kan lejen kun settes ned i
de tilfelde, hvor der er aftalt en leje, der er urimelig hgj. Lejeren
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har sdledes ikke som ellers mulighed for at fa lejen sat ned, selvom
den aftalte leje vasentligt overstiger den omkostningsbestemte leje
eller det lejedes vaerdi.

En aftale om fri lejefastseettelse skal indferes i lejekontraktens § 11.

Er der indgéet en lejeaftale om fri lejefastszttelse, kan det aftales,
at lejen i lejeperioden skal reguleres efter nettoprisindeks. Aftalen
skal indfgjes i lejekontraktens § 11.

Fremgar det ikke af lejeaftalen, at lejen kan reguleres efter
nettoprisindeks, kan lejen ikke reguleres i lejeperioden. Lejen kan
dog stadig reguleres som folge af stigninger i og péleg af nye
skatter og afgifter.

Indeksfinansieret boligbyggeri.
Der findes sarlige regler for lejefasts®ttelsen i gjendomme, hvis
opforelse er finansieret med indekslan.

Efter disse regler kan lejen fastsattes, siledes at den samlede
lejeindteegt kan dekke ejendommens nedvendige driftsudgifter pa
tidspunktet for ejendommens opferelse med tilleg af afkast af
ejendommens verdi.

Tilsvarende regler geelder for ejendomme taget i brug efter [. januar
1989, der er opfert af og udlejes af udlejere omfattet af lov om
realrenteafgift.

For begge typer af ejendomme galder der sazrlige regler for
regulering af lejen i lejeperioden.

Forbedringer.
Hvis udlejeren har gennemfart forbedringer af det lejede, kan der
efter neermere fastsatte regler kreves lejeforhgjelse herfor.

Lejens betaling.

Udlejeren bestemmer, hvordan de navnte belgb betales og anviser
en konto i et pengeinstitut, hvor lejen og de hertil knyttede bidrag
betales.

Det kan aftales, at lejen skal betales for en periode af 3 méaneder ad
gangen. En leengere periode end 3 maneder kan ikke gyldigt aftales.

Pligtige pengeydelser.

For en rekke betalinger i lejeforholdet gelder, at de er “pligtige
pengeydelser”, hvilket betyder, at udlejeren kan ophave lejeaftalen
under iagttagelse af visse betingelser, hvis de pligtige pengeydelser
ikke betales. Belab, der er pligtige pengeydelser, er bla. lgje,
depositum og forudbetalt leje og regulering heraf, varmebetaling,
antenne- og internetbidrag, a conto bidrag for vand, betaling for
keling samt betaling af pakravsgebyr.

Forfalder lejen m.v. til betaling pa en helligdag, en lordag eller
grundlovsdag, udskydes forfaldsdagen til den -efterfalgende
hverdag. Rettidig betaling af husleje er betaling, som foretages
senest pa forfaldsdagen.

Betales lejen ikke rettidigt, kan udlejeren afgive pakrav herom.
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Pakravet kan tidligst afgives efter 3. hverdag efter sidste rettidige
betalingsdag. Udlejeren kan opkreeve et gebyr herfor, som er fastsat
i lejeloven.

4. Til lejekontraktens § 4:
Depositum og forudbetalt leje

Depositum.
Udlejeren kan 1 lejeaftalen betinge sig, at lejeren betaler et
depositum til sikkerhed for lejerens forpligtelser ved fraflytning.

Depositum kan hejst svare til 3 maneders leje. | fremlejeforhold kan
lejeren vaelge at stille bankgaranti eller deponere i stedet for at
indbetale depositum.

Forudbetalt leje.

Udlejeren kan endvidere betinge sig, at lejeren ved lejeaftalens
indgéelse forud betaler et belab, som hgjst svarer til den leje, som
skal betales i perioden fra lejemalet opsiges, til lejeforholdet
ophgrer, dog maksimalt 3 maneders leje. Sadan forudbetalt leje kan
lejeren lade indgéd som huslejebetaling i de sidste op til 3 maneder
af lejeperioden.

Bide depositum og forudbetalt leje kan kraves forholdsmaessigt
forhgjet, nar lejen forhgjes. Forhgjelsen kan opkreves med lige
store manedlige belgb over samme antal maneder, som depositum
og forudbetalt leje svarede til i forhold til lejen ved lejeforholdets
indgdelse. Det ber fremga specificeret af lejeopkravningere,
hvilket belgb der udger selve lejen, og hvilke beleb der vedrarer
regulering af forudbetalt leje og regulering af depositum.

Nedsattes lejen, skal udlejeren fra nedsattelsestidspunktet foretage
en tilsvarende tilbagebetaling af depositum og forudbetalt leje.

5. Til lejekontraktens § 5:
Varme, keling, vand og el

Felterne i lejekontrakten afkrydses, dels af hensyn til oplysning om
det lejede, dels af hensyn til de oplysninger, som kommunen har
brug for ved en eventuel boligstatteberegning.

[ ejendomme, hvor udlejeren leverer varme og varmt vand samt el
til andet end opvarmning, og i ejendomme, hvor betaling for vand
og kaling sker efter forbrugsmalere, skal lejeren som hovedregel
indbetale a conto belob til dekning af udlejerens udgifter.

Udgiften til lejemalets opvarmning og forsyning med varmt vand
samt el til andet end opvarmning kan ikke indeholdes i lejen. Det
samme gelder for udgiften til vandforbrug og keling, hvis
fordelingen af udgiften sker efter malere. Dette gelder dog ikke for
enkeltveerelser til beboelse, hvor udgiften til opvarmning, vand, el
til andet end opvarmning og keling kan vare indeholdt i lejen.

Ved vand, varme, el- og kalingsregnskabsarets udlgb skal udlejeren
fremsende serskilte regnskaber for de afholdte udgifter og
indbetalte a conto belgb for regnskabsperioden.

Regnskaberne skal vaere kommet frem til lejerne senest 4 maneder

efter regnskabsarets udlgb. Sker leverancen af varme, el og keling
fra et kollektivt forsyningsanlaeg, er regnskabet dog rettidigt aflagt,
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hvis det er kommet frem til lejerne senest 3 maneder efter, at
udlejeren har modtaget endelig afregning fra forsyningsanlazgget.
Sker leverancen fra et kollektivt forsyningsanleg, skal
regnskabsaret folge forsyningsanlaeggets.

Varmeleverandgrer skal sikre sig, at nermere oplysninger om
lejerens varmefordelingsmalere stilles til radighed for lejeren pa
dennes anmodning, jf. § 9 1 bekendtgerelse om varmefordelings-
malere, der anvendes som grundlag for fordeling af varmeudgifter.

Har lejeren betalt for lidt i a conto bidrag, kan udlejeren kreve
tilleegsbetaling ved den farste lejebetaling, der skal finde sted, nar
der er forlebet | méned efter, at lejeren har modtaget de enkelte
regnskaber. Overstiger tillegsbetalingen 3 maneders leje, kan
lejeren beslutte at betale i 3 lige store manedlige rater.

Har lejeren betalt for meget t a conto bidrag, glder for bade vand,
varme, el- og kelingsregnskaber, at det for meget betalte skal
tilbagebetales til lejeren, enten kontant eller ved fradrag i ferste
lejebetaling efter, at regnskabet er udsendt.

Kommer de enkelte regnskaber for sent frem, kan udlejeren ikke
krave tillegsbetaling efter regnskabet. Fremsendes regnskabet ikke
inden yderligere 2 maneder efter de nzvnte frister, kan lejeren
undlade at indbetale a conto bidrag, indtil lejeren har modtaget
regnskabet og har modtaget et eventuelt for meget betalt bidrag for
den afsluttede regnskabsperiode.

Det skal ved afkrydsning angives, om udlejeren leverer el til
lejemalet. Hvis dette ikke er tilfeldet, skal lejeren selv sarge for at
indga aftale med en elleverander om levering heraf.

6. Til lejekontraktens § 7:
Vedligeholdelsesstand ved indflytning

I lejekontraktens § 7 skal parterne ved afkrydsning angive, om
lejemales stand er eller bliver konstateret ved et indflytningssyn.

Udlejere af beboelseslejligheder skal udarbejde en indflytnings-
rapport.

Udarbejdelsen skal ske i samarbejde med lejeren, saledes at lejeren
indkaldes til deltagelse i et indflytningssyn i forbindelse med
indflytningen.

Udlejeren, der kun udlejer én bolig, herunder ejeren af en enkelt
ejer- eller andelsbolig, har dog ikke pligt til at afholde
indflytningssyn.

Udlejerens forhold pa tidspunktet, hvor lejeren kan disponere over
lejemalet, vil vaere afgerende for, om udlejeren har pligt til at
atholde syn. Det vil typisk vare fra lejeforholdets begyndelse. Er
der tvivl om, hvorvidt udlejeren alene udlejer én bolig, kan lejeren
anmode udlejeren om at underskrive en tro og loveerklering om, at
denne alene udlejer én bolig.

Udlejere af enkeltverelser har heller ikke pligt til at afholde
indflytningssyn.

Udlejeren skal indkalde lejeren til deltagelse i indflytningssynet.
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Der gazlder ikke specifikke regler for, hvornar og hvordan lejeren
skal indkaldes, men det forudsettes, at lejeren indkaldes med sa
tilpas lang frist, at lejeren har mulighed for at veere til stede. T
indflytningsrapporten angives, hvordan lejemalets stand er ved
indflytningen.

Indflytningsrapporten skal udleveres til lejeren ved synet, herunder
i et digitalt dokument, eller sendes til lejeren senest 2 uger efter
synet, hvis denne ikke er til stede ved synet eller ikke vil kvittere
for modtagelsen af rapporten.

Lejemalet skal til sin tid afleveres 1 samme stand, medmindre andet
aftales, jf. dog nedenstiende afsnit om istandszttelse ved
fraflytning (om indvendig vedligeholdelse).

Det kan ikke aftales, at det lejede skal afleveres i bedre stand, end
det var ved indflytningen.

Er det lejede ikke ved overtagelsen i den stand, som lejeren ifplge
aftalen kan kreve, skal lejeren over for udlejeren gore manglen
geldende senest 14 dage efter {ejeforholdets begyndelse.

Fristen gelder, selvom lejeren inden fristens udleb har deltaget i et
indflytningssyn og har modtaget en indflytningsrapport.

Hvis udlejeren ikke reagerer, har lejeren mulighed for at lade
vesentlige mangler udbedre for udlejerens regning, at krazve at
udlejeren betaler en erstatning eller at heve aftalen.

Lejerens mangelsbefojelser er siledes athangig af, at lejeren gor
brug af sin indsigelsesadgang senest 14 dage efter lejeforholdets
begyndelse. Har lejeren gjort indsigelse uden, at manglen er
udbedret, hefter lejeren ikke for manglen i forbindelse med
fraflytning.

7. Til lejekontraktens § 8:
Vedligeholdelse

Indvendig vedligeholdelse.

Den indvendig vedligeholdelse omfatter vedligeholdelse af
lejligheden med hvidtning, maling, tapetsering og behandling af
gulve.

Maling omfatter maling af radiatorer og travark i lejligheden,
herunder dere, karme, gerigter, paneler, entreder pa den indvendige
side og indvendige vinduesrammer til rammernes kant og fals.

Hvis ikke andet aftales, pahviler den indvendige vedligeholdelse af
lejemalet udlejeren.

Udlejeren skal i sa fald manedsvis afstte et belgb pa en indvendig
vedligeholdelseskonto for lejligheden.

Udlejeren har ogsa pligt til at afsette belgb til indvendig
vedligeholdelse for blandede lejemal dvs. lejemal, der anvendes til
bide beboelse og til andet end beboelse. Er lokalemne beliggende i
hver sin fysiske enhed, skal der dog kun afsattes belab til indvendig
vedligeholdelse for beboelsesdelen.

26/04/2024

www.tvangsauktioner.dk & www.itvang.dk

116

Udlejeren skal hvert ar senest 3 méneder efter regnskabsérets
afslutning skriftligt oplyse lejeren om, hvilket beleb der star pa
kontoen for indvendig vedligeholdelse.

Lejeren kan krave, at udlejeren foretager indvendig vedlige-
holdelse af lejemalet sé ofte, at det lejede altid er 1 god vedligeholdt
stand, og safremt udgiften kan afholdes af det belgb, der er til
radighed pa vedligeholdelseskontoen.

Nar udlejeren efter udferte vedligeholdelsesarbejder fradrager
beleb pa vedligeholdelseskontoen, skal lejeren samtidig have en
skriftlig opgerelse over de afholdte udgifter med oplysning om,
hvilket belgb der herefter er til radighed.

Uden forudgaende aftale med udlejeren kan en lejer, der selv har
ladet arbejder udfare, ikke kreeve betaling af indestdende pa den
indvendige vedligeholdelseskonto. Ligeledes kan udlejeren
bestemme, hvilke handvarkere der skal udfere arbejdet.

Det kan aftales, at den indvendige vedligeholdelse pahviler lejeren.
Dette indebaerer, at lejeren ud over lejen selv skal afholde udgifter
til maling, hvidtning, tapetsering og lakering af gulve i det lejede.
Aftale herom angives ved afkrydsning ved “Lejeren” i kontraktens
§ 8. Udlejeren kan kreeve, at vedligeholdelse skal ske sa ofte, at det
lejede altid er i god vedligeholdt stand.

Udlejeren eller dennes stedfortreeder har ret til at fa eller skaffe sig
adgang til det lejede, nar forholdene kraver det.

Udvendig vedligeholdelse.

Al anden vedligeholdelse af alle dele af ejendommen og det lejede,
som ikke er omfattet af den indvendige vedligeholdelse, dvs. er
omfattet af maling, hvidtning, tapetsering og lakering af gulve i det
lejede, betragtes som udvendig vedligeholdelse.

Hvis ikke andet aftales, pahviler den udvendige vedligeholdelse af
lejemalet, bortset fra lase og negler, udlejeren. Udlejeren skal holde
ejendommen og det lejede forsvarligt ved lige. Alle indretninger til
afleb og til forsyning med lys, gas, vand, varme og kulde skal
holdes i god og brugbar stand.

Udlejeren skal ligeledes sorge for renholdelse og szdvanlig
belysning af ejendommen og adgangsvejene til det lejede, ligesom
udlejeren skal renholde fortov, gard og andre fzlles indretninger.

Er der ikke aftalt andet, skal lejeren i lejeperioden foretage
vedligeholdelse og forngden fornyelse af lase og negler, sa disse
altid er i god vedligeholdt stand.

Der kan mellem lejeren og udlejeren aftales en anden
vedligeholdelsesfordeling, fx saledes at lejeren patager sig at skulle
vedligeholde og eventuelt forny toiletkummer, haner, koleskabe,
kekkenborde, blandingsbatterier, ruder, gulve, gulvbelegning og
lign. Aftaler, hvorefter lejeren patager sig at vedligeholde andet end
lase og negler, skal indfajes i lejekontraktens § 11.

For lejemal i regulerede kommuner omfattet af lejelovens § 19 kan
det dog ikke aftales, at lejeren overtager udlejerens pligt til

udvendig vedligeholdelse. Det kan dog aftales, at lejeren skal
vedligeholde den have, som indgéar i det lejede.
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Er der mellem lejeren og udlejeren aftalt en sadan anden
vedligeholdelsesfordeling, skal lejeren 1 lejeperioden foretage
vedligeholdelse sa ofte, at de pageldende indretninger altid er 1 god
vedligeholdt stand.

Fraflytningssyn mv.

Udlejere, der pa fraflytningstidspunktet udlejer mere end én
beboelseslejlighed, er forpligtet til at aftholde fraflytningssyn
sammen med lejeren og udarbejde en fraflytningsrapport efter
lejelovens § 187, stk. 3-5.

Istandszttelse ved fraflytning - indvendig.

Har udlejeren pligten til at foretage den indvendige vedligeholdelse
af lejemalet, vil lejeren alene kunne blive medt med krav om at male
osv., hvis lejeren har pifort lejemalet skader. Lejeren skal saledes
ikke udbedre forringelse, som skyldes slid og xlde.

Har lejeren ved aftalen overtaget den indvendige vedligeholdelses-
pligt, skal lejeren ved lejeforholdets opher aflevere lejemalet i
samme stand som ved overleveringen. Det betyder, at lejeren inden
fraflytning skal udfere den vedligeholdelse af lofter, veegge, gulve
osv., som burde have vaeret udfert i lgbet af lejeperioden.

Istandsattelse ved fraflytning - udvendig.

Lase og negler og eventuelle andre genstande, som efter aftalen er
omfattet af lejerens udvendige vedligeholdelsesforpligtelse, skal
ved lejeforholdets opher afleveres i samme stand som ved
overleveringen med undtagelse af den forringelse, som skyldes
almindeligt slid og &lde, dog under forudsztning af, at genstandene
har veret lgbende vedligeholdt.

Det kan ikke aftales, at det lejede skal afleveres 1 en bedre stand,
end det var ved indflytningen.

8. Til lejekontraktens § 10:
Beboerrepraesentation, husorden og avrige
oplysninger om det lejede

Beboerreprasentation.

Beboerreprasentanterne kan pa nogle omrader indga aftaler med
udlejeren pa de evrige lejeres vegne, herunder bla. aftaler om
gennemfarelse af felles forbedringer i ejendommen. Endvidere
geaelder der i forbindelse med varsling af lejeforhajelser og varsling
af felles forbedringer sarlige regler for ejendomme med
beboerreprasentation.

Husorden.
Det pahviler udlejeren at sarge for, at der i det hele hersker orden i
ejendommen. Reglemne herfor kan vare nedskrevet i en husorden.

Er der valgt beboerreprasentanter, kan et beboermgde vedtage en
husorden. Den er gzldende, medmindre udlejeren har vaegtige
grunde til at modsette sig dette.

Lejeren skal folge disse regler og andre rimelige pabud til sikring
af god husorden og en forsvarlig brug af det lejede.

Yvrige oplysninger om det lejede.

Her anfores oplysninger om det lejede fx praktiske oplysninger om
forholdene i ejendommen m.v.
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9. Til lejekontraktens § 11:
Serlige vilkar

Her skal anferes alle aftalte fravigelser fra lejelovgivningen og
lejekontraktens trykte bestemmelser. Sadanne aftaler vil kunne
medfere, at lejeren opndr farre rettigheder eller palaegges starre
forpligtelser end efter de almindelige bestemmelser 1
lejelovgivningen. De aftalte serlige vilkér har forrang 1 forhold til
lejeaftalens gvrige vilkar.

Det angives i kontraktens § 11, om der gzlder sarlige vilkér for
lejefastsattelse, der skal oplyses om i lejekontrakten, herunder fx i
forhold til privat byfornyelse og boligforbedring, afkastbereg-
ningen, aftalt gron byformnyelse, regulering efter nettoprisindeks og
fri lejefastsattelse. Opremsningen er ikke udtemmende.

Er der ikke plads til de sarlige vilkar under kontraktens § 11, flyttes
vilkarene om i eller fortsettes i et tilleeg til lejekontrakten. Det
anbefales, at et tillag til lejekontrakten underskrives sarskilt.

Ovrige oplysninger om det lejede, der ikke har karakter af s®rlige
vilkar mellem parterne, anferes under kontraktens § 10.

Aftale om digital kommunikation.

Der kan som udgangspunkt kommunikeres digitalt og udveksles
digitale dokumenter i lejeforholdet. Betalingspakrav, udlejerens
opsigelse og lejerens indsigelse mod udlejerens opsigelse kan dog
ikke afgives som digitale dokumenter.

Safremt lejeren eller udlejeren er fritaget for Digital Post, jf. § 51
lov om Digital Post fra offentlige afsendere, kan meddelelser i
lejeforholdet ikke afgives som digitale dokumenter.

Udlejeren eller lejeren kan desuden med et varsel pd | maned til
den forste dag i en méned, der ikke er en helligdag, forlange, at
meddelelser ikke afgives som digitale dokumenter.

Privat byfornyelse og aftalt boligforbedring.

For lejemal, som er ombygget efter den tidligere gzldende lov om
privat byforyelse, eller efter kapitel 5 i den tidligere geldende lov
om byfornyelse, og hvor lejeforhgjelse er beregnet efter samme
love, skal det udtrykkeligt oplyses i lejeaftalen, at lejemalet er
ombygget i henhold til lov om privat byfornyelse eller efter kapitel
5 i den tidligere geldende lov om byfornyelse. Af lejelovens § 12
fremgar, hvilke oplysninger der nzrmere skal angives i kontrakten.

Afkast.

Onsker udlejeren at opkraeve en leje, hvor afkastet beregnes efter
lejelovens § 25, stk. 2, skal det fremga af lejeaftalen. Af lejelovens
§ 11, stk. 3, fremgar, hvilke oplysninger der nermere skal angives
1 kontrakten.

Regulering efter nettoprisindeks.

For lejeaftaler, som er omfattet af udlejerens beslutning om
regulering efter nettoprisindeks, jf. § 26 i lejeloven, og som indgas,
efter at udlejeren har truffet beslutning om en sadan regulering, skal
det fremga af lejeaftalen, at lejen reguleres efter nettoprisindeks. Af
lejelovens § 11, stk. 5, fremgar, hvilke oplysninger der narmere
skal angives i kontrakten.
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FREDERIKSSUND

KOMMUNE
Dato Sagsnr. FREDERIKSSUND
22. marts 2024 H 2023-77 HUSLEJENAVN
H 2023-77 Hasselvej 1B, 3550 Slangerup - Torvet 2
. 3600 Frederikssund
Fraflytning
Huslejenaevnet har behandlet sagen pd mgde den 21. marts 2024. Telefon 40 35 72 62

Afggrelsen kan laeses her:
Bank 4319-3430270303

Afggrelse

Huslejenaevnet har pd mgde den 21. marts 2024 besluttet, at udiejer har

mistet sine krav til istandsaettelse overfor lejer i forbindelse med Telefontid:

fraftytning. Mandag 09.00 - 14.00
Tirsdag lukket

Afggrelsen betyder, at udlejer skal tilbagebetale kr. 18.000,00 til lejer, Onsdag 09.00 - 14.00

svarende til, at lejer har f3et sit fulde depositum refunderet. Torsdag 09.00 - 14.00

Fredag 09.00 - 12.00

Tilbagebetalingen til lejer skal ske inden 2 uger fra modtagelsen af

naevnets afggrelse. Se gvrige &bningstider
pd www.frederikssund.dk

En overskridelse af fristen anses for en overtraedelse af Lov om
boligforhold § 21. Det fgiger af bestemmelsen i § 22, at hvis udlejer ikke
efterlever naevnets afggrelse, skal neevnet indberette dette til
Grundejernes Investeringsfond. Det er lejer eller lejers repraesentant, der
skal sgrge for at give besked til Huslejenaevnet, hvis udlejer ikke
efterlever naevnets afggrelse.

Begrundelse:
Huslejenzevnet har behandlet sagen med hjemmel i iejelovens § 190.

Lejekontrakten er indgdet pd en typeformular A, 8. udgave. Denne
lejekontraktformular var ikke laengere autoriseret pd tidspunktet for
lejeaftalens indgdelse pr. 1. oktober 2020. Dette medfgrer ifglge
lejelovens § 14 stk. 3, at de bestemmelser, der pdlaegger lejeren starre
forpligtelser eller giver lejeren mindre rettigheder end angivet i loven er
ugyldige.

Det fglger af lejelovens § 187, at lejeren skal aflevere det lejede i samme
stand som ved overleveringen med undtagelse af den forringelse, som

1/5
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skyldes slid og zelde, og som ikke er omfattet af lejerens
vedligeholdelsespligt, og mangler, som det pahviler udlejeren at udbedre.

Det fglger af lejelovens § 111, at vedligeholdelse omfatter de
reparationer og udskiftninger, som udfgres med henblik p& at bevare og
opretholde lejemélets og ejendommens stand, efterhdnden som der sker
forringelse ved slid og elde.

Ved indvendig vedligeholdelse forstds jf. stk. 2, vedligeholdelse af
lejligheden med hvidtning, maling, tapetsering og behandling af gulve.

Ifglge lejekontrakten pahviler den indvendige vediigeholdelse udlejer,
hvorfor udlejer ikke kan kraeve normalistandszettelse af lejemdlet af lejer
i forbindelse med dennes fraflytning, herunder maling og gulvbehandling.

Af sagens oplysninger fremgar, at tidligere ejer/udlejer ikke afholdt
indflytningssyn eller udarbejdede indflytningsrapport i forbindelse med
lejers indflytning i lejemalet.

Udlejer oplyser overfor naevnet, at denne kun var udlejer af én
beboelseslejlighed pé tidspunktet for lejers fraflytning.

Jf. BBR fremgar, at udlejer, med skadesdato 2. maj 2023, overtog
ejendommen beliggende Hasselvej 1, indeholdende 7
beboelsesiejligheder.

Af Folkeregistret fremgadr, at 6 ud af 7 beboelseslejligheder i
ejendommen, pr. 30. september 2023 (tidspunktet for lejers fraflytning),
var udlejet.

Naevnet laegger derfor til grund, at udlejer, pa tidspunktet for lejers
fraflytning, var udlejer af mere end én beboelseslejlighed.

Det fglger af lejelovens § 187, at udlejere, der er udlejer af mere end én
beboelseslejlighed pa tidspunktet for lejers fraflytning, er forpligtet til at
indkalde ti! samt afholde fraftytningssyn.

Udlejer skal, jf. § 187 stk. 4, i forbindelse med fraflytningssynet,
udarbejde en fraflytningsrapport. Fraflytningsrapporten skal udleveres til
lejer ved selve synet, herunder i et digitalt dokument, hvis lejeren er
tilstede.

Af sagens oplysninger fremgadr, at der mellem parterne var aftalt
fraflytningssyn den 30. september 2023. Begge parter deltog ved synet,
men der blev ikke udarbejdet og afleveret en fraflytningsrapport til lejer
ved selve synet.

P& denne baggrund har udlejer herved mistet sine krav til istandsaettelse
jf. § 187 stk. 5.

Sagsfremstilling
Lejer: I, Hasselvej 1B, 3550 Slangerup
(tidligere adresse)

Udlejer: Viola Thomsen ApS, Selsmosevej 2, 2630 Taastrup
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Lejers repraesentant har indbragt sagen for Huslejenzevnet ved mail af 6.
december 2023. Tvisten vedrgrer udlejers krav til istandsaettelse ved
lejers fraflytning.

Sagens omstaendigheder:
Lejekontrakten er indgdet p& typeformular A, 8. udgave (foreeldet
udgave).

Lejemdlet er en 2-veerelses lejlighed pd 60,6 m2 med adgang og brugsret
til cykelkaelder.

Lejer tiltradte lejemalet den 1. oktober 2021 og fraflyttede den 30.
september 2023.

Ejendommen blev overtaget af nuveerende udlejer med skgdesdato 2.
maj 2023.

Lejer betalte, i forbindelse med indflytning, kr. 18.000,00 i depositum,
svarende til 3 maneders husieje.

Den indvendige vedligeholdelse pdhviler udlejer jf. lejekontraktens § 8.

Af udlejers oplysninger fremgar, at det ikke har veeret muligt at afklare,
hvorvidt tidligere ejer/udlejer Skydt Bolig, havde udarbejdet en
indflytningsrapport.

Lejer oplyser, at der, ved indflytning, ikke blev lavet en
indflytningsrapport.

Lejer opsagde lejemdlet ved mail af 30. juni 2023.

Udlejer indkaldte lejer, ved mail af 3. juli 2023, til fraflytningssyn den 30.
september 2023 kl. 12.00.

Fraflytningssyn blev afholdt med deltagelse af begge parter.
Fraflytningsrapport blev ikke udarbejdet ved selve synet. Udlejer sendte i
stedet en mail med istandsaettelseskrav til lejer efterfglgende samme
dag.

Lejer oplyser, at der ved fraflytningssynets afsiutning, blev konstateret,
at alt var som det skulle vaere, med undtagelse af, at udlejer lige skulle
se pd badeveerelsesgulvet.

Af udlejers istandseaettelseskrav sendt til lejer ved mail af 30. september
2023 fremgar:

"Afleveringsforretning 30.9.2023"

“Stue og sovevaerelse samt bad. Maling af loft og vaegge ville vaere pa
sin plads, der ser ikke ud til at veere malet de sidste 2 r.

Flisegulv i brusebad var afskallet skal slibes og males.

Kaelderrum var ikke ryddet,

Lejers repraesentant oplyste, at hun ikke mente det var "NAVN” der
havde efterfadt disse ting.

Kaelderrummet vil nu blive ryddet og rengjort. Kaelderrummet tilharer
lejligheden Hasselvej 1B.”

Ha
No

18
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Lejer gjorde indsigelse mod udlejers istandseettelseskrav ved mail af
samme dato (30. september 2023):

"Du glemte at naevne, at bade min mand og min svoger var med tif
mgdet.

Desveaerre kan jeg slet ikke genkende det du skriver om istandszettelse af
lejligheden.

Du blev pd madet spurgt om vi kunne vaere enige om alt var, som det
skulle vaere, hvorpd du svarede ja, dog med forbehold for afskalning p&
gulvet | badeveerelset.

Afskalning har veeret der al den tid "NAVN" har boet i lejligheden, s3 det
kunne tyde p& dirligt hdndveerk.

Jeg vil 0gsd lige naevne, at der i lejekontrakten pkt. 8 stir, at den
indvendige vedligeholdelse p3hviler udlejeren.

Mht. kaelderrum har "NAVN" aldrig brugt eller haft lyst tif at bruge dette,
hvilket du blev gjort opmaerksom pd ved madet i dag. Rummet har hele
lejeperioden vaeret fyldt med tidligere lejers ting, hvilket jeg ogsd gjorde
opmaerksom pd i dag pd madet.”

Udlejer besvarede ikke lejers indsigelse, og af sagens oplysninger
fremgadr, at lejers repraesentant rykkede for svar og tilbagebetaling af
depositum ved mails af hhv. 9. oktober, 1. november og 28. november
2023, uden svar fra udlejer.

Udlejer skriver i sit hgringssvar af 6. februar 2024:

P4 tidspunktet for fraflytningen ejede Viola Thomsen ApS ikke mere end
1 Jejlighed

Det er ikke lykkedes at 13 afklaret om den forrige ejer Sven Erik Skjodt
havde udarbejdet indflytningsrapport.

Der er afhold flyttesyn og udarbejdet fraflytningsrapport der er fremlagt i
sagen.

Af denne fremgdr at det blev konstateret at lejligheden skulle males pd
vaegge og traevaerk ligesom gulvet i brusekabinen var afskallet og skulle
istandsaettes.

Dertil kommer at det blev konstateret at det til lejligheden horende
pulterrum ikke var ryddet hvorfor dette skulle ske for lejers regning.
Malermaessig istandsaettelse udgor kr. 7.800 kr.

Brusekabines istandsaettelse 1.102 kr.

Rydning af pulterrum og rengering 2.980 kr.

Det fremgar af kontrakten at der er erlagt kr. 18000 i depositum.

Lejer bedes dokumentere at der sidste mdned for fraflytning er betalt
husleje.

N3r dette er dokumenteret kan administrationen overfare det
overskydende belgb til lejer hvorfor der gnskes oplyst til hvilket konto nr
lejer gnsker belgbet overfort.”

Lejer har overfor naevnet fremlagt dokumentation for betalt husleje for
juni maned 2023.

Af BBR-oplysningerne fremgar, at udlejer med skadesdato 2. maj 2023
var ejer af Hasselvej 1A-1G, i alt 7 lejligheder i ejendommen beliggende
Hasselvej 1, 3550 Slangerup.

4/5

26/04/2024 www.tvangsauktioner.dk & www.itvang.dk 122 of 178



e
N
1%}

Det fremgdr endvidere af Folkeregistret, at udlejer, trods oplysning om
kun at vaere udlejer af én beboelseslejlighed pd tidspunktet for lejers
fraflytning, pr. 30. september 2023 havde udlejet lejemalene beliggende
Hasselvej 1A, 1B, 1C, 1D, 1F samt 1G, i alt 6 beboelseslejligheder i
ejendommen.

Lovgrundlag:
Afggrelsen er truffet efter lejelovens §§ 190, 187 samt 111.

Lees loven her: www.retsinformation.dk

Klagevejledning

Huslejenzevnets afggrelse kan af begge parter indbringes for Boligretten i
Hillerad, Sgndre Jernbanegade 18 B, 3400 Hillergd, jf. Lov om
boligforhold § 88.

Fristen for at indbringe sagen er senest 4 uger efter modtagelsen af
Huslejenzevnets afggrelse. Indbringelsen skal ske ved at aflevere en
staevning til Boligretten.

Huslejenzevnet skal bede om at blive orienteret, hvis afggrelsen
indbringes for Boligretten og om resultatet af retssagen.

Venlig hilsen

Christina Vastrup
formand for Huslejenaevnet
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ERHVERVSSTYRELSEN
26/04/2024

12416

For ejendommen
Hasselvej 1A, 3550 Slangerup

Ejendornmens adresse:

Hasselve] 1A, 3550 Slangerup

C 340 lurtonde By lachisde

Matr nr
EjendomSNUMIMEET . .. ..o e ..021478
T R TS e mencncn s T 0 A o TR NS P W A e, orererorernl g . Fredenkssurd Kommune
Antal samiet fast ejendomme: . -G S MkA FE= G A S SR, sl
Antal malrkelnumre. ... ... .. ]
Antal bygminger:.. . ... .o . Wi - E W el 1
Antal enheder:. ... W
Ejendomstype:. . .. .... Beboelsesejendom
Ejertorhold:. . .. Privatosrsoner aller 1nteressentskab
Anvendelse:. .. .. ... Bulig t e lagegandom, {lerfaminehus eller - familiehus
SElE QrUMEBIQRNE: 11w s dmtssimainn  oiismtsnon s sece s s AT oo Toe - s e s e o2 o i ) L1 8% me
Samiet bebygget areal: . ... ... Bk, 4 ot el i - e b et 5 T 8.I% v fPvr 328 mé
Samlet boligareal: . .. 521 mf
Samlet erhvervsareal.. 0 mi
Samiet anta! veerelser: .7
Detaljeret information om omfattede matrikeinumre
Matr.nr. 34b Jerlunde By, |ariunde
Rapport-iD- 5bu0zed3-5a43-441h-bead- 1 h67 3eabcc28
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Rapport kebt 30/3 2023
Rapport feerdig 30/3 2023
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ERHVERVSSTYRELSEN
26/04/2024

OBS. Ejendamsdatarapporten understatter pt. ikke

de nye ejendomsvurderinger. Derfor er tekstes og
ordforkiaringer i rapporten og dens bilag ikke tilpasset

de nye vurderinger Erhvervsstyreisen arbejder pa at

udvikle en integration, saledes de nye vurderinger bliver

en del af ejendomsdatarappor ten. Indtil dette er afklaret,
kan boligejere hente deres nve vurderinger pa htps./
www,nirderingsportalendis, sdfremt disse er bievet frigivet
af Vurderingsstyrelsen. Laes mere om processen pa hitps://
wyrwyurdst gk/n, heder/tre-vigtige-breve/.

For ejendomme med de nye giendomsvurderinger vif der
fremgé “ingen vurdering ragistreret’” i rapportens resumé, ag
den seneste “gamle” vurderingsmeddelelse vil fremgd som

bilag.

Rappot-I0 5bbOced3-3a43-4010-bead- 1067 3eabdc28
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EJENDOMS
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RAPPORT

Hasselve] TA
3550 Slangerup

Rapport kabt 30/3 202J
Rapport feerdig 30/3 2023

26/04/2024

Indhold

Dette afsnn mdenolder alle svar e]endomsrapporxen

Resumé. 4
Uddybning af enkelte svar
@konomi.. ... . 8
Ejendomsskat {grundskyld). ... o AT el B R T T B R - PP S veeesi i KoneTRL e K renree 8
Ejendoms- ag grundvaardi..... . ...8
Forfalden gaeld tit kommunen..... .. SRR N T .9
FIBIMER. , = e o5 e me, oy v & B 555 y Thl
Zonestalus. ... g ateens senen TR A Ve ATRTS TS e s g s smpercperogenerages iH
LORAIDIAMET: s 1578 T Wie Tov lorevorsrrararonsssibo b s horlien B Susoiosd T TRTIFHNE TRGroreTeTorarords s woihe o8 ivels T2 DENHEAE0 BT o Tl
Kommuneplaner.............. e et ~Reseniegahe i AR O e N TN oo TR o A Y e v 4. e 13
SPHABVANCSDIANET .. e LY
Varmeplaner. ..., I il T atescsons 1B oD VST S VY. o ek sietsisietask: - X A YT i
Varmeforsyning. .. e TS ST oeme LT o R o 3t i e S TS R A s A e -y i poge sssse ensnssencs 7
Vejdirextoratets pro;ekter 18
Spildevand og drikkevand .. . A = ¥ - ! AR 19
Aktuelle affebsiorhold. . ) e oA P el WK A s s - AT AR T 19
Aktuel vandforsyning .. . R T 19
Grundvand - Drxkkevandsmteresser ..................... O L T L L INVE S Sr e S — 20
Grundvand - Felsomme indvindiNgSOMIAAET. . ... ... e e 20
Fredede fortidsminder, bygge- og beskyttelseslinjer. . . 21
MR S OB I E R o sttt 301 vy owevont s g X0 bl 10 NV 5 varery {m aphw ovewessa s Bk b b 2N
Om ejendomsdatarapporten. ... .. ... .. .. - B2
Generelt om ejendomsdatarapporten................ .
Ordforklaring - ejendomsoplysninger.. ... . : 22
Fglgende bilag kan hentes:
* BBR-meddelelsen
» Tilstandsrapport
» Ejendomsskattebillet
* Vurderingsmeddelelse
* Forfalden geaeld til kommunen
* Vejforsyning
* Vejdirektoratets projekter
« Jordforureningsattest
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EJENDOMS Resumeé
DATA S ——— : S
RAPPORT Bygninger

BBR-meddelelsen

HaSSGIVSJ 1A Findes der en BBR-meddelelse for ejendommen?. ... . ... . S— .. e, se bilag

3550 Slangerup Oplysninger er indhentet d. 30. marts 2023

Rappor k0L J0/3 2020 Energimaerkning

Repponilmrdly 3044202 Hvad er ejendommens energimaerke?.. . ... ceeieee oo Ejendominen har kke noget energimaerke
Oplysninger er inchentet d. 30. marts 2023

Tilstandsrappon
Findes der en tilstandsrapport for efendommen?. . T A g TR s .. .3, sebilag
Oplysninger er indhentet d. 30, marts 2023

Elinstallationsrapport
Findes der en elinstallationsrappcrt for ejendommen?. ... ... .. . . Negj
Optysninger er indnentet d. 30. marts 2023

Byggesag
Er der igangvazrende byggesag for ejendommen?... ... s AR NS Frer) NS
Oplysninger er indhentet d. 30. marts 2023

Byggeskadeforsikring
Er der bygninger pa gjencornmen, som er daekket af byggeskadeforsikring? P - Nej
Oplysninger er indhentet d. 30, marts 2023

Clietanke
Er der registreret oplysninger om olistanke pa ejendommen?. .. . . o Nej
Oplysninger er indhentet d. 30. marts 2023

Fredede bygninger
Er der registreret fredede bygninger pa ejendormmen? ... ... ... . o o Nej
Oplysninger er indhentet d. 30. marts 2023

Flexboligtilladelse
Er der registreret flexbolger pa gendommen? . R T S p— A 1 (=
Oplysninger er indhentet d. 30. marts 2023

Ei?onomi

Ejendomsskat (grundskyld)
Hvac skal der petales i ejendomsskat for glendommen?. ......... ... 3 P .. 32086k
Oplysninger er indhentet d. 30. marts 2023

Ejendomsskattebillet
Findes der er ejendomsskattebillet for gjendornmen?.. ..., . PR [ RIS |2, se o1ag
Oplysninger er indhentet d. 30. marts 2023

Indefrysning af grundskyldsstigning
Er der Indefrosset grundskyldsstigning pd ejendommen?. .. ... ... .. 8 : o gy
Oplysninger er indhentet d. 30. marts 2023

Ejendoms- og grundvaerdi
Hvad er ejendormmens vaerdi ifelge den offentige vurdering?... ... B . 4450000, &
Oplysninger er indhentet d. 30. marts 2023

Vurderingsmeddelelse
Findes der en vurderingsmeddelelse for ejendommen?. .. BT T T )|
Oplysninger er indhentet d. 30. marts 2023

se Dilag

Y

Forfalden geeld til kommunen
tr der utinglyste geeldsposter/garantier/restancer til kommunen, der haefter pa sjendommen ag dermed

overtages af keberen? .. ... .. . ... . PR ' ) . 3. se nilag
Oplysninger er indhentet d. 30. marts 2023
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- Bemerk: Som udgangspunkt omfatter oplysningen ikke (ortrinsberettiget ga:ld ti} forsymngsselskaber.
Huslejenavnssager

R APP 0 RT Er der registreret én eller flere huslejenaevnsager eller ankenaevnsager for sjendommen? ... ... Nej
Oplysninger er indhentet d. 30. marts 2023

Arbejderbolig

Hasse!ve; 1A Er giendommen betegnet som arbederbolig?.......... ... L o I . coen Ney

3550 Slangerup Oplysninger er inchentet d. 30. marts 2023

F;appon kebt 50/:13‘2—553

Rapport fzerdig 3013 2023 Jordrente ) ,
= - Er ejendommen palagt jordrenteforpligtelse?. . .. 3 o SR rgses | ok aecroes . hej

Ooiysninger er indhentet d. 30. marts 2023

Statstilskud efter stormfald

Oplysninger er indhentet d. 30. marts 2023

Planer

Zonestatus
Hvilken zonestatus er registreret for ejendommen?. ... - cieiieoo.. Byzone
Oplysninger er indhentet d. 30. marts 2023

Lokalplaner

Oplysninger er indnentet d. 30. marts 2023

Landzonetilladelser
Er der givet en landzonetilladelse til ejendommen?. ... ... ... .0 o ceeeo . Ney
Oplysninger er indhentet d. 30, marts 2023

Kommuneplaner
Kommuneplaner... ... P i oad preor Ja
Oplysninger er indhantel d. 30 marts 2023

Spildevandsplaner
Er ejendornmen beliggende indenfor en spildevandspian?. ... . A — ja
Oplysninger ar indhentet ¢. 30, marts 2023

Varmeplaner
Foreligger der varmeplaner for ejendommen?. - . kel o1E 5wt B Ja
Oplysninger er indhertet d. 30. marts 2023

Varmeforsyning
Er der mulighed for kollsktiv varmeforsyning eller er der forsyningsforbud?. . rRTE 118
Oplysninger er indheniet d. 30. marts 2023

Vejforsyning
Hvad ar vejstatus for vejene | amradet omkring ejlendommen?. ... y . Sebiag
Oplysninger er indhentet d. 30. marts 2023

Vejdirektoratets projekter
£r ejendommen beliggende naer Vejdirektoratets projeider? . ... Nej, ce bilag
Oplysninger er indhentet d. 30. marts 2023

Hovedstadsomrédets transportiorridorer
Er glendommen hell eller delvist befiggende indenfor hovedstadsomradets transportkormdorer?. . Ne,
Oplysninger er indhentet d. 30. marts 2023

Landsplandirektiv "Baltic Pipe"
£r ejendommen helt clier delvist beliggende indenifor arealreservationen for Baitic Pipe? . Me
Oplysninger er indhentet d. 30. marts 2023

Landsplandirektiv “Udviklingsomrader®
Er ejendomimen helt eller delvist beliggende indenfor at udviklingsomiade?. ... aa G ... MNe;
Oplysninger er indhentet ¢. 30, marts 2023
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Sp&tdevand 0g drikkevand

Aktuefle aflbstorhold
Hvilke aflabsforhold er der registreret for eiendommen?. Afteb ti spildevandsforsyningens renseanlag
Oplysninger er indhentet d. 30. marts 2023

Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen
Er der registrerst tilladelser vedr, spildevandsforhold pa ejendommen?. .. . P .. ... Nej
Oplysninger er inchentet d. 30. marts 2023

Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen
Er der registreret pdbud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen?.. ... ... . s Nej
Oplysninger er indhentet d. 30. marts 2023

Medlemskab af spildevandsforsyning
Er der registreret medlemskaly af spidevandstorsyningsselskab pa ejendommen?. . sDowE Ne:
Opilysninger er ndhentet d. 30. marts 2023

Aktuel vandforsyning
Hvilken type vandforsyning er der registreret for ejendommen?. ... Privat vand{c-syriingsanieg
Oplysninger er indhentet d. 30. marts 2023

Pébud/dispensationer/anbefa}inger vedr. vandindvindingsantaeg pa ejendomimen
Findes der pa ejendommen vandmdvmdlngsanlaeg/ boringer, hvortil der er udstedt pabud eller givet
e e i Nej

Oplysninger er indhentet d. 30. marts 902”

Grundvand - Drikkevandsinteresser
Er ejendommen beliggende i et omrade med drikkevandsinteresser?.. ... ... .. T R — |2
Oplysninger er indhentet d. 30. marts 2023

Grundvand - Felsomme indvindingsomrader
Er ejendommen beliggende i et felsom! indvindingsomrade? o S ’ E]
Oplysninger er indhentet d. 30. marts 2023

Jordforurening

Jordforureningsattest
Findes der jordforureningsattest for ejendommen? et Y e ~.o . Jaose bilag
Oplysninger er indhentet d. 30. marts 2023

Kortlagt jordforurening
Er der kortlagt jordforurening for gjendommen? . TR Y : ... Nai
Oplysninger er indhentet d. 30. marts 2023

Omradekiassificering
Er ejendommen beliggende 1 et omréde klassificerel som lsttere forurene:?. T BAT A . Ney
Oplysninger er indhentet d. 30. marts 2023

Pabud iht. jordfarureningsioven
Er der pa elendomimen registreret pabud int. jordforureningsloven 1 arealinformationssystemat (DA?. Me;

Oplysninger er indhentei d, 30. mants 2023

Natur skov og landbrug

Fredskov
zr ejendomnen palagt fredskovapligt?.
Oplysninger er indhentet d. 30. marts 2023

Majoratsskov
Er dor noteret majoratsskov pad ejendommen? o Bhav asg L Mgy
Optysninger er inchantet d. 30. marts 2023
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Beskyttet natur
Er der beskyttede naturtyper eller beskyttede vandiob pa sjendommen?. .
Oplysninger er indhentet d. 30. marts 2023

INey

De faktiske forhold pa arealet afger, om det or beskyutet eller ¢j. Registreringen er derfor vejiedende. Se appendix for

yderhgere information.

Internationale naturbeskyttelsesomrader

Er der arealer, der er udpeget som internationalt naturbeskyttelsesomrade pa ejendormmen?. .

Oplysninger er indhentet d. 30, marts 2023

Landbrugspligt
Er ejendommen palagt landbrugspligt? . . . ...
Oplysninger er inghentel d. 30. marts 2023

Fredede fortidsminder, bygge- og besky{t‘élseslinjer )

Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer

Er der registreret freclede fortidsminder/fortidsmindebeskytteiseslinjer pa ejendommen?. .. .

Oplysninger er inchentet d. 30, marts 2023

Beskyttede sten- og jorddiger
Er cler beskyttede sten- eller jorddiger 0d ejendommen?.
Oplysninger er indhentet d. 30. marts 2023

Skovbyggelinjer
Er ejendommen beliggende indenfor en skovbyggelinje?. .......... ...
Oplysninger er indhentet d. 30. marts 2023

Sa- og abeskyttelseslinjer

Oplysninger er indhentet d, 30. marts 2023

Kirkebyggelinjer
&r ejencdommen beliggende indenfor en kirkebyggelinie?. ...
Oplysninger er inchentet d. 30. marts 2023

Klitfredningslinje
Oplysninger er indhentet d. 30. marts 2023

Strandbeskyttelseslinje
Zr gjendommen beliggende indenfor en strandbeskyttelsestinje?
Oplysninger er indhentet d. 30 marts 2023
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@dkonomi

Ejendomsskat (grundskyld)

Hyvad skal der betales 1 ejendomsskat for ejendommen?. .. ... el 724 4l QR OB

Ejendomsskat apkraeves af kommunen, Grundsicyiden beregnes som en promiilesars at
den laveste af de to senests grundvaerdiansasttelser. Promillesatsen varierer atheengig
af kommunen. Derudover kan der i den samilede ejendomsskat indgd grundskyld vedr.
stuehuse og landbrug samt forskelige daekningsbidrag.

BEMARK: Hvis vurderingsejendommen bestar af arealer beliggende i flere komrmuner,
skal der for at fa et fuldsteendigt overblik ogsa bestilles elendomsdatarapporter for
opkraevningseiendommene | de avrige kommuner.

Cplysninger vedr. ejendomsskat (grundskyld) er indhemnet d. 30. marts 2023

SIAEGEL . ot e i o A v rereeuie . . L e B e ROPR
IOMOMTINE, fr.2 Totrens sy, s O e e eeieien e Prederikssund Kommone
CTURASIYIEA r o s 3 32ty T v S ) T T O ETT, M porbine Sy deremep iE T fnas e CIAER: 92.085,50 kr
Grundskyld af veerdi af skovbrug/landbrug. . ......oooo v e 3
Grundskyld af veerdi af stuehus.................... T S S ) | 7
Deekningsafgifi, erhvervsejendomme. . ........... ... .. N )|
Deekningsalgift af forskelsvaerdi. ............... ... N T e e e T Ok
Dakningsalgift af grundvasrdi. ....... AAEa 1. T T R - e (R L b rerrren DI,
Deekningsafgift af grundveerdt (StAtSQIENdOMIME). ... .. i i e (934
Sikaffiatle sorsiratsemamen. i o e i A Setvet | W . 92.085,50 ki

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed, ... ... ... ... .0 L Kommunen

Ejendoms- og grundvaerdi

Hvad er ejendommens veerdi ifolge den offentiige vurdering” 4.450.500 ke

Vurdenngsstyrelsen fasiszetler separat ejendomsvaerdi og grundveerdi lor alie ejendomme.
der er omifaitet af offentlig vurdering. Vurdenngen sker hvert andet r, men en ejiendom kan
ogsa wurderes i mellemaret, hvis der sr sket vaesentlige eendunger.

Fra andet halvar af 2020 sker vurderingen at ejerboliger ud fra en ny Jov
(ejendomsvurderingstoven), hvor ejendomsveerdi og grundveerdi overordnet {astseettes til
den komtantveerdi, sore en eiendom forventelig kan opria i fri handel, under hensyntagen

it alder, starreise, beliggenhed oy evrige karalderistika, Den fastsatte vaerds er lkke den
eksakte handelspris for en ejeridom, men svarer til et gennemsnitligt prisniveau ved nyere
saig af sarnmenlignelige ejendomrne « nazromradet, justeret for saeriige karakieristika ved den
wirderede gjendom og omgielserne.

Ejendomsveerd er vaerchen af ejfendommen som helhed, dvs. den sarlede veerdi af
grundareal og oe bygninger, der er opfart 04 grundareaier. Ejendomsveerrdien ansaettes ud fra
gjendommens starrelse, fiemireeden og prsforhoitiene péd vurderningstidspunktat.

Griu.ndveerdi er veprdien af grunder: i ubebygget stand (dog inklusive veerdien ai eventuel
hyggermodningsartejds) under forudssetning om, at grunden vil blive anvend! og udnyttet
bedst muligt | sxonomisk henseende,

indtil det nye ejencdomsvirderingssystem tagas i trug | 2020 for ejerboliger, sker vurdaringen

sam hidtil efter den ticligere Vurderingslov, For sjerboliger tages der afseet | 201 1 -vurdenngen
med fastsat nedsasttelse rabat).
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Cpiysninger vadr. glendoms- og grundveaerdi er indhentet d. 30 marte 2023
Vurderingsar YR SN T

Dato for seneste vurdering eller aendlring... ... ... L

Ejendomsvazrdi ... ..o < e < y i walfe e« 4 g ogeiens wrcn

Grundveerch
(T2 T0 o e T P R st R 08 2 PO
Stuehus grundvaardi

SIWWENUSYAENT, .. 5. i ston Blen 1 70 5ied Fhe  ErSe o w -

Kontaktoplysninger

Adminigtratly myndighed. ... ... . . L EBn Vurderingsstyraisen
Kontaktoplysninger - forklating ........ ...... . ... .. Ny Ostergade 2-11 40O Raoskilde
Telefornummer. ... B R T p— 72221616

v adresse.... L S R . .. hitps:/Mavw.vurdst dic!

13224

2022

01-10-2022
4450000 ke
< 332400k
C O

Ok

0«

Forfalden geeld til kommunen

Er der utinglyste gaeidsposter/garantier/restancer til kornmunen, der neetter pd

aiendemmen og dermed ovetages af kaberen? . L .

Bemaerk: Som udgangspunkt omifatter oolysningen kke fortrinsberetiiget g2eld b
lorsyningsselskater.”

Her fremgdr evt. forfalden fortrinsderetiiget geeld th kommunen dvs. geeld der hesfter 03
ejendommen, og derfor overtages af evt keber.

NB. Hvis vurdenngsejendommen har arealer | flere kommune:r, skal der ogsa bestiles
ejendamsdatarapporter for ookrazvningsejendommene i de andre kommuner,

Ved JA it forfalgen gasia

Hwis der er registreret fortrinsbersttiget forfalden gaeid o4 ejendommen, kan kommunen have
pabegyndt at inddrive geeiden. | den forbindelse <an der paiabe yderigere omiostringe: i
forhindelse med inddnvelsesiometningen. Starrelsen af disse omrkostoinger er ikke indeholdt |
Ciendomsdataraprorien, men kan fas ved henvendelse tl kornmuner.

Ved tvangsauktion

Der tages forpenoid for yderigere ortrnsherettgede restancer samt omkostninger, der
lilskrives 1 kommunens dabitorsysiern frem il auktionsdagen {ix ejendomsskat. rykkergetsyrer
W)

Ved tvangsauktion i naeste <alenderdr dDor rappodan forrys efter rytar, Hs fornyelsen ikke
indeholder geeldsposter fra den nye sjenciomsskattebiliet, Ler kornmunen koniakies.

Vedr, neieb sendt til nddiveise hos SKAT
Der tages forbehold for et inddrivelsesomi<astninge:, der hasfier pd € sndorormen. Oplysring
fas ved Kortakt w SKAT indarvelse.

EJENDOMSSKAT 4 og 2 halvar

I starter af 1. 0g 2 halvar kan det fremgé af elendomsdatarapparien, at der ‘orfalden gseld
pa elencommen, setvor cien rettidige indib.dag for ejendemsskat o.ign. IKKE e avarskredet.
Probiemet costar, hvis forfaldsdatoen ligger “OR sidste rettichge indb.dag.

Ogvsninger vedr. forfaiden gaeict til kommunen pa giendommen er indheniet d. 30. marts

2023

£r Jer foralden gaeid pé sjendomren?

“orfalden gaeld | alt.

Geelden ar opgjort pr.

Der ved rapportbestiingen oplyste tvargsauidionsdato

=r der center, ar ar over'or! tl ESR og derfor kke er medtaget - cpgersizsen

Sorfalden ganl bilag
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Geeldsposter vedrgrende: Ejendomsskat

Krav | alt vedrerence denne gasldstype.

Gaelds oster vedrgrende: Gadebelvsning privat faellesve]

Krav i alt vedrorende denne geeldstype.. ... ..

Geeldsposter vedrgrende: Renovation

Krav i alt vedrarende denne geeldstype.... . ........ ... o

Geldsposter vedrgrende: Rottebekampelse

Krav i alt vedrorende denne geeldstype... ........ ... ...

'
Gaeldsposter vedrgrende: Gebvr

Krav i alt vedrerende denne geeldstype. .

Geeldsvoster vedrgrende: Renter

Krav | alt vedrerende denne geeldstype. ..

Geelds;soster vedrgrende: Underretningsgebyr

Krav + alt vedrarende denne geeldstype.

Gzldsposter vedrgrende: Gebyr for underretnin:

Krav i alt vedrerende denne gaeldstype. ..

Side 10 a1 26
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Gaeldspioster vedrgrende; He:ns /n

1344

Krav i alt vedrerende denne geeldstype.. ........ ... ... ... L Okr
Geeldsvoster vedrgrende: Landvindingslas:
Krav i alt vedrgrende denne geeldstype......... ....... ... ... 5 U K
Geeldsposter vedrgrende: Skorstensfejerbidray
Krav i alt vedrerende denne geeldstype...... . o 0 kr
Geelds oster vedrgrende: Retsafyift
Krav | alt vedrerende denne gasidstype. Okr
Kontaktoplysninger
Administrativ myndighed. ... ... ... vee.. .. Kommunen
Kontaktoplysringer - forkiaring. .. ... - ... Kontakl sgen kommune
Zonestatus
Hvilken zanestatus er registreret for ejenaommen?. ... Byzone
Landet er opdelt i 3 zoner: by- og landzoner og sormmerhusomrader. Der geeider forskelige
regler alt athzenqig af hvilken zone, der er tale om. Huilke arealer, der er by- eller landzane og
sommerhusomrader fremgdr af planicvens § 34.
Oplysninger vedr. zonestatus ar indhentet d. 30, marts 2023
Zonestatus: Byzone
Matr.nr. 34b jerlunde By, jarlunde
Andel af matrikel deekket af zonen. . 10 %
Kontaktoplysninger
Administrativ myndighed. ... ..o o ... Kommurien
Yontakioplysninger  forklaring. ... .. . Kontak! egen kommune
Lokalplaner
Foreligger der lokalplaner cller iokalpianforslag for ejendommen? la
Bemzerk, at oplysningen omfatter bade vedtagne lokalplaner og lokalplanforslag
Lokalplaner, vedtagne
Lokalplaner indenholder detaljerede og bincerde bestermimelser for, hvordar ef nesternt
afgraenset omrade ma benyttes elier et projekt konkret skal udieres.
Dplysninger vedr. lokalpianer, vedtagre er inghentst d. 3C. marts 2023
Lokal;lan: Bolinomrade s. d for Bvjjaden i Jjerlunde, Hasselve], lokalvlan 41
Planens navn. . 2 ... Bolgomiade svd for 3ygeden jeriunde, Hassalvey lokapian <
Sice 11 at 26
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Plannummer. LP41
Kommune........... 1 SRR Side . G .. Fredenibesung
Navn pd plandistrikt.............. .. R oW P S T A e, ... Slangeiup
PIENSTATUE: i o o Sttt e w2 LA e SR . R, s Vedtaget
Dato for offeniliggerelse ai planfarslag. ... . . L S T e 0i-01-1800
Dato for vedtagelse af plan.... ..... . . s . SRR B 28-08-199*
Dato for krafftraedelse af plan............. ..., 4 imiens o FEE | e <88 01 57 - e 7T 222085 1981
Generel anvendelse. .. ... L e vevi weeeoo.. .. Boligomrade
Er det sandt, at zonen kke reguleres af planens bestemmelser?. ... ... ... o ja
Er det sandt, at bebyggelsesomfang ikke regulares af planens bestemmelser? ... .. ... ... ... .. Nej
Er det sandt, at ornraddeanvendelsen ikke reguleres af planens bestemmelser? . ... . ... .. Nej
Maksimal bebyggelsesproCent. .. ... oy vres! B EEETAAL ..35%
(i e 1212 S O STl v it oswswodh utis e v A o S LT A B e s ) o vl T s ek oS Link
Har pianen en kompleksitel der ikke entydigt kan beskrive anvendelse, omiang og udstykning?. ... .. Ne
Soecitik anvendelse: Boligomrade

Specifik anvendelse. . ... e e i ok e . Boligomrdde
Matr.nr. 345 [arlunde By, Jgriunde

Andel af matrikel deekket af plan. ..., .. . . PA—— . 100%
Delomride &2

Delomradenummer. ... . s ) | Ny S e i ; SRy 74
Generel ANVEMEIBISE. s wi v 5t v v o lieaae s b emie Do e s 5 e va s v e i . Boligomrade
Er det sandt, at zonetitharsforhoidet ikke reguleres af delomradets bestemmelser?........ ... ... .. ... Ja
Er det sandi, al bebyggelsesomiang ikke reguleres af delomradets bestemmelser? ... . ... . ... Ney
Er detl sand®, at omradeanvendelsen ikke reguleres af delomridets bestemmeliser? .. .. ... ... ... Negj
Maksimal bebyggelsesprocent....... . o o ey o 5 s o e T R (7

Har delomrddet en kompleksitet der ikkes entydigt kan beskrive anvendeise, omfang og udstykning?. Mej

Specifik anvendelse: Boligomrade

Specifik arvendelse. ... ......... - ) . ) . . Boligomrade

Matr.nr. 34b Jeriunde By, Jeriunde

Andel af matrikelnummer daekket af delomradet 100 %
Kontaktoplysninger
Administrativ myndighed. ... .. 5 s Kommungn
Kontaktoplysninger - forklaring. .. ...... . . e Kontakt eger: kormrmune
Lokalplaner, forsiag
Se forklaring under "Lokalpiarer, vedtagne”
Opiysninger vedr, iokalplaner, forsiag er inchentet d. 30 miarts 2023
Kontaktoplysninger
Admuristrativ myndighed. . B ... Kommuren
Side 12 af 26 )
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26/04/2024

Kommuneplaner

Kommuneplaner . L — - ja

Kommuneplaner, vedtagne

Kommunearne skal efter planioven opretholde og vedligeholde komrnuneplanen.

Kommuneplanen omiatter en periods pd 12 8r og fastleegger de overordnede méat og
retningsinjer for den enkelle kommunes udvikling, bacde i bverne og i det &bne land.
Kommunalbestyrelsen skal iebende revidere kommuneplanen.

Kornmuneplanen udgsr rammen for udarbejdelse af lokalplaner og er grundiag for
behandiing af en reexke sager, herunder den konkrete administration | del dbne fand og
ansegninger om byggetilladelse.

Kommuneplaner har delvis retsvirkning. idet de fastszetter rammebesternmelserne for
defomrdderne og som hovedregel angiver:
- arealets overordnede anvendelse
- bebyggelsesprocent
ebyggelsens storste hojde
- cg andre seerhige hensyn -fx bygningsbevaringshensyn

Oplysninger vedr. kommuneplaner, vedtagne er indhentet . 30. marts 2023

Kommuneplan: Kommuneplan 2021-2033

PIRFENS [TTEMIY. 5 <o -t shokoes g AT EITG 6 TS WE e T g ESRTTTToD . he 0 ks ~a7 eeevie.. Kommunegtan 20212033
Kommune........ TPV YT~ S . Fraderikssund
Dato for vedtagelse af plan........... . . . = eeried - Ceeeiieea. 1521242021
Dato for ikrafttreedelse af plan............ Pl v Pl o g Dl s, 17-12:2021
Link til plandokument. ... ... - o 3 s g 5. . wali ] Link
Matr.nr. 340 Jeriunde By, jerlunde
Kontaktoplysninger
Administrativ myndighed. .. . . S ommdnen
Kontaitoplysninger - forklaring. .. .. . Kontakt egen karnmune
Kommuneplaner, forslag
Se forklaring under "Kommuneplanrer, vedtagne’
Oplysninger vedr, kommuneplaner, forslag er irdhentet d. 30. rmarts 2023
Kommuneplanramme, vedtaget
Se forkiaring under "Kommuneplaner, vedlagne”
Oplysninger vedr. kommunepianramme, vedtaget er indhentet d. 3C. marts 2023
Kommuneidan: Omkring Byzaden ot Sundbylilleve;
PIAREMSI IMENOL L. s ilir M o e e 8To rotomscari b e St o s e ks ceo . Omkring Bygaden og Sundbiytiive)
Plannumimien: . s vaas - o s s N oD IR Hore o R (o o)
Kommuneplanid pa den kommuneplan, rammen vedrarer. e e e e e 10870230
Navn pa plandistrikt, ... 3
Planstatus. ... v . Kb MN. F gk R Ved:sget
Dato for vediagelse af plan..... ... ... BV, S . ; . 5-12.2027
Dato for ikrafttraedelse af pian. 7-12-202
Sige 13 ai 26
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Rapgort faxrcng 30/3 2023

Generel anvendelsz . ... . : . . .. Roligemrade
Fremtidig planzone... .. ... .. ... .. P P B Bvzone
Er dot sandt, at bebyggelsesomfang ikke reguleres al planens bestemimelser?. .. ... ... ... ey
Maksimal bebyggelsesprocent. . ... . ... . L. B = A o 30 %
Maksimall antal etager *a
Maksunal bygningshejde. .. . o T P BA. £ .. duvaiEee @ e S
Notat om omradeanvendelsen. ... Aben-

lav  oolg med mulighed for tihaierde kollekive anlaeg  ul brug  for  omedilets  benoere

Notat, andel ... Ved
udstykning o Iokalplaniegning skal der tages Pensyn Ul Luxens niaervickning og  indsigrszone.

Link ol plandokument. ... .0 e 0 = o A o sy TN

Specifik anvendelse: Aben-lav bolighebyggelse

Specifik anvendelse.... . ... ... . L . . Aber\-:awDoligbcbyggclsc

Matr.nr. 34b Jartunde By, Jertunde

Andlel af matrikel deakket af plan. ... .. .. N e VS Ty X . A e LU
Kemmuneptan: Lupdehusene oz Hasselve]
Planens navn..... ... o BT N (e SR R e e s JoRrtnt Lupdehusere gg Hasselve;
PR UG g sars e mavererer w5 e v v s ko o sl ol Bt o [ pARS e B 324
Kommuneplanid pa den kommuneplan, ramimen vedrerer . .. .. .. e e e ... 1047023)
Navn pa planchstrkt Iy e M I T } A el . g
RIAMEIatUS Y. fir w0k . bt wlin e . tvim . & . 5 ek o - . il by e ~ .. YRalages
Dato for vedtagelse af plan.. D= ) sim = s P A
Dato for krafttreedelse af plan. ... ... ... a- R — i 0 17-12-202°
Generel anvendelse......... N By The e ¥ Boligomsade
Fremtidig olanzone. ... [ T T T . Byznne
Er det sancll, at bebyggelsesomiang ikke reguleres afl planens pestemmelser? . R Nej
Maksimalt antal etager NS
Maksimal bvgningshepde.. ... ... : il e i 1wt Tl Sraedi e ! 8BS m
Notat om omradeanvendelsen. . . .. . . . i T : ¢ es wazae i BIREE ISy holig og tet-av ohp
Notat om bebyggelse. ... . . .. HMaks Bzhbyggatsespioceni: 30 for dbor-i3v og A0 fer i lev
Ink o prencokumEnl s g w1 aawee Eerames : e 3 3 Link
Specifik anvendelse: Anen-lav boligbebyggelse
Spectfik anvendelss.. .. . L Apsr-izy doligebyggeise
Maksimal nebyggeisesprocent. ... LT = . 3 T U U 1~/
Bsbyggelsesprocenten beregnes for. . ... . L Tl e . Den enkelte sjendom
Specifik anvendelse: Tat-lav boligbebyggelse
Specitik anvendelse . ... e — B - b : [ a21-lay boligoebygpaise
Maksimal cebyggelsesprocent.. . . . o Fx 203 e . ; il SEND 0
RBativggetsasirocenten beregnas o . o . iler #nkeli= eiendom
Matr.nr. 340 jertunde By, jgriunde
Andel af matrikel deekket af plan. . P oy . . . 123 %
Side 14 af 26
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26/04/2024

Kommuneplanramme, forslag

Sa forklaring under "Kommiineolaner, vedtagne’

Oplysninger vedr. kommuneaplanramme, forslag er indhentet d. 30. marts 2023

kommuneplanstrategi, \}e_(jtaget

Se forklaring under "Kommuneplarer, vedtagne”

Oplysninger vedr, kommuneplanstrategi, vedtaget er indhentet d. 30, muarts 2023

Kommuneyplan: Planstratepi 2019, Fremtidens Frederikssund
Planens navn...............
PERTNUITIE: s - o ot moboisicteitonns PATS G IFG 8 o o8 900 e O bk I
Planstatus. .. ..... .. . .. ... o

Omtang af revision. .

Dato for vedlagelse af plan.......... ... oL R S /oy IR A :
Dato for ilwaftreedelse af plan. ... ... .. .. ... . STl - L T

Link til plandokument........ ...

Matr.nr. 34b Jerlunde By, jarlunde

v.o... Planstrategi 2019, Frentdens Fradenkssuni)

.. Fredenkssund
... Veduager
Fuid 1evisan
7-11-2C13

o 297 1 2018
Link

.K-Srnmuneplanstrategi, forslag

Ss forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne’

Cplysninger vedr. xommuneplanstrategi, forslag er indhentet d. 30. marts 2023

kommﬁneplantillag, vedtaget

Se [orklaring under "Kommuneolaner, vedtagne®

Oplysninger vedr. kemmuneplantifaeg, vedtaget er indhertet d. 30 marts 2023

Kbmmunepﬂlﬂantillaeg,wfbrs!‘a—g—‘

Se forklaring under "Kommunepianer, vadiagre
Oplysninger vedr. kommuneplantillezg, forstag er indhentet d. 30. marts 2023

Kommunepiantiliag, vvm, vedtaget

Sa forklanng under "Kommurepianer vedtagre”

Opiysinmger vedr kommunepdantilleeg, vwm, vedtaget & mdnanist d 30. marts 20273

Kommuneplantiiiaeg, vvm, forslag

Se furkiaring under "Kommuneplanser. vedtagre”

Oplysninger vedr. kormmuneptantilaeg, vwm, forslag er indhentet d. 30, marts 2023

Spildevandsplaner

Er ejendomimen beliggende indenfor en spildevandsplan?

Side 15 ai 26
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EJ‘%'-\}\DOMS Kloakopland, vedtaget_ - h -

RAP PORT Kloakoplarnde indehoider oplysninger om hvilken kioakeringsstatus giendommens 1 et
omrade har iht. kommunens planer og hvilken kloakeringsstatus de evt. planteegges at fa
fremtiden.

Hasselvej 1A Veer opmaerksorn pd al Kicaklyper omlalt i planer ikke nedvendigws et den samme som de

1550 Slangerup aktuelle aflebsforhold pa ejendommen.

Rappor kabt 1073 2023 Opiysninger vedr Kioakopland, vedtaget er indhentet d. 30. marts 2023

Rapport Is8roig 3043 2023 ) Er matrikelnummeret beliggende indenfor et kloakopland?. ... yv s A S aeyorn ot |a

Spildevandsidan: 164 - Falleskloakeret (spildevand o= overfladevand lgber i
samme lednin:

Navn pé& omrade med Kioakopland.. ........... o R E e i e T s 164
Eksisterende Kloaktype for aimradet. . Fxlleskloakeret {spildevand og overfladevanc igoer i saimme .edning)

Er der planiagt sendringer ai kloakeringen | forhold til den eksisterende kloakering i det omrade, hwaor

ejendommen e+ beliggende?. ... . et R SR 6+ AR B o Aacad BT L IE T s ye ooy NG
Matr.nr. 34b |griunde By, Jerlunde

Andel af mainkelnummerel, der er deekiket af planen. .. .. .. . - U %
Kontaktoplysninger

Administrativ myndighea. . ... T .. Kommunern

Kloakopland, forslag

Se forklaring under "Kloakopiand, vedtagne®

Qplysninger vedr. kloakopland, forslag er indhentet d. 30. marts 2023

Er matnkeinummeret beliggende indenfor at forslag tit kioakopland?. . - T B N
Kontaktoplysninger

Adminisirativ myndighed. .. .. . ... i, o ... Kommunen

Udtraden af spildevandsforsyning, vedtaget

Som udgangspunkt er der tilslutringspligt tl offentllg spildevandsforsyning. Denne oplysning

svarer pa, om kermmunen avt. er indstillet pd at opheeve tilslutningsretten ¢g -pligten il

splidevandstorsyning hell eller defvist.

Oplysninger vedr. udtreecen af spildevandsforsyning, vecdtaget er indhentet d. 50. marts 2023

Zr matrikelnummeret oeliggende indenfor et omrade, hvor xommunalbestyrelsen ar indstillst pé at
ophasve tilslutningsretten og -pligten tit spildevandsforsyning helt eller delvist? ... Ngj

Kontaktoplysninger

Admirustratiy myndighec. . .. - S W .. Kommunen
Kontaktoplysninger  for<iaring. ... vl e . KontaKt egen kommune

Udtrazden af Spildevandsforsyning, forslag

Se foridaring under "Udtraaden af Soildevandsforsyning, vedtagne’
Oniysringer vedr. udireeder af spildevandsforsyning, forslag er ndhentet d. 30, marts 2023

£r matrkelnummere! bsliggende indenfor et omrade, hvor kommunalbestyrelsen har stillet jorsiag om at
kunne ophaeve tilslulningsretten og -pligten til spildevandsforsyning helt aller delvist? . . .. . e

Side 16 af 26
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Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ...... ... ... . ... .. Kommunen

Renseklasse

Renseklasse viser, nvillken renseklasser, dJer geelder | det omrade ejencdonrren ligger i og
derved, hvilke rensekray giendommens spildevandsaniseg skal opfylde.
Renseklassekravet er kun celevant for ejendomme, som ikke ar tisiutiel del hommunale

kioaknet
Optvsninger vedr. rensekiasse er indhantet d. 30 marts 2023

Cr mavikelnummeret beliggende inzenfor et omrade, hvor der er udpeget renseldasse?. . _ . Ney

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. .. . . . Kemrmunen

Kontakioplysninger - forklanng. ... . . . ... .o Kontakt sgen kommure

Varmeplaner

Foreligger der varmeplaner for ejendommen’ . s Tl trevohNg T

I varmeplanerne udpeger kommunerne | samarbejde med relevante lokale parter, de omréader,
hvor det vurderes hensigtsmeessigt at etablere flernvarme, herunder en forventet tdsnarisont
nerfor, sarm! ornrader, hvor potentialerne for fiernvarme — eller andre atternativer - skai
atklares yvderligere. Dermed adresserer planerne udviklingsmulighederne tor fazles okale

ag individueile varmelesninger 1 orrader. der ikke star aver for en flernvarmeudbygning.

De godkendte varmeplaner skal som minimum omtatte de ormrader « xommunen, der har
status som gasforsynede, herunder ogsd ejlendornme i gasforsynede omrder. som har et
ohefyr. Planer vil skutle realiseres ved korkrete projektforsiag. som udmentcr ten samlede
varmeplan,

Ciplysnirger vedr. varmeplaner ar indhentet d. 30. marts 2022

Matr.nr. 34b jerlunde By, Jarlunde

Varmeplan:

Navn pd varmeplansomrade. .. . . Fregarnkssy e xommune
Navn pa varmeplan. ... L o Serategi Ereigi- of Varmeplan 2022
Dato for vedtagelse af varmenlaner ... ... .. o B r— . 3G.31.2032
Link bl vanmeplan Liny
Forsyningsform : T B i e Slernvarng
Samier varmebehey ] varmeptansomrédet
Forvertet arstal for aisiuining al konvertering ti fiernvarma. . e pes  CLAE
Kontaktoplysninger
Adrinistraliv myndighed. <amoniner
<ontakioplysninger - forklaring 't . Aonlakt komminer won gisndommen e Leliggerde
Varmeforsyning
£r oer mutighad for kollextiv varmelcrsyning elier ar der Torsyringsiorud? i
Semark at oplysringen er oodelt : hhv, Forsyningsomiade, Omrdcia med forsyningsforoud
samt Crovade med disiuirmgsehgt
Antuet varmeforsyning kar ses af BBR meddelsisen
Side 17 ai 28
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Forsyningsomrade, védtaget

Et forsyningsomrade er et omrade, som af kommunalbestyrelsen er godkendt til

kollektiv varmeforsyning, dvs. fiernvarme eller individuel naturgasforsyning (ogsé kaldt:
forsyningsform).

Oplysningen angiver, hvilken forsyningsform, der er til radighed for omradet. Hvis omradet
ikke er udlagt il koltlekliv varmeforsyning, har bygninger - omradet typisk ndividuelle
opvarmningstormer, sdsom olietyr eller varmepurmpe.

Oplysninger vadlr. forsyningsomrade, vedtaget er indhentet d. 30, marts 2023

Er matrikeinummerel beliggende i at forsyningsomrade”?. .. ey R

Va,rme_fors;nim;:ajf\ff\ rlunde - Individuel naturgasfors,ning

Navn pa forsyningsomvdde. ..o o Sttt b e G i JAPA dunde
FORSYINMEBION .S« . s s e ok LS B o 510 Te o702 139 Fow Birom oL -eeene Incividuel natui gastorsyning
Forsyningsselskab., ............ R e e, o T E G ... HMN Naturgas I/S

Matr.nr. 34b jerlunde By, jarlunde

Andel ai matrikelnurnmeret, der er dackket af planen. ... ... R e e o 100 %

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ...... . . .. Karmmunen
Kontaktoplysninger - forklaring. ... . ... Kontakt egen kommune

Omrade med forsyningsforbud, vedtaget

Huvis det skennes nadvendigt for gennemierelse al varmeplantazgningen, kan kommunen
bestemme, at naermere angivine opvarmningssystemer lkke ma stableres 1 eksisterende
eller ny bebyggelse inden for et algreenset geografisk omrade. Sadanne forsyningsforbud
foretages typisk i omrader, der er eller vil blive udlagt til koliektiv varmeforsyning.

Kommunalbestyreisen kan give cispensation fra forsyningstorbuddet. Evt. d'spensationer
framgér ikke af denne registrering.
Oplysninger vedr. omrade med forsyningsforbud, vedlaget er indhentet d. 30. marts 2023

Er matriklen beliggende | et omrade med forsyrungsforbud?. . . SR TSR AAE'y: Nay

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed, . ... ... e o Kommunen
Kontaktoplysninger - forkiaing. ... ... v Kontakt egen kommure

Omrade me'a?'lautningspligt, vedtaget

Kommunalbestyrelsen kunne far 1. januar 2019 enlen via et tilsiutringsprojekl, som er
reguleret | varmeforsyningsloven, eiler en lokalplan, som er reguierst | planioven, palseggye
tilslutrings- eller forblivelsespligt 1il den kollektive varmetorsyning 1 omradet.

Oplysninger vadr. ornrade med tilslutningspligt, vedtaget er indhen:el d. 30. marts 2023

£r matriklen beliggende | et omrade med tilslutningspligt eller forblivelsesphgt?. . . -5 Nel

Kontaktoplysninger

Administrativ myndigie .. 0L S —— ... Xommunen
Kontaktopysninger - forklanng, . . Kontakl egen kommune

VVejdirektoratets projekter
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r ejendommen beliggende naer Vejdirektoratets projekter?.

Der jeveres korl for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkenng om
ejendommen er beliggende indenfor st af Vejdirekioratets projekter, sorm veymyndigheden
enten underseger, planleegger eller er ved at anleegge. Pa kortet vil det fremga hvilken
anlzegsfase som projektet befinder sig i. Pa korlet fremvises Vejdireltoratets projekter som
en 150 meter buffer omkring projektets midtertinje. Del er vigtigt at gere oomaerksom pd, at
bufferen IKKE angver projektets geometri eller udbredelse ~ det er alene en buffer. der kan
bruges til al fremsege nfo om, am en ejendom ligger | neerheden af et projekd.

Eksisterer der ingen af Vejdirektoratets projekter naer elendommen vil kun farvemarkering at
selve ejendornmens placering biive wist,

Oplysninger vedr. vejdirekioratets projekter er indhentet d. 3G. marts 2023

Kontaktoplysninger

Nej, se bilag

Administrativ myndighed. .. .. .. Veimyndighaden {Ve|direktoratet eiler kommuren})

Kontaktoplysninger - forklaring . ....... Administrativ myndighed: Vejdirekicratet

Spildevand og drikkevancj_ ‘

Aktuelle aflgbsforhold

tlvilke afigbsforhold er der registreret for ejendommens.
Afigb il sprldevandsforsyningens rensaanizeg

For alle bebyggede ejendomme skal det oplyses, hvordan spildevand og regnvand bortledes.
Der skelnes overordnet mellern om eendormmen er beliggende i eller udenfor et kloakerst
amréade.

Bebyggede gjendomme, der er beliggende i at kloakerst omrdde kan inddeles efter om
ejendommen figger i st omrade, hvor regnvand {overfladevandet fra tage og befaestede
arealer) 0g spiidevand {kekken, taitel 0og tad mv.} ledes tif 1o separate rersystemer eller om ait
poriledes | €1 0g sarnme rorsystem.

Bebyggede ejerdomme, der er belggende udenfor et kloakerel omrade eller er udtrédt af
kioakieellesskab, kan inddeles efter den made spildevandst behandles

Cu kan kese rnere or registrering af aftevsfornolc | BBR pa htips://ki.bbr.dk/bor-veiledning.

Oplysninger vedr. aktuelle aflobsfothoid er indhentet d. 30. marts 2023

Matr.nr. 34b Jarlunde By, larlunde

Aftebsiorhold............... s e o Aflgb tl spilgevandsiorsyningens rerseaniasg

Kontaktoplysninger

Administrativ rnyndighed. . .. . ... - .. ... Kornmunen
Kontakloplysninger - forslaring. . ... .. ... Kontakt egen kommune

Aktuel vandforsyning

Hyilken type vandforsyning er cer registreret for ejendommen?..
Privat vandforsyningsanizs

Ootysmingen viser hullken form for vanciforsyning en ejendom er tilkkoblet, ix aiment elier
privat airment vandforsyningsaniaeg, brand, vancindvindingsanieg (eger borng, ikke aiment
vandforsyningsanleeg elier biandet vandiorsyning.

Colysninger vadr. aktuel vandforsyning er indhentet d. 30. marts 2023

Matr.nr. 34b Jerlunde By, igrlunde

Sice 194 26
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Vandiorsyning. . . Privat vandfor syrarpsanians

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . s Kommunen

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Er gjendemmen beliggende i et omrade med drikkevandsinteresser? . Bt

Oplysningen viser dnkkevandsomrader i kategorierne "*Omrader med Saerlige
Drikkevandsinteresser (OSD} og ""Omrader med Dnkkevandsinteresser (OD). OSD-
omraderne er oprindeligt udpegel ud fra telyende 4 krilerier: 1. Detl fremilidige
drikkevandsbehov skal kunne daskkes af omraderne. 2. Kvaliteten af grundvandet skal
veare den bedst mulige. 3. Den naturlige beskyttelse skal vaere den bedst mulige. 4. Cen
eksisterende indvindingsstruktur skal kunne bevares, samt byomrader med et stort antal
forureningskilder skal kunne udelades. Omrader med drikkevandsinteresser {OD) er omréader,
rvor der findes grundvand af god kvalitet, der kan udnyttes til drikkevandstormai men som
avervejende har okal betycning for mindre vandvaerker og erbverv. Der har tidiigere veeret
en afgraensning af Omrader med Begraonsede Drikkevandsinteresser (OBD), men disse
udpeges ikke leengere.

Oplysninger vedr. grundvand - drikkevandsinteresser er indhentet a. 30. marts 2023

Matr.nr. 34b Jgriunde By, |ariunde

Er matriklen beliggende | et omrade med drikkevandsinteresser?. .. Ja

Omrader pa matriklen:
Type af omrade......... . e oo Dmrdder med szeriige dukkevandsinteresser (1 stk

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . .. ..o L Kosntnunan

Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader

Er ejendommen beliggende 1 et falsomt indvindingscmrade?. - = wll

Folsomme indvindingsornrader udpeges inden for Omrader med Saerige
Drikkevangsinteresser (OSD) og | indvindingsoplande til aimene vandforsyninger uden for

0Oso
Der udpeges Lo typer af falsomme indvindingsomrader; Nitratialsornme indvincingsornrader
(NFY) og Sprajtemiddelfelsomme ndvindirgsomrader (SFij.

Opiysnirger vedr. grundvand - falsormme ndvindingsoryader er indhentet d. 30 mans 2023

Matr.nr. 34b jarlunde By, jgriunde

Er matriklen beliggende i et falsornt indvindingsormrade?. . : . RUUUORURS &

Qmrdder pa matriklen:
Type af orrrade. ., ... - . . N -ztfalserme indvindingsomrdder {1 5tk

Kontaktoplysninger

Admimstrativ myndighed. ... o B g Coo... Kommunen
“ontakioplysninger - forkiaring. .. ... = Kontak: egen xommunrs
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Fredede fortidsminder, bygge- og
beskyttelseslinjer

Kirkebyggelinjer

Er ejendommen beliggende indenfor en kirkebyggelinje?. ... : 1 e ja

Kirkebyggelinien er en 300 m beskyltalseszone malt fra kirkebygningen. Linjen skal sikre, at
der ikke opferes bebyggelse over 8,5 m, som virker skeemmende pa kirken.

Oplysninger vedr. kirkebyggelinjer er indhentet d. 30. marts 2023

Matr.nr, 34b jgriunde By, (grlunde

Er matriklen beliggende indenfor en kirkebyggelinje? = - ; S e & ld

Kontaktoplysninger

Admiristratty myndighed. ... .. S T Kommunen
Kontaktopiysninger - forklarng. .. s o Rontakt egen kommune
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Om ejendomsdatarapporten

Generelt om ejendomsdatarapporien

En elendomsdatarapport bestilles efter fremsoegning af en given ejendom. Derefter
henter systemet bag ejendomsdatarapporten oplysninger i offentlige registre om

den végesidende ejendom. Enkelte cplysninger hentes hos kommunen. Med en
oplysning menes et svar pa et spergsmal og evi. et bilag. De hentede oplysninger
preesenteres i ejendomsdatarapportens forskellige elementer: en rapport, en raekke
bilag samt et appendiks, hvor der kan laeses naermere orm oplysningeme, der

indgar i ejendomsdatarapporten. Endelig praesenteres et overblik over svarene
ejendomsrapporten. Alle ejendomsdatarapportens eiementer kan ses online eller hentes
sorn dokument [ en fil {pdf) til elekironisk visning eller udskrift.

Du far besked pr e-mail/SMS, ndr rapporten er komplet. Det kan tage op til ti dage at 3
svar fra kommunen vedrerende enkelie oplysninger, | perioder: fra rapporten er bestilt, til
du moditager besked om, at rapporten er komplet, vil det fremgd af et hentet dokumeant,
at ejendomsdatarapporten er en “Ikke komplet rapport”. Nar alle svar er modtaget, vil
giendomsdatarapporten fa status som "Komplet” og du kan hente en ny komplet rapport.

Enkelte oplysninger i en glendomsdatarapport ma kun udleveres til giendommens ejer eller
en person, der har faet samtykke fra gjeren. Der kan derfor veere oplysninger, som ikkke
fremgadr af elendomsdatarapporten,

Detie dokument indeholder alle svar i ejendomsdatarapporten. Nedenfor kan du se en lisis
over de bilag, der kan hentes, hvis de eksisterer. Yderligere information om oplysningen
findes i Anpendiks,

s BBR-meddelelse

» Ejendomsskattebillet tkun for ejer eller de der har samiykke fra ejerl
s Vurdenngsmeddelelse

s Tiistancisrapport (kurn for gjer eller de der har samtykke fra sier)

» Elinstallationsrapport (kun for gjer eller de de- har samtykke fra gjer)
» Energimaerke

» Kort over vejforsyning

» Kort aver Vejdirektoratels projekdter

e Jordforureningsattast

* Eftersynsrapport

» Foralden geeldsoversigt tkun for ejer eller de der har samlykke fra ejer)

Ordforklaring - e_jendomso~plysn‘in—ger

BBR-meddelelsen

BBR-meadeleiser: viser oe optysninger, kommunen har registrerst om er giendom 1 Bygnings: oy Boligregistre:
(BBR;. Colysningerne od BER-meddeieisen er et udtryk for de faktiske rorhole pa giendormmen, agsé selvorp
de ikke nedvendigvis er lovlige. Ansvarei for opiysringernes rigiicheu pa BBR-meduerlsen ligger hos ejeren af
gignciommen.

Energimaerkning
Et energimaerke ar en vurderng al en bygrings energimaessige tlstand. n bolig, dar sae'ges, skal have at
gyldigt energimaerke udarbejdet af er ensrgikonsulent.

Tilstandsrapport
En tiistandsrapnort er resuitatet af en bygningsgennerngang foretaget af en ceskikker bygringssagkyncitg.
Tistandsrapporten er en samiet skritig vordenng al s Lolgs syrfige skader og tegn pd skader

Elinstaliationsrapport
En siinstailatonsrappon er resuitatet af 2n suionseret elinstallaivrirksomheds gennenygang al bygningens
slinstallationer under huseftersynsordningen. Rapporten giver en professionel og abjektiv gernerrgang af

elinstallatnernas tistand
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=5 Byggesag
E.’END OMS £n byggesag vedrarer nybygger, til/ombygning, cendret anvenaelse slier nedrivning (hel eller deivig).
ATA Kammunen registrerer oplysninger o byggesagen i Bygnings- og Boligregis:ret (BBR), fx om byggeriets
R APPORT ornfang. anmeldeise/ansegning, titadelser, pabegyndelss og fuldisrelse. Visse byggesagstyper registieres ikke
1 BBR.
Hasselve] 1A Byggeskadeforsikring
3550 Slan gerup Sider 1. april 2008 har professionells bygherrer vazral forpligtet tit at tegne en byggeskadetorsikring
= « | fotbindelse med nybyggeri af prvate heldrsboliger. Forsikiingspligien gasider Ira 1. juli 2012 1 nogle
R;pg;ofl kebt 303 2023 uifzeide ogsé, ndr der etableres nve boligenheder : eksisterende byggeri. Hvis ejendommen er omfattet af
Rapport fasrdiq 30/3 2023 nyggeshadeforsiing, vl der veere on eftersynsrapport for hhw. | ars og 5-drs eftersyn.
Olietanke

Kommunen registrerer oplysninger om oligtanke 1 Bygnings- og boligregistere: (BBR). Opiysningerre stamimer
typisk fra clen al ejer eller bruger indsendte tankattest. Det bemarkes at olietankens registrering | B8R ikke |
sig selv er en garantt for at tanken er loviig. Der wises ikke oplysninger om tanke, der er fiernet fra gjendommen.

Fredede bygninger

Der er ca, 9.000 fredede bygninger | Danmark. Det er bygninger, som skennes at have natioral ‘nteresse. Alle
fredede bygrunger er fredet pdde udvendigt og indvendigt. ag der skal soges om tilladeise til alle aendringer,
sorm gar ud over almindeslig vediigehoidelse.

flexboligtilladelse

£n flexboligtiflacelse udstecles af kommuner. En fleksboligtifaceise grer ejaren ai en heldrsbolig mulighed
for at benytte sin heldrsbalig sor ferie- og Intidsbohg, med ret tif senere at verde tibage til at benytie boliger
1l heldrsbebocelse uden krav om landzoneti. adelse. Sn flexboigliladelse kan felge enten ejer eller selve
ejendommen,

Eiendomsskat (grundskyld)

Ciendomsskat apkreeves af kommunen, Grundskyiden beregnes scm en promifiesats af der laveste af de to
seneste grundvaerdi ansastielser. Prorillesatsen varierer alhzengig af kommunen, Derudover kan der i den
sarnlede elendomsskal Indga yrurdskyld vedr, sluenuse oy landbrug samt forskellige dezkningsoidrag.

Ejendomsskattebillet

£n eiendomsskatteniliet indeholder aplysninger o opkraevning af der ejandomsskat igrundskyld my,), sorm
ejeren er forpligtet til at petale t kommunen. Sjengomss=atiebilletten kan ogsa indenclde arxire afgifter, der
opkragves af kormmunen. Det er dog forsikeligt fra kormnmune Bl kormmune, hvilke afgitter der gpkraeves via
eisndormeskattabilietien

Indefrysning af grundskyldsstigning

Fra 2018-2021 er der vedtaget en midientidig, ‘ndsirysningsordning af grundskyld. indefrysningen betyder,
3t noligejerne kxe skal cetale evt grundskyldsstigringer nu, men | stedet far st idn pd beiobet som ferst
libageoatales, nir gjendomimer saelges

Eiendoms- og grundveerdi

Ejendomsvurdenngen er el sken, hvor Vurderingsstyrelsen fasiszetter sjendomsvaerdl, grundvaerch og avr,
fraclrag for forbedringer. Eilendomsvurderingen nar setydning for ejendormsskatter(ejendomsvaardiskat og
kormmunal giendornsskat). Viurdering er hidtil sket nve:rt andet & men sjendomsvurderingssystemet er under
omisegning. Indty der kommer myt glendamsvurdenngssystem, bruges 2011 -vurileringer nedsal med 24
mocent for private ejencdornme For erhvervsejendomime Druges vurderingen fra 2014,

Vurderingsmeddelelse

Ejerdomsvuraenngen. som frerngdr al wirderngsineadeleisen, er el ckon, hvor Vurderingssiyraisen fastsetier
ejenaomeveerdi, grundvzerdi og evt. fradrag for forbedringer. =idtil er vurderingsimeddelelserna aendt

vl hvert andet &n men indtl der <ornmer nyt ejendomsvurderingssystem, sences ikke automatisk en ny
wrcleringsrneddelelse. Derfor KAN viirderingsmeddeielsern for private efendomme veere ra 2011 og for
ethvervsejendomme fra 2012, Se sereste Jurdenrg under * Ejendoms. og grundvastc”.

Forfalden geeld til kommunen

Fortaigen geeid ot kKormmuner: er forlnnsceretuge! gaald, hvor det er xornmuner, oer e «rediicr. Der opiyses
tyoisk o, falgende former for gaeld: Ejendomsskat, skorstensfening, rottebekaempelse, vejvedigeholdelse og
lignerde. At ei gaslaskrav er fortrinsberetiget oetydear. al kravel nzefter pa den fasts ejendom uden tinglysring
2q lorud tor al anden par-egaele. Fortnnsretien fremgédr al Tinglysningsiovens § 4 og en rask<e sekiorove.
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Huslejenavnssager

alle kommuner findes et huslejensevn, som afger ce rvister, der opstar imellem lejere og udiejere 1 private
lejeboliger. Nepvnet skai indberette sager il Neevnsdatabasen. Indberetningen omfatter cagar, som modtages 1
naevrel den 1. september 2012 og senere. Der kan veere tale om verserende og/eller aigjorte sager om fx om
huslejers slerreise.

Arbejderbolig

Arbajdarboliger er cjendomme, hvor der er yaet statstan 1l keb af parcellen og opfersel af beboelsen. Lanet
ferfaider til ubetinget indfrielse ved ejerskifte, cog kan en efterieverde zegtefelie anspge om geeldsovertagetse
Dzr er bopeelspligt for ejeren (3a ejendommen.

jordrente

Ejere al ejendornme, der pahviler jordremeformliglelse. skal betale en halvarig argift pa 2% af alendommens
kontante grundvaerdr il staten. Jordrenteforpligteisen kan overtages af en keber af gjendormmen,
Jordrentefo-pligtelsen kan endvicere aflases ved incibetaiing af en aflesningssum.

Statstilskud efter stormfald
Sraten kan etler ansegning yde tilsxud tl oprydaning eller gentiiplantming af private fredskove, der er veetter som
folge af storme. Tiskuddel gives iun tit skovejere. som har tegiiet 2n basisforsikeng mod stormfald.

Zonestatus

Zonastatus kan verre tandzone, byzone eller somrerhusomrade. Afhaengig af zonestatus kan der veere
forskellige bestermmelser for anvendelse al ejiendommen. | landzore skal der fx seges om landzor etiliadeise
ved sterre byggerl, mens der | byzone ofte er lokalplaner, der fastsectter regler om bhebyggolse og anvendolse
af arealer.

Lokaiplaner
Grundejerne ma ikke bygge nyl, eenche anvendeise osv. i strid med en [okalplan, Kommunaibestyrelsen kan -
efter nabohering - dispensere fra en lokalplan, hvis dispensaiionen ikke er i strid med prncippeme i planen.

tandzonetilladelser

En landzonetilladelse udsledes al konmunen. Den kreeves sorm udgangspunk: fon at man  lanczone
ma opiarc nyt byggeri clier foretage udstykning alor eondring t anvendelsen af bestaende teoyggelse og
ubebyggede arealer.

Kommunenlaner

Kommireplanen cmiatter en periode pd 12 4r og fastlaegyer de overordrede mal og ratingslinier for den
enkelte kommunes udviking. Den uagor rammen for udarbejoelse al lukalplaner og er grundlag for behandling
al en reekke sager, herunder den Konkrete agministration 1 det abne land og ansegringer om byggetiladelse.

Varmeplaner

| kommunens varmewlan fustleagges omrader, der farvantes al blive fernvarmeforsynet (koliektiv
varmelforsyning), herunder en forvente! tidshonsont herfor, samt ormrader, der fremover forventes inGivcueit
forsynel med vedvarends energ ingen kollektiv varrnetorsyning:.

Varmeforsyning

Oplysningen angiver, hvilken forsyringsform der er i radighed for ormracier. Det kan fx vaare naturgas eller
fiermvarme. Desuden oplyses om eveniual tlsiutiingspiigv/fordiiveisespligt ol en forsymngsform sarat om
eventuelle forbud mod visse oovarmmningstyper {typisk el}.

Vejforsyning

Der leveres «an for omréder amkring giendommen. Koriel viser med farvemarkanng de vee, som
vemyndigheden har registreret som vaarende ~hv offertlige, orvat fselesves eller private/alimene veje. Status
for veje nder farvemarkering ar ikke aplyst. Kontaxi kommunen for oplysringer om chisse

Vejdirektoratets projekter

Der levares kort for ormrader omknng giendoremen, Kortet viser med farvernarkenng o elendommen 2r
betggende inaenfor et veliorsyningsprojekt som veprryrdighecen enten underseger, planicegger eiler or ved
at anleegge cksisterer oer inger vejforsynirgsorojekter raer ejendommen vil kun ‘arvemarkenry at sele
ejendaommens placerirg blive vist,

Hovedstadsomradets transportkorridorer

Transportkarricorerne . naveastadsormrade! er aresler der er raserverst til fremudige motorveje cg baner m.m
Ce er en del af den overo-dnede fysiske planiaagning ag har hiemme: ¢ planioven. Det oetyder. at de respekive
grundesre ikke far erstatning for de begraensringer, te 4 palagt 1 denne sammerngeng. Hoveostadsomrader
dandattar derne formindelse komrunerne - Regior Hovedstaclen ooriset ra Bornholmns Regionskarmmuing
sarnt Grave Koge. Lejre Roskide, Solred ag Stevns «ormmuner,
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Landsplandirektiv “Baltic Pipe”

Baltic Pipe er en ny gastransmisstonsledning, der wif sikre forsyningssikikerheden for naturgas 1 Danmark,
Desuden vl gastransmissionsiedningen f3 forbindelse i gasfeiter i Mordseaen og gastransmissionsnettet |
Polen.

Landsplandirektiv “Udviklingsomrader”

Incten for et uchiklingsomrdcle | kystnaernedszonen har an komrmuna mulighed for st inddrage nye arsaler i
hyzone og planiasgge for anieeg i landzone, uden en seerlig planiaegningsmasssig eller funktionel begrundelse
for kystnaer Ickalisenng efter reglen i planfovens § 5 a, stk. 1. nr. 1.1 st udviklingsomrade er landzonereglerne
lemipelige end i den evrige kystraemedszone

Aktuelle afigbsforhaid

Her cplyses hwordan spildevand og regnuand bortledes fra ejendonrmen,

Aktuel vandforsyning
Her oplyses hvilken o for vandforsyning gjendontmen ar tilkablet. fx atrment eller privat aiment

vardiforsyningsantasg,

pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsaniag pa ejendommen
Kommunalbestyralsen indberetier oplysninger af betydning for ejendomshandler med henbiik pa&
offentliggoreise og videregivelse af visse aplysninger pd vandforsyningslovens omrade tii den faelles offentlige
datzbase for geologi. grunc- og drikkevand, Jupiter

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysringen viser. om gjendommen er beliggende indenfor et drikkevanosomrade. Athaengg al
drikkevandsomradets xategonsering kan der vaere begraensninger for anvendelse af arealerne pa
gjendomman.

Grundvand - Falsomme indvindingsomrader

Oplysningen er elableret for at beskytte drikkevandet nitrat- cg sprejteriddelfeisormme indvincingsomrader.
Huis giendiommen er beliggende indenior ef ialsomt indvindingzomrade, kan der vaere begreensninger for
anvendeise af arealerne p& gjendommen,

jordforureningsattest
Danmarks Mijooortals jordforuraringsaiies! viser oplysninger om jordforurening for matriklen. Allesterne
dannes od #a regionernes og kommuneames oniysninger om jordiorurening

Kortlagt jordforurening
Korlagt jordiorurening an vasre netegnat som XortlaQr pa hhy, vaensnvean 1 V1) ogreller vinensniveau 2 (v2)
henhold til tov om forurenet jord. Onlysningen fremgdr ogsa al jordiorureningsattesten.

Omradeklassificering

Omrideklassificeringen inddeies  tre klasser, “Analysefrt omrade (Kategori 1)7, "Analyseirit omrdde (Kategor:
2)" og "Orrrdde med krav om anaiyser’ Bvzoneormvader klassificeres som udgangscunkt som altere
torurengt. Omyadeklassiiicernngen er dogq ikke ~edvendigvis altid sammenfsidende med byzone~. Hulg
gjendomman ar omtaltat af omrddex assificering, kan der saere anmeldeoiigt ved swire jordivtnirg

P&bud iht. jordforureningsloven

Her kan du se, orm rommunren har udsted! pAbud 0a giendoramen efter reglerne 1 iov om lorurenet jord.
Der aplyses om Dabud efter 3§ 9(2). 3. 24(2), 48, 723 jf § 7. ar. 1. bekendtgorelse om wadbergining af
jordferursningsdata

Fredskov

N8r en skov er fredskovsplighg, betyder det, ar der, der gjer skovarealet, - enbwver ud har pligt H at anvende
det ol skovbrugstormal. Med redskovspligier telger desuden en reekne regloy, der tiisammen siwer cen
langsigtede skovayrknirg.

Majoratsskov
Majoralsekoy er | felge skovioven arealer, der skal holdes under en eicr, Skovrmyndigheder imijestyrelsens
ckale enbad) kar qive tliadelse tf al aphasve majoratsskov roterngsr pa haie siler dele af skuven

Beskyttet natur
Besiomet natur kan veere beskyitede natu lyper eller vanwoeb i natuw beskyttelsesioven §
ar beliggende indenfor et amrade med beskvlial natur, Kan oer vaere begraensninge: for anverdsise af

a

3. Hwis gienciommen

arealerne pAa zjendor Men
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Internationale naturbeskyttelsesomrader

Internationale beskyttelsesomrader er opdelt | hhv. Ramsaromirdder Fugiebeskytizlsesomrade” og
Habitatomiader, Hvis ejendornmen er beliggenda mdenfor et omrade med internationale beskytielsesarniader.
kan cer veere begreensmnger for anvendelse af arealerne pa glendommen,

Landbrugspligt

Der or som udgangspunkl iBndorugspigt pa alle ejgncomme, der er over 2 ha {20.00C m?). N&: en gjendom
ar noierel med landbrugspligt, er den omifattet af landbrugslovens regler. Det betyder, at der gesicer

saetlige regler for disse sjendomme feks. ved kob og salg. Der er kie noget krav om, at en ejendom med
landbrugsplict skal anvendes til landbrug sller ignende.

Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer
vear. fredningsstatus:

. Fredel far 1937

. Fredet 1937 eller senere

. Ikke fredningsvoerdig 1937-56

. lkke fredst eller ailyst for 2009

conwyr

Beskyttede sten- og jorddiger
Oplysningen omifarter sten- og jorcidiger, som er baskytiet mod tilstandsaendrnger, jf. museurnsloven
Oplysningen er vejedende og mé derfor ikke anvendes tif al afgere. om der er beskytlede diger | et omirade.

Skovbyggelinjer
Skovbyggelinjen er en zone pa 300 m omkring skove Skovbygyelnsn geelder tor alie offentlige skove og for
private skove med et sammenhzengende areal pa mindst 20 na, Inden for nyggelnjen er der forbud med at

bygye

S@- 0g abeskyttelseslinjer

Sebeskyttelsesinjen har til formal al sikre seer som veerdifulde landskabselernenter og som levestaeder og
spreaningskorricorer for plante- og dyreliv. Inden for beskytteiseslinjen er der generelt foroud med zendringer,
dvs. at der ikke ma placeres bebyggelse. foretages sendringer | terraznet, beplantningen 0.1,

Kirkebyggelinjer
Kirkebyggefinjen er en 300 m beskyllelseszone mait fra kirkebygningen. Den skal sikra, at der kee oplores
henyggelse over 3,5 m. som vrker skazmmends pa kirken

Klitfredningslinje
Kiitfredningslinjen er en 300 meter beskytielseszone 'angs den yske vestkyst ved Skagerrak og Vesterhavet.
Det ar kke tiladt at sendre tistanden af kitfredede arealer oller at udeve aktndteter, der <an fare ti oget risike

for sandflugt.

Strandbeskyttelsesline

i Abne landskaber iggsr strancibesiiytiaisesinen tyoisk 200 m fra kysten. | bebyggede ormrader typisk 100 m
aller mindire ira <ysten. Inden for en strandheskyttasesing: ma der blandt andst kke placeres nenyggetse som
fx oygninger, skure, campingvogne og masier eller foretages andringer  terreenet, tipiartning eiler hegning.
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Kort over vejforsyning

Ve forsyning omkring matr ni. 340, feticnde By, Juriunde

Oplysninger om vejforsyning er inchentet d. 30. marts 2023.
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® Styrelsen for Dataforsyning og Effektivi:
Signaturforklaing vedr, vej-/sustatus:
mromeomew Offentlig
= om= e Drjvat foelles
e Qvrige (prvat/aimeryudlagt privat feelles)

s Dlaniagl neq-<dassificerng

Matrikelnummer

Kortet viser med farvemarkering de veje og stier. sam veimyndigneden har registrerat som vaerende hnv. offentlige. private {zeiles eller
private/almenesudiagte private faslles. Status for veje/stier uden farvemarkering er tkxe oplyst. Kontaki kornrmunen for cplysning om disse
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Kortmateriale
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Forkortelser Punkter i kortet Linjer i kortet
B#  Bygningsnummer (O Punktet er sikkert placeret I wmsmmmenes  Ejendom o
T#  Teknisk anleeg nummer " Punktet er usikkert placeret I s JOTdStYkKE?
NY  Nybyggeri Bygningsomrids, ngjagtigt?

*

Bygning pa fremmed grund Bygningsomrids, unejagtigt®

1. Jordstykke deekker over udstreekningen af det enkeite matrikeinummer.
2. Bygningscmridset er n@jagtigl. nar dets placering er verificeret af GeoDanmark (se nedenfor).
3. Bygningsomridset er unajagtigt, nar dets placenng ikke er venficeret af GeoDanmark (se nedenfor).

Du kan fa et mere detaljeret geografisk overblik over ejendomimen pa hitps //kort bhr.dk .

Kortmaterialet er automatisk genereret pa baggrund af oplysninger om ejendommen fra Bygnings- og 8oligregisteret (BBR), Mairikelkortet, GeoDanmark,

Danmarks Adresseregister (DAR) m fl.

Kortet indeholder de nyeste offentligt tilgaengelige data fra Datafordeler og Kortforsyning.

BRR BBR adresse: Kommunenr .- Kommunall Ejd.nr.: Udskriftsdato: Side:
SBRFAERAA (Velkode: 0463).3550 Slangerugyny tvangsauktioner.dk & www ftvang.dk ! 30-03-P82%5 178 4/ 5
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BBR ar det landsdaekkende register over Bygnings- og boligoplysninger Se mere pa https://bbr.dk/ejere

Matrikelkortel er en visning af Matrikelregistret, s& de enkelte matrkuleere arealer (matrikelnumre, vejlitra mv.) kan identificeres. Matrikelkortet er el vejledende kort,
hvad angar skeilenes nejaglige geografiske placering, og skellene falder ikke altid samimen med de synlige graenser i landskabet. Se mere pd

hitps:/gst.dk/matrikien/om-matriklen/matrikelkort-register-og-arkiv/.

GeoDanmark er et samarbejde mellem kommunerne og Styreisen [or Dataforsyning og Effeklivisering om at kortiaegge Danmark. GeoDanmarks-data bestar bl a.
af luftfotos og bygningsomrids, Veer opmaerksom pa, at disse {uftfotos optages om foraret, og at bygningsomrids opdateres pad baggrund heral. Derlor kan der

vaere forsinkelser i registreringen af aendringer, afhaengigt af hvornar eendringen — fx en opfersel eller nedrivning af byyning — er sket.. Se mere pa

hitps:/Avww. geodanmark, dk/om-geodanmark/

DAR er er Danmarks autoritative register for adresser og vejnavne, Se mere pa danmarksadresser.dk/dar.

Kammunenc Kommunalt Ejct.nr . Udskriftsdato Sida:

BBR BBR adresse
21478 30-0318226f 178 5/ 5
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Din pligt som ejer
Det er dit ansvar som gjer, at oplysningerne om din ejendem | BBR er korrekta. En registrering | BBR kan ikke nedvendigvis tages som udtryk
for, at byggeriet er lovligt i henhold til anden lovgivning. Kommunen kan give en bede pa op tit 5.000 kr.. hvis du ikke indberetter oplysninger til

BBR, ellar hvis du giver forkerte oplysninger.

Derfor er det vigtigt, at du leeser din BBR-meddelelse og kontrollerer om alle bygninger og anlaeg pa ejendommen er registreret rigtigt. Nar du
kober en ejendom eller aendrer pa bygninger og boliger, er det ekstra vigtigt at veere opmeerksom pa, om registreringerne er korrekte

indberetningspligten gaelder ogsa byggesager.

Du skal veere saerligt opmaerksom pa:
Opforelsesar

. Om- og tilbygningsar

- Bebygget areal

- Antal etager

. Samlet boligareal eller erhvervsareal

. Areal af udnyttet tagetage

. Areal af udestue

. Tagdakningsmateriale

. Varmeinstailation

Omkring opferelsesar vil der nogle steder veere angivet ar 1000. Dette skyldes, at du ikke har givet oplysninger om opfgrelsesar vedrerende
den pageaeldende bygning. Kommunen har lov tit at kontrollere de oplysninger, du giver til BBR. Kontrollen kan ske ved et anmeldt beseg pa
ejendommen eller ved registersamkering med eksterne kilder — f.eks. folkeregistret eller ved hjaelp af luftfotos.

| BBR er din ejendom registreret pa 4 niveauer:

Grund
Grunden er normalt det samme som en matrikel, og er et sammenhzengende stykke jord, | seeriige tilfzelde kan grunden besta af flere matnikler,

og en ejendom af flere grunde. Dette vil oftest veere pa landbrugsejendomme. Pa grunden registreres f.eks. oplysninger om vandforsyning og
afllabsforhold.

Bygning
Bygninger i BBR er alt fra et redskabsskur til et butikscenter. Her findes informationer om den vaesentligste anvendelse af bygningen, bebygget

areal, arealet af samllige etager (samlet bygningsareal), materialer m.m.

Enhed
En enhed i BBR ar belegneisen for en bolig i el parcelhus, en leflighed eller f.eks. et erhvervsiejemal. En enhed ligger altid inde i en bygning.

Enfamiliehuse har typisk en boligenhed, etageboligbebyggelse har en boligenhed for hver (ejlighed, og erhvervsbygninger en eller flere enheder
til erhverv, En enhed har typisk sin egen selvstaendige indgang. Under enheder registreres bl.a. samiet areal, areal til beboelse/ erhvers samt

anvendelsen

Tekniske anlaeg
Tekniske anlaeg kan vaere olietanke, vindmeller, gylletanke, solvarmeaniazg m.m. Tekniske anlaeg er sorn regel piaceret p& grunden, men kan

ogsa ligge inde i en bygning.

Arealern_e pé @_S_R-meddglelsen

Arealerne indgar i beregningen af ejendomsvurderingen, men kan 0gsé have betydning for f.eks. forsikring, realkredit- og boliglan,
fiernvarmeregning m.m. Arealer skai altid males til ydersiden af yderveegge. Lees mere om opmaling og se vejledninger pd www bbr.dk.

Det bebyggede areal svarer normalt til stueetagens areal. | bygninger med forskudte etager opmales det bebyggede areal som bygningens
udbredelse set oppefra.

Det samlede bygningsareal opgeres som arealet af samtlige etager. Areal af eventuel kaelder og tagetage skal ikke regnes med.

Tagetagens samlede areal opgeres som del areal. der udnyttes sammen med det areal, der ville kunne udnyttes til bolig eller ernvery.
Ligesom | bygningsreglementet maies areaiet i vandret plan 1,5 m over feerdigt gulv til den udvendige side af tagbelzegningen.

Udnyttet areal | tagetagen opgeres som den del af tagetagens areal. som faktisk udnyttes til beboelse elier erhverv.

Kaelderarealet opgeres samlet far hele kaslderetagen.

Det samlede boligareal opgeres som arealet af samtiige beboelsesrum inkiusive areal i entré, gang, badevaerelse, toilet og kakken. | arealet
medregnes udnyttet areal | eventuel tagetage og areal af kezlderrum, der ma anvendes til beboelse — det vil sige opfylder byggelovgivningens

krav til beboelsesrum.

Hvis arealerne har forskelfige anvendelser, skal de deles op i den del, der ma bruges til bolig, den del der anvendes il erhverys- eller
institutionsformai samt den del, der udggr andet areai.

Sammenhzengen mellem de forskellige arealangiveiser betyder f.eks,, at for el parcethus uden «eelder, hvor parcelhuset kun bruges Ui
beboelse, vil boligarealet svare til det samlede bygningsareal plus eventuel udnyttet tagetage.

Har en bygning to eller flere lejligheder. fordeles adgangs- og trappearealer ligeligt meliem de enkelte lejligheder.

Med hensyn tit areal af ejerlejlighed skal du veere specielt opmaerksom p2, at BBR's boligareal ofte vii vaere forskellig fra det tinglyste areal.
Det skyldes, at arealerne opgeres efter forskellige principper. Ejerlejlighedens samiede areal | BBR vit svare til summen af areal til beboelse,

areal lil erhverv inklusive andel af adgangsareal.

Vejledning tit BBR-meddelelse
Vars. 1.9
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Oversigt over BBR-oplysninger

Anvendelse

Helarsbheboelse
Stuehus til landbrugsejendom
Fritliggende enfamiliehus
Samimenbygget enfamiliehus
Frilliggende enfamiliehus i teet-
lav bebyggeise
Raekke-, keade-, elier dobbelthus
(lodret adskillalse mellem
enhederne)

+ Reekke-, kaede- og klyngehus

. Dobbelthus
Etagebolig-bygning.
flerfamiliehus eller to-familiehus

.+ Koltegium

« Boligbygning tit dagninstitution

. Anneks i tilknytning til
helarsbolig
Anden bygning til
helarsbeboslse

Erhverv
Staid til svin
Stald il kveeg, far mv.
Stald til flerkree
Minkhal
Veeksthus
.+ Lade til foder, afgreder mv.
Maskinhus, garage mv.
» Lade til halm, hga mv.
« Anden bygning til landbrug mv.

« Bygning til industri med
integreret produktionsapparat
Bygning til industri uden
integreret produktionsapparat
Veerksted
Anden bygning til produktion
Bygning til energiproduktion

« Bygning til forsyning- og
energidistribution
Bygning til vandforsyning
Bygning tit handtering af affald
og spildevand
Anden bygning t
energiproduktion og -distribution
Bygning til jernbane- og busdrift
Bygning til luftfart
Bygning til parkering- cg
transportaniaeg
Bygning til parkering af flere end
to karetajer i tilknytning til boliger

« Havneanleeg
Andet transportanieeg

Bygning til kontor
Bygning til detailhandel

- Bygning til fager

+ Butikscenter

« Tankstation
Anden bygning il kontor, handel
og lager
Hotel, kro elier konferencecenter
med overnatning
Bed & breakfast mv.
Restaurant, cafe ag
konferencecentar uden
ovematning
Prival servicevirksomhed som
fnser, vaskeri, netcafé mv.
Anden bygning tif serviceerhverv

Biograf, leater, koncersted mv.
Museum

Bibliotek

Kirke eller anden bygning til
trosudeveise far statsanerkendte
trossamfund

Forsamlingshus
Forlystelsespark

Anden bygning ti! kulturelie
formal

Vejiedning til BBR-meddelalse
Vers. 1.9

26/04/2024

Anvendelse fortsat

» Grundskole
Universitet
Anden bygning tl undervisning
og forskning

s Hospital og sygehus
Haspice, behandlingshjem mv.
Sundhedscenter, leegehus,
fadeklinik mv.
Anden bygning til
sundhedsformal
Daginstitution
Servicefunktion pa
dagninstitution
Kaserne
Faengsel, arresthus mv
Anden bygning tit
institutionsformal

Fritidsformal

+ Sommerhus
Ferlecenter, canter til
campingplads mv.
Bygning med ferielejligheder til
erhvervsmaessig udlejning
Bygning med ferielejligheder til
egel brug

+ Anden bygning il ferieformal

- Klubhus i forbindelse med fritid
og idreet
Svemmehal
Idraetshal
Tribune i forbindelse med
stadion
Bygning til traening og
opstaldning af heste
Anden bygning tif idraetsformal
Kolonihavehus
Anneks i tilknytning til fritids- og
sommerhus
Anden bygning tif fritidsformal

Mindre bygninger til
garaqeformal opbevaring m.v.
« Garage (med plads til et eller o
karetojer)
Carport
Udhus
+ Drivhus
» Frilliggende overdaekning
Fritliggende udestue

Andre bygninger
Tiloversbleven landbrugsbygning
Faldefeerdig bygning
Ukend! bygning

Kakken, toilet og aflab

Toiletforhold
« Vandskyllende toilet i enhed
Vandskyllende toitet udenfor
enheden
Intet vandskyllende loilst 1
enheden

Badeforhold
Badeverelse i enheden

« Adgang tit badeveerelse
Hverken badeveerelse eller
adgang til badevzrelse

Kokkenforhoid
Eget kekkan med afleb
Adgang til feelies Keks<en
Fast kogeinstallation i veerelse
eller pa gang
ingen fast kogeinsiallation

Materialer

Ydervaaggenes materialer
Mursten
. Letbetonsten
Fibercement herunder asbest
+ Bindingsveerk
« Tre
. Betonelementer
Metal
Fibercement uden asbest
. Plastmaterialer
Glas
- ingen
+ Andel materiale

Tagdakningsmateriale
- Tagpap med fille heetdning
. Tagpap med stor haeldning
Fibercement herunder asbest
Betontagsten
Tegl
+ Metal
« Stratag
. Fibercement uden asbest.
Plastmaterialer
Glas
Levende tage
Andet matenale

Aflgbsforhold

< Intet afleb
Biandet aflebsforhoid pa
ejendommen (er specificeret pa
bygningen}

inden for kioakepland

« Falleskloakerel: spildevand +
tag- og overfladevand
Feelleskloakeret: spildevand +
delvis tag- og overfladevand
Faelleskloakeret: spildevand
Feelleskloakeret: tag- og
overfladevand
Separatkloakeret: spifdevand +
tag- og vverladevand
Separatkioakeret: spildevand +
delvis tag- og overfladevand
Separatkloakeret: spildevand
Separatkloakeret: tag- og
overfladevand
Spildevandskloakeret:
Spildevand
Afleb tit spildevandsforsyningens
renseanizeg
Aflab til faaliesprivat
spildevandsanieeg

+ Aflab til feellesprivat kioakledning
med tilsiutning til spv.
renseaniey

Uden for kioakopiand
Ejendomme, der ligger i det abne
land. inddeles efter den made
spildevandet behandles. Der er i
BBR mulighed for at registrere,
hvilke renseklasser det lokale
renseanleq overholder,
Renseklassen kan vaere G, OP, SC
eller SOP. idet O er en forkortelse
fot arganisk stof, P for Phosphat og
S for Sulphat. OP betyder, at
rensmingen bade ornfatler organisk
stof og Phosphat, osv.

En fuldsteendig oversigt over
aflebskoder i BBR kan findes pa
httus /iteknik.bbr.dk/kodelister/Q/
1/0/Afloebsforhold

www.tvangsauktioner.dk & www.itvang.dk

154 4

Opvarmningsforhold

Varmelnstallaﬂon

Fiernvarme/biokvarme
Centralvarme mad én
fyringsenhed

Ovn til fast og flydende braandsel
Varmepumpe
Centralvarme med to
fyringsenheder
Elvarme

Gasradiatorer

Ingen varmeinstallation
Blandet

Opvarmningsmidde!

Elektricitet
Gasveerksgas
Flydende braendsel
Fast braendsel
Halm

Naturgas

Andet

Supplerende varme

lkke oplyst
Varmepumpeanlaeg
Ovne til fast eller flydende
breendsel

Ovne tif fiydende breendse!
Solpaneler

Pejs

Gasradiator

Elvarme

Biogasanizeg

Andet

Bygningen har ingen
supplerende varme

Andet

Bollglype

Egentlig beboelsesigjiighed med
eget kekken

Blandet bolig og erhverv med
eget kokken

Enkeltvaerelse uden eget kakken
Faellesbolig

Sommer- eller fritidsbofig

Andet

Ejerforhold

Privalpersoner eller
interessentskab

Alment boligselskab

Aktie-, anpart- eller andet
selskab (undtagen
interessentskab)

Forening, legat eller selvejende
institution

Privat andelsboligforening

Den kommune, hvori
ejendommen er beliggende
Anden primasrkommune
Region

Staten

Andet, herunder
moderejendomme for
bebyggelser. der er opdelt i
ejeriejligheder sam! ejendomme,
der ejes af flere kategorer af
ejere

Vandforsymng

Alment vandforsyningsaniaeg
Privat vandfarsyningsanlaeg
Enkeltindvindingsanlaagy
Brond

lkke alment
vandforsyningsaniaeg
Blandet vandforsyning

Ingen vandforsyning
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Oversigt over Vejdirektoratets projekter

Vejdirekioratels projekter omkring ejendemmen

Oplysninger om Vejdirektoratets projekter er indhentet d. 30. rarts 2023.
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@ Styreisen for Dataforsyning ogq Effektivi:
Signaturforkianng:

== Ejendommens placering
Veidirektoratets projekter:

Ingen projekter neer gjendommen

OBS: Vejdirektoratets proekier fremvises som en 150 meter buffer omkning projekiets midterhinje. Det er vigligt at gere opmarksom pa, at
butferen IKKE angiver proicktets geometnt eller udbredelse - det er alene en buffer, der kan bruges til at fremsege info om, om en ¢jendom ligger:

narheden af el projeki
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Danmarks Miligportal

Data om miljpet 1 Danmark Den 30-03-2023, kl. 14:02

Data i jordforureningsattesten kan vaere foraeldet fra d. 27.
marts og til 13. april 2023

Danmarks Miljeportal er sammen med regionerme ved at lave en omfangsrig systemopdatering pé jordforureningsomradet. Regioneme er
derfor ved at indberette data, 1 det nye milie, der gar i produktion 13. april. Der kan derfori perioden 27. marts og til 13. apri| vaere foraldet
jordforureningsdata i attesten.

For at fa data i jordforureningsattesten bekraeftet i denne periode, anbefaler vi at du kontakter din region for matrtklen.

Fra 13, april overgar attesten til en ny URL, som denne URL Vil blive redirectet over til.

Jordforureningsattest

Denne jordforureningsattest er baseret p4 de informationer, der er registreret i den feellesoffentlige
landsdaekkende database pa jordforureningsemradet, DKjord.

Attesten er baseret pad en spgning am en specifik matrikel. | attesten bruges ogsa begrebet
"fokalitet", der kan dazkke over flere matrikler eller eventuelt en mindre del af en matrikel. Der er flere
oplysninger omkring lokaliteten, som ikke nedvendigvis ogsa gaelder for matriklen. Se derfor pa
kortmaterialet, hvor meget af matriklen der bereres af lokaliteten.

Attestens kort er baseret pa data fra Danmarks Arealinformalion og Geodatastyrelsen. Ansvaret for
de registrerede data ligger hos regionen og kommunen, hvor den aktuelle matrike! er beliggende
Bemaerk, at denne attest omhandler alene opiysninger om jordforurening.

Der er s@gt pa feigende matrikel:

Ejerlavsnavn Jorlunde By, Jarlunde
Matrikelnummer 34b

Region Region Hovedstaden
Kommune Frederikssund (NY)
Kort

Placeringen af den spgle matrikei kan ses nedenfor (her kan de ogsa se om der er jordforureninger i
naerheden af det sagte).

156 43

Danmarks Miljgportal, Nyropsgade 3C, 1780 Kgbenhavn V, 1a3ec7bd-2e5d-461b-a3d¢c-c3715653¢3849

www.miljoeportal.dk Side
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Danmarks Miljdportal

Data om milj@et « Danmark

15742

Den 30-03-2023, k. 14:02

U gty
! 7 L Udgeéat Efter Kontlegning
! Y 'l N Udgaet For Kortleegning
I\IA Jordforurening. V2
. 4:‘_' . F0 Nuanceret
‘ F1 Nusnceret
SygGader
e T = fe === F2 Nunnceret
//' A : Jordforurening. V1
! ‘l i tokahseret (uafklaret)
\‘: 3 & @ Pdbud - Aktiv
t ')‘ Pabud - leengervarende vilkar
| !
! |
| i T
- !
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= P
I \’
; l‘ ah \\
f » i
—= ) 34 ‘1 \ B
! st | I
s ' e
" x 1
Forureningsstatus
Matrikel status: udgaet feor kortlaegning.
Matriklen er ikke omfattet af omradeklassificering.
Der er pd denne matrikel ikke igangveerende pabud efter jordforureningsloven
Oplysninger om lokalitet(er)
Lokalitetsnavn Hans Olsen - handelsgariner
ingen yderligere matrikler pa lokalitet
Baggrund for status
Matriklen blev vurderet til ikke at veere omfattet af kortlaegningen da:
ingen baggrund for status fundet
Danmarks Miljgportal, Nyropsgade 30, 1780 Kabenhavn V, 1alec7bd-2e5d-461b-a3dc-c3715653c849

www.miljoeportal, dk

Side 2 af4
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Danmarks Miligdportal

Data om miljget 1 Danmark

Kontaktoplysninger

Ragry Wity

Adresse

Mail
Web
Bemarkning

Adresse
Mail

Web
Bemarkning

Danmarks Miljaportal, Nyropsgade 30, 1780 Kabenhavn V,

Region Hovedstaden, Center for Regional Udvikling, Kongens Vange 2,
3400 Hillerad

miljoe@regionh.dk

www.regionh.dk

Bemeerk, at Regionen ikke indberetter lokaliserede (uafklarede)
oplysninger for Kebenhavn og Tarnby kommune. | disse to kommuner kan
Regionen derfor ligge inde med lokaliserede (uafklarede) oplysninger,
uanset hvitken forureningsstatus, der fremgar af jordforureningsattesten.
For svrige kommuner kan Regionen i enkelte tilfeelde ligge inde med
lokaliserede (uafklarede) oplysninger, uanset hvilken forureningsstatus, der
fremgar af jordforureningsattesten. Se Regian Hovedstadens hjemmeside
for neermere information om, hvordan jordforureningsoplysninger kan
hentes (https://www.regionh.dk/miljoe)

Torvet 2 | 3600 Frederikssund

jord@frederikssund.dk

www.frederikssund.dk

Hvis din grund ikke er omfattet af omradeklassificering i denne attest, kan

det skyldes at din kommune endnu ikke har gjorl data tilgeengelige pa
Danmarks Miljeportal eller at data ikke er opdateret.

www. miljoeportal.dk

26/04/2024

www.tvangsauktioner.dk & www.itvang.dk

Den 30-03-2023,

158 se

ki. 14:02

1a3ec/bd-225d-461b-a3dc-c3715653¢c849

Side 3 af4d
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Danmarks Miljdportal

Data om miliget 1 Danmark Den 30-03-2023, ki. 14:02
Bilag

Jordforurening, V1
Et areal betegnes som kortlag! pa vidensniveau 1 (V1) hvis der er tilvejebragt en faktisk viden om aktiviteter pa areaiet eller

aktiviteter p4 andre arealer, der kan have vaeret kilde til jordforurening pa arealet.

Jordforurening, V2
Et areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau 2 (V2), hvis der er tilvejebragt et dokumentationsgrundlag, der ger, at det med

haj grad af sikkerhed kan laegges til grund, at der pa arealet er en jordforurening af en sadan art og koncentration, at forurening
kan have skadelig virkning pa mennesker og milje.

Lokaliseret (uafklaret)
Et areal betegnes som lokaliseret (uafkiaret), hvis der er oplysninger, som endnu ikke er i vurderet i forhold til kortjaegning.

Uafklarede oplysninger kan eksempelvis veere historiske oplysninger vedrerende tidligere akliviteter pa en grund eller
oplysninger om fund af forurening. Uafklarede oplysninger kan dermed efter yderligere gennemgang af eksempelvis arkiver og
sagsbehandling resultere | en kortlaegning af en grund efler i en status som "Udgaet far kortleegning”

Nuancering
Nuancering af kortlaegning pa V2, pa baggrund af den risiko, den kortlagte forurening udger eller kan udgere for den aktuelle

anvendelse til boligformal

Udgaet Efter Kortlaagning

Forureninger, som har veeret kortlagt pa vidensniveau 1 eller 2, men som er udgaet af kortlaegningen

Udgaet Far Kortlaegning

Lokaliteter, hvor der er foretaget en oprensning sa de ikke bliver kortiagt som forurenet (V2). Desuden findes der lokaliteter i
denne kategori, hvor det har vaeret vurderet om de skulle korticegges som mulig forurenet (V1) men hvor lokaliteten frikendes pa

baggruna af de historiske aplysninger

Omradeklassificering
Omrade, hvor jorden antages at vaere lettere farurenet, udpeget jf. jordforureningsiovens § 50a. Byzone kiassificerss som

udgangspunkt som omrade, hvor jorden antages at veere lettere forurenel. Oplysning om omradekiassificering stammer fra en
tegning af matrikien pa kort | enkalte til faelde kan unejagtigheder eller eendringer i matrikeltegningen resultere 1. at matriklen
fejiagtig overlapper en anden matrikel og pavirker informationer om omradeklassificering herpa. Hvis attesten indeholder
oplysning om omradeklassificering, inkl. analysefrie omrader, som forekommer ukorrekt. s3 kan du fa et overblik over matriklen
pa http:{/arealinformation.miljoeportal.dk/distribution/. Ellers kan den akluelie kommune kontaktes.

igangvarende pabud - JFL

Areal, hvor kemmunen har meddelt et pabud efter jordforureningsloven. Det kan veere enten et aktivt pabud eller el gabud. hvor
der alene er lmngerevarende vilkar {f. eks. belaagning eller monitering). Nar et pabud er helt opfyldt, oplyses det ikke i
jordforureningsattesten. Kommunen skal oplyse om pabud efter jordfarureningsioven jf. reglerne | Bekendigerelse om
indberetning og registrering af jordforureningsdata, dvs. pabud meddeit efler 1. juti 2014 efter de hjemler, der er fastsat.
Kommunen kan oplyse om pabud efter andre hjemler og pabud, som er meddelt tidligere. nar de er igangvaerende.

Danmarks Miljgportal, Nyropsgade 30, 1780 Kabenhavn V, 1adec7bd-2e5d-461b-a3dc-c37156653¢84¢
www miljoeportal.dk Side 4 af4
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Tilstandsrapport for ejendommen...

Vej: Bygaden 10 . Postnr.; 3550 ! By: Slangerup |
Kommunenr./Ejendomsnr.. 233 - 03566-7 Ljer: Slangerup Kommune '
Matr.nr./Ejerlay : 34 B, Joriunde by, Jorlunde |

"YEuor 1703 263596 Dato: 23-071-98

Lbnr.:

s v

HUSEFTERSYNSORDNINGEN

INDHOLD: SIDE:
Ejendomsidentifikation I
Orpj§19 og metode 2
Resumé 3
Registrering af skader 4
S&—i;;ers op!ysninge} 6
Ejendomméi;s hé;e;daﬁta - 1-0
Bygningsgennen&ga;g 11
Kommentarer til materialer 13

og konstruktionsbeskrivelser
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TILSTANDSRAPPORT FOR EJENDOMME

Version 2.2

HEnr.. 1703

Lbnr: 263596

Ejendomsidentifikation

Tilstandsrapport for ejendommen...

Vej: Bygaden 10

Kommunenr./Ejendomsnr.: 233 - 03566-1

Matr.nr./Ejerlav

Bestilt af...

;Navn:- Bo/ié_B@;s;n '
t

' Vej: Brobaeksgade 10

fTelefon:

Udfert af...

:Navn: Ole Sommer

: Vej: Frederiksborgvej 44

Telefon: 4717 4(;3?;

Folgende materiale forela...

BBR gjermeddelse af:  27-03-97
Tidhgere tilstandsrapport 1b.nr.:
Forstkringspolice:

Andre bygningsoplysninger:

23-01-98
Dato

34 B, Jarlunde by, Jarlunde

7 Mobiltelefon:

Mobiltelefon:

Post nr.:

Postnr.: 3850

3550 By:

~

Slangerup

Ejer: Slangerup Kommune

| By: S/a;ngérup
Telefax:

.Firma: Alsigv, Andersen & Vorbeck A/S

‘Post nr.:

— —

Varmesynsrapport.

Energimarke :

Ole Sommer

36_50 By:
:Tclefax: 47 17 46 55

Distykke

65737

- beskikket bygningssagkyndig

lfelge tov nr. 391 af 14. juni 1995 om forbrugerbeskyttelse
ved erhvervelse af fast ejendom m.v.

26/04/2024
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TILSTANDSRAPPORT FOR EJENDOMME

Version 2.2

HEnr: 71703 Lb.nr:  H263596 Side 2 a8

Huseftersynets omfang og metode

Huseftersynet omfatter... Huseftersynet omfatter ikke...

- Tilstandsrapporten har til formal at beskrive 1 - ECftersynet omfatter ikke besigtigelse af harde l
hvilket omfang, bygningens fysiske tilstand et hvidevarer, der ikke kan ses som del af bygningen,
ringere end tilstanden 1 tilsvarende intakte udendars svermmunebassiner og tithgrende
bygninger af samme alder. pumpeanleg, markiser, baldakiner,

| installationer/indretninger uden for selve

- Rapporten er udarbejdet pa grundlag af et eflersyn bygningen, skelpales placering, grundarealer og

af bygningens synlige og alment tilgengelige bygningers placering pa grunden.

bygningsdele samt s&lgers oplysninger. I
- Rapporten indeholder ikke oplysninger om forhold
- Rapporten indeholder oplysninger om skader, tegn | af bagatelagtig karakter, der kan henfores til

pd mulige skader samt forhold, der giver ' normalt brug,

neerliggende nisiko tor skader.
- Endvidere indeholder rapporten ikke oplysninger

om astetiske eller arkitektoniske forhold,

- Ved skade forstds brud, lzkage, deformering,
sedvanligt slid, bygningens almindclige

svakkelse, revnedannelser eller adelaggelse 1

bygningen eller andre fysiske forhold, ndr disse vedligeholdelsesstand eller om bygningens plan og
forhold nedsatter bygningens veerdi eller indretning er mere eller mindre praktisk. i
brugbarhed efter dens formal. Eftersynet er
foregaet uden destruktive indgreb 1 bygningen. - Uden for husettersynet falder ogsa bygningens
lovlighed clter offentlige forskrifter, bortset fra
- Tenmoruder og indenders svemmebassiner er abenlyse overtredelser at bygningslovgivningen.

omfattet af eftersynet. Udover den almene tekniske | |
gennemgang skal den b)lgxlng.ﬁsagkyrlcpgc 1 I
rapporten gore bemerkninger i det omfang, det |

ikke har vaeret muligt at vurdere tilstanden. l '

Ansvar

- Rapporten er ikke nogen garanti mod skjulte fejl og mangler.

- Onskes yderligere sikkerhed, kan der 1 de fleste tilfaelde tegnes en ejerskifteforsikring. Den
bygningssagkyndige er ansvarlig efter sedvanlige erstatningsretshge regler

- Den bygningssagkyndige kan ikke geres ansvarlig for skjulte fejl og mangler, der ikke er mulighed for at
konstatere efter besigtigelsmetoden beskrevet | Bygge- og Boligstyrelsens bekendtgorelse om
Huseftersynsordningen. |

- Ansvarcl opherer 6 dr fra tilstandsrapportens datering.

- Den bygningssagkyndige har en radgivningsansvarsforsikring med en drekningssum pa minimum 2.5 mio.
kr./skadesar.

SEKRETARIATET FOR HUSEFTERSYNSORDNINGEN
GREGERSENSVE! POSTBOKS 141 DK-2630 TAASTRUP , TELEFON 4350 41 71 TELEFAX 43 50 41 29
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TILSTANDSRAPPORT FOR EJENDOMME

Version 2.2

HEnr.: 1703 Lbar: 263596 Side 3 af 13

Resumé af huseftersyn - for beboelsesdelen

Bygningsdel/installation: Vurdering:
‘ B KO Kl K2 K3 UN |
| Fundamenter/Sokler _ 4 . 0
2. Kaldre/Krybekaldre/Terrandak . 3
3 Yder- og indervaegge A r 8 2
4. Vinduer og dare 1 4 2
S. Lofter/Iitageadskillelser 7 o
6. Gulvkonstruktion og gulve ; ' i
7. Indvendige trapper : X :
8. Tagkonstruktion/-beleegning/Skorsten , 2 3 2
9. Védrum | ; 2 ‘ ‘
10. VVS-installationer ! _ 1
1. El-installationer ) B ooox S
Bemeaerkninger til sekundare bygninger:
Generelle bemarkninger: B B Karakter: )
Ejendommen er synet beboet og mableret. B: Ingen bemarkninger
: K0: Kosmetiske skader

Ejendommen er synet i tovejr efter kraft/gt snefa/d e o s e RSN

pavirke en kebers indiryk at bygningen.

Kl1: Mindre alvorlige skader
: Beskriver mindre alvorlige skader, som ikke
har nogen indflydelse pa bygmingsdelens
eller bygningens funktion.

N K2: Alvorlige skader

Beskriver alvorlige skader, som folge af, at
en bygningsdels funktion vil svigte inden for
overskuelig (id. Delte vil ikke medfore ska-
der pd andre bygningsdele.

K3: Kritiske skader
Beskriver kritiske skader, som vil med{ore
at bygningsdclens funktion svigter inden for
averskuclig td, og detie svigt vil medfere
skader pa andre bygningsdele.

UN: Behav for vderligere undersagelse
Beskriver forhold, som det tkke uden yder-
ligere undersogelse er muligt at bedwmme.
men som ber underseges nermere.
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TILSTANDSRAPPORT FOR EJENDOMME

Version 2.2

HEng: 7203 Lbnr: H263596 Side 4 af

Registrering af skader eller tegn pa skader

Bygning Bygningsdel Karakter Bemarkninger

A 1.1 Sokkel K1 K2 Overfladebehandling skaller (K1)
Mindre revner i sokkel (K1)
Starre revner og last puds i sokkel (K2)

A 1.2 Udvendige trapper K1 Revnedannelser og krakeleringer
1A 2.1 Veegge K1 : Der er fugtgennemsivning og afskalninger pa alle
| keeldervaegge
|
A 2.7 Lyskasser K1 . Der er storre revnedannelser mellem lyskassa og
fundament
A 2.8 Andet: K1 Der er fugtgennemtraengning og afskalninger pa alle

A 3.1 Facader KO K1  Revnedannelserien del mursten (K0)
Revnedannelser i murveaerk (K1)
Revnedannelser | gesimsband (K1)
Murfuger partielt nedbrudte (K1)

[ keeldergulve.
|
|
i
Malingslag pa udvendigt traeveerk er delvist nedbrudt (K1)

A 3.2 Gavie K1 K2  Se facader (K1)
Vandindtraengen gennem veeg til lejlighed E (K2)

A 3.3 Laamure K2 I muret trappevasrn ved kaekdernedgang mangler sten. der
er lgse sten og nedbrudte fuger.

A 3.4 Inderveegge K1 Derer hulhed bag en del vaegfliser i vaskeriet

A 4.3 Karm/ramme/dorblad K1 K2  Endel dore og vinduer haenger og slaeber (K1)

En del karm -side og -bundstukker er nedbrudte (K2)
Flere karmbundstykker er lettere marnede (K1)
| Keelderdgr partielt nedbrudt i nederste del (K2)
Der mangler diverse anverfere og greb (K1)
| P& en del vinduer skaller malingen (K1)
' Udvendig malerbehandling af dare og vinduer deivist
| nedbrudt (K1)
' Flere vinduer (incl. ovenlys} og dagre kan ikke abnes (K2)
i Vandneese Igger ikke taet til dar (K2)
Dor skadet pabagside (K1)

Bygning:
A: Beboelse D:
B:

e
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TILSTANDSRAPPORT FOR EJENDOMME _"\.\-
Version 2.2
HE nr: 7703 Lbnr: H263596 Stde 5 af
Registrering af skader eller tegn pa skader
Bygning . Bygningsdel Karakter 58em&rkninger
A : 4.4 Glas . K1 L Der er mange hullede og revnede kaelderruder
A 4.5 Glaslister K1 ' Glaslister er kraftigt opfugtede og mangler maling
A . 4.9 Séalbaenke K1 K2  Dererstarre og mindre revnedannelse i salbaenke
A 4.10 Andel. KO Gerikte flekket
A ; 5.2 Loftbekisedninger KO | Mindre revnedannelser i fofter
A | 6.2 Belaegninger K1 Der er hiule guivfliser i vaskeriet
A 8.1 Tagbelsegning K1 En del skifferplader lafter sig
| Flere tagplader er gledet noget ned
A 8.11 Tagrender/tagnediab K1 K2  Tagrender er nedbrudte og med mange utastheder (K2)
Tagrender og nedlober ikke forbundet (K2)
Malerbehandling af tagnediaeb skaller (K1)
A 8.14 Speeriasegier KO Mange spor efter aldre vandskader pa spser og leegter
A 8.16 Ventilation K1 Mangelfuld
A 8.17 isolering K2 Isolering ligger helt ud mod tagflade
A 8.19 Gangbro KO Spor efter eeldre vandskader
A ! 9.1 Gulvkonstruktion K1 Der er hulhed under guivfliser i flere badevaerelser
A 9.2 Veegkonstruktion K1 Der er hulhed bag vaegfliser i flere badeveerelser
10.3 Aflpbsinstallationer K1 Mindre utsethed for kpkkenvask afleb
|
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TILSTANDSRAPPORT FOR EJENDOMME

Version 2.2

HEnr: 7703 Lbnar. 263596

Seelgers oplysninger om ejendommen

Adresse:  Bygaden 10, 3550 Slangerup

1. Fundamenter/Sokler

1.A Er der eller har der veeret udbedringer af tidligere s@tningsskader eller har der

tidligere vaeret problemer pga. konstaterede sztningsskader?

1.B Har der veeret foretaget efrerfunderinger?

2. Kzldre/Krybekaldre/Terraendaek
2.A Fr der grundvandspumpe?

2.B Erder cller har der vaeret problemer med opstigende kloakvand?

2.C Tranger der vand gennem keelderydervagge eller op gennem gulvet (ikke gulvaflab)?

2.D Erder eller har der veeret tukket for ventilationshuller 1 krybekeaelder?

3. Yder- og indervagge

3.A Er der foretaget bygningsendringer/ombygninger?

3 B Erder forstaget reparationer efter svamp, insckt-, ror-, fugt- cller vandskade

26/04/2024 www.tvangsauktioner.dk & www.itvang.dk
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TILSTANDSRAPPORT FOR EJENDOMME

Version 2.2
HEw.: 1703 Lbnr: 263596 Side 7 A 13

Saelgers oplysninger om ejendommen

4. Vinduer og dore JA NEJ ?
4.A Er De bekendt med punkterede termoruder? D D D

! 4.B Er De bekendt med fejl/mangler ved vinduer og deres lukketgj, etler gvrige funktion? D D D

5. Lofter/Etageadskillelser

5.A Erder eller har der veeret problemer med lofter eller etageadskillelser? D D D

6. Gulvkonstruktion og gulve

6.A Erder fejl og mangler ved de gulve, der cr tildaekket med en belagning [ | r
(fieks. treguly under tappebelegning)? ) ‘j :J L‘J

7. indvendige trapper

-

: 7.A Er der eller har der vasret problemer med indvendige trapper? D [:]

8. Tagkonstruktion/-belaegning/Skorsten

8.A Er eller har taget veeret utazt? :} D D

9. Vadrum

L
L]
L]

~ 9.A Erder eller har der veeret problemer med vadrum?
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TILSTANDSRAPPORT FOR EJENDOMME

Version 2.2

HEor:. 1703 Lboar: 263596

Salgers oplyshinger om ejendommen

10. VVS-installationer
10.A Er der kloakpumpe?

10.B Fyldes der vand pd vanmeanlegget mere end en gang om dret? - Hvor ofte?

10.C Er dele af VVS-, aflgbs- eller el-installationen, som ellers skal udfures af
autoriserede installaterer, udfert af personer uden autorisation?

10.D Er der eller har der vaeret fejl ved eller problemer med vand, varme eller sanitet?

!
!

11. El-installationer

11.A Er der cller har der veeret problemer med el-installationen?

12. Andet

12.A Er grunden periodevis oversvemunet?

12.B Har der veeret tvister, retsager eller syns- og skensager vedrerende evt. fejl og
mangler ved ¢jendommen?

12.C Er der tidligere udarbejdet en tilstandsrapport for ejendommen efter
Husettersynsordningen?
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TILSTANDSRAPPORT FOR EJENDOMME

Version 2.2

HEnr: 71703 Lbnr: 263596 Side 9 af 13

Saelgers oplysninger om ejendommen

12. Andet JA NEJ
12.D Er der tidligere udarbejdet varmesynsrapport/energimarke for ejendommen? D D D

Salgers pvrige bemaerkninger vedrorende fejl og mangler:

Dato Underskrift - ejer/szlger

Disse oplysninger gives cfter ejerens bedste overbevisning, men det kan ikke forvenies, at cjeren 1 alle tilfeelde har
et dekkende kendskab til forholdene, iszr ikke, hvis de ligger far ejendommens overtagelse eller ligger adskillige
ar tilbage.

Oplysninger har ikke kunnet fremskaffes pa grund af:
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TILSTANDSRAPPORT

Version 2.2

HEnr: 1703

Lbanr:  H263596

Ejendommens hoveddata
Forsikringsoplysninger for tilboud om ejerskifteforsikring

Rolig type: Etagebeb,¢yelse (flerfamiliehus!

i:] Typehus
hvis ja - hvilket?

Selvbygger

L]
] Medbygger

hvis ja - hvilke fag?
Bygning Anvendelse

A Beboelse

Daodsbo

Konkursbo

}
|

Jugooad

Oplysningerne | skemact er ikke baseret pé faktisk opmaling, men mdhentet fra
foreliggende materiale, herunder BBR-ejermeddelelse eller hignende.

I Lr der utilgengelige bygninger eller bygningsdele?
Angiv drsag/begrundelse/er den normalt tilgaengehg.

FOR EJENDOMME

Nedlagt landbrug

Tvangsauktion

Side

Fredet/bevaringsvardig ejendom

Ejendommen henligger forladt

170862

10 af 13

Optort  Bebygget areal Areal Ftager ud  Udnyttet
ar m? m? over kxlder tagetage
Total ‘ Kealder Bolg FErhverv og lagetage m?
1920 328 223 521 1 287
JA NEJ  BYGNING |
X1 O 4 ‘
X] 1 A

2. Er der specielle bemaerkninger til termoruder?

(U5}

. Er sekundare bygninger i en sd darlig stand, al det ikke tjener noget formal

at foretage huseftersyn og udferdige tilstandsrapport for disse bygninger?

Bemarkninger:

x|

1: Kun enkelte skunke er besijtivet, da en del skunklemme o« huller er afs;:errede. Elevalor er e; besictijet, da
det ikke er muiict at fa ad;any til denne. Kaelder/culderrum e/ besigtizet, da disse er afldste. En del rum incl.
badeveerelser er kun delvist besigtiget arundet materialeolaq. Tag, trapper og Ivskasse er kun delvis besigtiyet
urundet snetildaekning. Der er ikke adian: il ki bekaelder. Der er kun adfanc lil en del af tacrummet.

2: Termoruder er ikke naermere kontrolleret for punkteringer, da dette | mange tiifeelde ikke ummidelbart er muligt.

Oplysninger til udarbejdelse af tilbud om cjerskificforsikring:

26/04/2024
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TILSTANDSRAPPORT FOR EJENDOMME

Version 2.2

HEnr: 1703 Lb.nr: H263596 Side 11 af 13

Bygningsgennemgang - Forsikringsoplysninger

1. Fundamenter/Sokler Bygning Bygning
1.0 Beton ] Blank mur ]
Fundamentblokke J Murverk med puds X A
Andet: =] Andet;Type: O
| Kommentar ] Kommentar ]
} Bemerkninger ney () ja X ‘?3””5’/”’“”59’ nef (O je
"1 Sokkel X A )3 | Facader X A :
1.2 Udvendige trapper A L 3.2 Gavie Xl A |
13 Andet 0 3.3 Lemure X A .
. - - e 2 | 3.4 lodervegge X A
3.5 Udvendig efterisolering =
2 Kaaldre/Krybekaldre/Terraandak 3.6 Indvendig efterisolering ' R
o 3.7 Vagbekledninger/-materialer ]
| 2.6 Stebtibeton ] %3 Andde 0
Muret i bloksten eller klinker [
| Andet; Type. | S AT ES
‘ Kelder XK A 4. Vinduer og dare
Krybekelder Xl A ]! I d ]
! Terrendek ] . 4.0 Tra &4 '
' Andet: Type: - Plast 0 i
' Drmmag,/kaplllmbrvdende lag Metal | |
Type: [} Metal/tree ]
Ingen adgang til krybekelder J Andet; Type: Ol l
Kommentar =l Kommentar ]
Bemcerininger nej (J ja [ Bemuerkninger nef 1 jo X
2.1 Vagge K A 4.} Funktion ]
2-2 Draenlac/kapl]larbrydende lag 1 4.2 Konstruktion O
2.3 Ventilation dJ 4.3 Karm/ramme/darblad x A
2.4 Indvendig isolering ] 1 4.4 Glas ] A j
2.5 Indvendig bekladning 3 4.5 Glaslister Xl A
2.6 Etageadskillclse & | 4.6 Topforsegling ]
2.7 Lyskasser Xl A4 4.7 Kiining O
2.8 Andet x A 4.8 Fugning 0 I
) B 4.9 Salbaxnke b oA
4.10 Andet: xx A I
3. Yder- og indervaegge ' )
: ) 5. Lofter/Etageadskilielser
3.0 Belon T ; :
Hulmur L A Bemerkninger nej [ je X ‘
Massiv mur Cl 3.1 Lofter/etageadskillelser =
Tre ) 5.2 Loftbekledninger/-materialer X 4
Andet; Type: ] 5.3 Efterisolering 5 B
Formur i 5.4 Andet: O
Tegl/kalksandsten X A = - R
Murvaerk med puds 0 — s Gulvkonstruktlon og gulvl
Letbetonblokke [
Tra 0 6.0 Gulv pa stroer [
Tre med puds i1 Gulv pa bjaetker -
Traebeton med puds i Tregulv pa beton ]
Bjzlkekonstruktion ] Twppc pa beton 1]
Andet; Type: ™ Klinkegulv pa beton ]
Bagmur Klinkegulv pd tra '
Teglkalksandsten Xl o Veag-til-vaeg teppe A
Letbetonelementer 1 Andet; Type: jil]
Treelementer ] Kommentar =)
Andet: Type. - i —
Indct’vasgle/’smllﬁ\f'cft_f,g,e Bemeerkringer ) wei L ja Xl
Beton .| 6.1 Gulvkopsu'uktmn . )
Letheton 0 6.2 Belegninger xy 4
Let pladekonstruktion Xl A , 6.3 Andet ()

26/04/2024 www.tvangsauktioner.dk & www.itvang.dk 171 of 178



TILSTANDSRAPPORT

Version 2.2

HEm. 1703

Bygningsgennemgang - Forsikringsoplysninger

7. Indvendige trapper

Bemewerkninger nej X} ja O3
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7.2 Konstruktion [l

7.3 Andet: O

8. Tagkonstruktion/-belaegning/Skorsten

8.0 Tagkonstruktion
Ensidigt fald
Fladt tag
Sadeltag
Askonstruktion
Hanebéandsspar
Gitterspzer
Bjelkespar
Andet; Type:
Taghalduing
0 grader
1-15 grader
15-35 grader
> 35 grader
Tagbelagning
Tegl
Betonsten
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Fiberarmeret skifer
Metalplader
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Stratag
Plastplader
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Konmunentar
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1 Tagbelagning
2 Tagfald

3 Rygninger
4
5

Skotrender
Inddaskninger

8.6 Hatter/aftrek

8.7 Stembradder

8.8 Vindskeder

8.9 Daxkbradder

.10 Udhangsbekledning
8.11 Tagrender/tagnedlob
8.12 Kviste

8.13 Remender

8 14 Spar/legter

§.15 Undertag/understrygnmg
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9 Gangbro
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Bygning

Skorsten
Elementer
Muret
Stal

et Andet; Type:
Kommentar

Benerkninger
8.21 Skorsten, overtlader
8.22 Skorsten, afdekning - top

§.23 Skorsten, indvendige overflader
8.24 Skorsten, inddwekninger - tag

8.25 Andet:
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Bemewrkninger
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Gulvafleb

Fald mod gulvatlab
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10. VVS-installationer

10.0 Olie/centralvarme
Gas/centralvarme
Fjernvarme
Elvarme
N Crulvvarme; Type:
e Andet; Type:
Kommentar

) Bemearkninger
10.1 Vandinstallationer
10.2 Varmemnstallationer
10.3 Aflebsinstallationer

! 10.4 Olietanke

| 10.5 Vandstop
10.6 Lackagemelder

10.7 Andet:

A
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KOBERVEJLEDNING - TVANGSAUKTION OVER
FAST EJENDOM

1. Salgsopstilling.

Salgsopstillingen er auktionens vigtigste dokument. Den skal indeholde oplysning om
salgsvilkarene og andre vaesentlige forhold.

Salgsvilkarene er justitsministeriets auktionsvilkar, der findes i salgsopstillingen. Eventuelle
fravigelser meddeles pa auktionsmgdet.

Salgsopstillingen udfaerdiges af den, der har anmodet om auktionen (rekvirenten) eller dennes
advokat.

Salgsopstillingen kan ses pa eller downloades fra internettet, hvor der annonceres og informeres
om tvangsauktioner. Retterne tilbyder gratis wifi.
2. Kgbesummen

Den samlede kabesum bestar af budsummen med tilleeg af starstebelgbet. Starstebelgbet er det
belab, der skal betales ud over budsummen, og bestar af fortrinsberettigede krav og
sagsomkostninger. Starstebelgbet oplyses under auktionen. Belgbet er anslaet i salgsopstillingen.

Derudover skal en kgber betale en auktionsafgift pa 1.500 kr. Hertil kommer udgifter til tinglysning.

3. Budgivningen

Alle kan byde pa en tvangsauktion.

Nar man byder, skal man oplyse, hvem man byder for.

Byder man for andre, skal man medbringe skriftlig original fuldmagt.

Byder man for et selskab eller lignende, skal man medbringe en aktuel tegningsudskrift.
Det er ikke muligt at byde skriftligt eller via elektroniske medier.

Fogedretten kan kreeve, at man straks sandsynliggar, at man kan opfylde sit bud. Bud pa auktion
er bindende.

Bud pa 1. auktion er bindende i 6 uger, hvis der skal holdes ny auktion.

4. Sikkerhed
Hgjestbydende skal stille sikkerhed for auktionsvilkarenes opfyldelse.
Sikkerheden udger:

o daekkede restancer (salgsopstillingen kolonne 3)
o Y, af de deekkede heeftelser, der kan kraeves udbetalt (salgsopstillingens kolonne 4) og
o stgrstebelgbet
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| salgsopstillingen findes en forelgbig beregning. Det ngjagtige belgb afheenger af budets starrelse
og kan derfor farst beregnes efter budgivningen.

Sikkerheden kan kreeves stillet straks, nar budgivningen er sluttet. Man kan ikke indrette sig pa, at
man kan fa mulighed for at ga i banken, kontakte sin advokat eller lignende.

Pa auktionsmeadet vil fogedretten normalt tillade, at hgjestbydende far en frist pa op til 7 dage til at
stille sikkerheden, hvis man straks stiller sikkerhed for omkostningerne til et nyt auktionsmgde
("den lille sikkerhed”). Belgbet udgar normalt op til 10.000 kr. og fastseettes af fogedretten under
auktionsmgdet.

Sikkerhed kan stilles ved:

e kontanter

e bankgaranti (ikke tidsbegreenset eller betinget)

o advokatindestaelse (kun hvis rettighedshaverne accepterer dette)
o "Den lille sikkerhed” kan stilles ved MobilePay

Sikkerhed kan ikke stilles ved Dankort/haevekort, lanebevis, dokumentation for nadvendige midler
pa bankkonto, udenlandsk valuta o.lign.

Veer opmaerksom pa, at sikkerheden ikke kan bruges til at betale med. Stilles sikkerheden kontant,
skal man bruge "dobbelt” likviditet.

Sikkerheden frigives farst, nar det er dokumenteret, at auktionsvilkarene er opfyldt.

5. Ny auktion
Ejeren og udsekkede rettighedshavere kan anmode om ny auktion.

Den, der anmoder om ny auktion, skal stille sikkerhed for omkostningerne herved. Belgbet udger
normalt op til 10.000 kr.

Udeekkede rettighedshavere og ejeren kan indga en hammerslagsaftale. En hammerslagsaftale er
en aftale om, at den ny auktion kan tilbagekaldes af den, som har anmodet om ny auktion.
Konsekvensen er, at eiendommen saelges til hgjestbydende pa 1. auktion, og at ny auktion ikke
afholdes.

6. Raderet over ejendommen

En kgber far farst radighed over ejendommen, nar fogedretten har modtaget hele
sikkerhedsstillelsen for auktionsvilkarenes opfyldelse.

Skal der holdes ny auktion, far keberen farst radighed over ejendommen, nar den ny auktion har
veeret afholdt.

En kgber skal forrente den deekkede geeld fra tidspunktet for farste auktion.

7. Auktionsskgde

Via www.tinglysning.dk kan kaber selv oprette et auktionsskade, nar auktionsafgiften og eventuel
moms er betalt. Kaber skal vedhaefte en udskrift af auktionsbogen og samtykkeerklaeringer fra
samtlige, deekkede rettighedshavere i kolonneopstillingen og alle de rettighedshavere, der har
belab til gode ud over auktionsbuddet - det, der kaldes stgrstebelgbet. Ingen af dokumenterne ma
indeholde oplysninger om personnumre.
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Kaber skal orientere fogedretten, nar et digitalt skade er klar til underskrift og i den forbindelse
oplyse under hvilket navn, dokumentet kan sgges frem.

Hvis ejendommen skal videresaelges, sparer man tinglysningsafgift ved at oprette et
transportsk@de, hvorved retten til at fa udstedt auktionsskade overdrages. Transportskadet skal
ogsa vedhaeftes sammen med de andre dokumenter.

Kaber skal selv sgrge for at fa tinglyst auktionsskg@det og at anmode Tinglysningsretten om at
slette helt eller delvist udaekkede heeftelser.

Du kan leese mere om digitale auktionsskader her

Kagber skal endvidere betale en tinglysningsafgift. Se tinglysningsafgiftsloven og SKAT.dk -
tinglysningsafgiftsvejledningen.
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https://www.tinglysning.dk/tinglysning/landingpage/landingpage.xhtml
https://domstol.dk/tinglysningsretten/tingboegerne/fast-ejendom/adkomst/auktionsskoede/

Vg ledning 1 brug af salgsopstilling

Prioritetsopggrelsen

1. Kolonne
Fordring opgjort pr.
auktionsdato.

2. Kolonne

Restgeeld pa haeftelser, der kan
forventes overtaget med tilleeg
af uforfaldne renter.

3. Kolonne

Restancer og evt. ejerskifte-
afdrag pa haeftelser, der kan
forventes overtaget.

4. Kolonne

Heeftelser, der kraeves indfriet.

Bemeerk:

Afgifter m.v. til det offentlige,
jfr. vilk&renes pkt. 6C:

26/04/2024

Indeholder en opgerelse af den pagaeldende fordringshavers tilgodehavende pr. auk-

tionsdagen med renter samt evt. palebne omkostninger i forbindelse med
udleeg m.v., jfr. vilkdrenes pkt. 6A. Hvis belgbet er ansat
fremga af bemaerkningerne til haeftelsen.

Kolonne 1erentenligsummenafkolonnerne 2 og 3 ellerlig summen afkolonne 4.

Indeholder restgeeld, der kan overtages af auktionskgberen, safremt denne ikke er
panthaver eller pa anden made berettiget, idet disse rettighedshavere kan have en
seerlig retsstilling, f.eks. i henhold til tvangsauktionsklausul. Realkreditlan kan principielt
kreeves indfriet, men kgber vil normalt fa tilladelse til at overtage disse lan. Disse lan
skal derfor medtages i denne kolonne.

Indeholder belgb, der skal betales inden 4 uger efter auktionens slutning, jfr. vlkarenes
pkt. 6A. Betaling af ejerskifteafdrag i anledning af auktionssalg skal ske inden 4 uger
efter auktionen. Er betalingsfristen i pantebrevet laengere, anvendes denne frist.
Tilsvarende regler anvendes ved betaling af restancer eller andre ydelser i henhold til
tvangsauktionsklausuler, der kan paberabes.

Indeholderbelgb,derskalbetalesinden6manederefterauktionensslutning.

Pa auktionen foretages en endelig opgerelse af kravene. Safremt der pa
fremkommer andre oplysninger end de i salgsopstillingen anfarte, skal opstillingen aen-
dresioverensstemmelse med de nye oplysninger.

Auktionskgberen skal efter erhvervelse af ejendommen p& endelig auktion uden
hensyn til de i auktionsvilkarene anferte frister betale fremtidige terminsydelser pa
haeftelser, der overtages i overensstemmelse med de for disse heeftelser geeldende
vilkar.

Auktionsafgiften udger kr. 1.500,-. Afgiften forfalder ved auktionens slutning.

Udstedelsen af auktionsskadet er afgiftsfri.

Ved indlevering til tinglysning betales en registreringsafgift, som udger 0,6% +kr.
1.750. Afgiften forhgjes til neermeste 100 kr.

Disse afgifterm.v. erikke medtagetisterstebelgbet, der skal erleegges udover
auktionsbuddetihenholdtilsalgsopstillingen.
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Tvangsauktionsvilkdrsbkg (BKG 1978 652)

1978-12-15

Bekendtgerelse 1978-12-15 nr. 652
om tvangsauktionsvilkar

(fast ejendom),

som @&ndret ved bkg 1982-03-31 nr. 121, bkg 1989-12-18 nr. 866, bkg 1990-12-21 nr. 8§96, bkg 2003-06-17 nr. 519, bkg 2016-02-26
nr. 185 og bkg 2020-03-26 nr. 316

I'medfer af § 570, stk. 1, i lov om rettens pleje, jf. lovbekendtgerelse
nr. 938 af 10. september 2019, fastseettes:

§ 1. Tvangsauktion over fast ejendom skal afholdes pa
justitsministeriets ~ tvangsauktionsvilkar,  jf.  bilaget  til
bekendtgerelsen.

§ 2. Bekendtgorelsen treeder i kraft den 1. januar 1979 og fér
virkning for tvangsauktioner, der atholdes i henhold til anmodninger
indgivet til fogedretten efter den 1. januar 1979.

BILAG
Tvangsauktionsvilkar (fast ejendom)

1. Auktionen omfatter

a. Auktionen omfatter ejendommen med eventuelle bygninger
og - hvis fogedretten ikke tilkendegiver andet - driftsinventar
og driftsmateriel, derunder maskiner og tekniske anleg af
enhver art, der herer til ejendommen, og ved
landbrugsejendomme tillige ejendommens besatning,
gadning, afgreder mv.

Ejendommen mv. salges, som den er ved auktionen med de
rettigheder og forpligtelser, hvormed den tilherer den
nuvarende ejer.

b. Hvis ejendommen eller en del af denne er udlejet, kan keber
efter ejendommens overtagelse krave den leje, der ikke er
betalt pa auktionstidspunktet.

Kaberen kan ikke gore krav pa forudbetalt leje, der er omfattet af
tinglysningslovens § 3, stk. 2.

2. Salgsopstilling

Ejendommen og det tilbeher, der folger med, beskrives i en serlig
salgsopstilling. Salgsopstillingen indeholder oplysning om
ejendommens haftelser og byrder og oplyser endvidere om andre
forhold vedrerende ejendommen og auktionen, som ma antages at
veere af veesentlig betydning for keber, herunder ejendommens og
eventuelt medfelgende loseres momsmassige behandling.

Salgsopstillingen udleveres péa fogedrettens kontor.

3. Servitutter mv.

Fogedretten angiver under auktionen, i hvilket omfang de bydende
ud over auktionsbudet skal overtage eller opfylde servitutter,
brugsrettigheder, aftegts-, livrente- eller lignende forpligtelser.

4. Auktionsbudet mv.

Enhver kan byde pd auktionen, men fogedretten kan forlange, at
en bydende straks sandsynligger, at han kan opfylde sit bud.

Er der tale om et momspligtigt salg, skal det endelige bud, som
antages, tillegges moms

Minimum for overbudene fastsattes af fogedretten.

Ejendommen seelges til den hejstbydende, hvis dennes bud antages
(se pkt. 7), medmindre det besluttes, at en ny auktion skal afholdes.

Enhver, der har afgivet bud pé ferste auktion, er bundet af sit bud,
indtil auktionen er sluttet. Meddeles der i henhold til pkt. 7
udsettelse med henblik pa tilvejebringelse af sikkerhed, gelder
bundetheden, indtil sikkerheden er stillet. Skal der afholdes ny
auktion i henhold til retsplejelovens § 576, er samtlige bydende pé
forste auktion bundet indtil slutningen af den nye auktion, dog hgjst
1 6 uger efter forste auktion. P4 den nye auktion er kun det bud
bindende, der fir hammerslag.

5. Ejendommens overtagelse

Keberen overtager straks ejendommen. Har kaberen faet udsattelse
til at stille sikkerhed for opfyldelse af auktionsvilkarene, overtages
ejendommen dog ferst, nr sikkerheden er stillet.

Kaberen sorger selv for - om nedvendigt ad retslig vej - at blive
indsat i besiddelsen af det solgte.

Fra det tidspunkt, keberen skal overtage ejendommen, henligger
den for hans regning og risiko i enhver henseende.

6. Keberens forpligtelser

A. Opfyldelse af auktionsbudet

Auktionsbudet anvendes, sd langt det raekker, til dekning af

haeftelserne i prioritetsordenen. Haeftelsernes nejagtige storrelse

oplyses under auktionen.
Auktionsbudet opfyldes saledes:

a. Keberen overtager de haftelser, der ikke kan kraeves
udbetalt. Overtagelsen er dog betinget af, at restancer og
eventuelle serlige afdrag betales inden 4 uger efter
auktionens slutning.

b. Keaberen betaler de haftelser, der kan kraves udbetalt.

Beleb, der skal betales efter pkt. b, betales inden 6 maneder efter
auktionens slutning.

Eventuel kursgevinst ved indfrielse af lanene tilfalder keberen,
ligesom han berer eventuelt kurstab samt tab ved, at kontantlan
med sarlige indfrielsesvilkdr ma indfries med et sterre belab end
lanets kontante palydende.

Andele i reserve- og administrationsfonde tilfalder keberen, nar
der bliver fuld deekning til de pagaeldende 14n.

Pantegaelden forrentes fra datoen for den forste auktion med den
rente, der tilkommer hver enkelt panthaver. Er der tale om en
indekspanteret, beregnes renten pa grundlag af restgaelden som
reguleret ved sidste ordinere indeksregulering.

Overstiger auktionsbuddet, hvad der kraves til dekning af
panthaverne, tilfalder det overskydende beleb den hidtidige ejer af
ejendommen. Er ejendommen omfattet af § 83 a, stk. 1, i lov om
friplejeboliger, tilfalder den del af auktionsbuddet, der overstiger,
hvad der kraves til dekning af panthaverne med tilleg af
friplejeboligleveranderens eget kapitalindskud, Landsbyggefonden.
Koberen Dbetaler et eventuelt overskydende belob til
Landsbyggefonden. Overskydende belgb forrentes med en érlig
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Tvangsauktionsvilkdrsbkg (BKG 1978 652)

1978-12-15

rente, der svarer til den fastsatte referencesats med et tillag pa 7
pct. Som referencesats anses den officielle udlansrente, som
Nationalbanken har fastsat henholdsvis pr. den 1. januar og den 1.
juli det pagaeldende ér.

B. Belob, der skal betales ud over auktionsbudet
Under auktionen oplyses arten og sterrelsen af de omkostninger,
som keberen skal betale ud over auktionsbudet. Det samme gaelder
skatter, afgifter, byrder, heftelser og andre pligter, som kaberen
skal betale eller overtage ud over auktionsbudet.

Pa auktionen oplyses et storstebelob for, hvad der skal betales,
og hvilke krav og pligter, der kan overtages.

Af krav, der typisk skal udredes eller overtages ud over
auktionsbudet, kan serligt navnes:

a.  Auktionsrekvirentens udleegsomkostninger og omkostninger
ved gennemforelse af auktionen, herunder saler til advokat
samt honorar til en af fogedretten antaget sagkyndig.

b. Salar og rejseomkostninger til repraesentanter for de andre
i ejendommen berettigede.

Vedrerende a og b er det en betingelse, at de pageldende
rettighedshavere far andel i auktionsbudet. Ved delvis dakning
nedsattes salaerkravet forholdsmaessigt.

Er auktionen rekvireret af et konkursbo eller et dedsbo, hvori
geelden ikke er vedgéet, betales dog altid fuldt rekvirent-saler.

c. Ejendomsskatterestancer.

d. Brandforsikringsbidrag.

e. Gade-, vej- og fortovsbidrag.
f.  Ophavet.

g.  Ophavet.

h.

Brugspanthavers underskud efter aftholdelse af nedvendige
udgifter ved bestyrelse, drift og vedligeholdelse mv. af
ejendommen. Overskud afskrives i brugspanthaverens
fordring og derefter i den i gvrigt bedst berettigedes fordring.
i.  Nedvendige udgifter til ejendommens bestyrelse, drift og
vedligeholdelse mv., som er afholdt af auktionsrekvirenten,
selv om ejendommen ikke har veret taget til brugeligt pant.
j-  Kray, der i henhold  til lejelovgivningen,
brandsikringslovgivningen og bygningslovgivningen er
geldende mod enhver uden tinglysning.
Beleb, der skal betales ud over auktionsbudet, udredes inden 4
uger efter auktionens slutning til rette vedkommende.

C. Afgifter mv. til det offentlige i anledning af auktionen

a. Fogedrettens udgifter.
b. Auktionsafgift.
c Moms af budsummen og sterstebelabet, hvis der er tale om
et helt eller delvist momspligtigt salg.
De under a, b og ¢ nevnte udgifter mv. betales ved auktionens
slutning.

7. Keberens sikkerhedsstillelse

Efter hammerslaget skal kaberen straks over for fogedretten stille
sikkerhed for opfyldelse af auktionsvilkarene.

Sikkerheden kan stilles ved deponering af penge eller bersnoterede
veardipapirer, ved bankgaranti eller pa anden méade, som godkendes
af fogedretten.

Sikkerhedens sterrelse skal svare til:

a.  Restancer mv.,, jf. pkt 6.A litra a,

b. % af de heftelser, der kan kreeves udbetalt, jf. pkt 6.A litra
b, og

c. storstebelobet, der skal betales ud over auktionsbudet, jf. pkt
6.B.

Sikkerheden kan dog hverken vaere mindre end et ars renteudgift
af de overtagne prioriteter eller mindre end vardien af det tilbeher,
der medfolger ejendommen, med tilleeg af /2 ars lejeindtaegt, hvis
ejendommen helt eller delvis er udlejet. Ved bortforpagtede
landbrugsejendomme dog med tilleeg af 1 ars forpagtningsafgift.

Enhver, der opndr dxkning ved auktionen, kan for sit
vedkommende bade for og efter denne give afkald pa
sikkerhedsstillelse. Gives der afkald fra nogle, men ikke fra alle,
kan fogedretten fastseette en mindre sikkerhedsstillelse end ovenfor
naevnt. Sikkerheden kan dog ikke vaere mindre end 1 ars renteudgift
af de overtagne prioriteter.

Stilles den kraevede sikkerhed ikke, ses der bort fra budet, og
hammerslaget annulleres, hvorefter auktionen straks genoptages.
Fogedretten kan dog i stedet udsatte auktionen og give
hejstbydende en frist pa ikke over 7 dage til at stille sikkerheden,
forudsat at der straks stilles sikkerhed for de omkostninger, der vil
veere forbundet med atholdelse af nyt auktionsmede.

8. Keberens misligholdelse

Hvis keberen ikke opfylder auktionsvilkarene, kan enhver, der i
anledning af auktionen kan rette krav mod keberen, kreve, at det
solgte s&ttes til en ny og eneste auktion (misligholdelsesauktion)
for kebers risiko, saledes at keberen skal tilsvare, hvad der matte
bydes mindre pa den ny auktion, uden at have krav pa, hvad der
matte bydes mere.

I stedet for at kraeve misligholdelsesauktion kan enhver, der ikke
har givet afkald pa sikkerhedsstillelse, kraeve, at den af keberen
stillede sikkerhed af fogedretten realiseres og fordeles blandt de
berettigede i den rekkefolge, de har krav pé at blive fyldestgjort.
Bringer dette ikke keberens misligholdelse til opher, kan der
herefter kraves atholdt misligholdelsesauktion.

Begzres sikkerheden forst realiseret efter afholdelse af
misligholdelsesauktion, kan sikkerheden alene benyttes til dekning
af det tab, der er opstidet ved, at der er budt mindre pa
misligholdelsesauktionen.

9. Auktionsskede

Nar keoberen godtger, at auktionsvilkarene er opfyldt, kan han
kreeve, at fogeden udsteder auktionsskede til ham. Keoberen skal
tage skode pa ejendommen inden 1 ar efter auktionen.

Kaberen betaler selv de omkostninger, der métte vaere forbundet
med udstedelse af skedet, dettes tinglysning, overtagelse af
haeftelser samt slettelse af tingbogen af de rettigheder, der ikke
opnéede deekning pa auktionen.

10. Auktionsvilkarenes fravigelighed

Foranstadende vilkar kan ikke fraviges til ugunst for keberen,
medmindre auktionen angér en forretnings-, industri-, landbrugs-
eller udlejningsejendom. Er ejendommen omfattet af § 83 a, stk.
1, i lov om friplejeboliger, kan vilkarene endvidere ikke fraviges
til ugunst for Landsbyggefonden.

11. Seerlige vilkar: - - -
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