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MISLIGHOLDELSESAUKTION 

AS.nr. 18/2024 

Salgsopstilling 2 
(Købsnøgle) 
til brug for 

tvangsauktion over fast ejendom 
Udarbejdet af Advokatrådet og Dansk 

Ejendomsmæglerforening 
Ejendommens matr.nr.: 34-b Jørlunde by, Jørlunde 
beliggende: Hasselvej 1 A, 3550 Slangerup 
tilhørende: Viola Thomsen ApS 
boende: Hasselvej 1A, 3550 Slangerup 

MISLIGHOLDELSESAUKTION 
Auktionstidspunkt: Tirsdag, den 14. maj 2024, kl. 9:30 
Auktionssted: Retten i Hillerød, lokale H, Søndre Jernbanevej 18 B, st., 3400 Hillerød. 
Rekvirent, hæftelse nr.: Frederikssund Kommune, Ejendomsskatter 

Ved advokat: Lasse Kiil Pedersen, Kocksvej 7, 3600 Frederikssund. J.nr. 1342419 

Ejendomsoplysninger: 
Ejendomskategori: Beboelse med 7 lejligheder 
Ejendomsværdi pr. 1/10 2020: kr. 4.450.000,00 heraf grundværdi: kr. 2.833.400,00 
Vurdering i h.t. Retsplejelovens 
§ 562: Ikke foretaget 
Areal ifølge tingbogen: 1.812m2 heraf vej: 0 m2 
Forsikringsforhold: Alm Brand police 37833835 
Ejendomsskatter 
og afgifter for året: Der henvises til vedhæftede skatteattest. 

Forslag til særlige vilkår 
iflg. auktionsvilkårenes pkt. 11: 

Ved betaling af forfaldne ydelser efter udgangen af opgørelsesmåneden 
tillægges yderligere morarenter, som opkræves sammen med en efter 
følgende opkrævning. 

Beskrivelse (herunder evt. bebygget 
areal, indretning m.v.): Se vedlagte bilag. 

Der er 7 lejemål på ejendommen. Se oversigt over lejemål. 

Ejendommen fremvises mandag, den 6. maj 2024, kl. 1  
alene efter forudgående tilmelding senest 2 dage før til advokat 
Lasse Kiil Pedersen på tlf. 47310055 eller via mail: 
lp@phdlaw.dk 

Vi har fået oplyst fra to fraflyttede lejere, at de ikke har fået depositum 
retur. De fraflyttede lejere mener, at de har krav herpå. Vi har modtaget 
dokumentation for det ene krav og afventer dokumentation for det andet. 
De fraflyttede lejere er opfordret til at møde på auktionen. 

Ifølge svar af d.d. fra huslejenævnet er der i 2023 indbragt 3 sager, som 
vedrørte hhv. fraflytning i Hasselvej 1 D, , lejeforhøjelse i Hasselvej 1 B og 
seneste sag, som blev afgjort den 21. marts 2024 vedrørte ligeledes tvist 
ang. fraflytning i Hasselvej 1 B. Ukendt om indbragt for boligretten. 

Lejemål: se ovenstående 
Byrder og servitutter: 
( evt. henvisning til 
vedhæftet tingbogsattest) 

Der henvises til vedhæftede tingbogsattest 

kl. 13:30
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Prioritetsopgørelse 1. Fordring 2. Restgæld 3. Restancer 4. Hæftelser 
Pant- og udlægshavere opgjort pr. auktions- på hæftelser. der kan og evt. ejerskifteafdrag der kræves indfriet 
I kolonnen angives tinglyst beløb, lånetype, dato forventes overtaget. på hæftelser. der kan 
rentesats, evt. obligationsrestgæld, særlige med tillæg af uforfald- forventes overtaget 
pantebrevsklausuler. ejerskifteafdrag m.v. ne renter 

Transport 
Hæftelse nr. 1. 
Pantebrev tinglyst 06.11.2015 for kr. 
3.855.000,00. Obligationslån. Refinansiering. 
Rentetilpasning. Nykredit Realkredit NS, 
Kalvebod Brygge 1-3, 1780 København V. 
Særlige indfrielsesvilkår. Vilkår og bestem- 
melser i henhold til vedlagte. 4.051.135,81 3.838.659,41 212.476,40 
Mail: lec@horten.dk 

I alt ved budsum kr. 4.051.135,81 3.838.659,41 212.476,40 0,00 

Hæftelse nr. 2. 

I alt ved budsum kr. 4.051.135,81 3.838.659,41 212.476,40 0,001 

Hæftelse nr. 

I alt ved budsum kr. 4.051.135,81 3.838.659,41 212.476,40 0,001 

Hæftelse nr. 

I alt ved budsum kr. 4.051.135,81 3.838.659,41 212.476,40 o.ool 
Hæftelse nr. 

I alt ved budsum kr. 4.051.135,81 3.838.659,41 212.476,40 o.oo] 
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Afslutningsside 1. Fordring 2. Restgæld 3. Restancer 4. Hæftelser 
Pant- og udlægshavere opgjort pr. auktions- på hæftelser, der kan og evt. ejerskifteafdrag der kræves indfriet 

I rubrikkerne angives tinglyst beløb. lånetype. rentesats. lånenr./serie/ dato forventes overtaget. på hæftelser, der kan 
afd., indestående til samt evt. yderligere bemærkninger. f.eks. tvangs- med tillæg af ufcrfald- forventes overtaget 
auktionsklausul. ejerskifteafdrag m.v. ne renter (Beløbet i kolonne I - 

beløbet i kolonne 2) 

Transport 4.051.135,81 3.838.659.41 212.476.40 o.ool 
Hæftelse nr. 2. 
Pantebrev tinglyst 06.11.2015 for kr. 
1.155.000,00. Obligationslån. Refinansiering. 
Rentetilpasning. Nykredit Realkredit NS, 
Kalvebod Brygge 1-3, 1780 København V. 
Særlige indfrielsesvilkår. Vilkår og bestem- 
melser i henhold til vedlagte. 933.487.49 855.599,00 77.888.49 
Mail: lec@horten.dk 

A. Total 4.984.623,30 4.694.258.41 290.364,89 o.oo] 

B. Størstebeløbet, der skal betales/overtages 
udover auktionsbudet, jfr. vilkårenes pkt. 6B.: 

Heraf kontant at betale inden 4 uger: 

Gæld der kan overtages: 
(størstebeløbet - kontantbeløbet) 

Om art og afvikling oplyses: 

kr. 94.400,00 

kr. 240.000,00 

Det under B anførte størstebeløb fremkommer således: 

a. rekvirentens udlægs- og 
auktionsom kastninger 
(salærer, gebyrer m.v.) 

b. rettighedshavernes mødesalærer m.v. 

kr. 

kr. se pkt. 8 

De under a og b nævnte beløb er anslået ud fra det 
under sikkerhedsstillen anførte auktionsbud, jfr. 
nedenfor 

4. rottebekæmp. kr. 
Forbrugsafgifter kr. 

74.000,00 5. vandafgifter kr. 

6. brandforslkrinqs kr. 

7. krav i h.t. leje- eller 
brandsikringslovgi kr. 
DEPOSITA-AFSAT 

c. restancer vedrørende: 
1. ejendomsskatter 
2. renovation 
3. skorstenstejninq 

240.000,00 

8. andet. jfr. speci1 kr. 20.303.40 ------ 
kr. 
kr. 
kr. 

Størstebeløb i alt kr. 334.303.40 

C. Afgifter m.v. til det offentlige i anledning af auktionen: Se den påtrykte tekst på omslagets inderside. 

Ved et auktionsbud på kr. 4.450.000,00 (beregnet efter ejendomsværdi eller sagkyndig vurdering, 
jfr. retsplejeloven § 562) udgør sikkerhedsstillelsen, jfr. vilkårenes pkt 7 kr. 624.800,00. 

Restancer 
1 /4 af hæftelser, der kræves indfriet 
Størstebeløb 
I alt 

kr. 
kr. 
kr. 

290.364,89 
0,00 

334.400,00 
kr. 624.764,89 

BUDGIVER SKAL HAVE ADVOKAT-/BANKINDESTÅELSE ELLER ET KONTANTBELØB PÅ MIN. KR. 10.000,00 
MED VED TVANGSAUKTIONEN 

Denne salgsopstilling er udarbejdet den 16.04.2024 af advokat Lasse Kiil Pedersen 
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Fogedretten i Hillerød 47 33 87 10 - foged.hil@domstol.dk 5 

Information om sikkerhedsstillelse til købere af ejendomme på 
tvangsauktion. 

"Den lille sikkerhedsstillelse" 

Du er blevet højestbydende på tvangsauktion, og inden retsmødet slutter, skal du over 
for fogedretten stille en sikkerhed for de udgifter, der vil være forbundet med at holde et 
nyt auktionsmøde. Beløbet kan variere men er på minimum 10.000 kr. og skal betales 
kontant eller med Dankort. Du vil også kunne betale med MobilePay, hvis du har en 
godkendt beløbsgrænse pr. dag på 10.000 kr. Q9. ikke har brugt af den. 

Beregningen af den samlede sikkerhedsstillelse og betalingstidspunktet 

• Hvis der ikke skal være en ny auktion, skal du senest 7 dage fra auktionen stille 
yderligere sikkerhed for dels de restancer og hæftelser, som pant- og udlægshave 
re kan forlange betalt, og for de beløb, som skal betales ud over budsummen 
(størstebeløbet). Sikkerhedsstillelsens størrelse oplyses af fogedretten før auktion 
ens afslutning, når det højeste bud kendes. 

• Hvis der skal være en ny auktion regnes 7 dages fristen for at stille restsikkerheden 
fra datoen for den ny auktion eller, hvis den bliver tilbagekaldt, fra tidspunktet for 
tilbagekaldelsen. 

Hvis fristen ikke overholdes, kan der blive tale om at genoptage auktionen og lade ejen 
dommen gå til den næsthøjestbydende. I en sådan situation vil man kunne afkræve dig 
beløbsforskellen mellem de to bud. 

Hvilke krav er der til sikkerhedsstillelsens karakter? 

Det er fogedretten, der bestemmer, hvordan sikkerheden skal stilles. Det kan ske i form af 
en skriftlig indeståelse fra en advokat eller en tidsubegrænset bankgaranti på vilkår, at 
fogedretten afgør, hvornår den kan frigives. Kontant indbetaling eller overførsel til rettens 
kt.nr. 0216 4069134408 accepteres også uanset beløbets størrelse. Du skal være 
opmærksom på, at sikkerhedsstillelsen forbliver i rettens varetægt, indtil alle 
rettighedshavere har fået betaling. 

Hvis du vælger at stille sikkerheden kontant, betyder det, at beløbet skal betales to 
gange: som sikkerhed til fogedretten og som egentlig betaling til rettighedshaverne. Med 
mindre du har en stor likvid beholdning, er det en fordel at stille sikkerheden på en af de 
andre måder beskrevet ovenfor. 

• Hvis du vil undgå at stille sikkerhed, skal du kunne indlevere samtlige originale 
samtykkeerklæringer til fogedretten inden fristens udløb. En kombination af 
sikkerhedsstillelse og enkelte samtykkerklæringer accepteres ikke. 

o En samtykkeerklæring er en erklæring fra den rettighedshaver, der har fået 
betaling, om at betaling er sket, og at der kan udstedes auktionsskøde. Du 
kan først forvente at få samtykkeerklæring fra en kreditforening, når du er 
godkendt til at overtage gælden, eller har indfriet lånet, og det kan sjældent 
nås indenfor en uge. 
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fR _ 
Frederikssund ·· "'-..___ 
ADVOKATERNE ·,--__ 

----------------------- 
BESKRIVELSE 

Ejendommen: Matr.nr. 34-b Jørlunde by, Jørlunde, 
Beliggende: Hasselvej 1A, 3550 Slangerup 
J.nr. 1342419/advokat Lasse Kiil Pedersen 
AS.nr. 23/2023 - Retten i Hillerød. 
********************•******************************************************************************* 

Areal: 1.812 m2 heraf vej 0m2 

Bebygget areal: 328 m2. Samlet kælderareal 223 m2. Samlet tageetageareal 287 m2. 
Samlet boligareal 521 m2. Alt ifølge BBR. 

Ifølge BBR 7 enheder på h.h.v. 102 m2, 51 m2, 51 m2, 77 m2, 90 m2, 50 m2 og 100 m2. 

Byggeår: 1920. Til og ombygget 1992. 

Bygning: Røde mursten. Tag i fibercement med tagpapreparation flere steder. 

Indretning: 
Indgang til ældre opgang fra østlige side. Opgangen indeholder i stueetage indgang til 4 
lejligheder samt trappe til 1. etage med indgang til 3 lejligheder. I opgangens stueetage 
er der adgang til ejendommens vaskerum indeholdende 2 ældre vaskemaskine og 1 tør 
retumbler. Fra opgangens stueetage er der nedgang til kælderen. Kælderen er indehol 
dende kælderrum til lejlighederne samt fyrrum med ældre gasfyr - formentligt fra 1985. 
Ejendommens vinduer er løbende udskiftet. Således er nogle vinduer af nyere dato mens 
andre er nedslidte af ældre dato. 
Lejlighederne er alle med forskellige gulve. 
Ejendommen trænger generelt til vedligeholdelse. 

1A: 
1 A er en af ejendommens større lejemål. Fra entreen løber en lang fordelingsgang med 
badeværelse og to værelser på venstre hånd. Forenden af fordelingsgangen ligger to 
stuer. Til højre en sofaafdeling mens spisestue i forbindelse med køkken ligger på venstre 
hånd. Køkkenet indeholder ældre Samsung køle/frys, ældre komfur samt en Bosch op 
vaskemaskine. 

AUVDK.'\l"[] 
SAMFUNDf:1 
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----- ------ _f§[ 
Frederikssund '·, ADVOKATERNE - 

18: 
Lejemålets areal er i lejekontrakten opgjort til 60,6 m2. Lejemålet består af to værelser. 
Fra entreen er der adgang til badeværelse samt nyere køkken-alrum. For enden af køk 
ken-alrummet er lejlighedens soveværelse. Fra køkken-alrummet er der adgang til egen 
have. Køkkenet er indeholdende køle/frys samt ovn. 

1C: 
Ifølge lejer er lejemålets areal i lejekontrakten opgjort til 51 m2. 
Indgang til lille entre. Lejligheden indeholder et ældre køkken i forbindelse med stue, et 
soveværelse samt ældre badeværelse. I køkkenet befinder sig et LG køle-frys, Gram ovn 
og opvaskemaskine af ukendt mærke. 

1D. 
Ifølge lejer er legemålets areal i lejekontrakten opgjort til 103 m2. 3. værelseslejlighed. 
Fra entre er en fordelingsgang med indgang til soveværelse og badeværelse samt køk 
ken i forbindelse med spisestue. For enden af stuen er der adgang til endnu en stue. Fra 
køkkenet er der udgang af terrassedør med udgang til p-pladsen. IKEA køkken indsat i 
lejemålet ca. i år 2020 med dertilhørende ovn, kølefrys og opvaskemaskine fra IKEA. 

1E: 
Ifølge lejer er lejemålets areal i lejekontrakten opgjort til 94 m2. 3 værelseslejlighed. 
Fra entreen leder en stor fordelingsgang med adgang til badeværelse samt 2 værelser 
med indbyggede skabe. Forenden af fordelingsgangen er der spisestue i forbindelse med 
køkken samt udgang til en lille altan. Køkkenet er ældre med AEG opvaskemaskine, æl 
dre komfur samt Hoover køle/frys fra 2022. 
Lejemålet at opsagt med fraflytning d. 1. maj 2023. 

1 F: 
Ifølge lejer er lejemålets areal i lejekontrakten opgjort til 50 m2. 2-værelses lejlighed. 
Fra entre er der adgang til ældre badeværelse samt køkken i forbindelse med stue. Fra 
stue er der adgang til soveværelse. 
Køkkenet indeholder Elvita køle/frys, Gram ovn samt emhætte. 

1G: 
Ifølge lejer er legemålets areal i lejekontrakten opgjort til 100 m2. 3. værelseslejlighed. 
Fra entre er der indgang til et soveværelse på højre hånd. Til venstre indgang til forde 
lingsgang. Fra fordelingsgang indgang til badeværelse, et soveværelse samt køkken. Fra 

1\DV(lf.:.AT[J 
SA\.HUNDl:T 2 
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----- - J§] --- 
Frederikssund 
ADVOKATERNE 

køkkenet adgang til stue med udgang til altan. Køkkenet og hvidevare er fra !KEA og er 
ca. 6 år gammelt. 

Have: 
På ejendommens sydøstlige side forefindes en fælles gårdhave med tørrestativ og lege 
muligheder. 
På ejendommens vestlige side ligger en fælles have med trampolin. Yderligere har en 
kelte beboer private haver på ejendommens vestlige side. 
Syd for ejendommen er et mindre skur beliggende op til ejendommen. 

Carport/garage: 
Den nordlige del af matriklen indeholder en parkeringsplads til ejendommens beboer. 

Varme: ældre gasfyr - formentligt fra 1985. 

**********•·*******************************************************************•******************* 

Det præciseres, at ovennævnte oplysninger delvis er baseret på udskrift af 01S/BBR-registret, hvorfor der 
således ikke kan indestås for oplysningernes rigtighed. Udskriften er således ikke bevis for, at gældende 
love og bestemmelser er overholdt. Der er ikke i forbindelse med tvangsauktionen foretaget opmåling af 
arealerne. Visse af oplysningerne i 0/SIBBR-ejermeddelelsen afviger fra de faktiske forhold på ejendom 
men. 

Fr.sund, den 21. marts 2023 
Lasse Kiil Pedersen 
Advokat 
V/ Morten Erik Høgsberg-Hansen 
Advokatfuldmægtig 

AOVOJ.;AT[] 
SA\ilfUt'-:DET 3 
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BILAG TIL SALGSOPSTILLING 

J.nr. 1342419. 

OPGØRELSE AF REKVIRENTENS UDLÆGS- OG AUKTIONSOMKOSTNINGER 
jfr. Salgsopstillingens pkt. 8, jfr. Tvangsauktionsvilkårenes stk. 6: 

Kørsel, anslået 
Do. v/evt. fremvisningning v/foged, anslået 
Låsesmed v/evt. besigtigelse/fremvisning v/foged anslået 
Salær afsat v/do. 
Mangfoldiggørelse 
Annonce, Statstidende 
Annonce, Tvangsauktioner.dk 

kr. 450,00 
kr. 500,00 
kr. 1.500,00 
kr. 625,00 
kr. 937,50 
kr. 187,50 
kr. 5.250,00 

Rekvirentsalær af vurdering pr. 01.10.2020 
kr. 4.450.000,00 + 25% kr. 
Beregningsgrundlag kr. 
Tillæg forberende auktionsmøde kr. 
Tillæg for udlejningsejendom kr. 

5.562.500,00 
45.000,00 
1.500,00 
5.000,00 

Moms 25%, eller 
kr. 
kr. 

51.500,00 
12.875,00 kr. 64.375,00 

Udgør kr. 73.825,00 

Der oprundes til kr. 74.000,00 
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Tingbogsattest 

Udskrevet: 16.04.2024 11 :02:21 

Ejendom: 
Adresse: 

BFE-nummer: 

Dato: 
Landsejerlav: 
Matrikelnummer: 
Areal: 
Heraf vej: 

Hasselvej 1 A 
3550 Slangerup 

7409727 

27.11.1998 
Jørlunde By, Jørlunde 
0034b 
1812 m2 
0 m2 

Adkomster 

Dokument: 
Dokumenttype: 
Dato/løbenummer: 

Anden adkomst 
02.05.2023-1014 797654 

Adkomsthavere: 
Navn: Tvangsauktion 
Ejerandel: 1 / 1 

Til lægstekst: 
Auktionskøber: 414 75285, Viola Thomsen ApS 

Hæftelser 

Dokument: 
Dato/løbenummer: 
Prioritet: 
Dokumenttype: 
Hovedstol: 
Rentesats: 
Låntype: 
Særlige lånevilkår: 

06.11.2015-1006848668 
3 
Realkreditpantebrev 
3.855.000 DKK 
0,1673 % 
Obligationslån 
Refinansiering 
Mulighed for afdragsfrihed 
lnkonvertibel 
Rentetilpasning 

·1 L1 (q 2024 11 1)2 21 Side 1 af 3 
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Kreditorer: 
Navn: 
Cvr-nr.: 

NYKREDIT REALKREDIT A/S 
12719280 

Debitorer: 
Navn: 
Cpr-nr.: 

Svend Erik Skydt 
290836- **** 

Dokument: 
Dato/løbenummer: 
Prioritet: 
Dokumenttype: 
Hovedstol: 
Rentesats: 
Låntype: 
Særlige lånevilkår: 

06.11 .2015-1006848707 
4 
Realkreditpantebrev 
1.155.000 DKK 
0,4816 % 
Obligationslån 
Refinansiering 
Mulighed for afdragsfrihed 
In konvertibel 
Rentetilpasning 

Kreditorer: 
Navn: 
Cvr-nr.: 

NYKREDIT REALKREDIT A/S 
12719280 

Debitorer: 
Navn: 
Cpr-nr.: 

Svend Erik Skydt 
290836-**** 

Servitutter 

Dokument: 
Dato/løbenummer: 
Prioritet: 
Dokumenttype: 

16.10.1991-22551-15 
1 
Servitut 

Også tinglyst på: 
Antal: 

Akt nr: 

7 

15 FF 179 

Tulæ q stekst: 

' .. ; - ~. • t ·,, "1 
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Tillægstekst 
Lokalplan nr. 41 

Dokument: 
Dato/løbenummer: 
Prioritet: 
Dokumenttype: 

06.01.1955-912815-15 
2 
Servitut 

Også tinglyst på: 
Antal: 

Akt nr: 

2 

15 FF 160 

Titlægstekst: 
Tillægstekst 
Vandledningsforretning. 

Øvrige oplysninger 

Ejendomsvurdering: 
Ejendomsværdi: 
Grundværdi: 
Vurderingsdato: 
Kommunekode: 
Ejendomsnummer (BBR-nr.): 

4.450.000 DKK 
2.833.400 DKK 
01.10.2020 
0250 
021478 

lndskannet akt: 
Akt nr: 15_NN_255 
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Overblik- arbejdsredskab for den professionelle bruger 

EJENDOMS 
DATA 
RAPPORT 
Resume 

Hasselvej I A 
3550 Slangerup 

Ejendommen 
Ejendommens adresse:. 
Matr.nr ... 
Ejendomsnummer: .. 
Kommune:. 
Antal samlet fast ejendomme:. 
Antal matrikelnumre:. 
Antal bygninger:. 
Antal enheder:. 
Ejendomstype: 
Ejerforhold: .. 
Anvendelse:. 
Samlet grundareal: ... 
Samlet bebygget areal: . 
Samlet boligareal:. 
Samlet erhvervsareal:. 
Samlet antal værelser:. 

. 11asselvej I A, 3'.iS0 Slangerup 
34b Jørlunde By. Jørlur1ue 

. 0211178 
Frederikssend Kommune 

I 

·' 7 
. Beboelseseiencorn 

Privatpersorier eller inreressentskab 
Bolig i etageejendom flerfamiliehus eller to-farn lietu.s 

i812 m2 

328 m2 

521 m' 
. 0 rn' 

. 17 

Rapport købt 30/3 2023 
Rapport lærd;g 30/3 2023 

~ --=- ERHVERVS5TYREL5EN 

Bygninger 
BBR-meddelelsen .. 
Energimærkning .. 
Tilstandsrapport .. 
Elinstallationsrapport. 
Byggesag. 
Byggeskadeforsikring .. 
Olietanke .. 
Fredede bygninger .. 
Flexboligtilladelse .. 

Økonomi 
Ejendomsskat {grundskyld). 
Ejendomsskattebillet.. 
Indefrysning af grundskyldsstigning. 
Ejendoms- og grundværdi .. 
Vurderingsmeddelelse .. 
Forfalden gæld til kommunen .. 
Huslejenævnssager ... 
Arbejderbolig ... 
Jordrente .. 
Statstilskud efter stormfald. 

Planer 
Zonestatus .. 
Lokalplaner .. 
Landzonetilladelser. 
Kommuneplaner. 
Spildevandsplaner .. 
Varmeplaner ... 
Varmeforsyning ... 
Vejforsyning .. 
Vejdirektoratets projekter .. 
Hovedstadsområdets transportkorridorer. 
Landsplandirektiv "Battic Pipe" .. 
Landsplandirektiv "Udviklingsområder". 

Spildevand og drikkevand 
Aktuelle afløbsforhold. 

... Ja. se bil2g 
. .. Ejendommen har ikke noget energimærke 

Ja. se bil2g 
Nei 
Nej 

. .. Nej 
Nej 
Nej 
Nej 

··••·•· ,!:; 

. 9208G kr 
. .. J2, se bilag 

Nej 
. 4 4 50.000. kr 

. .. Ja. se bilag 
. Ja, se bilag 

. .. Ne1 
. Nej 
Ne1 
Ne1 

Sy:·;:·.·. 
.. Ja 

. Ne1 
Ja 

. .. Ja 
..... la 

Ja 
Se bild!} 

Nc;. se b;lag 
, .. r,JeI 

. Nej 
. ... /li~I 

Tilladelser vedr. spildevandsforhold på ejendommen . . . . Nej 
Påbud vedr. spildevandsforhold på ejendommen... Nei 
Medlemskab a1 spildevandsforsyning.. . . r,Ie1 
Aktuel vandforsyning.. . .. Privat ,1a11rJ!orsyriirigsJnlæg 
Påbud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlæg på ejendommen.. NeI 
Grundvand - Drikkevandsinteresser . j,l 
Grundvand - Følsomme indvindingsområder . )d 

jordforurening 
Jordforureningsattest. 
Kortlagt jordforurening .. 
Områdeklassificering . 
Påbud iht. jordforureningsloven . 

ia se D,lat, 
h/C[ 

Natur, skov og landbrug 
Fredskov 
Majaratsskov. 
Beskyttet natur . 
Internationale naturbeskyttelsesområder .. 
Landbrugspligt 

Fredede fortidsminder, bygge- 015 beskyttelseslinjer 
Rapport-ID: Sbb0ced3-5a43-4d i o-oeao-t h673ea6l1c28 
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15 

Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer . 
Beskyttede sten- og jorddiger . 
Skovbyggelinjer . 
Sø- og åbeskyttelseslinjer .. 
Kirkebyggelinjer ... 
Klitfredningslinje .. 
Strandbeskyttelseslinje .. 

Nej 
. Nej 

1\Je1 
. . r~eJ 

Ja 
... Ne1 

. ... Nej 

EJENDOMS 
DATA 
RAPPORT 
Resume 

Hasselvej 1 A 
3550 Slangerup 

Rapport købt 30/3 2023 
Rapport færdig 30/3 2023 

~ --=------- ERHVERVSSTYRELSEN RacpQn-lD: 5bb0ce(!3-5a43-4u •ll-bead-1 b673ea6cc28 
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Nykredit 

Nykredit Auktion uden tab 
Kalvebod Brygge 4 7 
1780 København V 

Dato 10. april2024 
Kunde Nykredit Auktion uden tab 
Kundenr 054401302 
Ejendomsnr. 0985964 
Beliggenhed Hasselvej 1 

3550 Slangerup 
Matr.nr. 0034 b 
Ejerlav Jørlunde By, Jørlunde 

Auktionsopgørelse pr. 14. maj 2024 

Hermed fremsendes auktionsopgørelse for lån i ovenstående ejendom. 

Nykredits tilgodehavende er følgende: 

Lånenummer Hovedstol i kr. Restgæld i kr. Obligations- Skyldige beløb i kr. 
restgæld i kr. 

098596403 3.855.000,00 3.815.382,96 212.476,40 
098596404 1.155.000,00 850.269,14 77.888,49 

I alt 5.010.000,00 4.665.652,10 290.364,89 

Specifikation af lånene findes på efterfølgende sider. 

Når salgsopstilling er udarbejdet, skal kopi fremsendes til Nykredit. 

Hvis auktionen bliver tilbagekaldt, skal dette meddeles til Nykredit. 

Der er inkassosag påbegyndt hos: 
Hortens Advokatpartnerselskab 

Philip Heymans Alle 7 
2900 Hellerup 

Der beregnes yderligere morarenter på pt. 10,0000 % p.a. af det forfaldne beløb regnet fra 
forfaldsdagen, hvis det betales efter 14. maj 2024. Hvis der er en ydelse, som forfalder til betaling i 
indeværende måned, og sidste rettidige indbetalingsdato overskrides, så beregnes der morarente fra 
den 11. i indeværende måned regnet fra forfaldsdagen til betaling finder sted. 

Der henvises i øvrigt til "Tillæg til salgsopstilling", som er vedlagt denne auktionsopgørelse. 

Med venlig hilsen 
Nykredit 

Nykre.dlt Realkredit A/S 
c-«. nr. 12 71 92 80 

Nykredit Realkredit A/S 
Kalvebod Brygge 1-3 
1780 København V 
Tlf. 70109000 
www.nykredit.dk 1/6 
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Nykredit 

Auktionsopgørelse pr. 14. maj 2024 på lånenr. 098596403 

Specifikation af skyldige beløb pr. 14. maj 2024 

Restgæld pr. 1. april 2024 kr. 
Rente (incl. bidrag og Erhvervs Kroner) fra 1. april 2024 - 13. maj 2024 kr. 
Terminsydelse kr. 

Heraf pr. 11. juni 2023 kr. 41.941,55 
Heraf pr. 11. september 2023 kr. 46.745,12 
Heraf pr. 11. december 2023 kr. 50.355,43 
Heraf pr. 11. marts 2024 kr. 49.549,43 

Gebyrer kr. 
Heraf Tab vedr ophævelse a af 27. marts 2024 kr. 13.353,84 
Heraf Gebyr indfrielsestil af 28. juni 2024 kr. 200,00 

Morarente pr. 14. maj 2024 kr. 

3.815.382,96 
23.276,45 

188.591,53 

13.553,84 

10.331,03 

Ialt kr. 4.051.135,81 

Efter auktionen skal følgende betales: 

Terminsydelse kr. 
Morarenter pr. 14. maj 2024 kr. 
Gebyrer kr. 

188.591,53 
10.331,03 
13.553,84 

I alt kr. 212.476,40 

Specifikation af lånet 

Låntype: Var. obl. lån 

Hovedstol kr. 
Restgæld pr. 1. april 2024 kr. 

3.855.000,00 
3.815.382,96 

Lånet er udbetalt den 11. november 2015 og udløber den 31. december 2045. 

Specifikation af obligationer 

Forening Serie Afdeling Procent Årgang Fondskode 

Nykredit 32 Hd5 2025 0953644 

Specifikation af terminsydelsen 
Ydelsen betales kvartalsvist og forfalder 11. marts, 11. juni, 11. september og 11. december. 

Ydelse for perioden 1. april 2024 til 30. juni 2024: 

Ydelse (excl. bidrag) kr. 
Heraf rente 0,9911 % af restgæld kr. 37.813,31 

Bidrag 0,3375 % af restgæld kr. 
Erhvervskroner kr. 

37.813,31 

12.876,92 
-1.430,77 

I alt kr. 49.259,46 

Bemærkninger 
For obligationslån med variabel rente kan der være særlige indfrielsesvilkår for lånet, herunder en 
særlig kurs. 

2/6 
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Nykredit 

Auktionsopgørelse pr. 14. maj 2024 på lånenr. 098596404 

Specifikation af skyldige beløb pr. 14. maj 2024 

Restgæld pr. 1. april 2024 kr. 
Rente (incl. bidrag og ErhvervsKroner) fra 1. april 2024 - 13. maj 2024 kr. 
Terminsydelse kr. 

Heraf pr. 11. juni 2023 kr. 16.384,90 
Heraf pr. 11. september 2023 kr. 17.060,83 
Heraf pr. 11. december 2023 kr. 17 .572,64 
Heraf pr. 11. marts 2024 kr. 17.437,16 

Gebyrer kr. 
Heraf Overdragelse inkasso af 18. august 2023 kr. 100,00 
Heraf Rykker af 29. september 2023 kr. 100,00 
Heraf Overdragelse inkasso af 17. november 2023 kr. 100,00 
Heraf Rykker af 29. december 2023 kr. 100,00 
Heraf Overdrage/se inkasso af 16. februar 2024 kr. 100,00 
Heraf Tab vedr. ophævelse af 27. marts 2024 kr. 4.686,66 
Heraf Gebyr indfrielsestil af 28. juni 2024 kr. 200,00 

Morarente pr. 14. maj 2024 kr. 

850.269,14 
5.329,86 

68.455,53 

5.386,66 

4.046,30 

I alt kr. 933.487,49 

Efter auktionen skal følgende betales: 

Terminsydelse kr. 
Morarenter pr. 14. maj 2024 kr. 
Gebyrer kr. 

68.455,53 
4.046,30 
5.386,66 

I alt kr. 77.888,49 

Specifikation af lånet 

t.åntvpe: Var. obl. lån 

Hovedstol kr. 
Restgæld pr. 1. april 2024 kr. 

1.155.000,00 
850.269,14 

Lånet er udbetalt den 11. november 2015 og udløber den 31. december 2045. 

Specifikation af obligationer 

Forening Serie Afdeling Procent Årgang Fondskode 

Nykredit 32 Gdl 2025 09536S2 

Specifikation af terminsydelsen 
Ydelsen betales kvartalsvist og forfalder 11. marts, 11. juni, 11. september og 11. december. 

Ydelse for perioden 1. april 2024 til 30. juni 2024: 
Ydelse (exe/. bidrag) kr. 

Heraf rente 1,0266 % af restgæld kr. 8.728,65 
- afdrag kr. 6.098,09 

Bidrag 0,3375 % af restgæld kr. 
Erhvervskroner kr. 

14.826,74 

2.869,66 
-318,85 

I alt kr. 17.377,55 

3/6 
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Nykredit 

Bemærkninger 
For obligationslån med variabel rente kan der være særlige indfrielsesvilkår for lånet, herunder en 
særlig kurs. 

4/6 
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Nykredit 

Tillæg til salgsopstillingen vedrørende lån i Nykredit 

Nykredits lån forfalder ved ejerskifte. En auktionskøber kan ikke umiddelbart påregne 
gældsovertagelse af lånene. 

Auktionskøber opfordres til at rette henvendelse til Nykredit inden tvangsauktionen med henblik på 
at opnå forhåndstilsagn om lån-/gældsovertagelse. 

Hvis auktionskøber er et selskab 
Er auktionskøber et selskab, vil der være krav om supplerende personlig hæftelse. 

Indfrielse af lånene 
Hvis Nykredit ikke bevilger gældsovertagelse, vil lånene blive krævet indfriet efter 
tvangsauktionen. 

Indfrielse skal ske i overensstemmelse med de vilkår og opsigelsesbestemmelser, der gælder for 
de enkelte låntyper. For kontantlån, tilpasningslån og indekslån skal eventuel indfrielse foretages 
på baggrund af obligationsrestgælden. Der kan være særlige indfrielsesvilkår for lånene, herunder 
en særlig indfrielseskurs. 

Frem til indfrielsen skal auktionskøber betale ydelse på lånene i overensstemmelse med lånenes 
vilkår. 

Betaling af eventuelle morarenter 
Uanset tvangsauktionsvilkårenes punkt 6 A.a. skal auktionskøber betale morarenter, der måtte 
på løbe ved at restancer mv. betales senere end datoen for første auktion. 

Ret til ændring af bidragssatser 
Nykredit forbeholder sig ret til at foretage ændring af bidragssatser på de lån, som overtages af en 
auktionskøber. 

Udstedelse af auktionsskøde 
Nykredit forbeholder sig ret til ikke at ville udstede samtykkeerklæring til udstedelse af 
auktionsskøde, før restancer er betalt, og Nykredits lån enten er indfriet, eller gældsovertagelse er 
bevilget. 

Lån i fremmed valuta 
Ved lån i fr~mmed valuta omregnes Nykredits fordring til danske kroner til dagskurs. Omregningen 
af lån i fremmed valuta til danske kroner er kun vejledende. En auktionskøber overtager 
forpligtelse til indfrielse eller afvikling i den fremmede valuta. 

Bekæmpelse af Hvidvask og terrofinansiering 
Auktionskøber skal i henhold til Lovgivning omkring Hvidvask og Terrorfinansiering legitimere sig 
overfor Nykredit. 

5/6 
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Nykredit 

Privatpersoner skal udlevere farvekopi af sundhedskort og billedlegitimation. 
Selskaber skal udlevere tegningsudskrift fra Erhvervs- og Selskabsstyrelsen som er mindre end 3 
måneder gammel, kopi af selskabets ejerbog samt legitimation for selskabets reelle ejere og 
tegningsberettigede personer. 

Legitimation skal være tydelig og let læselig. 

Udstedelse af samtykkeerklæring er blandt andet betinget af, at gyldig legitimation er udleveret til 
og godkendt af Nykredit eller dennes repræsentant. 

6/6 
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Frederik ssund Kommune 
Opkrævning og E_iendomsskat 
Torvet 2 

3600 Frederikesund 
Modtager 

Viola Thomsen ApS 

ABNINGSTID: 
Se vores åbninastider på 
www frederikssGnd dk 
Personlig henvendelse: 
Frederikssund Kommune 
Torvet 2, 3600 Frederikssund 
Telefon: 47 35 10 00 

2scsso2a1s113 Mail via borger.dk - digital pose 
Hjemmeside: wwv,. frederikssund. dk 
Bankkonconr. 4319 3430270303 

Selsmosevej 2, 

2630 Taastrup 

Udskrevet den. 

05/12-2023 29189129 
Sorleringsnumrner· 

L3 00000 031363 
Debitornummer 

056 24 021478 07 07 IKcmmuricnr IF.j1mdomsnr I 
250 021478 

Ejendommens beliggenho<.I 

Hasselvej lA lG 
arc nummer· 

0007409727 

Matrucelbeteqnetse: 

JØRLUNDE BY, JØRLUNDE 34b 

Bebygget arear 

328 
88R·Slatus p1 

01/01-2023 
Øvnge Bfe numre: 

Kommunale ejendomsbidrag af fast ejendom 2024 Side 01 af 01 

Specrlkation ae.cc Heraf moms 

BEMÆRK: Ejendomsskat vedr. skatteåret 2024 og frem 
administreres/opkræves af SKAT 

Rcitr:.ebekæmpelse 
Gadebelysning privat: fæilesvej 
Tømning af behoidere 7 stk 
Ger1brLlgsordninger m.v. 7 se~ 
*~*****Kk***«*~*****•***x*****w~***w**** 
I~dbe~alingskort udsendes særskil~ 
såfremt ejendommen !kke e~ tilmeldt 3S 

8et er rnuligt at Eramelde og be~ale 
gamle :ån vedr. s~igning i gr~nds~y:d 
for 2018-2023 via 9o~ge~.dk 
************~*******~***********~*~*~**~ 

MERVÆRDIAFGIFT/MOMS, er beregnet med 25%: 
Afgiften af de enkelte rater kan for momsregistrerede først 
medregnes som indgående afgift på faktureringstidspunktet. 

!ALT 

232,88 
585,90 

1554G,CO 
12740,GO 

29C:93,7'l 

117,,3 

117,13 

Rate 

Cl 
J2 

F ,rfaldsdato 

.J":,/G:.-2024 
01/07-2C24 

Stoste -ettidrqe -oob dag 

10 /c: -2s24 
:.J/07-2824 

Katebeløb 

14549,39 
1454'3,3'.1 

cak:urarJo!c 

Ol/J~--2C24 
Moms beløb 

58,59 
58,59 

Safremt det forfaldne beløb ikke er betalt senest sidste rertidiqe 
,ndbetalingsdag, søges det inddrevet ved udlæg 

Ved for sen indbetaling påløber renter og evt. gebyr 

Renter beregnes fra forfaldsdato. Oolysninger om renter og rest 
gæld for lan vil blive videregivet til SKAT 

26/04/2024 www.tvangsauktioner.dk & www.itvang.dk 21 of 178



22 

Renovation: 
Man betaler et gebyr for tømning af affaldsbeholdere og et gebyr for genbrugsordninger. Begge gebyrer betales 
pr. bolig. 

Gebyret for tømning af affaldsbeholdere dækker tømning af beholderne til restaffald, madaffald, pap, papir, metal, 
glas og PMDK (plast, mad- og drikkekartoner). Det kan være beholdere ved din bolig eller fælles beholdere i 
bebyggelsen, som du har adgang til at benytte. 

Gebyret for genbrugsordninger giver muligheden for blandt andet at bruge kommunens genbrugspladser, 
nærgenbrugsstationer, storskraldsordning og ordningen for farligt affald. 

Du kan ikke vælge ordningerne Fra. 

Du kan læse mere om kommunens affaldsordninger på www.frederikssund.dk/affald. 

På www.frederikssund.dk/mitaffa/d kan du se, hvilke skraldespande der er tilmeldt din ejendom 

Indbetaling: 
Indbetalingskort til 1. og 2. rate sendes særskilt ultimo december måned og ultimo juni måned, såfremt betaling 
ikke er tilmeldt betalingsservice/MobilePay abonnement. Der vil blive udsendt en opkrævning pr. ejendom. 

Ved indbetaling efter sidste rettidige indbetalingsdag påløber der el gebyr. Der kan ske modregning i overskydende 
skat m.m. Restancen inddrives via den sædvanlige rykkerprocedure, og efterfølgende vil restancen blive sendt til 
inddrive/se i Gældsstyrelsen. 
Spørgsmål omkring restancer skal rettes til Opkrævningsenheden på telefonnr 4 7 35 10 00 

Køb/salg: 
Når ejerskiftet er registreret, bliver betalingsservice automatisk afmeldt. Ny ejer modtager en bidragsbillet for 
indeværende år. 

Flytning til og fra udlandet: 
Der sker ikke automatisk opdatering af adresserne, hvis der er bopæl i udlandet Meddelelse skal ske til 
Frederikssund Kommunes enhed for Ejendomsskat. 

Skorstensfeinl!J.9.2 
Spørgsmål vedrørende skorstensfejning, afmelding og tilbagebetaling skal rettes direkte til skorstensfejerne: 

Distrikt Jægerspris, Skibby og Frederikssund: 
Skorstensfejermester Søren Bryde, l\iløllevej 61, 3630 Jægerspris - Telefon 47 53 19 12 eller 40 14 80 18 mellem 
kl. 8.00 - 15.00 mandag - torsdag, fredag mellem kl. 8.00 - 13.00. 
E-mail: sb@skorstensfejermester.dk 

Distrikt Slangerup: 
Christian Bast, Støberive] 12B, 3660 Stenløse - Telefon 47 17 00 08 eller 28 79 99 37 mellem kl. 7.00 - 15.00. 
E-mail: Bast@skorstensfejeren.dk 

Rottebekæmoelse: 
Gebyret pålægges samtlige faste ejendomme og opkræves på baggrund af ejendommens areal som er oplyst 
i BBR. Rottebekendtgørelse nr. 1170 af 8/9 2023 §52. 

l<,'.iO :)GC"J25·]2 2 .. dlj j() 2']23 

26/04/2024 www.tvangsauktioner.dk & www.itvang.dk 22 of 178



Afsender: SKAT 

Ny Østergade 11 
4000 Roskilde 

........ 
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Ejendomsvurdering 

23 

@o 
SKAT 

=t 

,,/' 
_/ j 

Henvisningsnummer Ejendommens registernummer 

250 021'178 
Matr.nr . 
JØRLUNDE B 

Modtager/ejer 
v·u·rd~~;;;~~~i.' I •••••••• t •••• I . 

l.8L2 m·' 
Ejendommens beliggenhed 

Hasselvej lA - lG 

250 
SKATs tlf.nr.: 

72 22 16 16 
Udskrevet 

30/03-2023 
Oplysninger til brug for forsendelsen 

Bunke 33 Vmt 3 

Ejendommen er ved den almindelige vurdering pr. 1. oktober 2012 vurderet sådan: 
Benyttelse 

Ol - Beboe.:..sesejen:lr_:;rn meri 7 lejligheder 

Ej endomsvær di 4. 450.000 kr Grundværdi 2 906.000 kr 

Derfor f.'ir du denne ejendomsvurdering 
Ejcndomsvunleringen er SKJ\Ts skøn over bl.a, dii1 ejendoms 
værdi og grundværdi. Den kan bl.a. have betydning for. hvor 
meget du skal betak i ejendomsværdiskat og ejendomsskat. 
Du kan læse mere om ejendomsvurderingen på skat.dk - 
Virksomhed - Erhvervsejendomme - Ejendomsvurdering. 

D11 får denne vurdering. hvis du har ejet ejendommen i lohet 
af 2012 - ogsa selvom du ikke længere ejer ejendommen. 

Er du enig eller uenig? 
Hvis du er enig i vurderingen. skat du ikke gøre noget. 

Er du uenig i vurderingen, kan du klage. J klagen skal du skrive, 
hvorfor, du mener, vurderingen er forkert. Du skal sende klagen 
senest 3 måneder fra rnodrazclscn af denne skrivelse til adressen 
øverst i dette brev eller elcktrnnisk via skat.dk/kontakt - L-mai! 
tiiSKAT 
Hvis vi er enige i klog.::n, vil du fil en ny vurdering. Hvis vi ikke 
er enige. sender vi klagen videre til vurderingsankenævnet. 

Såd an har vi vurderet ejendommen 
Vi har vurderet ejendommen til, hvad den kontante handelsvær 
di I ar den I. oktober 2012. Handelsværdien har v1 fastsat ud fru: 

Hvad ejendomme i området er blevet solgt ti I 
Hvad der er registreret i kommunens Bygnings- og 
Boligregister (BBf<'i 
Oplysninger om, hvilken benyttelse ._., har skønnet. 
Oplysninger o:n, hvorvidt en nyupi'o1t ejerbolig er 
f:.crd1gbvgget. 

Vi har vurderet grunden, som om den var ubebygget, og grund 
værdien har vi fastsat på baggrund af oplysninger om, hvor stor 
grunden er, og hvad den rn,1 bruges til. 

Hvis der er fejl i oplysningerne 
Del er dig som ejendommens ejer, der er ansvarlig for, at oplys 
ningerne i BBR er korrekte. Hvis der er fejl i oplysningerne, 
skal du kontakte kommunen. Vurderingen kan være påvirket af 
særlige forhold. der kun gælder for din ejendom. Hvis vi ikke 
allerede har taget hensyn til forholdene, skal du kontakte os. 

Er ejendommen ændret siden sidste vurdering'! 
H vis der er sket ændringer på ejendommen, har vi lavet de nød 
vendige ombercgninger, som bruges, når vi beregner ejendoms 
værdiskal og ejendomsskat (grundskyld). 

Mere information 
Du kan se alle vurderinger µ(1 www.vurdering.skat.dk fra den 
1. marts 2011 kl. 7.00. 
Har du spørgsmål til ejendomsvurderingen, kan du ringe µå tele 
fon 72 22 12 40. Telefonen er åben til og med den Ljul] 2013 
Herefter kan du ringe på telefon 72 22 18 18. 
Reglerne om. hvordan man fastsætter ejendomsværdi, grund 
værdi og benyttelse, står i vurderingslovens s' 6, jf. ~ 9, stk. I. 
§ l 3. stk. I, samt§ 33, stk. I. For landbrugs- og skovejendomme 
står det ! § 14 og I 5. 
Regleme ~1n1, hvordan ejendommen skal vurderes, hvis der er 
sket ændringer p,i den, står I vurdcring slnvcns § 33, stk. 12-13. 
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SPECIFIKATIONER 

Grundv~Q~I _ _ seiog 

Kvadratmeterpris 
3yggeretspris 
Grundværdi i alt 

1812 m2 å 500 kr 
5 stk å 400.000 kr 

906.000 kr 
2.000.000 kr 
2.906.000 kr 

Ansi aer. acLi q J ej _e -·-·-- ·-·--·- _ --------- -----·-·· --·-·-- Jl.t>I ob 

BEBOELSES DEL 

Anslået årlig leje for beboelsesdel 410.222 kr 

Samlet anslåetårsleje 410.222 kr 

------------------------------~~&Q!l 

Lejeværdi 
ANSLÅET ÅRSLEJE X FAKTOR 

410.222 kr 10,9 4.471.419 kr 
Faktoren er valgt under hensyntagen til bygningernes 
alder samL ejendommens almindelig gode bygningsmæssige 
standard og vedligeholdelsesstand 
I alt 
Ejendomsværd.i afrundet 

4 . 4 71 . 419 kr 
4.450.000 kr 

Side 2 af 2 
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Fll~OEll. l"S!Ut ,0 
>IQllMUN( 

Frederikssund Kommune 
Administrationscenter Slangerup 

BBR-Meddelelse 
{Udskrift af oplysninger fra Bygnings- og Boliqreqistret) 

Afsender 
Frederikssund Kommune . Adaimstra(ionscentar Slangerup 
Kongensgade 18 . 3550 Slangerup ------------------ 

Kommune nr.: 
250 
BFE-nr.: 

Kommunalt ejendoms nr.: Udskrift dalo: 

2·1478 30-03-202:J 

7409727 

BBR adresse. 

Hasselvej I A (Vejkode: 04631, 3550 Slangerup 

Denne BBR-Meddelelse er rekvireret via 01S. 

Fejl eller mangk1: i udskrln.en hedes meddel! Ul kcmmunen ..,,a e-maitacrussen O~gge~a:y@!tedenksf:.UUd.!Jt-. eller lelefonm 4735 1000 

Oplysninger om grunde 

Adresse: Hasselvej 1A (vejkode: 0463), Jørlunde, 3550 Slangerup 
Ejerforhold: Privatpersoner eller interessentskab 

Vand & afløb 
Vandforsyning: Privat vandforsyningsanlæg 

Afløbsforhold: Afløb til spildevandsforsyningens renseanlæg 

Grundareal 
1812 m2 
Matrikel nr. 

34b 

Ejendom 
BFE-nr.: 7409727 

Ejerlav 
JØRLUNDE BY, JØRLUNDE 

Kommunalt ejendoms nr.: 21478 

Oplysninger om bygninger 

Bygningsnr.: 1 
Adresse: Hasselvej 1A (vejkode: 0463), Jørlunde, 3550 Slangerup 

Etagebolig-<>ygning, flerfamiliehus eller to-familiehus (Bygningens anvendelse 140) 
Matrikelnr.: 34b Landsejerlavsnavn: JØRLUNDE BY, JØRLUNDE 

Beliggenhed (kvalitet): Sikker Opførelsesår: 1920 

Til-/ombygningsår: 1992 
Antal helårsboliger med køkken: 7 

Materialer 
Ydervæggens materiale: Mursten 

Tagdækningsmateriale: Fibercemenl herunder asbest 

Kilde til bygningens materialer: Oplyst af teknisk forvaltning 

Areal i grundplan 
Bebygget areal 

Overdækket areal 

Areal i hele bygningen 
Samlet bygningsareal (excl. kælder 

& tagetage) 

Samlet kælderareal 

Herai udnyttet kælder 

Heraf dyb kælder 

Samlet tagelageareal 

Heraf udnyttet tagetage 

Kilde til bygningsarealer: Oplyst af teknisk forvaltning 

Energioplysninger 
Varmeinstallation: Centralvarme med en fyringsenhed 

Opvarmningsmiddel: Naturgas 

Antal etager u. kælder & tagetage: 1 

Antal helårsboflqer uden køkken: 0 

m2 Samlet andet areal m2 ·Bygningens arealanvendelse m2 

328 Samlet andet areal 90 Sam let boligareal 521 
4 Heraf affaldsrum i terræn 0 Heraf areal af lovlig beboelse i kælder 0 

m2 Heraf indbygget garage 0 Samlet erhvervsareal 0 
328 Heraf indbygget carport 0 Heraf erhverv i kælder 0 

Heraf indbygget udhus 0 Antal etager u. kælder & tagetage 

223 Heraf lukkede overdækninger 0 
0 Heraf indbygget udestue el. lign. 0 
0 Heraf udvendig efter isolering 0 

287 Heraf øvrige arealer 90 
287 Heraf indbygget garage i kælder 0 

BBR BBR adresse: 
Hasselve] 1 A (Vej kode: 0463),3550 Slangerup 

Kommunenr.: 
0250 

Kommunalt Ejd.nr.. Udskriftsdato: 
214 78 30-03-2023 

Side: 
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Bemærkninger for bygning 
OVERDÆKKET INDGANGSPARTI 4 M2 

ELEVATORSKAKT· INSTALLERET 19/lS 

FÆLLES TRAPPEAREAL 94 M2 (2X47 M2) 

Oplysninger om bolig../erhvervsenheder 

Adresse E1agelside Heraf fællesareal Areal Lukket Antal Toilet I Bad Køkken 

adgangsareal I Bolig / Erhverv i 
fælles boligareal / Andet 

åben altan, 

tagterrasse 

Hasselvej 1A (vejkode: 0463), Jørlunde, 3550 Slangerup 

Etage: 0/0/0 102 / 0 / 0 0 3 I 0 1 /·t JA (E·) 

Bolig i etageejendom, flerfamiliehus eller to-familiehus (Anvendelseskode: 140) 

Energioplysninger: 
Energiforsyning: 400 V el fra værk 

Hasselvej 1 B (vej kode: 0463), Jørlunde, 3550 Slangerup 

Etage: 01010 51 / 0 i 0 0 2/0 1/ 1 JA(E') 

Bolig i etageejendom, flerfamiliehus eller to-familiehus (Anvendelseskode: 140) 

Energioplysninger: 
Energiforsyning: 400 V el fra værk 

Hasselvej 1C (vejkode: 0463), Jørlunde, 3550 Slangerup 

Etage: 0/010 51 / 0 i D 0 21 0 1 /1 JA(E') 

Bolig i etageejendom, nerfamiliehus eller to-familiehus (Anvendelseskode: 140) 

Energioplysninger: 
Energiforsyning: 400 V el fra værk 

Hassel vej 1 D (vej kode: 0463), Jørlunde, 3550 Slangerup 

Etage: 0/010 77 IO I 0 

Bolig, etageejendom, fierfamilichus eller to-familiehus (Anvendelseskode: 140) 

Energioplysninger: 
Energiforsyning: 400 V el fra værk 

Hasselvej 1E (vejkode: 0463), Jørlunde, 3550 Slangerup 

Etage: 0/0/0 90 i O I 0 

Bolig i etageejendom, flerfamiliehus eller to-familiehus (Anvendelseskode: 140) 

Energioplysninger: 

Energiforsyn,ng: 400 V el fra værk 

Hasselvej 1F (vejkode: 0463), Jørlunde, 3550 Slangerup 

Etage: 010/0 50 IO I 0 

Bolig i etageejendom, flerfamiliehus eller to-familiehus (Anvendelseskode 140) 

Energioplysninger: 
Energiforsyning: 400 V el fra værk 

Hasselvej 1G (vejkode: 0463), Jørlunde, 3550 Slangerup 

Etage: 01010 100 IO I 0 

Bolig i etageejendom, flerfamiliehus eller to-familiehus (Anvendelseskode: 140) 

Energioplysninger: 
Energiforsyning: 400 V el fra værk 

BBR BBR adresse: 
Hasse-vej 1A (Vejkode: 0463),3550 Slangwup 

overdækning, værelser 

udestue/ Bolig / Erhverv 

0 210 ·1 /1 JA (E') 

0 3/0 1 /1 JA (E.) 

0 210 

Kommunenr. 
0250 

t /1 JA (E') 

0 3/0 1 i 1 JA (E') 

Kommunal! Ejd.nr.: Udskriftsdato: 
21478 30-03-2023 
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'G: .=asl kQ!-Jeinstallalion J værelse eller oå g2.ng 

'H• Jngen fds! .<ogeinstallation 

BBR BBR adresse: 
Hasselvej 1A (Vejkode: 0463),3550 Slangerup 

Kommunenr.: 
0250 

Kommunalt Ejd.nr.: Udskriftsdato: 
21478 30-03-2023 

Side: 
3/5 
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Lejemål Depositum månedlig Areal ifølge Aktuel Evt. 
ifølge lejeindtægt i lejekontrakt husleje * 
lejekontrakt følge m2 
kr. lejekontrakt kr. 
Lejekontrakt Lejekontrakt 
medsendt medsendt 

la 24.600 12.300 + 102 
aconto 900 

lb 21.900 7.300 + aconto 51 
550 

le 20.700 6.900 + aconto 51 7.585 inkl. 
650 forbrug* 

ld 24.200 10.500 + 103 
aconto og 
diverse - i alt 
kr. 12.100 

le 10.800 10.800 + 90 
aconto 800 

1f 20.700 

lg** 30.300 10.100 + 100 
aconto 600 

* Oplyst af lejer 

**Vi har modtaget en lejekontrakt og dele af en ny lejekontrakt for lejemålet. 

Derudover har vi været i kontakt med tidligere lejere i ejendommen der har gjort følgende krav gældende: 

Lejemål Depositum 
ikke udbetalt 
efter 
fraflytning 
ifølge lejer 

lb 18.000* 

ld 20.000** 

* Afgørelse fra huslejenævnet modtaget fra lejer 

** Fraflytningsrapport modtaget fra lejer 
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HORIEN 
Philip Heymans Alle 7 
2900 Hellerup 
www.horten.dk 

PHD Advokater 
Kocksvej 7 
3600 Frederikssund 

Bank 5011-1331497 

J.nr. 597000 

12. april 2024 

Att.: advokat Lasse Kiil Pedersen 

EJENDOMMEN HASSELVEJ lA, SLANGERUP - MISLIGHOLDELSESAUKTION - NYKREDIT 
REALKREDIT A/S - OPGØRELSE OVER OMKOSTNINGER TIL NY AUKTION 

Til brug for udarbejdelse af salgsopstilling til misligholdelsesauktion sendes vedhæftet ny 
auktionsopgørelse fra Nykredit Realkredit A/S - Nu med opgjort tab i forbindelse med 
misligholdelse af fastkursaftale. 

Derudover anmoder jeg om, at der til Nykredits tilgodehavende tillægges Hortens 
omkostninger, som kan opgøres således: 

Retsafgift 
Indgivelse misligholdelsesauktionsbegæring 
Befordring forberedende tvangsauktions møde 
Mødesalær forberedende tvangsauktionsmøde 
Tillægssalær 
Mødesalær misligholdelsesauktion 
Befordring misligholdelsesauktion 
I alt 

kr. 1.500,00 
kr. 1.875,00 
kr. 339,20 
kr. 1.875,00 
kr. 12.500,00 
kr. 1.875,00 
kr. 339,20 
kr. 20.303,40 

Beløbet bedes medtaget under størstebeløbet. 

Advokat Jeanette Torp, Horten, har på vegne af Nykredit Realkredit har haft et meget stort 
tidsforbrug i forbindelse med auktionskøbers misligholdelse af auktionen. Der er p.t. et 
tidsforbrug på sagen i forbindelse med misligholdelsen på ikke under 22 timer svarende 
til et salær på knap kr. 32.000,00. 

Det skal ikke komme panthaveren Nykredit Realkredit A/S til skade, at auktionskøber ikke 
har overholdt sine forpligtelser. Herten anmoder derfor på vegne Nykredit Realkredit om 
at få medtaget et til lægssalær til delvis dækning af det meget store tidsforbrug på i alt kr. 
10.000,00 + moms i alt kr. 12.500,00. 

Horten Advokalpartnerselskab 
CVR 33775229 
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HURIIH 

Med venlig hilsen 
Horten 

Lena Christensen 
3334 4097 (mellem kl. 9-12.30) 
lec@horten.dk 

Side 2 
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Lone Petersen 

Fra: 
Sendt: 
Til: 
Emne: 

Vedhæftede filer: 

Bolignaevn (Funktionspostkasse) < bolignaevn@frederikssund.dk> 
16. april 2024 12:29 
Lone Petersen 
SV: 1342419 - Misligholdelsesauktion over matr.nr. 34-b Jørlunde by, Jørlunde, 
beliggende Hasselvej 1A, 3550 Slangerup, tirsdag, den 14. maj 2024, kl. 9:30 
signaturbevis.txt 

Huslejenævnet har modtaget jeres henvendelse vedr. ovenstående ejendom og kan oplyse, at der i perioden 2014 til 
dags dato er registeret 3 afsluttede huslejenævnssager i ovenstående ejendom, hvoraf den seneste afgørelse af 21. 
marts 2024 ikke blev efterlevet af ejer. Hvorvidt den er indbragt eller påtænkes indbragt for Boligretten er nævnet 
ikke orienteret om på nuværende tidspunkt. 

Alle 3 sager blev indbragt i 2023 og vedrørte hhv. fraflytning i Hasselvej lD, lejeforhøjelse i Hasselvej 1B og seneste 
sag, som blev afgjort den 21. marts 2024 vedrørte ligeledes tvist ang. fraflytning i Hasselvej 18. 

Venlig hilsen 

Sif stang 
Nævnssekretær 

Frederikssund Husleje- og Beboerklagenævn 
Nævnssekretariatet 
Torvet 2, 3600 Frederikssund 
40 35 72 62 (telefontid: kl. 9-11 man-ons-fre) 
www.frederikssund.dk 

FREDERIKSSUND 
KOMMUNE _____ .,, __ 
Vi passer pil dine data 
Vil du vide mere, sJ læs om vores databe,kvttelse og dine 
rettigheder o/J vores hæmmes/de. 

Fra: Lone Petersen <lp@phdlaw.dk> 
Sendt: 16. april 2024 11:14 
Til: nhaun@frederikssund.dk; Bolignaevn (Funktionspostkasse) <bolignaevn@frederikssund.dk> 
Emne: 1342419 - Misligholdelsesauktion over matr.nr. 34-b Jørlunde by, Jørlunde, beliggende Hasselvej lA, 3550 
Slangerup, tirsdag, den 14. maj 2024, kl. 9:30 
Prioritet: Høj 

Ovennævnte ejendom, hvor der er berammet misligholdelsesauktion, indeholder 7 lejemål. 

I den forbindelse vil jeg gerne have oplyst, om der verserer sager vedrørende lejemål på denne ejendom. 

Jeg vil gerne have svar så hurtigt som muligt. 

Med venlig hilsen 

Lone Petersen 
Sekretær 

PHD I advokater 
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PHD I advokater 32 

Til lejerne på Hasselvej 1 A-1 G 
3550 Slangerup 

Karen Damgaard 
Advokat (H) 
Retsmægler, 

Beneficeret forsvarsadvokat 

Jens Thoregaard 
Advokat (H) 

Autoriseret bobestyrer 

Line Herbst 
Advokat (L) 

Lasse Kiil Pedersen 
Advokat 

Morten Erik Høgsberg-Hansen 
Advokatfuldmægtig 

Morten Thoregaard 
Ejendomsmægler 

Steen Hermann Thomsen 
Advokat (L) 

Kontorfællesskab 

Dato: 4. april 2024 
J.nr.: 29-1342419 

Lone Petersen 
Sekretær tilknyttet sagen 

lp@phdlaw.dk 
Tlf: 47 36 50 07 

AS 23/2023 - Auktion over ejendommen matr.nr. 34-b Jørlunde by, Jørlunde, beliggende 
Hasselvej 1A, 3550 Slangerup. 

Der er berammet misligholdelsesauktion over ejendommen den 14. maj 2024. 

I den forbindelse har jeg forgæves banket på for at få en kopi af din lejekontrakt. Lejekontrakten 
og dit/jeres depositum skal indgå i salgsopstillingen for ejendommen. 

Du/I bedes fremsende en kopi af jeres lejekontrakt til mh@phdlaw.dk. 

Bemærk, at dit/jeres lejemål fortsætter uændret efter en eventuel tvangsauktion - blot med en ny 
udlejer. 

Hvis du/I har nogle spørgsmål, er I velkommen til at kontakte mig. 

Med venlig hilsen 

Morten Erik Høgsberg-Hansen 
Advokatfuldmægtig 

PHD Advokater I/S I Kocksvej 7 I DK-3600 Frederikssund I Tlf.: +45 47 31 00 55 
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Typeformular A, I 0. udgave 

Lejemåls nr.: 001-001-006 

LEJEKONTRAKT for beboelse 
Lejekontrakt til anvendelse i lejeaftaler om beboelseslejligheder, 
herunder blandede lejemål, og værelser i private udlejningsejen 
domme. 

En række bestemmelser i lejelovgivningen er ufravigelige, medens 
andre gyldigt kan fraviges ved aftale. Ønsker parterne at aftale 
fravigelser af lejelovgivningens almindelige regler og/eller 
lejekontrakten, skal det aftalte anføres i kontraktens § 11. 

Aftalte fravigelser må ikke anføres direkte i kontraktteksten (ved 
overstregning eller lign.), medmindre der i den fortrykte tekst er 
givet særlig adgang hertil. 

Enkelte vilkår i den fortrykte tekst er fremhævet med fed og kursiv. 
Disse vilkår er fravigelser af lejelovgivningens almindelige regler. 
Hvis parterne har aftalt de forhold, der er kursiveret i kontrakten, er 

§ 1. Parterne og det lejede 

Lejemålet: 

Udlejeren: 

Det lejede er 
0 andet: 

Autoriseret af Indenrigs- og Boligministeriet den 1. september 2022. 

det ikke nødvendigt at anføre de samme forhold i kontraktens§ 11. 
Vilkår, som er anført i§ 11, er tilstrækkeligt fremhævet. 

Udlejerens og lejerens rettigheder og pligter i lejeforholdet er 
reguleret i den til enhver tid gældende lejelovgivning, medmindre 
parterne aftaler andet, hvor lovens regler kan fraviges. 

Som bilag til lejekontrakten hører vejledning vedrørende 
lejekontrakt til anvendelse i lejeaftaler om beboelseslejligheder, 
herunder blandede lejemål, og værelser i private udlejnings 
ejendomme. Vejledningen er en del af den autoriserede 
lejekontrakt. 

® en lejlighed O et enkeltværelse O en ejerlejlighed O en andelsbolig 
D Lejeforholdet er et fremlejeforhold 

Beliggende: Hasselvej 1 A 

Navn: Tandlægeanpartsselskabet VT 
CVR-nr./reg.nr.: 42870447 

Adresse: Selsmosevej 2, 2630 Taastrup 

Telefon: 41203000 E-mail: Cerp@esplanadenmanagement.dk 

Lejeren: Navn: telefon 

By: 3550 Slangerup 

Adresse: Hasselvej 1A, 3550 Slangerup, Hasselvej 1A, 3550 Slangerup 
Telefon: E-mail: 

Areal: Lejemålets samlede bruttoetageareal udgør _1_0_2 __ m2, der består af _3 værelser 
Erhvervslokaler m.v. udgør heraf m2. 
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Brugsret til: Efter aftalen har lejer endvidere efter udlejerens anvisninger adgang og brugsret til følgende 
lokaliteter: (sæt x) 

0 Fællesvaskeri 0 Fælles gårdanlæg D Loft-/kælderrum nr.: _ 
0 Cykelparkering D Garage nr.: D Andet: _ 
0 Andet: 0 Andet: _ 

Benyttelse: Det lejede må ikke uden udlejerens skriftlige samtykke benyttes til andet end: 
Helårs beboelse for lejeren og dennes husstand. 
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§ 2. Lejeforholdets begyndelse og ophør 

Begyndelse: Lejeforholdet begynder den 15-12-2023 
lejemålet er tidsbegrænset, jf. § 11. 

og fortsætter, indtil det opsiges, medmindre 

Opsigelse: 

§ 3. Betaling af leje 

Leje: 

Opsigelsen skal være skriftlig fra begge parters side. Medmindre andet er aftalt og anført i 
kontraktens § 11, kan lejeren opsige en lejeaftale med 3 måneders varsel til den første hverdag i en 
måned, der ikke er dagen før en helligdag. For accessoriske enkeltværelser er varslet dog 1 måned. 
Opsigelse fra udlejerens side kan ske efter§§ 170 og 171 i lov orn leje. 

Den årlige leje er 147.600,00 kr. 

Betaling: Lejen m.v. forfalder til betaling den i hver (sæt x) ® Måned O Kvartal 

Lejen pr. måned/kvartal udgør 

Betalinger udover lejen udgør: 
A conto varmebidrag 
A conto vandbidrag 
A conto elbidrag 
A conto kølingsbidrag 
Antennebidrag 
Internetbidrag 
Bidrag til beboerrepræsentation 
Andet*: _ 
Andet*: _ 
I alt betales pr. måned/kvartal: 

_1_2_.3_0_0_,0_0 kr. 

_9_00_,_00 kr. 
_______ kr. 

kr. ------- 
_______ kr. 
_______ kr. 
_______ kr. 
_______ kr. 
_______ kr. 
_______ kr. 
_1_3._20_0_,0_0 kr. 

* Bemærk, at det alene er med hjemmel i loven, at der kan opkræves beløb ud over lejen, 
da beløbet ellers skal være indeholdt i lejen. 

Skatter og afgifter: 
I lejen indgår skatter og afgifter pr. 01-01-2023 
Ved fremtidige ændringer i skatter og afgifter vil denne dato blive taget som udgangspunkt. 

Betalingssted: ® Lejen m.v. betales på udlejerens kontonr. 3409 - _1_3_5_2_94_8_5 _ 
(pengeinstitut): _D_a_n_s_k_e_B_a_n_k _ 
Betaling til et pengeinstitut anses for betaling på det anviste betalingssted. 

0 Lejen m.v. betales via Betalingsservice. 

Bemærk: Særlige forhold vedrørende lejefastsættelse, jf. vejledningen, skal anføres i lejekontraktens§ 11. 

§ 4. Depositum og forudbetalt leje 

Depositum: Senest den 06-12-2023 betaler lejeren et depositum på 24.600,00 
svarende til _2 måneders leje (højst 3 måneders leje). 

kr. 
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Forudbetalt leje: Senest den betaler lejeren endvidere forudbetalt leje på kr. 
svarende til måneders leje (højst svarende til den leje, som skal betales i 
perioden fra opsigelsen afgives af lejer til lejeforholdet ophører, dog maksimalt 3 måneders leje). 

Indbetaling: Senest den 15-12-2023 
Forudbetalt leje: 
Leje m.v. for perioden: 
15-12-2023 til 31-12-2023 

betaler lejeren i alt 6.850,00 kr., svarende til: 

Depositum 
Postkasse med navn 

I alt 

_______ kr. 

_6_.6_0_0,_0_0 kr. 
~~~ kr. 
_2_50_,_00 kr. 
_______ kr. 

kr. 
~6~.8~5~0~,~00~--- k 
------- r. 

Første gang, der herefter skal betales husleje, er den 01-01-2024 
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§ 5. Varme, køling, vand og el 

Varme: Udlejeren leverer varme og varmt vand? (sæt x) 
Hvis ja, lejemålet opvarmes ved: 
0 Fjernvarme/naturgas 
D Centralvarme med olie 
D El til opvarmning 
D Andet: _ 
0 Udgiften til varme opkræves ud over lejen, jf. lejelovens § 65, stk. 1. 

® Ja O Nej 

Varmeregnskabsåret begynder den 1. januar 
D Udgiften til varme indeholdes i lejen, jf. lejelovens§ 65, stk. 2 (enkeltværelser m.v.). 

Lejeren sørger selv for opvarmning af lejemålet? (sæt x) 
Hvis ja, lejemålet opvarmes ved: 
D El 
D Gas 
D Olie/petroleum 
D Fjernvarme/naturgas 
D Andet: _ 

0 Ja® Nej 
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Vand: Udlejeren leverer vand til lejemålet? (sæt x) ® Ja O Nej 

Hvis ja: 
O Udgiften til vand fordeles på grundlag af individuelle forbrugsmålere og opkræves ud 

over lejen. 
Vandregnskabsåret begynder den _ 

® Udgiften til vand fordeles ikke på grundlag af individuelle forbrugsmålere og 
indeholdes derfor i lejen. 

El: Udlejeren leverer el til andet end varme til lejemålet? (sæt x) 0 Ja ® Nej 

Hvis ja: 
0 Udgiften til el fordeles på grundlag af individuelle forbrugsmålere og opkræves ud 

over lejen. 
Elregnskabsåret begynder den _ 

O Udgiften til el fordeles ikke på grundlag af individuelle forbrugsmålere og indeholdes 
derfor i lejen. 

Køling: Udlejeren leverer køling til lejemålet? (sæt x) 0 Ja ® Nej 

Hvis ja, udgiften til køling fordeles på grundlag af individuelle forbrugsmålere? (sæt x) 0 Ja O Nej 

Kølingsregnskabsåret begynder den _ 

§ 6. Fællesantenner m.v. og adgang til elektroniske kommunikationstjenester 

Fællesantenne: Udlejeren leverer fælles signalforsyning, hvortil lejer skal betale bidrag (sæt x) 

Lejernes antenneforening i ejendommen leverer fælles signalforsyning (sæt x) 

Internet: Udlejeren leverer adgang til internet (elektroniske kommunikationstjenester), 
hvortil lejeren skal betale bidrag (sæt x) 

0 Ja® Nej 

0 Ja® Nej 
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0 Ja® Nej 

§ 7. Lejemålets stand ved ind- og fraflytning 

Hvis udlejer ønsker at kunne stille krav om istandsættelse ved lejers fraflytning, påhviler det den udlejer, som udlejer 
mere end en beboelseslejlighed, at afholde indflytningssyn, og den udlejer, som udlejer mere end en 
beboelseslejlighed på fraflytningstidspunktet, at afholde fraflytningssyn. 

Udlejer udlejeren mere end en beboelseslejlighed? 

Er/bliver lejemålets stand konstateret ved indflytningssyn? 

Bliver lejemålets stand konstateret ved et fraflytningssyn? 

® Ja O Nej 

® Ja O Nej 

® Ja O Nej 

Side 3 af 14 

26/04/2024 www.tvangsauktioner.dk & www.itvang.dk 35 of 178



36 

Bemærk: Er det lejede mangelfuldt ved lejeforholdets begyndelse, skal lejeren, for ikke at miste retten til at 
påberåbe sig manglen, senest 14 dage efter lejeforholdets begyndelse meddele udlejeren, at lejeren 
vil gøre den gældende. Fristen gælder, selv om lejeren inden fristens udløb har deltaget i et 
indflytningssyn og har modtaget en indflytningsrapport. Fristen gælder dog ikke, hvis manglen bl.a. 
ikke kan opdages ved anvendelse af sædvanlig agtpågivenhed. 

§ 8. Vedligeholdelse 

Pligt: 

Konto: 

Bemærk: 

Den indvendige vedligeholdelse af lejemålet påhviler: (sæt x) 
0 Udlejeren ® Lejeren 

Har udlejeren den indvendige vedligeholdelsespligt, er der oprettet en konto for 
indvendig vedligeholdelse. Ved kontraktens oprettelse den _ 
står der kr. på kontoen. 
Beløbet kan efter kontraktens oprettelse være ændret i forbindelse med udlejerens 
istandsættelse af lejemålet. 

Ved indvendig vedligeholdelse forstås vedligeholdelse af lejligheden med hvidtning, maling, 
tapetsering og behandling af gulve. 

Ved udvendig vedligeholdelse forstås vedligeholdelse af alle dele af ejendommen og det lejede, som 
ikke er omfattet af den indvendige vedligeholdelse. 

Lejer har i henhold til lov om leje pligten til at vedligeholde låse og nøgler, medmindre andet aftales. 

§ 9. Inventar 

Følgende inventar i lejeforholdet tilhører ved lejemålets indgåelse udlejeren: (sæt x) 

0 Komfur 
0 Køleskab 
□ Fryser 

□ Køle-/fryseskab 
0 Opvaskemaskine 
□ Vaskemaskine 

□ Tørretumbler 
0 Emhætte 

□ Andet: _ 
□Andet: _ 

□ Vaskemaskine/Tørretumbler □ Andet: _ 

§ 10. Beboerrepræsentation, husdyrhold, husorden og øvrige oplysninger om det lejede 

Beboerrepræsentation: 
Der er ved kontraktens oprettelse etableret beboerrepræsentation 
i ejendommen? (sæt x) O Ja® Nej 

Husdyr: Det er tilladt at holde husdyr i lejemålet? (sæt x) ® Ja O Nej 

Særlige vilkår for husdyrtilladelsen: 
Lejer har af udlejer fået tilladelse til at opsætte lukket hegn for hund i det til lejemålet tilhørende haveareal. 

Husorden: Der foreligger ved lejeforholdets indgåelse en husorden 
for ejendommen? (sæt x) 

Husordenen vedlægges, såfremt en sådan findes for ejendommen. 

® Ja O Nej 
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Øvrige oplysninger om det lejede: 
Der må ikke her anføres fravigelser og tilføjelser i forhold til lejelovgivningens almindelige 
regler og standardkontraktens§§ 1-10. 

haven og terassen foran lejemålet tilhører lejemålet. 
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Øvrige oplysninger om det lejede - fortsat 

§ 11. Særlige vilkår 
Fravigelser: Her anføres aftalte fravigelser og tilføjelser i forhold til lejelovgivningens almindelige regler 

og standardkontraktens§§ 1-10. Sådanne fravigelser vil kunne medføre, at lejeren opnår 
færre rettigheder eller pålægges større forpligtelser end efter de almindelige bestemmelser i 
lejelovgivningen. 

Vilkår, som i sin helhed allerede følger af lejelovgivningens almindelige vilkår eller af en 
husorden, må ikke anføres her. Øvrige oplysninger om det lejede anføres i kontraktens§ 10. 

Bemærk: I § 11 kan bl.a. anføres om der gælder særlige vilkår for lejefastsættelsen, som der skal oplyses om i 
lejekontrakten, herunder fx i forhold til afkast (§ 11, stk. 4, i lov om leje), regulering efter 
nettoprisindeks(§ 11, stk. 5, § 53, stk. 2, eller§ 54, stk. 3, i lov om leje), privat byfornyelse og 
boligforbedring (§ 12 i lov om leje) og fri lejefastsættelse (§ 54 i lov om leje). 

Følgende udgør fravigelser fra lejelovgivningens udgangspunkt: 

Lejefastsættelse: Lejeforholdet er omfattet af reglerne om fri leje ® Ja O Nej 

Hvis ja, hvilken grund gør sig gældende, jf. lejelovens§ 54 (for nærmere herom se vejledningen): 

Beboelseslejemål, der den 31. december 1991 eller inden denne dato udelukkende var benyttet til eller lovligt indrettet 
udelukkende til erhvervsformål, hvorfor lejefastsættelsen er omfattet af lejelovens§ 54, stk. 1, nr. 2 om fri leje. 
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Lejeregulering: Lejen reguleres en gang årligt efter udviklingen i Danmarks Statistiks nettoprisindeks. 
Lejeforhøjelse kan gennemføres alene ved udlejerens skriftlige meddelelse herom til 
lejeren. ® Ja O Nej 

Hver den 1. januar reguleres den gældende leje med stigningen i nettoprisindekset 
fra oktober måned året før til den oktober måned forud for 
reguleringstidspunktet. Lejen reguleres første gang den 01-01-2025 
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Reguleringen sker således: Gældende leje / anvendt nettoprisindeks ved seneste beregning af 
nettoprisindeksering x nyt indeks = ny leje 

Udlejer er berettiget til helt eller delvist at undlade reguleringen, uden at dette kan betragtes som et 
afkald på retten til at opkræve denne for fremtiden. 

Øvrige fravigelser: 
Lejer bekræfter ved sin underskrift at have modtaget vejledning til lejekontrakten (side 8 til 14) og § 11 tillæg. 
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Øvrige fravigelser - fortsat 
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§ 12. Underskrift 
Dato: _ Dato: _ 

Som udlejer Som lejer 

Som udlejer Som lejer 
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BILAG 
Vejledning august 2022 
til typeformular A, 
I 0. udgave, af I. september 2022. 

VEJLEDNING for beboelse 
Vejledning vedrørende lejekontrakt til anvendelse i lejeaftaler om beboelseslejligheder, herunder blandede lejemål, og værelser i 
private udlejningsejendomme 

Denne vejledning er bilag til den autoriserede standardlejekontrakt, 
typeformular A, I 0. udgave af I. september 2022 og udgør dermed 
en del af den autoriserede lejekontrakt. 

Lejekontrakten indeholder en angivelse af parterne og en be 
skrivelse af det lejede samt lejerens betaling for lejemålet. 

Udlejerens og lejerens rettigheder og pligter i lejeforholdet er 
reguleret i den til enhver tid gældende lejelovgivning, medmindre 
parterne aftaler andet. 

Ønsker parterne at aftale fravigelser af lejelovgivningens 
almindelige regler og/eller lejekontrakten, skal det aftalte anføres i 
kontraktens § 11. Aftalte fravigelser må ikke anføres direkte i 
kontraktteksten (ved overstregning eller lign.), medmindre der i den 
fortrykte tekst er givet særlig adgang hertil. 

Enkelte vilkår i lejekontraktens fortrykte tekst er fremhævet med 
fed og kursiv. Disse vilkår er fravigelser af lejelovgivningens 
almindelige regler. Hvis parterne har aftalt de forhold, der er 
kursiveret i kontrakten, er det ikke nødvendigt tillige at anføre de 
samme forhold i kontraktens § l l. 

Ønsker parterne ved lejeaftalens indgåelse at aftale fravigelser af 
lejelovgivningens almindelige regler og/eller lejekontrakten, kan de 

særlige aftaler anføres i et særligt tillæg, i stedet for i kontraktens§ 
11. Kravene til et sådant tillæg følger af§ 14 i lov om leje. Tillægget 
udgør herefter en del af lejekontrakten. 

Tillægget må ikke indeholde ensartede lejevilkår for flere lejere i 
samme ejendom, når de fremtræder på en sådan måde, at lejeren må 
opfatte dem som standardiserede, da tillægget i så fald skal være 
autoriseret. Der er ikke autoriseret et særligt tillæg til typeformular 
A, I 0. udgave. 

Denne vejledning indeholder med henvisning til kontraktens 
bestemmelser en beskrivelse af den gældende lejelovgivning. 

En række bestemmelser i lejelovgivningen kan ikke fraviges til 
skade for lejeren, medens andre bestemmelser kan fraviges ved 
aftale. Vejledningen er ikke udtømmende. 

For nærmere information henvises til den til enhver tid gældende 
lejelovgivning samt de vejledninger, der kan findes på ministeriets 
hjemmeside m.v. 

Denne vejledning er udarbejdet i august 2022. Opmærksomheden 
henledes på, at lovgivningen kan være ændret på enkelte punkter 
efter dette tidspunkt 
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I det følgende findes oplysninger med henvisning til de enkelte 
bestemmelser i lejekontrakten: 

t. Til lejekontraktens § 1: 
Parterne og det lejede 

2. Til lejekontraktens§ 2: 
Lejeforholdets begyndelse og ophør 

Lejelovens beskyttelse. 
De almindelige rettigheder i lejelovgivningen, som gives lejeren i 
lejeforholdet, er gyldige mod enhver uden tinglysning. Lejerens 
rettigheder er derfor sikret i de situationer, hvor ejendommen fx 
videresælges. En ny ejer af ejendommen må respektere de 
almindelige rettigheder, som lejeren har efter lejelovgivningen. 

Det samme gælder aftaler om forudbetaling af leje, indskud, 
depositum eller lign. inden for lovens rammer. 

Har en lejer derimod ved aftale erhvervet sær! ige rettigheder, som 
fx aftalt uopsigelighed, er denne ret ikke uden videre sikret over for 
en ny ejer af ejendommen. Denne ret kan lejeren derfor kræve 
tinglyst. Udgiften betales af lejeren, medmindre andet aftales. 

En lejer, der er fremlejetager, nyder ikke den samme beskyttelse 
efter lejeloven som den almindelige lejer, da fremlejetageren i 
modsætning til den almindelige lejer ikke står i kontraktforhold 
med ejendommens ejer. 

Fremleje. 
Lejekontrakten kan også anvendes ved aftaler om fremleje. 

Fremleje er, når den person, som efter lejeaftalen med udlejeren er 
lejer, videreudlejer lejligheden helt eller delvist til en anden person. 

Lejeren må som udgangspunkt ikke overlade brugen af det lejede 
til andre. 

Lejeren af en beboelseslejlighed har dog ret til at fremleje højst 
halvdelen af lejlighedens beboelsesrum til beboelse (i blandede 
lejemål beboelsesdelen). Det samlede antal personer, der bor i 
lejligheden, må ikke overstige antallet af beboelsesrum. 

I lejligheder, der udelukkende anvendes til beboelse (dvs. ikke i 
blandede lejemål jf. side 9), har lejeren endvidere ret til at fremleje 
hele lejligheden i op til 2 år, når lejerens fravær er midlertidigt og 
skyldes sygdom, forretningsrejse, studieophold, midlertidig 
forflyttelse eller lign. 

Udlejeren kan dog modsætte sig fremlejeforhold vedrørende hele 
lejligheden, når ejendommen omfatter færre end l 3 beboelses 
lejligheder, når det samlede antal personer i lejligheden vil 
overstige antallet af beboelsesrum, eller når udlejeren i øvrigt har 
rimelig grund til at modsætte sig fremlejeforholdet Alle aftaler om 
fremleje, dvs. mellem fremlejegiveren og fremlejetageren, skal 
indgås skriftligt, og fremlejegiveren skal inden fremlejeperiodens 
begyndelse give udlejeren kopi af fremlejeaftalen. 

I fremlejeforhold kan lejeren ved lejeaftalens indgåelse såvel som i 
lejeperioden i stedet for depositum vælge at stille sikkerhed i form 
afbankgaranti eller indestående på særskilt deponeringskonto. 

Lejerens opsigelse. 
Det følger af lejeloven, at lejeaftalen af lejeren kan opsiges med 3 
måneders varsel, medmindre andet varsel er aftalt imellem parterne. 
Aftale herom anføres i kontraktens § 11. 

Lejeren kan med I måneds varsel opsige en lejeaftale om et 
accessorisk enkeltværelse, medmindre andet er aftalt. Aftale herom 
anføres i kontraktens § 11. Et accessorisk enkeltværelse er et 
værelse, som er en del af udlejerens beboelseslej lighed eller en del 
af et en- eller tofamilieshus, som udlejeren bebor. 

Lejeren kan med 3 måneders varsel opsige en lejeaftale om et 
separat enkeltværelse (klubværelse), medmindre andet er aftalt. 
Aftale herom anføres i kontraktens § 11. Et separat enkeltværelse 
er et værelse, som ikke er en del af udlejerens beboelseslejlighed 
eller en del af et en eller tofamilieshus, som udlejeren bebor. 

Udlejerens opsigelse. 
Lejeaftalen kan af udlejeren kun opsiges i tilfælde, som er omfattet 
af reglerne i lejelovens §§ l 70 og l 7 l, og med det varsel, der efter 
reglerne i lejelovens § l 75 er knyttet til den enkelte type opsigelse, 
hvorafbl.a. fremgår: 

- at accessoriske enkeltværelser kan opsiges med I måneds varsel, 
medmindre længere varsel er aftalt, og 

- at en beboelseslejlighed i et hus, hvori der på tidspunktet for 
aftalens indgåelse kun findes to beboelseslejligheder, hvoraf 
ejeren bebor den ene, kan opsiges med I års varsel. 

Det fremgår endvidere, at andre lejeaftaler under visse betingelser 
kan opsiges af udlejeren, når udlejeren ønsker selv at benytte det 
lejede. Opsigelsesvarslet er i disse situationer I år. Loven indeholder 
enkelte andre opsigelsesgrunde, herunder lejerens manglende 
iagttagelse af god skik og orden. Opsigelsesvarslet er her 3 
måneder. 

Det skal i kontraktens§ l oplyses, om det lejede er en lejlighed eller 
et værelse. Er der tale om en lejlighed, skal det ligeledes oplyses, 
om lejligheden er en ejerlejlighed eller en andelsbolig. 
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Hvis der er tale om en anden type lejemål, angives hvilken. 

En ejer eller en andelshaver, der kun udlejer en enkelt ejerlejlighed 
eller andelsbolig, har efter lejelovens § 170, nr. 3, en særlig 
mulighed for at opsige lejeren med I års varsel, hvis ejeren eller 
andelshaveren selv agter at benytte boligen. For ejerlejligheder 
gælder i øvrigt den særlige regel i lejelovens § l 72, nr. 4, hvor der 
er angivet en række betingelser, som skal være opfyldt for, at 
udlejeren kan opsige lejeaftalen. 

Uanset opsigelsesvarslets længde gælder det, at der siges op til den 
første hverdag i en måned, der ikke er dagen før en helligdag. 
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Reglerne i lejeloven om udlejerens opsigelse kan ikke aftales 
fraveget til skade for lejeren, før udlejeren har opsagt lejekontrak 
ten. Parterne kan således fx aftale, at lejeren kan flytte efter en 
kortere frist. 

Tidsbegrænsede lejeaftaler. 
Parterne kan ved aftalens indgåelse aftale, at lejeaftalen skal være 
tidsbegrænset, jf. lejelovens § 173, hvis tidsbegrænsningen er 
tilstrækkeligt begrundet i udlejerens forhold. En særlig begrundelse 
for at udleje tidsbegrænset kan fx være udstationering eller 
midlertidig forflyttelse. Boligretten kan tilsidesætte vilkåret om 
tidsbegrænsning, hvis det ikke anses for tilstrækkeligt begrundet i 
udlejerens forhold. Der foreligger en omfattende praksis 
vedrørende begrundelse for tidsbegrænset udlejning. 

En lejekontrakt, der indeholder aftale om en tidsbegrænsning af 
lejeforholdet, stiller som udgangspunkt lejeren ringere end efter de 
almindelige regler i lejeloven. Tidsbegrænsningsvilkåret kan derfor 
i kommuner med boligregulering tilsidesættes, hvis det skønnes, at 
lejeaftalen efter en samlet bedømmelse er indgået på vilkår, der er 
mere byrdefulde for lejeren end de vilkår, der gælder for andre 
lejere i ejendommen, uanset at udlejeren har en særlig begrundelse 
for at udleje tidsbegrænset. 

Tidsbegrænsede lejeaftaler ophører uden opsigelse, når 
lejeperioden efter lejeaftalen udløber. En tidsbegrænset lejeaftale 
kan kun bringes til ophør i lejeperioden, hvis dette er aftalt mellem 
parterne, eller hvis den anden part misligholder aftalen. 

Aftalen indføjes i kontraktens § 11, og det kan være 
hensigtsmæssigt heri at oplyse begrundelsen for 
tidsbegrænsningen. Er det mellem parterne aftalt, at lejemålet i 
lejeperioden skal kunne opsiges, gælder lejelovens almindelige 
opsigelsesregler, jf. ovenfor. 

3. TIi lejekontraktens§ 3: 
Betaling af leje m.v. 

Fastsættelse og regulering af lejen. 
Reglerne om fastsættelse og regulering af lejen findes primært i 
lejeloven. Det afhænger af lejemålets art og beliggenhed, hvilke 
regler i lejeloven lejen fastsættes og reguleres efter. 

Lejefastsættelse ved aftalens indgåelse. 
I regulerede kommuner, jf. lejelovens § 4, gælder der særlige regler 
om lejens størrelse ved lejeaftalens indgåelse, jf. lejelovens§ 19. 

Hovedreglen er, at lejens størrelse ikke må overstige det beløb, som 
udgør den omkostningsbestemte leje for lejemålet med et beregnet 
tillæg for evt. forbedringer. 

Der gælder særlige regler for "srnåejendornrne", jf. nedenfor. 

Som undtagelse herfra kan lejen dog for "gennemgribende 
forbedrede lejemål" aftales til et beløb, der ikke overstiger det 
lejedes værdi. Lejelovens § 19, stk. 2, indeholder en definition af 
"gennemgribende forbedrede lejemål". 

i kvarteret eller området med hensyn til beliggenhed, art, størrelse, 
kvalitet, udstyr og vedligeholdelsesstand. 

For lejemål med omkostningsbestemt leje gælder endvidere, at der 
ved lejeaftalens indgåelse ikke kan aftales en leje eller lejevilkår, 
der efter en samlet bedømmelse er mere byrdefulde for lejeren end 
de vilkår, der gælder for andre lejere i ejendommen. I kommuner, 
som ikke er reguleret - såkaldte uregulerede kommuner - gælder 
ingen særlige regler om lejens størrelse ved lejeaftalens indgåelse, 
men lejeren kan efter aftalens indgåelse forlange lejen sat ned, hvis 
den væsentligt overstiger det lejedes værdi. Dette gælder tillige for 
ejendomme beliggende i regulerede kommuner, der er undtaget for 
reglerne om omkostningsbestemt husleje. 

Lejeregulering i lejeperioden. 
Som udgangspunkt reguleres lejen for lejemål beliggende i 
regulerede kommuner efter reglerne om omkostningsbestemt leje, 
medens lejen for lejemål beliggende i uregulerede kommuner 
reguleres efter reglerne om det lejedes værdi. 

Småejendomme. 
Som undtagelse fra de ovenfor nævnte regler om lejens fastsættelse 
og regulering gælder der i regulerede kommuner særlige regler for 
lejemål i ejendomme, som I. januar 1995 omfattede 6 eller færre 
beboelseslejligheder (småejendomme). 

Det samme gør sig gældende for ejendomme, som er opført efter 
den I. januar 1995, hvis ejendommen omfattede 6 eller færre 
beboelseslejligheder, da den blev taget i brug. 

Ved fastsættelse og regulering af lejen for disse lejemål gælder 
reglerne om del lejedes værdi, således at lejen i disse ejendomme 
kan forhøjes eller nedsættes, hvis den er væsentligt lavere 
henholdsvis væsentligt højere end den leje, der betales for 
tilsvarende lejemål i større ejendomme, hvor lejen er reguleret efter 
reglerne om omkostningsbestemt leje. 

Enkeltværelser. 
For separate enkeltværelser (klubværelser) i regulerede kommuner 
fastsættes og reguleres lejen efter reglerne om omkostningsbestemt 
leje medmindre enkeltværelset er beliggende i en ejendom, der er 
undtaget fra reglerne om omkostningsbestemt husleje, således at 
lejen i stedet fastsættes efter det lejedes værdi. 

I enkeltværelser til beboelse, hvor værelserne er en del af udlejerens 
beboelseslejlighed eller en del af et en- eller tofamilieshus, som 
udlejeren bebor, og i klubværelser i uregulerede kommuner 
fastsættes og reguleres lejen efter det lejedes værdi. 
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Blandede lejemål. 
Lejen for blandede lejemål dvs. lejemål, der anvendes både til 
beboelse og til andet end beboelse reguleres som udgangspunkt på 
samme måde som rene beboelseslejemål. 

Hvis de lokaler, som anvendes til beboelse, og de lokaler, som alene 
anvendes til andet end beboelse, er beliggende i hver sin fysiske 
enhed, gælder der imidlertid særlige regler for de lokaler, der alene 
anvendes til andet end beboelse, jf. erhvervslejeloven. 

Afgørelse af, hvorvidt lejen overstiger det lejedes værdi, beror på 
en sammenligning med den leje, som betales for tilsvarende lejemål 
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Skatter og afgifter 
Både i regulerede og uregulerede kommuner er det muligt at varsle 
særskilte lejeforhøjelser som følge af stigninger i ejendommens 
skatter og afgifter. I den omkostningsbestemte husleje kan skatter 
og afgifter alternativt medtages i driftsbudgettet. 

Bortfalder eller nedsættes skatter og afgifter, skal udlejeren med 
virkning fra bortfalds- eller nedsættelsestidspunktet foretage en 
tilsvarende lejenedsættelse for de lejligheder og lokaler, i hvis leje 
udgiften har været indregnet. 

Nettoprisindeksregulering. 
Udlejeren kan efter aftale med lejeren vælge at regulere lejen efter 
udviklingen i Danmarks Statistiks nettoprisindeks. Der findes 2 
former for nettoprisregulering, som er undtagelser fra de 
almindelige regler om lejeregulering. 

For lejemål i ejendomme med omkostningsbestemt leje kan 
udlejeren beslutte, at lejen en gang om året og i perioder på 2 år ad 
gangen reguleres efter nettoprisindeks i stedet for efter reglerne om 
omkostningsbestemt husleje. Det kan endvidere aftales mellem 
udlejeren og lejeren, at lejen under lejeforholdets beståen skal 
reguleres en gang årligt efter udviklingen i Danmarks Statistiks 
nettoprisindeks. Den nettoprisindeksregulerede leje kan kræves 
nedsat, hvis den væsentligt overstiger det lejedes værdi. 

For ejendomme med omkostningsbestemt leje og andre 
ejendomme, kan det aftales, at lejen under lejeforholdets beståen 
skal reguleres en gang årligt efter udviklingen i Danmarks Statistiks 
nettoprisindeks. 

En aftale om regulering af lejen efter nettoprisindeks skal indføjes 
i lejekontraktens § 11. Det bør heraf fremgå, hvilket tidspunkt der 
danner udgangspunkt for reguleringen, og hvilken værdi 
nettoprisindekset har på dette tidspunkt. Det skal endvidere fremgå, 
hvornår lejen første gang vil blive reguleret. 

Fri lejefastsættelse. 
Både i regulerede og uregulerede kommuner kan aftaler om "fri 
lejefastsættelse", jf. lejelovens § 54, stk. I, nr. 1-3, indgås i 
lejeaftaler om: 

- Beboelseslejligheder i ejendomme, der er taget i brug efter den 
31. december 1991, jf. lejelovens § 54, stk. I, nr. I, 

- beboelseslejligheder, der den 31. december 1991 lovligt 
udelukkende benyttedes til erhvervsformål, jf. lejelovens § 54, 
stk. I, nr. 2. Det samme gælder for lokaler, der senest forinden 
denne dato lovligt var benyttet udelukkende til eller lovligt var 
indrettet udelukkende til erhvervsformål og 

- beboelseslejlighed eller enkeltværelse, der er nyindrettet i en 
tagetage, som den I. september 2002 ikke var benyttet til eller 
registreret som beboelse, samt i nypåbyggede etager, hvortil der 
er givet byggetilladelse efter den I. juli 2004, jf. lejelovens§ 54. 
stk. I, nr. 3 

I medfør af lejelovens § 54, stk. 2, er det en betingelse for så vidt 
angårlejelovens§ 54, stk. I, nr. 2 og 3, at det aflejeaftalen fremgår, 
at lejemålet er omfattet af den konkrete lejelovsbestemmelse. 

Indgås en aftale om fri lejefastsættelse, kan lejen kun sættes ned i 
de tilfælde, hvor der er aftalt en leje, der er urimelig høj. Lejeren 

har således ikke som ellers mulighed for at få lejen sat ned, selvom 
den aftalte leje væsentligt overstiger den omkostningsbestemte leje 
eller det lejedes værdi. 

En aftale om fri lejefastsættelse skal indføres i lejekontraktens § 11. 

Er der indgået en lejeaftale om fri lejefastsættelse, kan det aftales, 
at lejen i lejeperioden skal reguleres efter nettoprisindeks. Aftalen 
skal indføjes i lejekontraktens § I I. 

Fremgår det ikke af lejeaftalen, at lejen kan reguleres efter 
nettoprisindeks, kan lejen ikke reguleres i lejeperioden. Lejen kan 
dog stadig reguleres som følge af stigninger i og pålæg af nye 
skatter og afgifter. 

Indeksfinansieret boligbyggeri. 
Der findes særlige regler for lejefastsættelsen i ejendomme, hvis 
opførelse er finansieret med indekslån. 

Efter disse regler kan lejen fastsættes, således at den samlede 
lejeindtægt kan dække ejendommens· nødvendige driftsudgifter på 
tidspunktet for ejendommens opførelse med tillæg af afkast af 
ejendommens værdi. 

Tilsvarende regler gælder for ejendomme taget i brug efter I. januar 
1989, der er opført af og udlejes af udlejere omfattet af lov om 
realrenteafgift. 

For begge typer af ejendomme gælder der særlige regler for 
regulering af lejen i lejeperioden. 

Forbedringer. 
Hvis udlejeren har gennemført forbedringer af det lejede, kan der 
efter nærmere fastsatte regler kræves lejeforhøjelse herfor. 

Lej ens betaling. 
Udlejeren bestemmer, hvordan de nævnte beløb betales og anviser 
en konto i et pengeinstitut, hvor lejen og de hertil knyttede bidrag 
betales. 

Det kan aftales, at lejen skal betales for en periode af 3 måneder ad 
gangen. En længere periode end 3 måneder kan ikke gyldigt aftales. 

Pligtige pengeydelser. 
For en række betalinger i lejeforholdet gælder, at de er "pligtige 
pengeydelser", hvilket betyder, at udlejeren kan ophæve lejeaftalen 
under iagttagelse af visse betingelser, hvis de pligtige pengeydelser 
ikke betales. Beløb, der er pligtige pengeydelser, er bl.a. leje, 
depositum og forudbetalt leje og regulering heraf, varmebetaling, 
antenne- og internetbidrag, a conto bidrag for vand, betaling for 
køling samt betaling af påkravsgebyr. 

Forfalder lejen m.v. til betaling på en helligdag, en lørdag eller 
grundlovsdag, udskydes forfaldsdagen til den efterfølgende 
hverdag. Rettidig betaling af husleje er betaling, som foretages 
senest på forfaldsdagen. 
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Betales lejen ikke rettidigt, kan udlejeren afgive påkrav herom. 
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Påkravet kan tidligst afgives efter 3. hverdag efter sidste rettidige 
betalingsdag. Udlejeren kan opkræve et gebyr herfor, som er fastsat 
i lejeloven. 

4. Til lejekontraktens § 4: 
Depositum og forudbetalt leje 

Depositum. 
Udlejeren kan i lejeaftalen betinge sig, at lejeren betaler et 
depositum til sikkerhed for lejerens forpligtelser ved fraflytning. 

Depositum kan højst svare til 3 måneders leje. I fremlejeforhold kan 
lejeren vælge at stille bankgaranti eller deponere i stedet for at 
indbetale depositum. 

Forudbetalt leje. 
Udlejeren kan endvidere betinge sig, at lejeren ved lejeaftalens 
indgåelse forud betaler et beløb, som højst svarer til den leje, som 
skal betales i perioden fra lejemålet opsiges, til lejeforholdet 
ophører, dog maksimalt 3 måneders leje. Sådan forudbetalt leje kan 
lejeren lade indgå som huslejebetaling i de sidste op til 3 måneder 
af lejeperioden. 

Både depositum og forudbetalt leje kan kræves forholdsmæssigt 
forhøjet, når lejen forhøjes. Forhøjelsen kan opkræves med lige 
store månedlige beløb over samme antal måneder, som depositum 
og forudbetalt leje svarede til i forhold til lejen ved lejeforholdets 
indgåelse. Det bør fremgå specificeret af lejeopkrævningerne, 
hvilket beløb der udgør selve lejen, og hvilke beløb der vedrører 
regulering af forudbetalt leje og regulering af depositum. 

Nedsættes lejen, skal udlejeren fra nedsættelsestidspunktet foretage 
en tilsvarende tilbagebetaling af depositum og forudbetalt leje. 

S. Til lejekontraktens§ S: 
Varme, køling, vand og el 

Felterne i lejekontrakten afkrydses, dels af hensyn til oplysning om 
det lejede, dels af hensyn til de oplysninger, som kommunen har 
brug for ved en eventuel boligstøtteberegning. 

I ejendomme, hvor udlejeren leverer varme og varmt vand samt el 
til andet end opvarmning, og i ejendomme, hvor betaling for vand 
og køling sker efter forbrugsmålere, skal lejeren som hovedregel 
indbetale a conto beløb til dækning af udlejerens udgifter. 

Udgiften til lejemålets opvarmning og forsyning med varmt vand 
samt el til andet end opvarmning kan ikke indeholdes i lejen. Det 
samme gælder for udgiften til vandforbrug og køling, hvis 
fordelingen af udgiften sker efter målere. Dette gælder dog ikke for 
enkeltværelser til beboelse, hvor udgiften til opvarmning, vand, el 
til andet end opvarmning og køling kan være indeholdt i lejen. 

Ved vand, varme, el- og kølingsregnskabsårets udløb skal udlejeren 
fremsende særskilte regnskaber for de afholdte udgifter og 
indbetalte a conto beløb for regnskabsperioden. 

Regnskaberne skal være kommet frem til lejerne senest 4 måneder 
efter regnskabsårets udløb. Sker leverancen af varme, el og køling 
fra et kollektivt forsyningsanlæg, er regnskabet dog rettidigt aflagt, 

hvis det er kommet frem til lejerne senest 3 måneder efter, at 
udlejeren har modtaget endelig afregning fra forsyningsanlægget. 
Sker leverancen fra et kollektivt forsyningsanlæg, skal 
regnskabsåret følge forsyningsanlæggets. 

Varmeleverandører skal sikre sig, at nærmere oplysninger om 
lejerens varmefordelingsmålere stilles til rådighed for lejeren på 
dennes anmodning, jf. § 9 i bekendtgørelse om varmefordelings 
målere, der anvendes som grundlag for fordeling af varmeudgifter. 

Har lejeren betalt for lidt i a conto bidrag, kan udlejeren kræve 
tillægsbetaling ved den første lejebetaling, der skal finde sted, når 
der er forløbet I måned efter, at lejeren har modtaget de enkelte 
regnskaber. Overstiger tillægsbetalingen 3 måneders leje, kan 
lejeren beslutte at betale i 3 lige store månedlige rater. 

Har lejeren betalt for meget i a conto bidrag, gælder for både vand, 
varme, el- og kølingsregnskaber, at det for meget betalte skal 
tilbagebetales til lejeren, enten kontant eller ved fradrag i første 
lejebetaling efter, at regnskabet er udsendt. 

Kommer de enkelte regnskaber for sent frem, kan udlejeren ikke 
kræve tillægsbetaling efter regnskabet. Fremsendes regnskabet ikke 
inden yderligere 2 måneder efter de nævnte frister, kan lejeren 
undlade at indbetale a conto bidrag, indtil lejeren har modtaget 
regnskabet og har modtaget et eventuelt for meget betalt bidrag for 
den afsluttede regnskabsperiode. 

Det skal ved afkrydsning angives, om udlejeren leverer el til 
lejemålet. Hvis dette ikke er ti I fældet, skal lejeren selv sørge for at 
indgå aftale med en elleverandør om levering heraf. 

6. Til lejekontraktens § 7: 
Vedligeholdelsesstaod ved indflytning 

I lejekontraktens § 7 skal parterne ved afkrydsning angive, om 
lejemåles stand er eller bliver konstateret ved et indflytningssyn. 

Udlejere af beboelseslejligheder skal udarbejde en indflytnings 
rapport. 

Udarbejdelsen skal ske i samarbejde med lejeren, således at lejeren 
indkaldes til deltagelse i et indflytningssyn i forbindelse med 
indflytningen. 

Udlejeren, der kun udlejer en bolig, herunder ejeren af en enkelt 
ejer- eller andelsbolig, har dog ikke pligt til at afholde 
indflytningssyn. 
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Udlejerens forhold på tidspunktet, hvor lejeren kan disponere over 
lejemålet, vil være afgørende for, om udlejeren har pligt til at 
afholde syn. Det vil typisk være fra lejeforholdets begyndelse. Er 
der tvivl om, hvorvidt udlejeren alene udlejer en bolig, kan lejeren 
anmode udlejeren om at underskrive en tro og loveerklæring om, at 
denne alene udlejer en bolig. 

Udlejere af enkeltværelser har heller ikke pligt til at afholde 
indflytningssyn. 

Udlejeren skal indkalde lejeren til deltagelse i indflytningssynet. 
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Der gælder ikke specifikke regler for, hvornår og hvordan lejeren 
skal indkaldes, men det forudsættes, at lejeren indkaldes med så 
tilpas lang frist, at lejeren har mulighed for at være til stede. I 
indflytningsrapporten angives, hvordan lejemålets stand er ved 
indflytningen. 

Indflytningsrapporten skal udleveres til lejeren ved synet, herunder 
i et digitalt dokument, eller sendes til lejeren senest 2 uger efter 
synet, hvis denne ikke er til stede ved synet eller ikke vil kvittere 
for modtagelsen af rapporten. 

Lejemålet skal til sin tid afleveres i samme stand, medmindre andet 
aftales, jf. dog nedenstående afsnit om istandsættelse ved 
fraflytning (om indvendig vedligeholdelse). 

Det kan ikke aftales, at det lejede skal afleveres i bedre stand, end 
det var ved indflytningen. 

Er det lejede ikke ved overtagelsen i den stand, som lejeren ifølge 
aftalen kan kræve, skal lejeren over for udlejeren gøre manglen 
gældende senest 14 dage efter lejeforholdets begyndelse. 

Fristen gælder, selvom lejeren inden fristens udløb har deltaget i et 
indflytningssyn og har modtaget en indflytningsrapport. 

Hvis udlejeren ikke reagerer, har lejeren mulighed for at lade 
væsentlige mangler udbedre for udlejerens regning, at kræve at 
udlejeren betaler en erstatning eller at hæve aftalen. 

Lejerens mangelsbeføjelser er således afhængig af, at lejeren gør 
brug af sin indsigelsesadgang senest 14 dage efter lejeforholdets 
begyndelse. Har lejeren gjort indsigelse uden, at manglen er 
udbedret, hæfter lejeren ikke for manglen i forbindelse med 
fraflytning. 

7. Til lejekontraktens§ 8: 
Vedligeholdelse 

Indvendig vedligeholdelse. 
Den indvendig vedligeholdelse omfatter vedligeholdelse af 
lejligheden med hvidtning, maling, tapetsering og behandling af 
gulve. 

Maling omfatter maling af radiatorer og træværk i lejligheden, 
herunder døre, karme, gerigter, paneler, entredør på den indvendige 
side og indvendige vinduesrammer til rammernes kant og fals. 

Hvis ikke andet aftales, påhviler den indvendige vedligeholdelse af 
lejemålet udlejeren. 

Udlejeren skal i så fald månedsvis afsætte et beløb på en indvendig 
vedligeholdelseskonto for lejligheden. 

Udlejeren har også pligt til at afsætte beløb til indvendig 
vedligeholdelse for blandede lejemål dvs. lejemål, der anvendes til 
både beboelse og til andet end beboelse. Er lokalerne beliggende i 
hver sin fysiske enhed, skal der dog kun afsættes beløb til indvendig 
vedligeholdelse for beboelsesdelen. 

Udlejeren skal hvert år senest 3 måneder efter regnskabsårets 
afslutning skriftligt oplyse lejeren om, hvilket beløb der står på 
kontoen for indvendig vedligeholdelse. 

Lejeren kan kræve, at udlejeren foretager indvendig vedlige 
holdelse af lejemålet så ofte, at det lejede altid er i god vedligeholdt 
stand, og såfremt udgiften kan afholdes af det beløb, der er til 
rådighed på vedligeholdelseskontoen. 

Når udlejeren efter udførte vedligeholdelsesarbejder fradrager 
beløb på vedligeholdelseskontoen, skal lejeren samtidig have en 
skriftlig opgørelse over de afholdte udgifter med oplysning om, 
hvilket beløb der herefter er til rådighed. 

Uden forudgående aftale med udlejeren kan en lejer, der selv har 
ladet arbejder udføre, ikke kræve betaling af indestående på den 
indvendige vedligeholdelseskonto. Ligeledes kan udlejeren 
bestemme, hvilke håndværkere der skal udføre arbejdet. 

Det kan aftales, at den indvendige vedligeholdelse påhviler lejeren. 
Dette indebærer, at lejeren ud over lejen selv skal afholde udgifter 
til maling, hvidtning, tapetsering og lakering af gulve i det lejede. 
Aftale herom angives ved afkrydsning ved "Lejeren" i kontraktens 
§ 8. Udlejeren kan kræve, at vedligeholdelse skal ske så ofte, at det 
lejede altid er i god vedligeholdt stand. 

Udlejeren eller dennes stedfortræder har ret til at få eller skaffe sig 
adgang til det lejede, når forholdene kræver det. 

Udvendig vedligeholdelse. 
Al anden vedligeholdelse af alle dele af ejendommen og det lejede, 
som ikke er omfattet af den indvendige vedligeholdelse, dvs. er 
omfattet af maling, hvidtning, tapetsering og lakering af gulve i det 
lejede, betragtes som udvendig vedligeholdelse. 

Hvis ikke andet aftales, påhviler den udvendige vedligeholdelse af 
lejemålet, bortset fra låse og nøgler, udlejeren. Udlejeren skal holde 
ejendommen og det lejede forsvarligt ved lige. Alle indretninger til 
afløb og til forsyning med lys, gas, vand, varme og kulde skal 
holdes i god og brugbar stand. 

Udlejeren skal ligeledes sørge for renholdelse og sædvanlig 
belysning af ejendommen og adgangsvejene til det lejede, ligesom 
udlejeren skal renholde fortov, gård og andre fælles indretninger. 

Er der ikke aftalt andet, skal lejeren i lejeperioden foretage 
vedligeholdelse og fornøden fornyelse af låse og nøgler, så disse 
altid er i god vedligeholdt stand. 
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Der kan mellem lejeren og udlejeren aftales en anden 
vedligeholdelsesfordeling, fx således at lejeren påtager sig at skulle 
vedligeholde og eventuelt forny toiletkummer, haner, køleskabe, 
køkkenborde, blandingsbatterier, ruder, gulve, gulvbelægning og 
lign. Aftaler, hvorefter lejeren påtager sig at vedligeholde andet end 
låse og nøgler, skal indføjes i lejekontraktens § l l. 

For lejemål i regulerede kommuner omfattet af lejelovens § 19 kan 
det dog ikke aftales, at lejeren overtager udlejerens pligt til 
udvendig vedligeholdelse. Det kan dog aftales, at lejeren skal 
vedligeholde den have, som indgår i det lejede. 
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Er der mellem lejeren og udlejeren aftalt en sådan anden 
vedligeholdelsesfordeling, skal lejeren i lejeperioden foretage 
vedligeholdelse så ofte, at de pågældende indretninger altid er i god 
vedligeholdt stand. 

Fraflytningssyn mv. 
Udlejere, der på fraflytningstidspunktet udlejer mere end en 
beboelseslejlighed, er forpligtet til at afholde fraflytningssyn 
sammen med lejeren og udarbejde en fraflytningsrapport efter 
lejelovens§ 187, stk. 3-5. 

Istandsættelse ved fraflytning - indvendig. 
Har udlejeren pligten til at foretage den indvendige vedligeholdelse 
aflejemålet, vil lejeren alene kunne blive mødt med krav om at male 
osv., hvis lejeren har påført lejemålet skader. Lejeren skal således 
ikke udbedre forringelse, som skyldes slid og ælde. 

Har lejeren ved aftalen overtaget den indvendige vedligeholdelses 
pligt, skal lejeren ved lejeforholdets ophør aflevere lejemålet i 
samme stand som ved overleveringen. Det betyder, at lejeren inden 
fraflytning skal udføre den vedligeholdelse af lofter, vægge, gulve 
osv., som burde have været udført i løbet af lejeperioden. 

Istandsættelse ved fraflytning - udvendig. 
Låse og nøgler og eventuelle andre genstande, som efter aftalen er 
omfattet af lejerens udvendige vedligeholdelsesforpligtelse, skal 
ved lejeforholdets ophør afleveres i samme stand som ved 
overleveringen med undtagelse af den forringelse, som skyldes 
almindeligt slid og ælde, dog under forudsætning af, at genstandene 
har været løbende vedligeholdt. 

Det kan ikke aftales, at det lejede skal afleveres i en bedre stand, 
end det var ved indflytningen. 

8. Til lejekontraktens§ 10: 
Beboerrepræsentation, husorden og øvrige 
oplysninger om det lejede 

Beboerrepræsentation. 
Beboerrepræsentanterne kan på nogle områder indgå aftaler med 
udlejeren på de øvrige lejeres vegne, herunder bl.a. aftaler om 
gennemførelse af fælles forbedringer i ejendommen. Endvidere 
gælder der i forbindelse med varsling af lejeforhøjelser og varsling 
af fælles forbedringer særlige regler for ejendomme med 
beboerrepræsentation. 

Husorden. 
Det påhviler udlejeren at sørge for, at der i det hele hersker orden i 
ejendommen. Reglerne herfor kan være nedskrevet i en husorden. 

Er der valgt beboerrepræsentanter, kan et beboermøde vedtage en 
husorden. Den er gældende, medmindre udlejeren har vægtige 
grunde til at modsætte sig dette. 

Lejeren skal følge disse regler og andre rimelige påbud til sikring 
af god husorden og en forsvarlig brug af det lejede. 

Øvrige oplysninger om det lejede. 
Her anføres oplysninger om det lejede fx praktiske oplysninger om 
forholdene i ejendommen m.v. 

9. Til lejekontraktens§ 11: 
Særlige vilkår 

Her skal anføres alle aftalte fravigelser fra lejelovgivningen og 
lejekontraktens trykte bestemmelser. Sådanne aftaler vil kunne 
medføre, at lejeren opnår færre rettigheder eller pålægges større 
forpligtelser end efter de almindelige bestemmelser i 
lejelovgivningen. De aftalte særlige vilkår har forrang i forhold til 
lejeaftalens øvrige vilkår. 

Det angives i kontraktens § 11, om der gælder særlige vilkår for 
lejefastsættelse, der skal oplyses om i lejekontrakten, herunder fx i 
forhold til privat byfornyelse og boligforbedring, afkastbereg 
ningen, aftalt grøn byfornyelse, regulering efter nettoprisindeks og 
fri lejefastsættelse. Opremsningen er ikke udtømmende. 

Er der ikke plads til de særlige vilkår under kontraktens§ 11, flyttes 
vilkårene om i eller fortsættes i et tillæg til lejekontrakten. Det 
anbefales, at et tillæg til lejekontrakten underskrives særskilt. 

Øvrige oplysninger om det lejede, der ikke har karakter af særlige 
vilkår mellem parterne, anføres under kontraktens§ I 0. 

Aftale om digital kommunikation. 
Der kan som udgangspunkt kommunikeres digitalt og udveksles 
digitale dokumenter i lejeforholdet. Betalingspåkrav, udlejerens 
opsigelse og lejerens indsigelse mod udlejerens opsigelse kan dog 
ikke afgives som digitale dokumenter. 

Såfremt lejeren eller udlejeren er fritaget for Digital Post, jf. § 5 i 
lov om Digital Post fra offentlige afsendere, kan meddelelser i 
lejeforholdet ikke afgives som digitale dokumenter. 

Udlejeren eller lejeren kan desuden med et varsel på I måned til 
den første dag i en måned, der ikke er en helligdag, forlange, at 
meddelelser ikke afgives som digitale dokumenter. 

Privat byfornyelse og aftalt boligforbedring. 
For lejemål, som er ombygget efter den tidligere gældende lov om 
privat byfornyelse, eller efter kapitel 5 i den tidligere gældende lov 
om byfornyelse, og hvor lejeforhøjelse er beregnet efter samme 
love, skal det udtrykkeligt oplyses i lejeaftalen, at lejemålet er 
ombygget i henhold til lov om privat byfornyelse eller efter kapitel 
5 i den tidligere gældende lov om byfornyelse. Af lejelovens § 12 
fremgår, hvilke oplysninger der nærmere skal angives i kontrakten. 
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Afkast. 
Ønsker udlejeren at opkræve en leje, hvor afkastet beregnes efter 
lejelovens § 25, stk. 2, skal det fremgå af lejeaftalen. Af lejelovens 
§ 11, stk. 3, fremgår, hvilke oplysninger der nærmere skal angives 
i kontrakten. 

Regulering efter nettoprisindeks. 
For lejeaftaler, som er omfattet af udlejerens beslutning om 
regulering efter nettoprisindeks, jf. § 26 i lejeloven, og som indgås, 
efter at udlejeren har truffet beslutning om en sådan regulering, skal 
det fremgå aflejeaftalen, at lejen reguleres efter nettoprisindeks. Af 
lejelovens ~ 11, stk. 5, fremgår, hvilke oplysninger der nærmere 
skal angives i kontrakten. 
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Typefonnular A, I 0. udgave 

Lejemålsnr.: _H_A_S_1_B _ 

LEJEKONTRAKT for beboelse 
Lejekontrakt til anvendelse i lejeaftaler om beboelseslejligheder, 
herunder blandede lejemål, og værelser i private udlejningsejen 
domme. 

En række bestemmelser i lejelovgivningen er ufravigelige, medens 
andre gyldigt kan fraviges ved aftale. Ønsker parterne at aftale 
fravigelser af lejelovgivningens almindelige regler og/eller 
lejekontrakten, skal det aftalte anføres i kontraktens § 11. 

Aftalte fravigelser må ikke anføres direkte i kontraktteksten (ved 
overstregning eller lign.), medmindre der i den fortrykte tekst er 
givet særlig adgang hertil. 

Enkelte vilkår i den fortrykte tekst er fremhævet med/ed og kursiv. 
Disse vilkår er fravigelser af lejelovgivningens almindelige regler. 
Hvis parterne har aftalt de forhold, der er kursiveret i kontrakten, er 

Autoriseret af Indenrigs- og Boligministeriel den 1. september 2022. 

det ikke nødvendigt at anføre de samme forhold i kontraktens § 11. 
Vilkår, som er anført i § 11, er tilstrækkeligt fremhævet. 

Udlejerens og lejerens rettigheder og pligter i lejeforholdet er 
reguleret i den til enhver tid gældende lejelovgivning. medmindre 
parterne aftaler andet, hvor lovens regler kan fraviges. 

Som bilag til lejekontrakten hører vejledning vedrørende 
lejekontrakt til anvendelse i lejeaftaler om beboelseslejligheder, 
herunder blandede lejemål, og værelser i private udlejnings 
ejendomme. Vejledningen er en del af den autoriserede 
lejekontrakt. 

§ 1. Parterne og det lejede 

Lejemålet: 

Udlejeren: 

Det lejede er 
0 andet: 

® en lejlighed O et enkeltværelse O en ejerlejlighed O en andelsbolig 
□ Lejeforholdet er et fremlejeforhold 

Beliggende: Hasselvej 1 B, 

Navn: Tandlægeanpartsselskabet VT 
CVR-nr./reg.nr.: 4287044 7 

Adresse: Helleruplund Alle 16, 2900 Hellerup 

Telefon: +45 4120 3000 

By: 3550 Jørlunde Slangerup 

E-mail: cerp@esplanadenmanagement.dk 

Lejeren: Navn: 

Adresse: 
Telefon: E-mail: 

Areal: Lejemålets samlede bruttoetageareal udgør 51 
Erhvervslokaler m.v. udgør heraf m2. 

m2, der består af 2_ værelser 

Brugsret til: Efter aftalen har lejer endvidere efter udlejerens anvisninger adgang og brugsret til følgende 
lokaliteter: (sæt x) 

0 Fællesvaskeri 0 Fælles gårdanlæg □ Loft-/kælderrum nr.: _ 
0 Cykelparkering □ Garage nr.: □ Andet: _ 
□Andet: □Andet: _ 

Benyttelse: Det lejede må ikke uden udlejerens skriftlige samtykke benyttes til andet end: 
Lejers anvendelse 
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§ 2. Lejeforholdets begyndelse og ophør 

Begyndelse: Lejeforholdet begynder den 01-okt-2023 
lejemålet er tidsbegrænset, jf. § 11. 

og fortsætter, indtil det opsiges, medmindre 

Opsigelse: 

§ 3. Betaling af leje 

Leje: 

Opsigelsen skal være skriftlig fra begge parters side. Medmindre andet er aftalt og anført i 
kontraktens § 11, kan lejeren opsige en lejeaftale med 3 måneders varsel til den første hverdag i en 
måned, der ikke er dagen før en helligdag. For accessoriske enkeltværelser er varslet dog 1 måned. 
Opsigelse fra udlejerens side kan ske efter§§ 170 og 171 i lov om leje. 

Den årlige leje er __ 8_7_._60_0 kr. 

Betaling: Lejen m.v. forfalder til betaling den i hver (sæt x) ® Måned O Kvartal 

Lejen pr. måned/kvartal udgør 

Betalinger udover lejen udgør: 
A conto varmebidrag 
A conto vandbidrag 
A conto elbidrag 
A conto kølingsbidrag 
Antennebidrag 
Internetbidrag 
Bidrag til beboerrepræsentation 
Andet*: vand er inklusiv i leje 
Andet*: _ 
I alt betales pr. måned/kvartal: 

___ 7._3_0_0 __ kr. 

___ 5_5_0 __ kr. 
_______ kr. 

kr. ------- 
_______ kr. 
_______ kr. 
_______ kr. 

kr. ------- 
_______ kr. 
_______ kr. 
___ 7_.8_5_0 __ kr. 

* Bemærk, at det alene er med hjemmel i loven, at der kan opkræves beløb ud over lejen, 
da beløbet ellers skal være indeholdt i lejen. 

Skatter og afgifter: 
I lejen indgår skatter og afgifter pr. 01-okt-2022 
Ved fremtidige ændringer i skatter og afgifter vil denne dato blive taget som udgangspunkt. 

Betalingssted: 0 Lejen m.v. betales på udlejerens kontonr. 3409 - _1_3_5_2_94_8_5 _ 
(pengeinstitut): _D_a_n_s_ke_B_a_n_k _ 
Betaling til et pengeinstitut anses for betaling på det anviste betalingssted. 

® Lejen m.v. betales via Betalingsservice. 

Bemærk: Særlige forhold vedrørende lejefastsættelse, jf. vejledningen, skal anføres i lejekontraktens§ 11. 

§ 4. Depositum og forudbetalt leje 

Depositum: 

Forudbetalt leje: Senest den betaler lejeren endvidere forudbetalt leje på kr. 
svarende til måneders leje (højst svarende til den leje, som skal betales i 
perioden fra opsigelsen afgives af lejer til lejeforholdet ophører, dog maksimalt 3 måneders leje). 

Indbetaling: 

Senest den 29-aug-2023 betaler lejeren et depositum på _2_1_.9_0_0 kr. 
svarende til _3 måneders leje (højst 3 måneders leje). 

Senest den 29-aug-2023 
Forudbetalt leje: 
Leje m.v. for perioden: 

til ------ ------- 

betaler lejeren i alt 21.900 kr., svarende til: 
_______ kr. 

Depositum 

I alt 

kr. 
---2~1~.9~0~0- kr. 
_______ kr. 

kr. ------- 
kr. 

--~2~1~.9~0~0- kr. 

Første gang, der herefter skal betales husleje, er den 01-okt-2023 
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§ 5. Varme, køling, vand og el 

Varme: Udlejeren leverer varme og varmt vand? (sæt x) 
Hvis ja, lejemålet opvarmes ved: 
0 Fjernvarme/naturgas 
□ Centralvarme med olie 
□ El til opvarmning 
□ Andet: _ 
0 Udgiften til varme opkræves ud over lejen, jf. lejelovens § 65, stk. 1. 

Varmeregnskabsåret begynder den _0_1~-j_a_n _ 
□ Udgiften til varme indeholdes i lejen, jf. lejelovens§ 65, stk. 2 (enkeltværelser m.v.). 

© Ja O Nej 

Lejeren sørger selv for opvarmning af lejemålet? (sæt x) 
Hvis ja, lejemålet opvarmes ved: 
□ El 
□ Gas 
□ Olie/petroleum 
□ Fjernvarme/naturgas □ Andet: _ 

0 Ja© Nej 

Vand: Udlejeren leverer vand til lejemålet? (sæt x) 

Hvis ja: 
0 Udgiften til vand fordeles på grundlag af individuelle forbrugsmålere og opkræves ud 

over lejen. 
Vandregnskabsåret begynder den _0_1_-J_·a_n _ 

® Udgiften til vand fordeles ikke på grundlag af individuelle forbrugsmålere og 
indeholdes derfor i lejen. 

© Ja O Nej 

El: Udlejeren leverer el til andet end varme til lejemålet? (sæt x) 

Hvis ja: 
© Udgiften til el fordeles på grundlag af individuelle forbrugsmålere og opkræves ud 

over lejen. 
Elregnskabsåret begynder den _ 

0 Udgiften til el fordeles ikke på grundlag af individuelle forbrugsmålere og indeholdes 
derfor i lejen. 

0 Ja© Nej 

Køling: Udlejeren leverer køling til lejemålet? (sæt x) 

Hvis ja, udgiften til køling fordeles på grundlag af individuelle forbrugsmålere? (sæt x) 

Kølingsregnskabsåret begynder den _ 

§ 6. Fællesantenner m.v. og adgang til elektroniske kommunikationstjenester 

Fællesantenne: Udlejeren leverer fælles signalforsyning, hvortil lejer skal betale bidrag (sæt x) 

Lejernes antenneforening i ejendommen leverer fælles signalforsyning (sæt x) 

Internet: Udlejeren leverer adgang til internet (elektroniske kommunikationstjenester). 
hvortil lejeren skal betale bidrag (sæt x) 

Udlejer udlejeren mere end en beboelseslejlighed? 

Er/bliver lejemålets stand konstateret ved indflytningssyn? 

Bliver lejemålets stand konstateret ved et fraflytningssyn? 

0 Ja© Nej 

0 Ja© Nej 

0 Ja© Nej 

0 Ja© Nej 

0 Ja© Nej 

§ 7. Lejemålets stand ved ind- og fraflytning 

Hvis udlejer ønsker at kunne stille krav om istandsættelse ved lejers fraflytning, påhviler det den udlejer, som udlejer 
mere end en beboelseslejlighed, at afholde indflytningssyn, og den udlejer, som udlejer mere end en 
beboelseslejlighed på fraflytningstidspunktet, at afholde fraflytningssyn. 

© Ja O Nej 

© Ja O Nej 

© Ja O Nej 
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Bemærk: Er det lejede mangelfuldt ved lejeforholdets begyndelse, skal lejeren, for ikke at miste retten til at 
påberåbe sig manglen, senest 14 dage efter lejeforholdets begyndelse meddele udlejeren, at lejeren 
vil gøre den gældende. Fristen gælder, selv om lejeren inden fristens udløb har deltaget i et 
indflytningssyn og har modtaget en indflytningsrapport. Fristen gælder dog ikke, hvis manglen bl.a. 
ikke kan opdages ved anvendelse af sædvanlig agtpågivenhed. 

§ 8. Vedligeholdelse 

Pligt: 

Konto: 

Bemærk: 

Den indvendige vedligeholdelse af lejemålet påhviler: (sæt x) 
0 Udlejeren ® Lejeren 

Har udlejeren den indvendige vedligeholdelsespligt, er der oprettet en konto for 
indvendig vedligeholdelse. Ved kontraktens oprettelse den _ 
står der kr. på kontoen. 
Beløbet kan efter kontraktens oprettelse være ændret i forbindelse med udlejerens 
istandsættelse af lejemålet. 

Ved indvendig vedligeholdelse forstås vedligeholdelse af lejligheden med hvidtning, maling, 
tapetsering og behandling af gulve. 

Ved udvendig vedligeholdelse forstås vedligeholdelse af alle dele af ejendommen og det lejede, som 
ikke er omfattet af den indvendige vedligeholdelse. 

Lejer har i henhold til lov om leje pligten til at vedligeholde låse og nøgler, medmindre andet aftales. 

§ 9. Inventar 

Følgende inventar i lejeforholdet tilhører ved lejemålets indgåelse udlejeren: (sæt x) 

0 Komfur 
0 Køleskab 
□ Fryser 

0 Køle-/fryseskab 
0 Opvaskemaskine 
□ Vaskemaskine 

□ Tørretumbler 
0 Emhætte 

□Andet: _ 
□Andet: _ 

□ Vaskemaskine/Tørretumbler □ Andet: _ 

§ 10. Beboerrepræsentation, husdyrhold, husorden og øvrige oplysninger om det lejede 

Beboerrepræsentation: 
Der er ved kontraktens oprettelse etableret beboerrepræsentation 
i ejendommen? (sæt x) 0 Ja® Nej 

Husdyr: Det er tilladt at holde husdyr i lejemålet? (sæt x) 

Særlige vilkår for husdyrtilladelsen: 

® Ja O Nej 

Husorden: Der foreligger ved lejeforholdets indgåelse en husorden 
for ejendommen? (sæt x) 

Husordenen vedlægges, såfremt en sådan findes for ejendommen. 

® Ja O Nej 

Øvrige oplysninger om det lejede: 
Der må ikke her anføres fravigelser og tilføjelser i forhold til lejelovgivningens almindelige 
regler og standardkontraktens §§ 1-10. 
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Øvrige oplysninger om det lejede - fortsat 

§ 11. Særlige vilkår 

Fravigelser: Her anføres aftalte fravigelser og tilføjelser i forhold til lejelovgivningens almindelige regler 
og standardkontraktens§§ 1-10. Sådanne fravigelser vil kunne medføre, at lejeren opnår 
færre rettigheder eller pålægges større forpligtelser end efter de almindelige bestemmelser i 
lejelovgivningen. 

Vilkår, som i sin helhed allerede følger af lejelovgivningens almindelige vilkår eller af en 
husorden, må ikke anføres her. Øvrige oplysninger om det lejede anføres i kontraktens§ 10. 

Bemærk: I § 11 kan bl.a. anføres om der gælder særlige vilkår for lejefastsættelsen, som der skal oplyses om i 
lejekontrakten, herunder fx i forhold til afkast(§ 11, stk. 4, i lov om leje), regulering efter 
nettoprisindeks(§ 11, stk. 5, § 53, stk. 2, eller§ 54, stk. 3, i lov om leje), privat byfornyelse og 
boligforbedring (§ 12 i lov om leje) og fri lejefastsættelse (§ 54 i lov om leje). 

Følgende udgør fravigelser fra lejelovgivningens udgangspunkt: 

Lejefastsættelse: Lejeforholdet er omfattet af reglerne om fri leje © Ja O Nej 

Hvis ja, hvilken grund gør sig gældende, jf. lejelovens § 54 (for nærmere herom se vejledningen): 

Lejeforholdet angår en beboelseslejlighed, der den 31. december 1991 lovligt udelukkende benyttedes til 
erhvervsformål eller senest forinden denne dato lovligt var benyttet udelukkende til eller lovligt var indrettet udelukkende 
til erhvervsformål jf. lejelovens§ 53, stk. 4, og det er aftalt, at lejelovens§§ 47-49 og boligreguleringslovens§§ 5-10, § 
11, stk. 2 og 3 og §§ 12-14 om det lejedes værdi er fraveget. 

Lejeregulering: Lejen reguleres en gang årligt efter udviklingen i Danmarks Statistiks nettoprisindeks. 
Lejeforhøjelse kan gennemføres alene ved udlejerens skriftlige meddelelse herom til 
lejeren. © Ja O Nej 

Hver den 01-jan reguleres den gældende leje med stigningen i nettoprisindekset 
fra oktober måned året før til den oktober måned forud for 
reguleringstidspunktet. Lejen reguleres første gang den 01-jan-2024 
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Reguleringen sker således: Gældende leje/ anvendt nettoprisindeks ved seneste beregning af 
nettoprisindeksering x nyt indeks = ny leje 

Udlejer er berettiget til helt eller delvist at undlade reguleringen, uden at dette kan betragtes som et 
afkald på retten til at opkræve denne for fremtiden. 

Øvrige fravigelser: 
§ 11, stk. 1 - Betingelser for lejekontraktens gyldighed 
Lejekontrakten er betinget af, at lejer rettidigt har betalt de i § 4 angivne beløb. 

§ 11, stk. 2 - Begrænsning ved indretning 
Lejer må ikke uden udlejers skriftlige samtykke ændre farven på lejemålets vægge, lofter, gulve, træ eller metal.Det 
påhviler lejeren at undersøge vægge og lofter for ledninger, rør og kabler, inden der bores, skrues ellerbankes i 
vægge eller lofter. Der kan findes ledninger, rør og kabler i alle vægge og lofter. Det er ikke tilladt atbore huller i 
vinduesrammer, døre, skabe, klinker, fliser eller bordplader. Dette er misligholdelse og vil medføreomfattende 
udbedringsarbejder der skal betales af lejer. 

§ 11, stk. 3 - Huslejeregulering 
I henhold til lejelovens §53 stk. 2 reguleres lejen hvert år den 1. januar med stigningen i 
nettoprisindekset.Reguleringen sker ved at dividere den gældende leje med nettoprisindekset fra oktober året før og 
gange med nettoprisindekset for oktober forud for reguleringstidspunktet. Den nævnte regulering er ikke til hinder for 
regulering i henhold til lejelovgivningens regler om regulering på grund af ændringer i skatter og afgifter efter 
lejelovens § 50-52 eller som forbedringsforhøjelser som følge af forbedringer i det lejede efter princippet i lejelovens § 
58. 

§ 11, stk. 4. Udvidet vedligeholdelse. 
Foruden den i §8 angivne vedligeholdelse, påhviler følgende lejer: Lejer skal vedligeholde og forny ruder og holde 
indvendige vandhaner, gashaner og el-afbrydere forsvarligt ved lige. Lejer skal endvidere vedligeholde og om 
fornødent forny wc-kummer, cisterner, vaskekummer, badekar, køleskabe, komfurer, vaskemaskiner varmepumpe og 
lignende installationer. Lejeren skal endvidere rense tilstoppet afløb fra håndvask, køkkenvask og toilet. Hvis lejeren 
ikke opfylder pligten inden 8 dage efter, at udlejeren har opfordret ham til det, kan udlejer istandsætte for lejerens 
regning efter BRL 5.2. 

§ 11, stk 5. Digital kommunikation 
Der er aftalt digital kommunikation mellem lejer og udlejer. 

11, stk. 6 - Gebyr for flytteaflæsninger samt vandmåler 
Gebyrer for flytte- og årsaflæsninger af varme, el, gas og vand, hvor der er opsat målere, opkræves hos lejerne. 

El er d. aflæst til Vand er d. aflæst til Varme er d. aflæst til 
Såfremt udlejer opsætter vandmålere nedsættes lejen med kroner 300 og lejer betaler ud over lejen vandforbrug 
Aflæsning skal indsendes til udlejer senest d 01/10-2023 

§ 11, stk. 7 - tilmelding til el-leverandør 
Lejer giver udlejer fuldmagt til tilmelding el såfremt dette er muligt. 

§ 11, stk. 8 - Fraflytning af lejemålet 
Lejer skal fraflytte lejemålet og aflevere det ryddet for inventar 14 kalenderdage før lejemålets ophør, medhenblik på 
udlejers eventuelle istandsættelse. Lejer hæfter for lejen samt forbrugsudgifter i denne periode. Medmindre lejer har 
misligholdt eller vanrøgtet det lejede, begrænses lejers hæftelse for leje i istandsættelsesperioden til 14 dage. 
Lejemålet overtages som beset. Ved fraflytning skal lejemålet leveres i samme stand som ved indflytning. 

§ 11, stk. 9 - Trappevask ud for egen bolig 
De enkelte beboer har forpligtelsen til løbende at holde repos og trapper rene. Dette sker ved ugentlig rengøring, 
således at alle kan være tilfredse med fælles arealerne. Der rengøres for trappeløb ned til underliggende repos. 

§ 11, stk. 10 - Forsikring 
Lejer er forpligtet til at tegne indboforsikring, der også dækker glas og kumme. Skader der vedrører bygningen 
dækkes af udlejers bygnings/brandforsikring. 
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Øvrige fravigelser - fortsat 
§ 11 , stk. 11 - Andet 

§ 12. Underskrift 
Dato: 28-aug-2023 Dato: 28-aug-2023 

Charlotte Sørensen (Aug 29, 2023 10:55 GMT •2) 

Som udlejer Som lejer 

Som udlejer Som lejer 
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Standardhusorden til lejere 

Opdateret 28.06.2023 Vl 

1. Generelt III 
Denne husorden er gældende som vilkår til den indgåede lejekontrakt, og lejeren er 
forpligtet til at overholde de heri fastsatte bestemmelser jfr. Lejelovens 
§ 27 stk. 2. Lejeren er endvidere forpligtet til at sørge for, at 
husordensreglerne også overholdes af medlemmer af lejerens husstand, 
samt de personer og gæster, som besøger lejeren eller opholder sig i dennes lejlighed. 
Overtrædelse af husordensregler kan medføre opsigelse efter Lejelovens § 83, eller 
ophævelse af lejemålet efter Lejelovens § 93. 

2. Påbud, ansvar for gæster m.v. 
Lejeren er ud over de skrevne regler i husordenen endvidere forpligtet til at 
efterkomme og overholde de mundtlige eller skriftlige påbud, der måtte blive meddelt 
af udlejeren eller dennes stedfortræder, herunder vicevært, hvilket også gælder de 
personer, som lejeren er ansvarlig for jfr. pkt. 1. 

3. Ændring af husorden 
Reglerne i denne husorden kan efterfølgende løbende ændres eller revideres af 
udlejeren, såfremt der findes behov herfor, og en evt. efterfølgende ny udgave af 
husordenen indgår herefter som nyt vilkår for lejekontrakten jfr. Lejelovens § 27 stk. 2 . 

• 
5. Affald -ttj li 
Lejers affald må kun henkastes i de hertil anviste beholdere, og dette skal ske i 
lukkede plastposer. Det er forbudt at henstille affald ved siden af beholderen, 
og er der ikke plads heri, må lejer selv sørge for fjernelse af yderligere affald. 
Dette gælder også pap/trækasser og lign. storskrald. Overtrædelse heraf medfører 
fjernelse for lejers regning, og udgiften hertil er pligtig pengeydelse i lejemålet jfr. 
Lejelovens § 93 litra a. 

Køkkenaffald skal være omhyggeligt indpakket og sorteret, før det anbringes i containerne. 
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5tandardhusorden til lejere 

Lejer skal selv rengøre sit værelse og fællesarealer/toilet/bad vedr. eget brug. 
Ved gentagen påtale kan udlejer få rengjort for lejers regning på timesbasis. Hold 
containerlåger og døre til affaldsrum lukkede. Administrationen opfordrer til straks 
at informere om uregelmæssigheder (skrald sat ved siden af 
skraldecontainere, storskrald efterladt på fællesområder etc.) 
6. Fællesarealer m.v. 
Lejeren har kun ret til at disponere over fællesrum og fællesarealer, såvel indendørs som 
udendørs, efter anvisning og med respekt af de øvrige lejeres tilsvarende 
brugsret. Det er ikke tilladt at henstille indbo, andre effekter, affald el.lign. på trapper eller 
øvrige fællesarealer. 
Evt. beskadigelser af fællesarealer, henstilling af affald o.lign. samt graffiti vil blive 
repareret/fjernet for den pågældende lejers regning. 

7. Støj, fester m.v. 
Der skal generelt udvises hensyn overfor andre lejere i så afdæmpet form, at dette ikke er 
til gene for andre lejere. 
Hvis der holdes fest i lejligheden, skal alle omkringboende lejere orienteres 1 uge i 
forvejen og efter kl. 23 skal musik-støj dæmpes til et absolut minimum. Ved udluftning 
under en fest skal musikken stoppes mens vinduerne er åbne. Alle ugedage skal 
musikken dæmpes til minumum kl. 20.00 

9.Vandsenge 
Vandsenge må ikke opstilles i lejligheden, medmindre der hos udlejer opnås skriftlig 
tilladelse hertil. I så fald kan der som vilkår for tilladelsen stilles krav om dokumentation 
for, at lejers forsikring dækker evt. skade fra udsivende vand. 

10. Vand 
Vand er en dyr ressource, som skal bruges med omtanke. Husk derfor at meddele 
ejendomskontoret, hvis du har toiletter og vandhaner, der løber, eller utætheder i for 
eksempel cisterner. 

11. Terrasser, havestykker og andre fælles arealer udenfor og ved siden af 
lejemål 
Lejeren har vedligeholdelse og renholdelsesforpligtelsen for egne terrasser, 
havestykker og arealer. Hold derfor altaner og terrasser pæne og brug dem ikke som 
oplagsplads. Ønsker du at overdække din altan/terrasse, skal du først have en skriftlig 
tilladelse fra Administrationen. 
Fællesarealerne skal behandles med respekt, og eventuelle beskadigelser vil blive 
udbedret for den pågældende lejers regning. 

12. Rygning oa 
Der skal ved rygning på fællesareal vises absolut hensyn til øvrige personer, og 
cigaretskod skal smides i skraldespanden efter sikring af at der ikke er 
antændingsmulighed forårsaget af cigaretskod. Det er absolut forbudt at indtage eller 
opbevare eller handle med ulovlige stoffer og vil blive anmeldt direkte til Politiet. 
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Standardhusorden til lejere 

Vær opmærksom på at udgifterne til maleristandsættelse af lejlighederne hvori der er 
røget kan ved fraflytning bliver dyrere, idet der udover almindelige udgifter til 
maleristandsættelse må påregnes en ekstraudgift til afrensning efter tobaksrygning. 

13.Skadedyr ® 
Hvis en beboer opdager skadedyr, som fx mus, rotter og kakerlakker, på ejendommens 
område, skal beboeren straks meddele dette til Administrationen. 
Det er ikke tilladt at fodre fugle, katte og andre smådyr på foreningens område. 
Er en beboer årsag til, at der er skadedyr på foreningens område, kan 
bestyrelsen lade skadedyrsbekæmpelsen ske på beboerens regning. 

13. Skimmelsvamp 
Opmærksomheden henledes på at effektiv udluftning med gennemtræk minimum 2 
gange dagligt a 1 O minutters varighed er påkrævet for at sikre en tilstrækkelig lav 
luftfugtighed til, at der ikke opstår skimmelsvamp o. lign, ligesom sædvanlig 
opvarmning af alle lejlighedernes rum er nødvendige. Det er ikke tilladt at tørre 
tøj inde i lejlighederne (tørretumbler undtaget), og det præciseres, at luftfugtigheden 
holdes nede efter badning og madlavning ved at lade ventilatoren/emhætten køre i 10 
- 15 minutter. 
Indvendig dug på vinduerne er et typisk tegn på utilstrækkelig udluftning. 
Eventuelle friskluftventiler skal holdes rene og må ikke tilstoppes. 

Indeklima 5 enkle og effektive råd mod fugt 
1. Hold samme temperatur - Hold vinduer og døre lukkede i fyringssæsonen - og 

indstil alle termostater til at holde en temperatur på ca. 21. 
2. Luft ud - Luft ud flere gange om dagen, fx om morgenen, efter bad og 

madlavning. Luk alle termostater og sørg for gennemtræk i alle rum på en gang. 
Luk vinduerne igen og stil termostaterne som før. 

3. Kontroller aftræk - Kontroller med et stykke papir, at aftræk fra køkken, 
badeværelse og eventuel udsugning virker og ikke er stoppet til. 

4. Hæng tøjet ud til tørre - Tør ikke tøj indendørs - og slet ikke på radiatoren. Det 
giver alt for høj luftfugtighed og en rigtig dårlig udnyttelse af varmen. Hæng i 
stedet tøjet ud, i tørrekælderen eller brug tumbler. 

5. Fjern straks skimmelsvamp - Er der skimmelsvamp i fx køkken eller bad, er 
det vigtigt, at du straks fjerner den. Brug Klorin eller Rodalon. Kontakt eventuelt 
også administrationen. 

Dato: 28-06-2023 

Bemærk at dette er en standard husorden. 

Side 3 

26/04/2024 www.tvangsauktioner.dk & www.itvang.dk 57 of 178



58 

BILAG 
Vejledning august 2022 
til typeformular A, 
I 0. udgave, af I. september 2022. 

VEJLEDNING for beboelse 
Vejledning vedrørende lejekontrakt til anvendelse i lejeaftaler om beboelseslejligheder, herunder blandede lejemål, og værelser i 
private udlejningsejendomme 

Denne vejledning er bilag til den autoriserede standardlejekontrakt, 
typeformular A, I 0. udgave af I. september 2022 og udgør dermed 
en del af den autoriserede lejekontrakt. 

Lejekontrakten indeholder en angivelse af parterne og en be 
skrivelse af det lejede samt lejerens betaling for lejemålet. 

Udlejerens og lejerens rettigheder og pligter i lejeforholdet er 
reguleret i den til enhver tid gældende lejelovgivning, medmindre 
parterne aftaler andet. 

Ønsker parterne at aftale fravigelser af lejelovgivningens 
almindelige regler og/eller lejekontrakten, skal det aftalte anføres i 
kontraktens § 11. Aftalte fravigelser må ikke anføres direkte i 
kontraktteksten (ved overstregning eller lign.), medmindre der i den 
fortrykte tekst er givet særlig adgang hertil. 

Enkelte vilkår i lejekontraktens fortrykte tekst er fremhævet med 
fed og kursiv. Disse vilkår er fravigelser af lejelovgivningens 
almindelige regler. Hvis parterne har aftalt de forhold, der er 
kursiveret i kontrakten, er det ikke nødvendigt tillige at anføre de 
samme forhold i kontraktens § I 1. 

Ønsker parterne ved lejeaftalens indgåelse at aftale fravigelser af 
lejelovgivningens almindelige regler og/eller lejekontrakten, kan de 

særlige aftaler anføres i et særligt tillæg, i stedet for i kontraktens§ 
11. Kravene til et sådant tillæg følger af§ 14 i lov om leje. Tillægget 
udgør herefter en del af lejekontrakten. 

Tillægget må ikke indeholde ensartede lejevilkår for flere lejere i 
samme ejendom, når de fremtræder på en sådan måde, at lejeren må 
opfatte dem som standardiserede, da tillægget i så fald skal være 
autoriseret. Der er ikke autoriseret et særligt tillæg til typeformular 
A, 10. udgave. 

Denne vejledning indeholder med henvisning til kontraktens 
bestemmelser en beskrivelse af den gældende lejelovgivning. 

En række bestemmelser i lejelovgivningen kan ikke fraviges til 
skade for lejeren, medens andre bestemmelser kan fraviges ved 
aftale. Vejledningen er ikke udtømmende. 

For nærmere information henvises til den til enhver tid gældende 
lejelovgivning samt de vejledninger, der kan findes på ministeriets 
hjemmeside m.v. 

Denne vejledning er udarbejdet i august 2022. Opmærksomheden 
henledes på, at lovgivningen kan være ændret på enkelte punkter 
efter dette tidspunkt 
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I detfølgende findes oplysninger med henvisning til de enkelte 
bestemmelser i lejekontrakten: 

1. Til lejekontraktens § 1: 
Parterne og det lejede 

2. Til lejekontraktens§ 2: 
Lejeforholdets begyndelse og ophør 

Lejelovens beskyttelse. 
De almindelige rettigheder i lejelovgivningen, som gives lejeren i 
lejeforholdet, er gyldige mod enhver uden tinglysning. Lejerens 
rettigheder er derfor sikret i de situationer, hvor ejendommen fx 
videresælges. En ny ejer af ejendommen må respektere de 
almindelige rettigheder, som lejeren har efter lejelovgivningen. 

Det samme gælder aftaler om forudbetaling af leje, indskud, 
depositum eller lign. inden for lovens rammer. 

Har en lejer derimod ved aftale erhvervet særlige rettigheder, som 
fx aftalt uopsigelighed, er denne ret ikke uden videre sikret over for 
en ny ejer af ejendommen. Denne ret kan lejeren derfor kræve 
tinglyst. Udgiften betales af lejeren, medmindre andet aftales. 

En lejer, der er fremlejetager, nyder ikke den samme beskyttelse 
efter lejeloven som den almindelige lejer, da fremlejetageren i 
modsætning til den almindelige lejer ikke står i kontraktforhold 
med ejendommens ejer. 

Fremleje. 
Lejekontrakten kan også anvendes ved aftaler om fremleje. 

Fremleje er, når den person, som efter lejeaftalen med udlejeren er 
lejer, videreudlejer lejligheden helt eller delvist til en anden person. 

Lejeren må som udgangspunkt ikke overlade brugen af det lejede 
til andre. 

Lejeren af en beboelseslejlighed har dog ret til at fremleje højst 
halvdelen af lejlighedens beboelsesrum til beboelse (i blandede 
lejemål beboelsesdelen). Det samlede antal personer, der bor i 
lejligheden, må ikke overstige antallet af beboelsesrum. 

I lejligheder, der udelukkende anvendes til beboelse (dvs. ikke i 
blandede lejemål jf. side 9), har lejeren endvidere ret til at fremleje 
hele lejligheden i op til 2 år, når lejerens fravær er midlertidigt og 
skyldes sygdom, forretningsrejse, studieophold, midlertidig 
forflyttelse eller lign. 

Udlejeren kan dog modsætte sig fremlejeforhold vedrørende hele 
lejligheden, når ejendommen omfatter færre end 13 beboelses 
lejligheder, når det samlede antal personer i lejligheden vil 
overstige antallet af beboelsesrum, eller når udlejeren i øvrigt har 
rimelig grund til at modsætte sig fremlejeforholdet Alle aftaler om 
fremleje, dvs. mellem fremlejegiveren og fremlejetageren, skal 
indgås skriftligt, og fremlejegiveren skal inden fremlejeperiodens 
begyndelse give udlejeren kopi af fremlejeaftalen. 

I fremlejeforhold kan lejeren ved lejeaftalens indgåelse såvel som i 
lejeperioden i stedet for depositum vælge at stille sikkerhed i form 
af bankgaranti eller indestående på særskilt deponeringskonto. 

Lejerens opsigelse. 
Det følger af lejeloven, at lejeaftalen af lejeren kan opsiges med 3 
måneders varsel, medmindre andet varsel er aftalt imellem parterne. 
Aftale herom anføres i kontraktens§ 11. 

Lejeren kan med I måneds varsel opsige en lejeaftale om et 
accessorisk enkeltværelse, medmindre andet er aftalt. Aftale herom 
anføres i kontraktens § 11. Et accessorisk enkeltværelse er et 
værelse, som er en del af udlejerens beboelseslejlighed eller en del 
af et en- eller tofamilieshus, som udlejeren bebor. 

Lejeren kan med 3 måneders varsel opsige en lejeaftale om et 
separat enkeltværelse (klubværelse), medmindre andet er aftalt. 
Aftale herom anføres i kontraktens § 11. Et separat enkeltværelse 
er et værelse, som ikke er en del af udlejerens beboelseslejlighed 
eller en del af et en eller tofamilieshus, som udlejeren bebor. 

Udlejerens opsigelse. 
Lejeaftalen kan af udlejeren kun opsiges i tilfælde, som er omfattet 
af reglerne i lejelovens §§ 170 og 171, og med det varsel, der efter 
reglerne i lejelovens § 175 er knyttet til den enkelte type opsigelse, 
hvoraf bl.a. fremgår: 

- at accessoriske enkeltværelser kan opsiges med I måneds varsel, 
medmindre længere varsel er aftalt, og 

- at en beboelseslejlighed i et hus, hvori der på tidspunktet for 
aftalens indgåelse kun findes to beboelseslejligheder, hvoraf 
ejeren bebor den ene, kan opsiges med I års varsel. 

Det fremgår endvidere, at andre lejeaftaler under visse betingelser 
kan opsiges af udlejeren, når udlejeren ønsker selv at benytte det 
lejede. Opsigelsesvarslet er i disse situationer I år. Loven indeholder 
enkelte andre opsigelsesgrunde, herunder lejerens manglende 
iagttagelse af god skik og orden. Opsigelsesvarslet er her 3 
måneder. 

Det skal i kontraktens§ I oplyses, om det lejede er en lejlighed eller 
et værelse. Er der tale om en lejlighed, skal det ligeledes oplyses, 
om lejligheden er en ejerlejlighed eller en andelsbolig. 

Hvis der er tale om en anden type lejemål, angives hvilken. 

En ejer eller en andelshaver, der kun udlejer en enkelt ejerlejlighed 
eller andelsbolig, har efter lejelovens § 170, nr. 3, en særlig 
mulighed for at opsige lejeren med I års varsel, hvis ejeren eller 
andelshaveren selv agter at benytte boligen. For ejerlejligheder 
gælder i øvrigt den særlige regel i lejelovens § 172, nr. 4, hvor der 
er angivet en række betingelser, som skal være opfyldt for, at 
udlejeren kan opsige lejeaftalen. 

Uanset opsigelsesvarslets længde gælder det, at der siges op til den 
første hverdag i en måned, der ikke er dagen før en helligdag. 
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Reglerne i lejeloven om udlejerens opsigelse kan ikke aftales 
fraveget til skade for lejeren, før udlejeren har opsagt lejekontrak 
ten. Parterne kan således fx aftale, at lejeren kan flytte efter en 
kortere frist. 

Tidsbegrænsede lejeaftaler. 
Parterne kan ved aftalens indgåelse aftale, at lejeaftalen skal være 
tidsbegrænset, jf. lejelovens § 173, hvis tidsbegrænsningen er 
tilstrækkeligt begrundet i udlejerens forhold. En særlig begrundelse 
for at udleje tidsbegrænset kan fx være udstationering eller 
midlertidig forflyttelse. Boligretten kan tilsidesætte vilkåret om 
tidsbegrænsning, hvis det ikke anses for tilstrækkeligt begrundet i 
udlejerens forhold. Der foreligger en omfattende praksis 
vedrørende begrundelse for tidsbegrænset udlejning. 

En lejekontrakt, der indeholder aftale om en tidsbegrænsning af 
lejeforholdet, stiller som udgangspunkt lejeren ringere end efter de 
almindelige regler i lejeloven. Tidsbegrænsningsvilkåret kan derfor 
i kommuner med boligregulering tilsidesættes, hvis det skønnes, at 
lejeaftalen efter en samlet bedømmelse er indgået på vilkår, der er 
mere byrdefulde for lejeren end de vilkår, der gælder for andre 
lejere i ejendommen, uanset at udlejeren har en særlig begrundelse 
for at udleje tidsbegrænset. 

Tidsbegrænsede lejeaftaler ophører uden opsigelse, når 
lejeperioden efter lejeaftalen udløber. En tidsbegrænset lejeaftale 
kan kun bringes til ophør i lejeperioden, hvis dette er aftalt mellem 
parterne, eller hvis den anden part misligholder aftalen. 

Aftalen indføjes 1 kontraktens § 11, og det kan være 
hensigtsmæssigt heri at oplyse begrundelsen for 
tidsbegrænsningen. Er det mellem parterne aftalt, at lejemålet i 
lejeperioden skal kunne opsiges, gælder lejelovens almindelige 
opsigelsesregler, jf. ovenfor. 

3. Til lejekontraktens§ 3: 
Betaling af leje m.v. 

Fastsættelse og regulering af lejen. 
Reglerne om fastsættelse og regulering af lejen findes primært i 
lejeloven. Det afhænger af lejemålets art og beliggenhed, hvilke 
regler i lejeloven lejen fastsættes og reguleres efter. 

Lejefastsættelse ved aftalens indgåelse. 
I regulerede kommuner, jf. lejelovens § 4, gælder der særlige regler 
om lejens størrelse ved lejeaftalens indgåelse, jf. lejelovens§ 19. 

Hovedreglen er, at lejens størrelse ikke må overstige det beløb, som 
udgør den omkostningsbestemte leje for lejemålet med et beregnet 
ti !læg for evt. forbedringer. 

Der gælder særlige regler for "srnåejendornrne", jf. nedenfor. 

Som undtagelse herfra kan lejen dog for "gennemgribende 
forbedrede lejemål" aftales til et beløb, der ikke overstiger det 
lejedes værdi. Lejelovens§ 19, stk. 2, indeholder en definition af 
"gennemgribende forbedrede lejemål". 

Afgørelse af, hvorvidt lejen overstiger det lejedes værdi, beror på 
en sammenligning med den leje, som betales for tilsvarende lejemål 

i kvarteret eller området med hensyn til beliggenhed, art, størrelse, 
kvalitet, udstyr og vedligeholdelsesstand. 

For lejemål med omkostningsbestemt leje gælder endvidere, at der 
ved lejeaftalens indgåelse ikke kan aftales en leje eller lejevilkår, 
der efter en samlet bedømmelse er mere byrdefulde for lejeren end 
de vilkår, der gælder for andre lejere i ejendommen. 1 kommuner, 
som ikke er reguleret - såkaldte uregulerede kommuner - gælder 
ingen særlige regler om lejens størrelse ved lejeaftalens indgåelse, 
men lejeren kan efter aftalens indgåelse forlange lejen sat ned, hvis 
den væsentligt overstiger det lejedes værdi. Dette gælder tillige for 
ejendomme beliggende i regulerede kommuner, der er undtaget for 
reglerne om omkostningsbestemt husleje. 

Lejeregulering i lejeperioden. 
Som udgangspunkt reguleres lejen for lejemål beliggende i 
regulerede kommuner efter reglerne om omkostningsbestemt leje, 
medens lejen for lejemål beliggende i uregulerede kommuner 
reguleres efter reglerne om det lejedes værdi. 

Småejendomme. 
Som undtagelse fra de ovenfor nævnte regler om lejens fastsættelse 
og regulering gælder der i regulerede kommuner særlige regler for 
lejemål i ejendomme, som I. januar 1995 omfattede 6 eller færre 
beboelseslejligheder (småejendomme). 

Det samme gør sig gældende for ejendomme, som er opført efter 
den I. januar 1995, hvis ejendommen omfattede 6 eller færre 
beboelseslejligheder, da den blev taget i brug. 

Ved fastsættelse og regulering af lejen for disse lejemål gælder 
reglerne om det lejedes værdi, således at lejen i disse ejendomme 
kan forhøjes eller nedsættes, hvis den er væsentligt lavere 
henholdsvis væsentligt højere end den leje, der betales for 
tilsvarende lejemål i større ejendomme, hvor lejen er reguleret efter 
reglerne om omkostningsbestemt leje. 

Enkeltværelser. 
For separate enkeltværelser (klubværelser) i regulerede kommuner 
fastsættes og reguleres lejen efter reglerne om omkostningsbestemt 
leje medmindre enkeltværelset er beliggende i en ejendom, der er 
undtaget fra reglerne om omkostningsbestemt husleje, således at 
lejen i stedet fastsættes efter det lejedes værdi. 

I enkeltværelser til beboelse, hvor værelserne er en del af udlejerens 
beboelseslejlighed eller en del af et en- eller tofamilieshus, som 
udlejeren bebor, og i klubværelser i uregulerede kommuner 
fastsættes og reguleres lejen efter det lejedes værdi. 

Blandede lejemål. 
Lejen for blandede lejemål dvs. lejemål, der anvendes både til 
beboelse og til andet end beboelse reguleres som udgangspunkt på 
samme måde som rene beboelseslejemål. 

Hvis de lokaler, som anvendes til beboelse, og de lokaler, som alene 
anvendes til andet end beboelse, er beliggende i hver sin fysiske 
enhed, gælder der imidlertid særlige regler for de lokaler, der alene 
anvendes til andet end beboelse, jf. erhvervslejeloven. 

Side 10 af 14 

26/04/2024 www.tvangsauktioner.dk & www.itvang.dk 60 of 178



61 

Skatter og afgifter 
Både i regulerede og uregulerede kommuner er det muligt at varsle 
særskilte lejeforhøjelser som følge af stigninger i ejendommens 
skatter og afgifter. I den omkostningsbestemte husleje kan skatter 
og afgifter alternativt medtages i driftsbudgettet. 

Bortfalder eller nedsættes skatter og afgifter, skal udlejeren med 
virkning fra bortfalds- eller nedsættelsestidspunktet foretage en 
tilsvarende lejenedsættelse for de lejligheder og lokaler, i hvis leje 
udgiften har været indregnet. 

Nettoprisindeksregulering. 
Udlejeren kan efter aftale med lejeren vælge at regulere lejen efter 
udviklingen i Danmarks Statistiks nettoprisindeks. Der findes 2 
former for nettoprisregulering, som er undtagelser fra de 
almindelige regler om lejeregulering. 

For lejemål i ejendomme med omkostningsbestemt leje kan 
udlejeren beslutte, at lejen en gang om året og i perioder på 2 år ad 
gangen reguleres efter nettoprisindeks i stedet for efter reglerne om 
omkostningsbestemt husleje. Det kan endvidere aftales mellem 
udlejeren og lejeren, at lejen under lejeforholdets beståen skal 
reguleres en gang årligt efter udviklingen i Danmarks Statistiks 
nettoprisindeks. Den nettoprisindeksregulerede leje kan kræves 
nedsat, hvis den væsentligt overstiger det lejedes værdi. 

For ejendomme med omkostningsbestemt leje og andre 
ejendomme, kan det aftales, at lejen under lejeforholdets beståen 
skal reguleres en gang årligt efter udviklingen i Danmarks Statistiks 
nettoprisindeks. 

En aftale om regulering af lejen efter nettoprisindeks skal indføjes 
i lejekontraktens § I I. Det bør heraf fremgå, hvilket tidspunkt der 
danner udgangspunkt for reguleringen, og hvilken værdi 
nettoprisindekset har på dette tidspunkt. Det skal endvidere fremgå, 
hvornår lejen første gang vil blive reguleret. 

Fri lejefastsættelse. 
Både i regulerede og uregulerede kommuner kan aftaler om "fri 
lejefastsættelse", jf. lejelovens § 54, stk. 1, nr. 1-3, indgås i 
lejeaftaler om: 

- Beboelseslejligheder i ejendomme, der er taget i brug efter den 
31. december 1991, jf. lejelovens § 54, stk. I, nr. I, 

- beboelseslejligheder, der den 3 I. december 1991 lovligt 
udelukkende benyttedes til erhvervsformål, jf. lejelovens § 54, 
stk. I, nr. 2. Det samme gælder for lokaler, der senest forinden 
denne dato lovligt var benyttet udelukkende til eller lovligt var 
indrettet udelukkende til erhvervsformål og 

- beboelseslejlighed eller enkeltværelse, der er nyindrettet i en 
tagetage, som den I. september 2002 ikke var benyttet ti I eller 
registreret som beboelse, samt i nypåbyggede etager, hvortil der 
er givet byggetilladelse efter den I. juli 2004, jf. lejelovens§ 54, 
stk.1,nr.3 

I medfør af lejelovens § 54, stk. 2, er det en betingelse for så vidt 
angår lejelovens§ 54, stk. I, nr. 2 og 3, at det af lejeaftalen fremgår, 
at lejemålet er omfattet af den konkrete lejelovsbestemmelse. 

Indgås en aftale om fri lejefastsættelse, kan lejen kun sættes ned i 
de tilfælde, hvor der er aftalt en leje, der er urimelig høj. Lejeren 

har således ikke som ellers mulighed for at få lejen sat ned, selvom 
den aftalte leje væsentligt overstiger den omkostningsbestemte leje 
eller det lejedes værdi. 

En aftale om fri lejefastsættelse skal indføres i lejekontraktens § 11. 

Er der indgået en lejeaftale om fri lejefastsættelse, kan det aftales, 
at lejen i lejeperioden skal reguleres efter nettoprisindeks. Aftalen 
skal indføjes i lejekontraktens § 11. 

Fremgår det ikke af lejeaftalen, at lejen kan reguleres efter 
nettoprisindeks, kan lejen ikke reguleres i lejeperioden. Lejen kan 
dog stadig reguleres som følge af stigninger i og pålæg af nye 
skatter og afgifter. 

Indeksfinansieret boligbyggeri. 
Der findes særlige regler for lejefastsættelsen i ejendomme, hvis 
opførelse er finansieret med indekslån. 

Efter disse regler kan lejen fastsættes, således at den samlede 
lejeindtægt kan dække ejendommens nødvendige driftsudgifter på 
tidspunktet for ejendommens opførelse med tillæg af afkast af 
ejendommens værdi. 

Tilsvarende regler gælder for ejendomme taget i brug efter I. januar 
1989, der er opført af og udlejes af udlejere omfattet af lov om 
realrenteafgift. 

For begge typer af ejendomme gælder der særlige regler for 
regulering af lejen i lejeperioden. 

Forbedringer. 
Hvis udlejeren har gennemført forbedringer af det lejede, kan der 
efter nærmere fastsatte regler kræves lejeforhøjelse herfor. 

Lejens betaling. 
Udlejeren bestemmer, hvordan de nævnte beløb betales og anviser 
en konto i et pengeinstitut, hvor lejen og de hertil knyttede bidrag 
betales. 

Det kan aftales, at lejen skal betales for en periode af 3 måneder ad 
gangen. En længere periode end 3 måneder kan ikke gyldigt aftales. 

Pligtige pengeydelser. 
For en række betalinger i lejeforholdet gælder, at de er "pligtige 
pengeydelser", hvilket betyder, at udlejeren kan ophæve lejeaftalen 
under iagttagelse af visse betingelser, hvis de pligtige pengeydelser 
ikke betales. Beløb, der er pligtige pengeydelser, er bl.a. leje, 
depositum og forudbetalt leje og regulering heraf, varmebetaling, 
antenne- og internetbidrag, a conto bidrag for vand, betaling for 
køling samt betaling af påkravsgebyr. 

Forfalder lejen m.v. til betaling på en helligdag, en lørdag eller 
grundlovsdag, udskydes forfaldsdagen til den efterfølgende 
hverdag. Rettidig betaling af husleje er betaling, som foretages 
senest på forfaldsdagen. 

Betales lejen ikke rettidigt, kan udlejeren afgive påkrav herom. 
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Påkravet kan tidligst afgives efter 3. hverdag efter sidste rettidige 
betalingsdag. Udlejeren kan opkræve et gebyr herfor, som er fastsat 
i lejeloven. 

4. Til lejekontraktens § 4: 
Depositum og forudbetalt leje 

Depositum. 
Udlejeren kan i lejeaftalen betinge sig, at lejeren betaler et 
depositum til sikkerhed for lejerens forpligtelser ved fraflytning. 

Depositum kan højst svare til 3 måneders leje. I fremlejeforhold kan 
lejeren vælge at stille bankgaranti eller deponere i stedet for at 
indbetale depositum. 

Forudbetalt leje. 
Udlejeren kan endvidere betinge sig, at lejeren ved lejeaftalens 
indgåelse forud betaler et beløb, som højst svarer til den leje, som 
skal betales i perioden fra lejemålet opsiges, til lejeforholdet 
ophører, dog maksimalt 3 måneders leje. Sådan forudbetalt leje kan 
lejeren lade indgå som huslejebetaling i de sidste op til 3 måneder 
af lejeperioden. 

Både depositum og forudbetalt leje kan kræves forholdsmæssigt 
forhøjet, når lejen forhøjes. Forhøjelsen kan opkræves med lige 
store månedlige beløb over samme antal måneder, som depositum 
og forudbetalt leje svarede til i forhold til lejen ved lejeforholdets 
indgåelse. Det bør fremgå specificeret af lejeopkrævningerne, 
hvilket beløb der udgør selve lejen, og hvilke beløb der vedrører 
regulering af forudbetalt leje og regulering af depositum. 

Nedsættes lejen, skal udlejeren fra nedsættelsestidspunktet foretage 
en tilsvarende tilbagebetaling af depositum og forudbetalt leje. 

S. Til lejekontraktens § 5: 
Varme, køling, vand og el 

Felterne i lejekontrakten afkrydses, dels af hensyn til oplysning om 
det lejede, dels af hensyn til de oplysninger, som kommunen har 
brug for ved en eventuel boligstøtteberegning. 

T ejendomme, hvor udlejeren leverer varme og varmt vand samt el 
til andet end opvarmning, og i ejendomme, hvor betaling for vand 
og køling sker efter forbrugsmålere, skal lejeren som hovedregel 
indbetale a conto beløb til dækning af udlejerens udgifter. 

Udgiften til lejemålets opvarmning og forsyning med varmt vand 
samt el til andet end opvarmning kan ikke indeholdes i lejen. Det 
samme gælder for udgiften til vandforbrug og køling, hvis 
fordelingen af udgiften sker efter målere. Dette gælder dog ikke for 
enkeltværelser til beboelse, hvor udgiften til opvarmning, vand, el 
til andet end opvarmning og køling kan være indeholdt i lejen. 

Ved vand, varme, el- og kølingsregnskabsårets udløb skal udlejeren 
fremsende særskilte regnskaber for de afholdte udgifter og 
indbetalte a conto beløb for regnskabsperioden. 

Regnskaberne skal være kommet frem til lejerne senest 4 måneder 
efter regnskabsårets udløb. Sker leverancen af varme, el og køling 
fra et kollektivt forsyningsanlæg, er regnskabet dog rettidigt aflagt, 

hvis det er kommet frem til lejerne senest 3 måneder efter, at 
udlejeren har modtaget endelig afregning fra forsyningsanlægget. 
Sker leverancen fra et kollektivt forsyningsanlæg, skal 
regnskabsåret følge forsyningsanlæggets. 

Varmeleverandører skal sikre sig, at nærmere oplysninger om 
lejerens varmefordelingsmålere stilles til rådighed for lejeren på 
dennes anmodning, jf. § 9 i bekendtgørelse om varmefordelings 
målere, der anvendes som grundlag for fordeling af varmeudgifter. 

Har lejeren betalt for lidt i a conto bidrag, kan udlejeren kræve 
tillægsbetaling ved den første lejebetaling, der skal finde sted, når 
der er forløbet I måned efter, at lejeren har modtaget de enkelte 
regnskaber. Overstiger tillægsbetalingen 3 måneders leje, kan 
lejeren beslutte at betale i 3 lige store månedlige rater. 

Har lejeren betalt for meget i a conto bidrag, gælder for både vand, 
varme, el- og kølingsregnskaber, at det for meget betalte skal 
tilbagebetales til lejeren, enten kontant eller ved fradrag i første 
lejebetaling efter, at regnskabet er udsendt. 

Kommer de enkelte regnskaber for sent frem, kan udlejeren ikke 
kræve tillægsbetaling efter regnskabet. Fremsendes regnskabet ikke 
inden yderligere 2 måneder efter de nævnte frister, kan lejeren 
undlade at indbetale a conto bidrag, indtil lejeren har modtaget 
regnskabet og har modtaget et eventuelt for meget betalt bidrag for 
den afsluttede regnskabsperiode. 

Det skal ved afkrydsning angives, om udlejeren leverer el til 
lejemålet. Hvis dette ikke er tilfældet, skal lejeren selv sørge for at 
indgå aftale med en elleverandør om levering heraf. 

6. Til lejekontraktens§ 7: 
Vedligeholdelsesstand ved indflytning 

T lejekontraktens § 7 skal parterne ved afkrydsning angive, om 
lejemåles stand er eller bliver konstateret ved et indtlytningssyn. 

Udlejere af beboelseslejligheder skal udarbejde en indflytnings 
rapport. 

Udarbejdelsen skal ske i samarbejde med lejeren, således at lejeren 
indkaldes til deltagelse i et indflytningssyn i forbindelse med 
indflytningen. 

Udlejeren, der kun udlejer en bolig, herunder ejeren af en enkelt 
ejer- eller andelsbolig, har dog ikke pligt til at afholde 
indflytningssyn. 

Udlejerens forhold på tidspunktet, hvor lejeren kan disponere over 
lejemålet, vil være afgørende for, om udlejeren har pligt til at 
afholde syn. Det vil typisk være fra lejeforholdets begyndelse. Er 
der tvivl om, hvorvidt udlejeren alene udlejer en bolig, kan lejeren 
anmode udlejeren om at underskrive en tro og loveerklæring om, at 
denne alene udlejer en bolig. 

Udlejere af enkeltværelser har heller ikke pligt til at afholde 
indtlytningssyn. 

Udlejeren skal indkalde lejeren til deltagelse i indtlytningssynet. 
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Der gælder ikke specifikke regler for, hvornår og hvordan lejeren 
skal indkaldes, men det forudsættes, at lejeren indkaldes med så 
tilpas lang frist, at lejeren har mulighed for at være til stede. I 
indflytningsrapporten angives, hvordan lejemålets stand er ved 
indflytningen. 

Indflytningsrapporten skal udleveres til lejeren ved synet, herunder 
i et digitalt dokument, eller sendes til lejeren senest 2 uger efter 
synet, hvis denne ikke er til stede ved synet eller ikke vil kvittere 
for modtagelsen af rapporten. 

Lejemålet skal til sin tid afleveres i samme stand, medmindre andet 
aftales, jf. dog nedenstående afsnit om istandsættelse ved 
fraflytning (om indvendig vedligeholdelse). 

Det kan ikke aftales, at det lejede skal afleveres i bedre stand, end 
det var ved indflytningen. 

Er det lejede ikke ved overtagelsen i den stand, som lejeren ifølge 
aftalen kan kræve, skal lejeren over for udlejeren gøre manglen 
gældende senest 14 dage efter lejeforholdets begyndelse. 

Fristen gælder, selvom lejeren inden fristens udløb har deltaget i et 
indflytningssyn og har modtaget en indflytningsrapport. 

Hvis udlejeren ikke reagerer, har lejeren mulighed for at lade 
væsentlige mangler udbedre for udlejerens regning, at kræve at 
udlejeren betaler en erstatning eller at hæve aftalen. 

Lejerens mangelsbeføjelser er således afhængig af, at lejeren gør 
brug af sin indsigelsesadgang senest 14 dage efter lejeforholdets 
begyndelse. Har lejeren gjort indsigelse uden, at manglen er 
udbedret, hæfter lejeren ikke for manglen i forbindelse med 
fraflytning. 

7. Ti.I lejekontraktens § 8: 
Vedligeholdelse 

Indvendig vedligeholdelse. 
Den indvendig vedligeholdelse omfatter vedligeholdelse af 
lejligheden med hvidtning, maling, tapetsering og behandling af 
gulve. 

Maling omfatter maling af radiatorer og træværk i lejligheden, 
herunder døre, karme, gerigter, paneler, entredør på den indvendige 
side og indvendige vinduesrammer til rammernes kant og fals. 

Hvis ikke andet aftales, påhviler den indvendige vedligeholdelse af 
lejemålet udlejeren. 

Udlejeren skal i så fald månedsvis afsætte et beløb på en indvendig 
vedligeholdelseskonto for lejligheden. 

Udlejeren har også pligt til at afsætte beløb til indvendig 
vedligeholdelse for blandede lejemål dvs. lejemål, der anvendes til 
både beboelse og til andet end beboelse. Er lokalerne beliggende i 
hver sin fysiske enhed, skal der dog kun afsættes beløb til indvendig 
vedligeholdelse for beboelsesdelen. 

Udlejeren skal hvert år senest 3 måneder efter regnskabsårets 
afslutning skriftligt oplyse lejeren om, hvilket beløb der står på 
kontoen for indvendig vedligeholdelse. 

Lejeren kan kræve, at udlejeren foretager indvendig vedlige 
holdelse af lejemålet så ofte, at det lejede altid er i god vedligeholdt 
stand, og såfremt udgiften kan afholdes af det beløb, der er til 
rådighed på vedligeholdelseskontoen. 

Når udlejeren efter udførte vedligeholdelsesarbejder fradrager 
beløb på vedligeholdelseskontoen, skal lejeren samtidig have en 
skriftlig opgørelse over de afholdte udgifter med oplysning om, 
hvilket beløb der herefter er til rådighed. 

Uden forudgående aftale med udlejeren kan en lejer, der selv har 
ladet arbejder udføre, ikke kræve betaling af indestående på den 
indvendige vedligeholdelseskonto. Ligeledes kan udlejeren 
bestemme, hvilke håndværkere der skal udføre arbejdet. 

Det kan aftales, at den indvendige vedligeholdelse påhviler lejeren. 
Dette indebærer, at lejeren ud over lejen selv skal afholde udgifter 
til maling, hvidtning, tapetsering og lakering af gulve i det lejede. 
Aftale herom angives ved afkrydsning ved "Lejeren" i kontraktens 
§ 8. Udlejeren kan kræve, at vedligeholdelse skal ske så ofte, at det 
lejede altid er i god vedligeholdt stand. 

Udlejeren eller dennes stedfortræder har ret til at få eller skaffe sig 
adgang til det lejede, når forholdene kræver det. 

Udvendig vedligeholdelse. 
Al anden vedligeholdelse af alle dele af ejendommen og det lejede, 
som ikke er omfattet af den indvendige vedligeholdelse, dvs. er 
omfattet af maling, hvidtning, tapetsering og lakering af gulve i det 
lejede, betragtes som udvendig vedligeholdelse. 

Hvis ikke andet aftales, påhviler den udvendige vedligeholdelse af 
lejemålet, bortset fra låse og nøgler, udlejeren. Udlejeren skal holde 
ejendommen og det lejede forsvarligt ved lige. Alle indretninger til 
afløb og til forsyning med lys, gas, vand, varme og kulde skal 
holdes i god og brugbar stand. 

Udlejeren skal ligeledes sørge for renholdelse og sædvanlig 
belysning af ejendommen og adgangsvejene til det lejede, ligesom 
udlejeren skal renholde fortov, gård og andre fælles indretninger. 

Er der ikke aftalt andet, skal lejeren i lejeperioden foretage 
vedligeholdelse og fornøden fornyelse af låse og nøgler, så disse 
altid er i god vedligeholdt stand. 

Der kan mellem lejeren og udlejeren aftales en anden 
vedligeholdelsesfordeling, fx således at lejeren påtager sig at skulle 
vedligeholde og eventuelt forny toiletkummer, haner, køleskabe, 
køkkenborde, blandingsbatterier, ruder, gulve, gulvbelægning og 
lign. Aftaler, hvorefter lejeren påtager sig at vedligeholde andet end 
låse og nøgler, skal indføjes i lejekontraktens § 11. 

For lejemål i regulerede kommuner omfattet af lejelovens § 19 kan 
det dog ikke aftales, at lejeren overtager udlejerens pligt til 
udvendig vedligeholdelse. Det kan dog aftales, at lejeren skal 
vedligeholde den have, som indgår i det lejede. 
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Er der mellem lejeren og udlejeren aftalt en sådan anden 
vedligeholdelsesfordeling, skal lejeren i lejeperioden foretage 
vedligeholdelse så ofte, at de pågældende indretninger altid er i god 
vedligeholdt stand. 

Fraflytningssyn mv. 
Udlejere, der på fraflytningstidspunktet udlejer mere end en 
beboelseslejlighed, er forpligtet til at afholde fratlytningssyn 
sammen med lejeren og udarbejde en fraflytningsrapport efter 
lejelovens§ 187, stk. 3-5. 

Istandsættelse ved fraflytning - indvendig. 
Har udlejeren pligten til at foretage den indvendige vedligeholdelse 
af lejemålet, vil lejeren alene kunne blive mødt med krav om at male 
osv., hvis lejeren har påført lejemålet skader. Lejeren skal således 
ikke udbedre forringelse, som skyldes slid og ælde. 

Har lejeren ved aftalen overtaget den indvendige vedligeholdelses 
pligt, skal lejeren ved lejeforholdets ophør aflevere lejemålet i 
samme stand som ved overleveringen. Det betyder, at lejeren inden 
fraflytning skal udføre den vedligeholdelse af lofter, vægge, gulve 
osv., som burde have været udført i løbet af lejeperioden. 

Istandsættelse ved fraflytning - udvendig. 
Låse og nøgler og eventuelle andre genstande, som efter aftalen er 
omfattet af lejerens udvendige vedligeholdelsesforpligtelse, skal 
ved lejeforholdets ophør afleveres i samme stand som ved 
overleveringen med undtagelse af den forringelse, som sky Ides 
almindeligt slid og ælde, dog under forudsætning af, at genstandene 
har været løbende vedligeholdt. 

Det kan ikke aftales, at det lejede skal afleveres i en bedre stand, 
end det var ved indflytningen. 

8. Til lejekontraktens § 10: 
Beboerrepræsentation, husorden og øvrige 
oplysninger om det lejede 

Beboerrepræsentation. 
Beboerrepræsentanterne kan på nogle områder indgå aftaler med 
udlejeren på de øvrige lejeres vegne, herunder bl.a. aftaler om 
gennemførelse af fælles forbedringer i ejendommen. Endvidere 
gælder der i forbindelse med varsling af lejeforhøjelser og varsling 
af fælles forbedringer særlige regler for ejendomme med 
beboerrepræsentation. 

Husorden. 
Det påhviler udlejeren at sørge for, at der i det hele hersker orden i 
ejendommen. Reglerne herfor kan være nedskrevet i en husorden. 

Er der valgt beboerrepræsentanter, kan et beboermøde vedtage en 
husorden. Den er gældende, medmindre udlejeren har vægtige 
grunde til at modsætte sig dette. 

Lejeren skal følge disse regler og andre rimelige påbud til sikring 
af god husorden og en forsvarlig brug af det lejede. 

Øvrige oplysninger om det lejede. 
Her anføres oplysninger om det lejede fx praktiske oplysninger om 
forholdene i ejendommen m.v. 

9. Til lejekontraktens§ 11: 
Særlige vilkår 

Her skal anføres alle aftalte fravigelser fra lejelovgivningen og 
lejekontraktens trykte bestemmelser. Sådanne aftaler vil kunne 
medføre, at lejeren opnår færre rettigheder eller pålægges større 
forpligtelser end efter de almindelige bestemmelser i 
lejelovgivningen. De aftalte særlige vilkår har forrang i forhold til 
lejeaftalens øvrige vilkår. 

Det angives i kontraktens § 11, om der gælder særlige vilkår for 
lejefastsættelse, der skal oplyses om i lejekontrakten, herunder fx i 
forhold til privat byfornyelse og boligforbedring, afkastbereg 
ningen, aftalt grøn byfornyelse, regulering efter nettoprisindeks og 
fri lejefastsættelse. Opremsningen er ikke udtømmende. 

Er der ikke plads til de særlige vilkår under kontraktens§ 11, flyttes 
vilkårene om i eller fortsættes i et tillæg til lejekontrakten. Det 
anbefales, at et tillæg til lejekontrakten underskrives særskilt. 

Øvrige oplysninger om det lejede, der ikke har karakter af særlige 
vilkår mellem parterne, anføres under kontraktens§ I 0. 

Aftale om digital kommunikation. 
Der kan som udgangspunkt kommunikeres digitalt og udveksles 
digitale dokumenter i lejeforholdet. Betalingspåkrav, udlejerens 
opsigelse og lejerens indsigelse mod udlejerens opsigelse kan dog 
ikke afgives som digitale dokumenter. 

Såfremt lejeren eller udlejeren er fritaget for Digital Post, jf. § 5 i 
lov om Digital Post fra offentlige afsendere, kan meddelelser i 
lejeforholdet ikke afgives som digitale dokumenter. 

Udlejeren eller lejeren kan desuden med et varsel på I måned ti I 
den første dag i en måned, der ikke er en helligdag, forlange, at 
meddelelser ikke afgives som digitale dokumenter. 

Privat byfornyelse og aftalt boligforbedring. 
For lejemål, som er ombygget efter den tidligere gældende lov om 
privat byfornyelse, eller efter kapitel 5 i den tidligere gældende lov 
om byfornyelse, og hvor lejeforhøjelse er beregnet efter samme 
love, skal det udtrykkeligt oplyses i lejeaftalen, at lejemålet er 
ombygget i henhold til lov om privat byfornyelse eller efter kapitel 
5 i den tidligere gældende lov om byfornyelse. Af lejelovens § 12 
fremgår, hvilke oplysninger der nærmere skal angives i kontrakten. 

Afkast. 
Ønsker udlejeren at opkræve en leje, hvor afkastet beregnes efter 
lejelovens§ 25, stk. 2, skal det fremgå af lejeaftalen. Af lejelovens 
§ 11, stk. 3, fremgår, hvilke oplysninger der nærmere skal angives 
i kontrakten. 

Regulering efter nettoprisindeks. 
For lejeaftaler, som er omfattet af udlejerens beslutning om 
regulering efter nettoprisindeks, jf. § 26 i lejeloven, og som indgås, 
efter at udlejeren har truffet beslutning om en sådan regulering, skal 
det fremgå af lejeaftalen, at lejen reguleres efter nettoprisindeks. Af 
lejelovens § 11, stk. 5, fremgår, hvilke oplysninger der nærmere 
skal angives i kontrakten. 
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§ 2. Lejeforholdets begyndelse og ophør 

Begyndelse· Lejetomeidet begynder den 28-aug-2023 
rejemålet er tidsbegrænset. jf § 11 

og fortsætter indtil det opsiges. mednund: 

Opsrqelse: Opsigelsen sk;1I være skriftlig fra begge parters side. Medn11ndre ane/el er aftalt og anf01 
kontraktens § 1 I. kan lejeren opsige en lejeaftale med 3 måneders varsel Id den første hv 
måned der ikke er daqen for en helligdag. For accessoriske enkeltværelser er varsle! do 
Opsigelse fra udlejerens side kan ske efter§§ 170 09 17 f I lov om leJe 

§ 3. Betaling af leje 

Den arl1ge leJe er __ 8_2_.B_O_O kr 

Bet;:iling Lejen rn.v forfalder tII betaling den i hver (sæ: x) /il Måned O Kv; 

Lejen pr måned/kvartal udgor 

Betannqer udover lejen udgør: 
A conto varmebidrag 
A conto vandbidrag 
A conto elbidr;:ig 
A conto kølingsbidrag 
Antenne bid mg 
Internetbidrag 
Bidrag til beboerrepræsentauon 
Andet· 
Andet· _ 

I alt betales pr måned.kvarta: 

___ s_.9_o_o kr 

___ 6_50 __ kr 
_______ kr 
_______ kr 
_______ kr. 
_______ kr. 
_______ kr 
_______ kr. 
_______ kr 

---,,,.....,,,,..--kr ___ 7_._55_0 __ kr 

• Bemærk. at det alene er med hjemmel i loven at der kan opkræves beløb ud over lejen 
da beløber ellers skal være indeholdt i lejen. 

Skalter og afgifter· 
i lejen inclgar skatter og afgifter pr. 01-okt-2022 
Ved fremtidige ændringer i skatter og afgifter vil denne dato blive toget som udgangspunl 

Betalinqssteo 0 Lejen m.v. betales pil udlejerens kontonr ~. _1_3_5_2_9_48_5 _ 
(pengeinstitut). _D_a_n_s_k_e_B_a_n_k _ 
Betaling til el pengeinstitut anses for betaling pj det anviste betalingssted 

~ t.ejen m v betales via Betalingsservice. 

Bemærk. Særlige forhold vedrcrence Ie1efastsætteIse. j!. vejlecnmqen skal anføres I rejekontrakter 

§ 4. Depositum og forudbetalt leje 

Depositum. Senest den 27-aug-2023 betaler lejeren et depositum på _2_0_7_0_o kr 
svarende lil måneders leje (hejst 3 måneders leje). 

Foruclbetall !eJe Senest den betaler lejeren endvidere forudbetalt leje p;\ _ 
svarende til måneders leIe (1101st svarende til den tere. som skal betale 
perioden fra opsigelsen afgives af lejer til lejeforholdet ophorer. dog rnaks.rnalt 3 rnaneue 

Indbetaling· Senest den 27-aug-2023 betaler lejeren i alt _2_1._6_7_4 kr .. svarende til 
Forudbetalt leje. 
Leje rn.v for penoden 
28-aug-2023 til 30-sep-2023 
Depositum 
Varme 

_______ kr 

I alt 

____ ?~. 7_9.,.D __ kr 
___ 2_0_.7_,,0,.,0 __ kr. 
_____ 4 __ kr. 
_______ kr. 

----,.,,-,.,.,.,--- kr. ___ 2_8_5_7 4 __ kr. 

Forste gang. der herefter skal betales husleje. er den O f--okt-2023 
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§ 6. Varme, køling, vand og el 

varrne Udlejeren levere, varme og varmt vand? (sæt x: 
Hvis Ja. lejemålet opvarmes ved· 
~ FJernvormeinGlurgus 

Centr ntvarme med ohe 
El III opvarmning 
Andet 

:,: Udg,rten 1,1 varme opkræves ud over IP.jen, 1f rejerovens § 6~. stk. I 

Varmeregnskabsåret begynder den _0_1_-J __ a_n _ 
Udgiften tit varme indeholdes I lejen Jf. leJelovens § 6.5 stk 2 (enkeltværelser m v ; 

Lejeren sørger selv to, cpvarmnuio af lerernalet? (sæt x) 
Hvis Ja lejemalet opvarmes ved. 

El 
Gas 
Olieipetroleurn 
Fjernvarme/naturgas 

_ Andet· _ 

Vand Udlejeren levere, vand til Ie1emålet? (sæt,) 

Hvis 1a· 
0 Udgiften 111 vand forcleles pJ grundlag af individuelle fcrbruqsmålere og opkræves ud 

over lejen. 
Vandreqnskabs året hegynder den _0_!-~Ja_n _ 

~ Udgiften 111 vand fordeles ikke p;\ grundlag af indrvmuelte forbruqsmålere og 
indeholdes nertor , Iejen. 

El Unlejerer: leverer e, 111 andel end varme lil le1em.ilet? (sær x) 

Hvis ja 
O Udgiften til el fordeles på grundlag af 1nd1v1clueile forbruqsmårere og opkræves ud 

over lejen 
Elregnskabsåret begynder den _ 

~ Udgiften til el fordeles ikke på grundlag af incrviduelle forbrugsmalere og indeholdes 
derfor, lejen 

l<ohng Udlejeren leverer køilng til lejemåtet? (sæl xJ 

Hvis Ja udgiften til koling fordeles pti grundlag af individuelle fcrbruqsrnålere? (sæt xi 

Kclingsregnsk~bsåret begynder der _ 

§ 6. Fælle,11ntenner m.v. og adgang til e!ektronlske kommunikationstjenester 
Fællesantenne Udle1eren leverer fælles signalforsyning. hvortil lejer skal betale bidrag (sæt xJ 

Lejernes antenneforening, ejendommen leverer fælles sign~lforsyning (sæl x) 

lnrerner Udlejeren leverer Jdgang til internet (elektroniske kcmrnunrkancnsuenesterj 
hvortil Iejeren skal betale bidrag (sæl <) 

§ 7. Lejemålets stand ved Ind- og fraflytning 
Hv.s udlejer ønsker at kunne sutte krav om .stanosættetse ved lejers fraflytning palw,ler det den udiejer s 
mere e~d e11 beboelseslejliqhed, at :-iihotcte 1ndfly1rnngssyn, og den c1dleJer. som udlejer mere end e11 
beboelseslejlighed på fraflytningslidspunktet, al afholde fraflytningssyn 

Udlejer udlerere o mere end en oeboelseslejliqheo? 

Er/bliver le;eniålets stand konstateret ved indOytningssyn? 

Buver le1em1ilets stanrJ konstateret ved et fraOytn,ngssyn? 
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Bemærk Er del lejede rnanqelfutdt ved lejefornolcets begyndelse. ska: lejeren, for ikke at miste ret 
påberåbe sig manglen. senest 14 dage efter lejeforholdets begyndelse meddele udlejere: 
vil gore den gældende Fristen gælder selv om lejeren inden fristens udlob har deltaget 1 
1ndflytningssyn og har modtage! en 1ndnytningsrapport. Fristen gælder dog ikke, hvis rnar 
ikke kan opdages ved anvendelse Jf sædvanlig agtp/igivenhed 

§ 8. Vedligeholdelse 

Pligt 

Konto 

Bemærk. 

Den indvendige vedligeholde/se ilf lejemålet p.ihvller (sæl x) 
0 Udlejeren ® Lejeren 

Har udlejeren den indvendige vedligeholdelsespligt er der oprettet en konto for 
indvendig vedligeholdelse Ved kontraktens oprettelse den _ 
står der kr ro kontoen 
Beløbet kan efter kontraktens oprettetse være ændret I forbindelse mec udlejerens 
istandsættelse af lejemalet. 

Ved indvendig vedligeholdelse forstås veduqeholdelse af lejligheden med hvidtning rnaår 
tapetsering og behandling af gulve 

Ved udvendig vedligeholdelse forstås vedligeholdelse af alle dele af ejendommen og det 
ikke er omfattet af den indvendige vedligeholdelse 

Lejer har I henhold til lov om teie pligten til at vedligeholde lase og negler medmindre Jn< 

§ 9. Inventar 

Folgende mventar i lejeforholdet tilhører ved tejemålets indgåelse udlejeren (sæl x) 

fl Komfur 
:il Keleskab 
::J Fryser 

@: Kole-ifryseskab 
IL Opvaskemaskine 
C Vaskemaskine 

'J Torretumbler 
~,il Emhætte 
:= Vaskemaskme/Torrelumbler = Andet _ 

;::: Andet. _ = Andet _ 

§ 10. Beboerrepræsentation, husdyrhold, husorden og øvrige oplysnlngsr om det lejede 

Beboerrepræsentation: 
Der er ved kontraktens oprettelse etableret beboerrepræsentation 
1 ejendommen? (sæt x) 

Husdyr Det er tilladt at holde husdyr i lejemalet? (sæt xJ 

Særlige vilkår for husovrtuladetsen 

Husorden: Der foreligger ved lejelorhotdets indgåelse en husorden 
for ejencornrnen? (sæt x) 

Husordenen vedlægges, såtrernt en sådan lindes for ejendommen. 

Øvrige oplysninger om det lejede 
Der mi\ ikke her anføres fravigelser og tilføjelser i forhold til lejelovgivningens aitnindel1ge 
regler og standardkontraktens §§ 1- I 0 

I'•,. 
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Øvrige oplysninger om del leJede - fortsat 

§ i 1. Særlige vilkår 

Fravigelser· Her .snføres ,1ftalte fr.1vlgelser og tilføjelser i forhold til lejelovgivningens almlnde\ 
og standardkontraktens §§ 1-10. Sådanne fr.1vigelser vil kunne medfør•, at \eJ•røn 
f:Jerre rettigheder eller pålægges større forpligtelser end efter de almindelige besn 
lejelovgivningen. 

Vilkår, som i sin helhed alliarede følger af lejelovgivningens .slmindelige vilkiir e\1@1 
husorden, ma ikke anføres her. Øvrige oplysninger om det lejede .inf0res I kontra! 

Bemærk: I § I I kun bl.a anføres om der gælder særlige vilkår for lejefastsænelsen. som der skal 
lejekontrakten, herunder fx i forhokt til afkast(§ 11. stk. 4. 1 lov om leje), regulering efter 
nettopnsindeks (§ 11 stk 5. § 53, stk 2. eller§ 54. stk. 3, i lov om leje). pnvat byfornyel 
boligforbedring(§ 12 i lov om le1e) og fri lejetastsættelse (§ 54 1 lov om leie) 

Følgende udgør fr.ivige\ser fra lejelovgivningens udgangspunkt: 

Lejefastsættelse l.ejelorhotdet er omfattet af reglerne orn fn leje 

Hvis Ja, hvilken grund gor sig gældende, jf. lejelovens § 54 (for nærmere herom se vejre 

LeIeregulering· l.ejen reguleres en gang årl,gl efter udviklingen i Danmarks Statistiks nelloprisindeks 
l.ejefothejetse kan gennerntores alene ved uctejerens skriftlige meddelelse herom til 
lejeren 

Hver den 01-jan reguleres den gældende \eJe med stigningen I nettopnsinde 
fr,1 oktober rnånec året før 1,1 den oktober måned forud for 
reguleringslidspunktet. Lejen reguleres første g.:ing den 0·1-1an-2024 
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Øvrige fravigelser - fortsat 
§ 11, stk. 11 - Andet 

§ 12. Underskrift 
Dato 27-aug-2023 Dato 27-aug-2023 

Som udlejer Som lejer 

Som udlejer Som lejer 
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Regule11ngen sker således· Gældende le1e · Jnvendl nettopnsmceks ved seneste Dereg 
nettoprisindeksering ~ nyt indeks O ny leje 

Udle1er er berettiqet t,i helteiler delvis! at onoraoe regt1leringen uden al dette kar- betra\ 
afk.ild på reiten 1,1 at opkræve oenne for fremtiden 

Ovnge fravigelser 

§ 1 1. stk 1 . Beunqelser for rejekontraktens gyldighed 
Le1e1,ontrai\ten er bet1nge1 af. at <eie, ret11d1gl t13r l:iel.1lt de , § 4 ang,vne beløb 

§ I I. stk 2 - Begrænsning ved indretning 
Lejer må ikke uden udlejers sk11ftlige samty!<ke ændre farven p;\ le1emå!ets vægge, tofter. qulve træ eller 
påhviler lejeren al undersøge vægge og tofter for ledninger. ror og kabler inden der bores. skrues ellerba 
vægge eller !efter Der kan findes ledninger. rør og kabler, alle vægge og lofter Det er ikke tilladt atbore ! 
vinduesrammer. døre. skabe. klinker fliser eller bordplader Delte er rrusuqhokielse og vil meotorecmtane 
udbedringsarbejder der skal betales af 'ejer 

§ 1 I stk 3 . Husle1en:gulering 
I l1enhold til letelovens §53 stk. 2 reguleres lejen hvert år den 1. Januar med slign,ngen 1 
nertoprismdekset.Requlennqen sker ved at dividere den gældende iere med nettopnsmcexset fra oktober 
gange med nettoprisindekset for oktober forud for requrermosndspunxtet Den nævnte regule1111g er ikke I 
regulering i henhold :11 lejelovgiv111ngens regler om regulenng på grund af ændringer i skaller og afgifter e· 
tejelovens § 50-52 eller som fcrbednnqsforhojelser som folge af forbedringer, det tejede e~er pnncrppet , 
58 

§ I I stk 4 Udvidet vedl>gehoidelse 
Foruden den , §B angivne vedligeholdelse. påhviler totqende rejer. Lejer skal vedligeholde og forny ruder, 
mrlvendiqe vandhaner gashaner og el-afbrydere forsvarligt ved hge Lejer skal endvidere vedligeholde o~ 
fornødent forny wc-kummer, cisterner vaskekummer. badekar koteskabe korntcrer vaskemaskiner varn 
lignende instatlationer Lejeren skal endvidere rense trlstoppet afløb fra håndvask. kokkenvask og toilet f 
tkke opfylder pligten inden 8 dage efter at udlejeren har opfordret ham i,; det. kan udlejer istandsætte for 
regning efter BRL 5 2 

§ 11. slk 5 Digital xommunikation 
Der er aftal! d,gitnl kornrnunikauon meliem iejer og udlejer 

1 ·1. stk. 6. Gebyr for flytteaflæsninqer 
Gebyrer for r:y1te- og årsaflæsninqer .:ir varme el gas og vand hvor der er opsat målere opkræves hos li 

Et er d anæst til 'land er d aflæst til Varme er d 3fiæst til 

Aflæsning r,ka! indsendes til udlejer senest d 28/3-2023 

§ I I stk 7. tilmelding til el-teverandor 
lejer giver udleJer fuldmagt III tilmelding el såfremt delle er muligt 

§ 11 slk 8 - Frafly1ning af leJem.'iiel 
Le1er skal fraflytte leiernålel og aflevere dei ryddet fur 1nvenl.1r 14 kalenderdage fer Jeiemålets ophor. me( 
udlejers eventuelle ,standsætlelse LeJer hæfter for leJen samt forbrugsudgifter, denne penode. Medm,nd, 
misligholdt eller vanrøgtet del lejede begrænses leJers hæftelse for leje i istandsættelsesperioden til 14 d 
Leiemålet overtages som beset Ved fr.10ylning skal lejem~lel leveres i s.:imme stand som ve<J indfiytn,ng 

§ 1 I slk 9 - Tr;:ippevask ud for egen bollg 
De enkelte beboer t1ar forpligtelsen til løbende at holde repos og trapper rene Dette sker ve<I ugentlig rer 
s~ledes al alle kan være tilfredse rned fælles .1realerne Der rengøres for trappeløb ned til underliggende 

§ 1 1. stK 'IO - Fors,l<nng 
L€qer er lorpl,gtet til at tegne 1ndbofors1knng. der ogsa dækker glos og kumme Skader de1 vedrører bygn, 
dækkes af udlejers bygn111gsibra11dfors1kring. 
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Ovnge fravigelser - fortsat 
§ 11. stk 11 - Annet 

§ 12. Underskrift 
Dato 27 -aug-2023 Dato. 27,-aug-2023 

Som udtejer Som lejer 

Som udlejer 
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Segy ndefse ; -- ·- ·- · .. ~ · •-·-··-oen .~-f!1!'Vi!U2J og fortaeatler , Indtil det opsiges, medmindre 

Opsi gelse: Opal g8'aen ska l vaere alcrtlP:IJg fra begge penritB alde. Medm indre andet er altalt og anført I 
kontraktens §11, læn lejeren opsige en lejeaftale med J minedets varse l til den første hverdag I en 
m6ned, der ikke er dagen før en helllgc:t.g, For accessoriske enlcettva reller er varslet dog 1 måned. 
Ops igelse fra udlejerens side kan ske efter§§ 170 og 1711 tov om leje. 

Leje: Den 6t11ge leje er 126,000 kr. 
Betal ing: Lejen m.v. forfalder til betaling den ,., lhver(NM:<) e Måned O Kvanal 
Lejen pr. m.tnedlkvartal udg1r 10500 kr. 
Botalinger udOYer lejen udger: 

A conto varmebidrag 800 kr. A conto vandbid rag kr, A conto etbldrag kr, A conto kølingsbid rag kr. --rag kr, ,,.,.,,,_drag 
kr, Bidrag til beb-on kr, Andet" · vand 300 kr. kr, Arder': ør øerson fast 900 kr, 

I att ~ pr. månedAcvartaJ: 1;?.1!)0 kr, 

• Bemetk, at det atene er med hjemmel I loven, at der kan opkræves belab ud OYer lejen, 
do bel-! ellers Ika!"""° indeholdt I lejen. 

Skatter og a(glfter. 
I lejen indgår skatter og afgifter pr. 01-<lkt-2022 
Ved fremtidige æoon,_ I skatter og sfgifler vil denne doto blive taget som udgangspunkt. 

Belalingso1ad: O Lejen m.v , betales pil udlejerons kontonr. 3409 • ~1~35~2948=~5,_ _ 
(pengeins titut ): ~Danske==~Ban=k _ 
Belaling til at pengeinstitut anses ror betal ing pil det anvfata betalingssted, 

@ lejen m.v, betale, via Belal ingue n,tc., , 

Bema,11<: Særl ige fbmold ved rørende leJe~lse. jf. vejledningen, skal anfures I lelekomraldens § 11. 

Depositum: 
Senoat den 21-maf:2023 betaler lejere n et depositu m pt 24.200 kr. 
IYalende til 2 m'-9 leje (hø)St3m6- leje). 

Forudl>etalt feje: SellHI den be1aler lejemn endvide re forudbetalt leje pa _-:-:-:---:--:-kr. 
- til m.._,. leje (højst svarende til den leje, som akal betatea i 
perioden lia opsigelien afgiwa øf lejer til leje forholdet ophømr, dog makaimaJt 3 mllnede rs leje). 

lndbølallng: ~ den 21-mal-2023 betaler lejeren I alt kr., 1van,nde til · 
FOIIJdbo ta11 feje: 
leje m.v. for perioden: 
22-mal-2023 ti 30jun-2023 
!lepooitum 
deøoa ltum 24.200 e,1- 22.5. 
lalen 22.5.2023 -30.6.2023 ~ 
16.100kt 

I att 

------"'· 
1!Ll!l,kr. 
24.200 kr, 

kr. . . kr, 
. kr. 
------kr. 

Fmte gang, der herefter ""81 betales husleje, er den 01-jul-2023 
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Vam, e: U dlej e ren le ve rer v■rme og vannt vanc:17 (set x) 
Hvis }a, lejemMet opvarmes ved: 
Gl Ffomvarme/naturgaa 
D Cenbalvarme med olie 
□ El tll opvarm ning □ Andet _ 
ri1 Udgiften t!I vanne opkrævet ud over ~}en, Jf. tejelovena § 85, atk. 1. 

Vann~lllt begynder don 00~1:f!n=~-.,.-, 
D Udgl"8n til vam,e lndeholdea I lefen, ff. lefelovens § 65, stk. 2 (enl<eltve 111laer m.v.). 

e JaONof 

Lej8!90 aerger ael\l for opvarmning af lefemAlot? (set x) 
Hvis ja, lejam4let opvarmoo *' 
D El 
Do" 
0 Ollelp-m 
D Fjemvarme/noturgas 
D Andet: 

OJa8Nef 

Vand: Udleforen - ••nd til lejemålet? (.., ,) 

Hvis ja: 
0 Udgiften til vand fordele! på grundlag af Individuelle forbrugsmålere og opkræve& ud 

overie;an. 
VandragnskabsAre begynder den ..:0"-1-j=on _ 

8 Udgiften til vand - Ikke p6 grundlag af individuelle forbrugsmåleno og 
Indeholdes dortor I lejen. 

•JaONej 

El: Udlejeren le"""' el til andet end varme ni lejemålet? (sæt x) 

Hvis ja: 
0 Udglllen til el fordeleo på grundlag af lndlvlduolle forbrugamåleno og opkreves ud 

overlejen . 
Elregnsl<aburet begynder den _ 

0 Udgi"8n til el fo- ikko pil grundlag af lndlvlduelle forbrugsmålere og Indeholdes 
dMo r I lejen. 

OJa8Nef 

Køling : Udlejeren lewrer keling til lojomalet? (..., x) 0Ja8Nef 

Hvis Ja, udgiftan til køling - p6 grundi11g af Individuelle forbrugsmålere?(..., x) O Ja 8 Nel 
KøUn_,,skabu rat begyooerden _ 

F-.- nne: Udlejeren - fælles slgnalloroynlng, hvortil leje r skal belale bidrag (set x) 

Lejomet amøn neforen lng I ojondcmm en lewfer fæYea signalforaynlng (,..t ,) 

lnlemet Udlejeran leverer odg,lng til lntamet (elel<tr0nllkt kommunikationstjenesier), 
hvortil ltJeren sul betale bidrag (•t x) 

Hvil udlejer ønelær al kunne ati1le krev om istllnd...iteite ved lejen f!affytnlng, påhwe r det den udlefer, 1am udleje r 
mere end en beb-lejllghed, et o1holde lndflytnlnguyn, og den udlefer, ,om udlejer mere end en 
~ p4 fr911ytntngllidaplJn!de~ at a1hokle fraftylnl,_yn. 

Udlejer udlejeren mora end en -ejllghed? 

Erlbflver leferNle ls stand køns1B11l191 ved indflytnlngsoyn? 

Bliver lejemålets sfllnd konsfllterel ved et fnlllytnlngssyn? 

OJaGtNej 

0Ja8Nej 

OJ18Nej 

8.J,,ONej 

GI JaONej 

&JaONej 
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Bem•ri< : Er det lejede mangelfuldt ved lejeforholdets begynd4tt.e, skal leJ•ren, for Ikke at mlsw retten til at 
påberAbe ølg manglen, a6lle:lt 14 dage efter le}eforholdet. begyndelse medde~ udle}eren, at lejeren 
vil gøre den gaNdende. Fristen gakler , se.tv om lejeren Inden fristens udløb har deltaget I et 
lndftytn lngssyn og har modtag&t en lnctflytnlngll'9Pport. Fr1s1en gmkter dog ikke, hVis manglen bl.a. 
ikb kan opd■gel ved anvendelse af aa,dvønllg agtpAg ivenhed . .. ~ ........ 

Pllgt: 

Kon to· 

Bemæ,rk 

Owl ln""'1dlp wdllgeholdaltle af lefam4Jft p411v11.,- (N!tt JI) 
O Udtejeren 8 Le}enrt 

Har udlejeren den lndYend lge vedligehok:lelaeapllgt, er der oprettet en konto for 
Indvendig vedligeholdels4t. Ved kon~ns oprettelse den _ 
står dtir __ ~-- kr. pi kontoen. 
Beløbet kan aftar kontrakten& oprettelN veere øandret I folbindelse med udlejerens 
Istandsættelse af lejemålet 

Ved Indvendig vedligeholdelse forath v&dligeholdetse af lejligheden med hvldtn~. maling, 
tapetsering og behandling af gulve. 

Ved udvlindig vedl igehoktelte forstås "ledlig&holdelse af alle dele af e1endomman og det lejede, aom 
ikke er omfattet af den indvendige veditgeholdelse. 

Leier har I henhold til lov om k!je p6gten bl at vedtigehOkta 1'58 og na,gler, madmlncn, andet aftales. 

ti. ..... , 
Følgende in\.'enta.r I lejeforholde! tllheter ved lefemåh!tta lndgteise udlefaren: (Sæt Ir) 

GJ Komfur 
@ Køleskab 
D fryser 

□ Køte-/fi"yseska.b 
El Opvaskem- 
0 Vasl<emasldne 

□ Tarretwnbier D Andet _ 
B Emhætte O Andet _ 
0 Vaskemaskine/Tørretumbler D Andet _ 

'III "rige oplpnlngu ""' dot lejede 
Beboem,præsentation: 

Der er Yed kontrakten8 opretlølee etableret beboerrepræsentation 
I ejendommen? (sæt x) 0Ja8Nej 

Husdyr: Det er tilladt et holde husdyr I lejenul let? I,_. ><) 

Særlig• ,ml(jr ler husdyrti._: 

®JaONej 

Husotden: Der foreliggerved leje fom- lndgåelte en husortten 
for ejend ommen? (Net><) 

HUIOfd enon vedaggfl , Nfremt en sådan nodes for ejendommen. 

8Ja0Nej 

øvnge oplysning« om del lej-: 
Der mA lkko her anførea frell!gelser og tiWojolaor I fomold tll lejelovgivnlngens olmlndellge 
regler og atand■rclkontraktens §§ 1-10. 
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Øvrtge oplysn!nger om det lejede - fonut 

F~ Her - aftaho tm,tplaer og Ulhtjolur I lomold til lojokwglvnl"90N1 ■lmlndeOgo '"1)1er 
og alandardkontraktena H 1-10. SAd■nne rr.vtgetaer vtt kunne medfere , at lojeftn opnår 
farN ratffshede r eller s-lagget, atemt forpf lgW:a er end •ttw de almlndellge bes temmelser I 
lojolDY9lvnlng■n. 

Vlllcir , ■om I ■In helhed ■- felger ■f lejelovglvnlngen■ ■lmlndellge vHl<ir olier ■I en 
huaon:len, mt lldCII anfe,.. her. ØVrt ge oplyanlngw om det leJede an&fu I kontraktens I 10. 

eemeoc I§ 11 kan bl.a. enfllree om der gelder eertlgo vilkår for lefefaltaettaloen, aom der skel oplyses om I 
lejekonlnlk1an, herunder !x I Comol d til ■tl<nt (§ 11, stk. 4, llov om leje), regulor1ng efter 
nettoprl-(§ 11, SIi<. s, § 63, alk. 2, eller§ 54, 11k. 3, I lov om leje), privat byfnmyotse og 
bollglorl>edring (§ 12 I lov cm leJo) og fri loJolastaeMlae (§ 54 I tov om toJo). 

F•lgende udg" fmrl;otMr IN leJolDYVlvnln- udpngopunkt: 

Lej.-lse: Lejeforholdet or omfatlot af reglerne om fri leje eJaONeJ 

HvfJ )a, hvilken gtund gø, atg ga, ldendo, ~. lljelovena § 54 (for"""''"'"' hernm N vejledningen). 

Ejendommen ""' lovlig anvendt til orhva,v 31.12.1991 hvorfor der er aftalt 111 leje-Ise 

~ulertng: Lejen rwguMra 6n gang Ai11at ellw udvtkingen I Oanm""'" Slatiltikl notlDprisindokl. 
l.ejel0rhøjelle kan gennern- .-ne vod udlejerens akri lltlge medd-., herom til 
lejere11. O Ja O Nej 

Hwf den 01::tan reg.- den gaænde leje med otlgnlngen I nettopri~ 
fnl - n,4ned "9t ter til den oktDIJer mAned forud for 
regul«ingolidspunklel Lejen reguleres ferslB gang den 01-jan-2024 
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Reguleringen Sker •~des· Gle!dende leje I anvendt nettoprislndek, ved 1ønettli beregning et 
nettop,1 1/ndekaeri ng x nyt indeka • ny leje 

UcHejer er berettiget til helt eller deMst at undlade regW&ring en , ude n et dette kan betrag tes aom et 
afkal d p4 retmn til at opkræw denne tor fremtider, . 

0vngetavlgelser. 

§ 11, stk, 1 - Be tingel ser fer lejekon traktens O)rldlghed 
~eko ntraklen er betinget af, at lejer retti digt har bete n de I§ 4 ang ivne beløb. 

§ 11, •tic. 2 - Segræna nlng veer Indretning 

Lejer må Ikke uden udlejers Skti ftt ige samtykke endra farven pli l~ /eta v•gge , lofter , gulve , træ eU&r me tal.De t 
påhvile r 1e,;.ren at undertøge vaagge og lofter for ledninger, rør og kabler, Inden der bores , skrues eller ban kes I 
vegg e aller lofter, Oor kan findes lednlnger, rør og kab ler/ alle vægge og lofter. Det er Ikke tillad t at bor9 huller I 
vfnduesra mme r, dll ra , lkaba. klinker, ffise r eller bordplader. 
§ 11, stk. 3 - Husl ej•regulering 

I henhold tll lajelwena §53 ■tk. 2 reguleres lejen hvert Ar den 1. Januar med stigningen I 
nettoprisit'Kfek:aet.Aegulelingen sker ved at divid ere den gældende leje m&d nettopriaindekael fra oktober •ret før og 
gange med nettopria{ndekNt for oktober forud for reguteringstldspun kteL Den natvnt e regulering er Ikke til hinder for 
regutering I henhold til lejelovgivningen, regler om regulering ~ grund af ændringer I lkattør og •fgttt. efter 
leje k>Vens § 50-5 2 .iter $Om fM>lldri ngsforhe je/ør som følge af fOf'bedrl nger I det le}ed e efter princippet I lftleloven s § 58, 

§ 11, Sile 4. Udvidet vedl lget,ojdeb e, 

Forud en den I §8 angivne ved ligeholdelse , påhviler følgende lej&r: Lejer ska l ved ligeho lde og forny ruder og hold e 
lndvernjlgo vandhaner, gasl\aner og ~ -.,1g1 -, llgo. lejer...,, endvtdor,, -1/gehokk, og om 
fom9dent fomy wc-l(ummer, dstemer, vukak ummer, badekar, køleskabe , komfurer. vas kemaski ner vatmepumpe og 
lignende installationer. LeJerwi skal endvidere rense tifstoppe t oft•b fra h.t:ndvask, kakkenvask og toilet Hvil lejeren 
ikke opfytcJer pligten Inden e dage efter, at udle.feren har Opfo rdret ham lif det, kart udlejer istandsætte for lejeren s l'Ogn/ng efter BRL 52. 

§ 11, stk 5. Dlgltal kommun ikation 
Oer er af'telt digital kommun ikation meJ lem lejer og udlejer. 

11, •"'· e - Gebyr ro, 11ytteat1æsn1ngo, 
Gebyrer for flytte-og 6rsaflæsrringer a.fvarm e, 8', gas og vand, hvor der er opsa t m4lere , opkræv es hos lejerne . 
El erd. aflast.ti/ Vand erd. aflæst III Varmeerd. aflæst til 

§ 11, .... 7 - tllmeidlng t11 a1-ie- ....... 
l..ejergjve,- udleje,- hJldmagt tll tilmelding 81 flihmt - "'muligt, 
§ 11, stk. 8 - Fraffytnlng af 1ejemMet 

Leje,- lkal lratlytte leJem'jet og a-.. det l)ddet ror Inventar 14 kalenoerdage før lejemålets ophør. madhenbtlk på 
udlejero -.ne lstandlæaeise. La)er haaftar for lejen oamt lorbt,,g8'Jdg1tter I denne period e, ,....,mindre lejer har 
rnlaJlg/loldl eu.r vanrøglet det lejede, beg- le)era heftelM ror leje I lstand-oloesl)O(ioden Ul 14 dage. Lejemålet owrtagea nyistandsat. 
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SIQltt&tog.a(g/fler- 

lle~n W'ldgår •kaltw 09 dfg1fter p1 Q1 ·91ct·2022 
_____ ved_~-_-d...:lgo:_i8ricftlng" 1,1ra:tter og t1fg!ttor vil cfenne.:11.Uo bO.,,. t#glll &orn udgan95-punkl 
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~ngeins titul) .1,D«JAQil>sk"•'-"BiO!OOl!l.k _ 
BetaUng ti! et pengelnlillllut ens.es for betaling på det anv!ws, bo1allngn1ed 

e u,/efl m v ~141H v111 6etølinguarvico 

Bemierl(- Søllgo fomol d vedrørende leJefut.s:att &l$e, jf ve)ledn lngen. skal anlør~ I \eiek.Ontra l(.ten~ § 11 

podum og~~ 
Deposltum . Se11e.s1 den I 6 20~bela!ttt '9jef(ln et depo~h.um pi 20 200_k.r 

svarende 111 .__ ,måru,dim leje (højst 3 måneders leje) 

forudbe1a11 leje. Senest den tetæer lejeren endvi dere lon..tdb etalt leje på -----"• 
•vlltende bl månedera leJ& (højst svare.o de til den lej&, som skal betale, i 
pertoden fra ops1gelsen afgives ef lejer til lejeforholdet ophører. dog maksima\t 3 månederi leje) 

lndbeta~ng, Senest den I 6 202]betaler lejeren I alt kl' .• svarende Ul· 

Forudbetalt leje· -----" 
leje mv. for perioden. 
_____ ,., 6e._l.,_7c,.20<92s,Jb,I 30.6.2023 

Depositum 
10.100 ___ 
20200 

__ kr. 

lalt 

_____ kr. 
_____ kr. 
_____ kr. 
3Q.900 kr. 

,t,i gang, der herefter skal betales husleje, er den 1. 7 .2023 . 

-· - -· .·.·-------·--~- -- '-·-·---------·~·,;._.· ' -- 
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Typeformular A, I 0. udgave 

Lejemålsnr.: 001-005-003 

LEJEKONTRAKT forbeboelse 
Lejekontrakt til anvendelse i lejeaftaler om beboelseslejligheder, 
herunder blandede lejemål, og værelser i private udlejningsejen 
domme. 

En række bestemmelser i lejelovgivningen er ufravigelige, medens 
andre gyldigt kan fraviges ved aftale. Ønsker parterne at aftale 
fravigelser af lejelovgivningens almindelige regler og/eller 
lejekontrakten, skal det aftalte anføres i kontraktens § 11. 

Aftalte fravigelser må ikke anføres direkte i kontraktteksten (ved 
overstregning eller lign.), medmindre der i den fortrykte tekst er 
givet særlig adgang hertil. 

Enkelte vilkår i den fortrykte tekst er fremhævet med fed og kursiv. 
Disse vilkår er fravigelser af lejelovgivningens almindelige regler. 
Hvis parterne har aftalt de forhold, der er kursiveret i kontrakten, er 

§ 1. Parterne og det lejede 

Lejemålet: 

Udlejeren: 

Lejeren: 

Det lejede er 
0 andet: 

Navn: 

Autoriseret af Indenrigs- og Boligministeriet den 1. september 2022. 

det ikke nødvendigt at anføre de samme forhold i kontraktens § I I. 
Vilkår, som er anført i § 11, er tilstrækkeligt fremhævet. 

Udlejerens og lejerens rettigheder og pligter i lejeforholdet er 
reguleret i den til enhver tid gældende lejelovgivning, medmindre 
parterne aftaler andet, hvor lovens regler kan fraviges. 

Som bilag til lejekontrakten hører vejledning vedrørende 
lejekontrakt til anvendelse i lejeaftaler om beboelseslejligheder, 
herunder blandede lejemål, og værelser i private udlejnings 
ejendomme. Vejledningen er en del af den autoriserede 
lejekontrakt. 

® en lejlighed O et enkeltværelse O en ejerlejlighed O en andelsbolig 
□ Lejeforholdet er et fremlejeforhold 

Beliggende: Hasselvej 1 E 

Navn: Tandlægeanpartsselskabet VT 
CVR-nr./reg.nr.: 42870447 

Adresse: Selsmosevej 2, 2630 Taastrup 

Telefon: 41203000 

Adresse: Hasselvej 1 E, 3550 Slangerup 
Telefon: 

By: 3550 Slangerup 

E-mail: Cerp@esplanadenmanagement.dk 

E-mail: 

Areal: Lejemålets samlede bruttoetageareal udgør _9_0 m2, der består af _3 værelser 
Erhvervslokaler m.v. udgør heraf m2 

00 
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00 
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0 
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C1l ~ ~ ·.;:; 
C 
QJ 
-0 

C 
-~ 
V) 

0 
-0 
-0 
<t: 

Brugsret til: Efter aftalen har lejer endvidere efter udlejerens anvisninger adgang og brugsret til følgende 
lokaliteter: (sæt x) 

0 Fællesvaskeri 0 Fælles gårdanlæg □ Loft-/kælderrum nr.: _ 
□ Cykelparkering □ Garage nr.: □ Andet: _ 
□Andet: □Andet: _ 

Benyttelse: Det lejede må ikke uden udlejerens skriftlige samtykke benyttes til andet end: 
Helårs beboelse for lejeren og dennes husstand. 
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§ 2. Lejeforholdets begyndelse og ophør 

Begyndelse: Lejeforholdet begynder den 04-12-2023 
lejemålet er tidsbegrænset, jf. § 11. 

og fortsætter, indtil det opsiges, medmindre 

Opsigelse: 

§ 3. Betaling af leje 

Leje: 

Opsigelsen skal være skriftlig fra begge parters side. Medmindre andet er aftalt og anført i 
kontraktens §11, kan lejeren opsige en lejeaftale med 3 måneders varsel til den første hverdag i en 
måned, der ikke er dagen før en helligdag. For accessoriske enkeltværelser er varslet dog 1 måned. 
Opsigelse fra udlejerens side kan ske efter§§ 170 og 171 i lov om leje. 

Den årlige leje er 129.600,00 kr. 

Betaling: Lejen m.v. forfalder til betaling den i hver (sæt x) ® Måned O Kvartal 

Lejen pr. måned/kvartal udgør 

Betalinger udover lejen udgør: 
A conto varmebidrag 
A conto vandbidrag 
A conto elbidrag 
A conto kølingsbidrag 
Antennebidrag 
Internetbidrag 
Bidrag til beboerrepræsentation 
Andet*: _ 
Andet*: _ 
I alt betales pr. måned/kvartal: 

_1_0_.8_00_,_00 kr. 

_8_00-',_00 kr. 
_______ kr. 
_______ kr. 
_______ kr. 
_______ kr. 
_______ kr. 
_______ kr. 
_______ kr. 
~~~~ kr. 
_1_1._60_0_,0_0 kr. 
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* Bemærk, at det alene er med hjemmel i loven, at der kan opkræves beløb ud over lejen, 
da beløbet ellers skal være indeholdt i lejen. 

Skalter og afgifter: 
I lejen indgår skatter og afgifter pr. 01-01-2023 
Ved fremtidige ændringer i skatter og afgifter vil denne dato blive taget som udgangspunkt. 

Betalingssted: ® Lejen m.v. betales på udlejerens kontonr. 3409 - _1_3_5_2_94_8_5 _ 
(pengeinstitut): _D_a_n_s_k_e_B_a_n_k _ 
Betaling til et pengeinstitut anses for betaling på det anviste betalingssted. 

0 Lejen m.v. betales via Betalingsservice. 

Bemærk: Særlige forhold vedrørende lejefastsættelse, jf. vejledningen, skal anføres i lejekontraktens§ 11. 

§ 4. Depositum og forudbetalt leje 

Depositum: Senest den 04-12-2023 betaler lejeren et depositum på 10.800,00 
svarende til _1 måneders leje (højst 3 måneders leje). 

kr. 
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Forudbetalt leje: Senest den betaler lejeren endvidere forudbetalt leje på kr. 
svarende til måneders leje (højst svarende til den leje, som skal betales i 
perioden fra opsigelsen afgives af lejer til lejeforholdet ophører, dog maksimalt 3 måneders leje). 

Indbetaling: Senest den 04-12-2023 
Forudbetalt leje: 
Leje m.v. for perioden: 
04-12-2023 til 31-12-2023 

betaler lejeren i alt 21.407, 14 kr., svarende til: 

Depositum 
Postkasse med navn 

I alt 

_______ kr. 

....,1-=-0--=.3-=-5-=-7,-=-1-=-4 kr. 
_1_0._80_0_,0_0 kr. 
_2_50--',_oo kr. 
_______ kr. 
_______ kr. 
_2_1_.4_0_7'-, 1_4 kr. 

Første gang, der herefter skal betales husleje, er den 01-01-2024 
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§ 5. Varme, køling, vand og el 

Varme: Udlejeren leverer varme og varmt vand? (sæt x) 
Hvis ja, lejemålet opvarmes ved: 
0 Fjernvarme/naturgas 
□ Centralvarme med olie 
□ El til opvarmning 
□ Andet: _ 
0 Udgiften til varme opkræves ud over lejen, jf. lejelovens § 65, stk. 1. 

® Ja O Nej 

Varmeregnskabsåret begynder den 1. januar 
□ Udgiften til varme indeholdes i lejen, jf. lejelovens§ 65, stk. 2 (enkeltværelser m.v.). 

Lejeren sørger selv for opvarmning af lejemålet? (sæt x) 0 Ja ® Nej 
Hvis ja, lejemålet opvarmes ved: 
□ El 
□ Gas 
□ Olie/petroleum 
□ Fjernvarme/naturgas 
□ Andet: _ 

Vand: Udlejeren leverer vand til lejemålet? (sæt x) ® Ja O Nej 

Hvis ja: 
O Udgiften til vand fordeles på grundlag af individuelle forbrugsmålere og opkræves ud 

over lejen. 
Vandregnskabsåret begynder den _ 

® Udgiften til vand fordeles ikke på grundlag af individuelle forbrugsmålere og 
indeholdes derfor i lejen. 

El: Udlejeren leverer el til andet end varme til lejemålet? (sæt x) 0 Ja ® Nej 

Hvis ja: 
0 Udgiften til el fordeles på grundlag af individuelle forbrugsmålere og opkræves ud 

over lejen. 
Elregnskabsåret begynder den _ 

0 Udgiften til el fordeles ikke på grundlag af individuelle forbrugsmålere og indeholdes 
derfor i lejen. 

Køling: Udlejeren leverer køling til lejemålet? (sæt x) 0 Ja ® Nej 

Hvis ja, udgiften til køling fordeles på grundlag af individuelle forbrugsmålere? (sæt x) 

Kølingsregnskabsåret begynder den _ 

§ 6. Fællesantenner m.v. og adgang til elektroniske kommunikationstjenester 

Fællesantenne: Udlejeren leverer fælles signalforsyning, hvortil lejer skal betale bidrag (sæt x) 

Lejernes antenneforening i ejendommen leverer fælles signalforsyning (sæt x) 

Internet: Udlejeren leverer adgang til internet (elektroniske kommunikationstjenester), 
hvortil lejeren skal betale bidrag (sæt x) 

Udlejer udlejeren mere end en beboelseslejlighed? 

Er/bliver lejemålets stand konstateret ved indflytningssyn? 

Bliver lejemålets stand konstateret ved et fraflytningssyn? 

0 Ja O Nej 

O Ja® Nej 

0 Ja® Nej 
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0 Ja® Nej 

§ 7. Lejemålets stand ved ind- og fraflytning 

Hvis udlejer ønsker at kunne stille krav om istandsættelse ved lejers fraflytning, påhviler det den udlejer, som udlejer 
mere end en beboelseslejlighed, at afholde indflytningssyn, og den udlejer, som udlejer mere end en 
beboelseslejlighed på fraflytningstidspunktet, at afholde fraflytningssyn. 

® Ja O Nej 

® Ja O Nej 

® Ja O Nej 
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Bemærk: Er det lejede mangelfuldt ved lejeforholdets begyndelse, skal lejeren, for ikke at miste retten til at 
påberåbe sig manglen, senest 14 dage efter lejeforholdets begyndelse meddele udlejeren, at lejeren 
vil gøre den gældende. Fristen gælder, selv om lejeren inden fristens udløb har deltaget i et 
indflytningssyn og har modtaget en indflytningsrapport. Fristen gælder dog ikke, hvis manglen bl.a. 
ikke kan opdages ved anvendelse af sædvanlig agtpågivenhed. 

§ 8. Vedligeholdelse 

Pligt: 

Konto: 

Bemærk: 

Den indvendige vedligeholdelse af lejemålet påhviler: (sæt x) 
0 Udlejeren ® Lejeren 

Har udlejeren den indvendige vedligeholdelsespligt, er der oprettet en konto for 
indvendig vedligeholdelse. Ved kontraktens oprettelse den _ 
står der kr. på kontoen. 
Beløbet kan efter kontraktens oprettelse være ændret i forbindelse med udlejerens 
istandsættelse af lejemålet. 

Ved indvendig vedligeholdelse forstås vedligeholdelse af lejligheden med hvidtning, maling, 
tapetsering og behandling af gulve. 

Ved udvendig vedligeholdelse forstås vedligeholdelse af alle dele af ejendommen og det lejede, som 
ikke er omfattet af den indvendige vedligeholdelse. 

Lejer har i henhold til lov om leje pligten til at vedligeholde låse og nøgler, medmindre andet aftales. 

§ 9. Inventar 

Følgende inventar i lejeforholdet tilhører ved lejemålets indgåelse udlejeren: (sæt x) 

0 Komfur 
0 Køleskab 
0 Fryser 

0 Køle-/fryseskab 
0 Opvaskemaskine 
0 Vaskemaskine 

0 Tørretumbler 
0 Emhætte 

D Andet: _ 
D Andet: _ 

D Vaskemaskine/Tørretumbler D Andet: _ 

§ 10. Beboerrepræsentation, husdyrhold, husorden og øvrige oplysninger om det lejede 

Beboerrepræsentation: 
Der er ved kontraktens oprettelse etableret beboerrepræsentation 
i ejendommen? (sæt x) O Ja® Nej 

Husdyr: Det er tilladt at holde husdyr i lejemålet? (sæt x) 

Særlige vilkår for husdyrtilladelsen: 

0 Ja® Nej 

Husorden: Der foreligger ved lejeforholdets indgåelse en husorden 
for ejendommen? (sæt x) 

Husordenen vedlægges, såfremt en sådan findes for ejendommen. 

® Ja O Nej 
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Øvrige oplysninger om det lejede: 
Der må ikke her anføres fravigelser og tilføjelser i forhold til lejelovgivningens almindelige 
regler og standardkontraktens§§ 1-10. 
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Øvrige oplysninger om det lejede - fortsat 

§ 11. Særlige vilkår 

Fravigelser: Her anføres aftalte fravigelser og tilføjelser i forhold til lejelovgivningens almindelige regler 
og standardkontraktens §§ 1-10. Sådanne fravigelser vil kunne medføre, at lejeren opnår 
færre rettigheder eller pålægges større forpligtelser end efter de almindelige bestemmelser i 
lejelovgivningen. 

Vilkår, som i sin helhed allerede følger af lejelovgivningens almindelige vilkår eller af en 
husorden, må ikke anføres her. Øvrige oplysninger om det lejede anføres i kontraktens § 10. 
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Bemærk: I § 11 kan bl.a. anføres om der gælder særlige vilkår for lejefastsættelsen, som der skal oplyses om i 
lejekontrakten, herunder fx i forhold til afkast(§ 11, stk. 4, i lov om leje), regulering efter 
nettoprisindeks(§ 11, stk. 5, § 53, stk. 2, eller§ 54, stk. 3, i lov om leje), privat byfornyelse og 
boligforbedring (§ 12 i lov om leje) og fri lejefastsættelse (§ 54 i lov om leje). 

Følgende udgør fravigelser fra lejelovgivningens udgangspunkt: 

Lejefastsættelse: Lejeforholdet er omfattet af reglerne om fri leje 
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Hvis ja, hvilken grund gør sig gældende, jf. lejelovens§ 54 (for nærmere herom se vejledningen): 

Beboelseslejemål, der den 31. december 1991 eller inden denne dato udelukkende var benyttet til eller lovligt indrettet 
udelukkende til erhvervsformål, hvorfor lejefastsættelsen er omfattet af lejelovens§ 54, stk. 1, nr. 2 om fri leje. 
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Lejeregulering: Lejen reguleres en gang årligt efter udviklingen i Danmarks Statistiks nettoprisindeks. 
Lejeforhøjelse kan gennemføres alene ved udlejerens skriftlige meddelelse herom til 
lejeren. ® Ja O Nej 

Hver den 1. januar reguleres den gældende leje med stigningen i nettoprisindekset 
fra oktober måned året før til den oktober · måned forud for 
reguleringstidspunktet. Lejen reguleres første gang den 01-01-2025 
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Reguleringen sker således: Gældende leje / anvendt nettoprisindeks ved seneste beregning af 
nettoprisindeksering x nyt indeks = ny leje 

Udlejer er berettiget til helt eller delvist at undlade reguleringen, uden at dette kan betragtes som et 
afkald på retten til at opkræve denne for fremtiden. 

Øvrige fravigelser: 
Lejer bekræfter ved sin underskrift at have modtaget vejledning til lejekontrakten (side 8 til 14) og § 11 tillæg. 
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Øvrige fravigelser - fortsat 
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§ 12. Underskrift 
Dato: _ Dato: _ 

Som udlejer Som lejer 

Som udlejer Som lejer 
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BILAG 
Vejledning august 2022 
til typeformular A, 
10. udgave, af 1. september 2022. 

VEJLEDNING for beboelse 
Vejledning vedrørende lejekontrakt til anvendelse i lejeaftaler om beboelseslejligheder, herunder blandede lejemål, og værelser i 
private udlejningsejendomme 

Denne vejledning er bilag til den autoriserede standardlejekontrakt, 
typeformular A, I 0. udgave af l. september 2022 og udgør dermed 
en del af den autoriserede lejekontrakt. 

Lejekontrakten indeholder en angivelse af parterne og en be 
skrivelse af det lejede samt lejerens betaling for lejemålet. 

Udlejerens og lejerens rettigheder og pligter i lejeforholdet er 
reguleret i den til enhver tid gældende lejelovgivning, medmindre 
parterne aftaler andet. 

Ønsker parterne at aftale fravigelser af lejelovgivningens 
almindelige regler og/eller lejekontrakten, skal det aftalte anføres i 
kontraktens § 11. Aftalte fravigelser må ikke anføres direkte i 
kontraktteksten (ved overstregning eller lign.), medmindre der i den 
fortrykte tekst er givet særlig adgang hertil. 

Enkelte vilkår i lejekontraktens fortrykte tekst er fremhævet med 
fed og kursiv. Disse vilkår er fravigelser af lejelovgivningens 
almindelige regler. Hvis parterne har aftalt de forhold, der er 
kursiveret i kontrakten, er det ikke nødvendigt tillige at an føre de 
samme forhold i kontraktens § 1 I. 

Ønsker parterne ved lejeaftalens indgåelse at aftale fravigelser af 
lejelovgivningens almindelige regler og/eller lejekontrakten, kan de 

særlige aftaler anføres i et særligt tillæg, i stedet for i kontraktens§ 
11. Kravene til et sådant tillæg følger af§ 14 i lov om leje. Tillægget 
udgør herefter en del af lejekontrakten. 

Tillægget må ikke indeholde ensartede lejevilkår for flere lejere i 
samme ejendom, når de fremtræder på en sådan måde, at lejeren må 
opfatte dem som standardiserede, da tillægget i så fald skal være 
autoriseret. Der er ikke autoriseret et særligt tillæg til typeformular 
A, I 0. udgave. 

Denne vejledning indeholder med henvisning til kontraktens 
bestemmelser en beskrivelse af den gældende lejelovgivning. 

En række bestemmelser i lejelovgivningen kan ikke fraviges til 
skade for lejeren, medens andre bestemmelser kan fraviges ved 
aftale. Vejledningen er ikke udtømmende. 

For nærmere information henvises til den til enhver tid gældende 
lejelovgivning samt de vejledninger, der kan findes på ministeriets 
hjemmeside m.v. 

Denne vejledning er udarbejdet i august 2022. Opmærksomheden 
henledes på, at lovgivningen kan være ændret på enkelte punkter 
efter dette tidspunkt 
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I det følgende findes oplysninger med henvisning til de enkelte 
bestemmelser i lejekontrakten: 

t. Til lejekontraktens § 1: 
Parterne og det lejede 

2. Til lejekontraktens § 2: 
Lejeforholdets begyndelse og ophør 

Lejelovens beskyttelse. 
De almindelige rettigheder i lejelovgivningen, som gives lejeren i 
lejeforholdet, er gyldige mod enhver uden tinglysning. Lejerens 
rettigheder er derfor sikret i de situationer, hvor ejendommen fx 
videresælges. En ny ejer af ejendommen må respektere de 
almindelige rettigheder, som lejeren har efter lejelovgivningen. 

Det samme gælder aftaler om forudbetaling af leje, indskud, 
depositum eller lign. inden for lovens rammer. 

Har en lejer derimod ved aftale erhvervet særlige rettigheder, som 
fx aftalt uopsigelighed, er denne ret ikke uden videre sikret over for 
en ny ejer af ejendommen. Denne ret kan lejeren derfor kræve 
tinglyst. Udgiften betales af lejeren, medmindre andet aftales. 

En lejer, der er fremlejetager, nyder ikke den samme beskyttelse 
efter lejeloven som den almindelige lejer, da fremlejetageren i 
modsætning til den almindelige lejer ikke står i kontraktforhold 
med ejendommens ejer. 

Fremleje. 
Lejekontrakten kan også anvendes ved aftaler om fremleje. 

Fremleje er, når den person, som efter lejeaftalen med udlejeren er 
lejer, videreudlejer lejligheden helt eller delvist til en anden person. 

Lejeren må som udgangspunkt ikke overlade brugen af det lejede 
til andre. 

Lejeren af en beboelseslejlighed har dog ret til at fremleje højst 
halvdelen af lejlighedens beboelsesrum til beboelse (i blandede 
lejemål beboelsesdelen). Det samlede antal personer, der bor i 
lej ligheden, må ikke overstige antallet af beboelsesrum. 

I lejligheder, der udelukkende anvendes til beboelse (dvs. ikke i 
blandede lejemål jf. side 9), har lejeren endvidere ret til at fremleje 
hele lejligheden i op til 2 år, når lejerens fravær er midlertidigt og 
skyldes sygdom, forretningsrejse, studieophold, midlertidig 
forflyttelse eller lign. 

Udlejeren kan dog modsætte sig fremlejeforhold vedrørende hele 
lejligheden, når ejendommen omfatter færre end 13 beboelses 
lejligheder, når det samlede antal personer i lejligheden vil 
overstige antallet af beboelsesrum, eller når udlejeren i øvrigt har 
rimelig grund til at modsætte sig fremlejeforholdet Alle aftaler om 
fremleje, dvs. mellem fremlejegiveren og fremlejetageren, skal 
indgås skriftligt, og fremlejegiveren skal inden fremlejeperiodens 
begyndelse give udlejeren kopi af fremlejeaftalen. 

I fremlejeforhold kan lejeren ved lejeaftalens indgåelse såvel som i 
lejeperioden i stedet for depositum vælge at stille sikkerhed i form 
afbankgaranti eller indestående på særskilt deponeringskonto. 

Lejerens opsigelse. 
Det følger af lejeloven, at lejeaftalen af lejeren kan opsiges med 3 
måneders varsel, medmindre andet varsel er aftalt imellem parterne. 
Aftale herom anføres i kontraktens§ 11. 

Lejeren kan med I måneds varsel opsige en lejeaftale om et 
accessorisk enkeltværelse, medmindre andet er aftalt. Aftale herom 
anføres i kontraktens § 11. Et accessorisk enkeltværelse er et 
værelse, som er en del af udlejerens beboelseslejlighed eller en del 
af et en- eller tofamilieshus, som udlejeren bebor. 

Lejeren kan med 3 måneders varsel opsige en lejeaftale om et 
separat enkeltværelse (klubværelse), medmindre andet er aftalt. 
Aftale herom anføres i kontraktens § I I. Et separat enkeltværelse 
er et værelse, som ikke er en del af udlejerens beboelseslejlighed 
eller en del af et en eller tofamilieshus, som udlejeren bebor. 

Udlejerens opsigelse. 
Lejeaftalen kan af udlejeren kun opsiges i tilfælde, som er omfattet 
af reglerne i lejelovens §§ 170 og 171, og med det varsel, der efter 
reglerne i lejelovens§ 175 er knyttet til den enkelte type opsigelse, 
hvoraf bl.a. fremgår: 

- at accessoriske enkeltværelser kan opsiges med I måneds varsel, 
medmindre længere varsel er aftalt, og 

- at en beboelseslejlighed i et hus, hvori der på tidspunktet for 
aftalens indgåelse kun findes to beboelseslejligheder, hvoraf 
ejeren bebor den ene, kan opsiges med I års varsel. 

Det fremgår endvidere, at andre lejeaftaler under visse betingelser 
kan opsiges af udlejeren, når udlejeren ønsker selv at benytte det 
lejede. Opsigelsesvarslet er i disse situationer I år. Loven indeholder 
enkelte andre opsigelsesgrunde, herunder lejerens manglende 
iagttagelse af god skik og orden. Opsigelsesvarslet er her 3 
måneder. 

Det skal i kontraktens§ I oplyses, om det lejede er en lejlighed eller 
et værelse. Er der tale om en lejlighed, skal det ligeledes oplyses, 
om lejligheden er en ejerlejlighed eller en andelsbolig. 
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Hvis der er tale om en anden type lejemål, angives hvilken. 

En ejer eller en andelshaver, der kun udlejer en enkelt ejerlejlighed 
eller andelsbolig, har efter lejelovens § 170, nr. 3, en særlig 
mulighed for al opsige lejeren med I års varsel, hvis ejeren eller 
andelshaveren selv agter at benytte boligen. For ejerlejligheder 
gælder i øvrigt den særlige regel i lejelovens§ 172, nr. 4, hvor der 
er angivet en række betingelser, som skal være opfyldt for, at 
udlejeren kan opsige lejeaftalen. 

Uanset opsigelsesvarslets længde gælder det, at der siges op til den 
første hverdag i en måned, der ikke er dagen før en helligdag. 
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Reglerne i lejeloven om udlejerens opsigelse kan ikke aftales 
fraveget til skade for lejeren, før udlejeren har opsagt lejekontrak 
ten. Parterne kan således fx aftale, at lejeren kan flytte efter en 
kortere frist. 

Tidsbegrænsede lejeaftaler. 
Parterne kan ved aftalens indgåelse aftale, at lejeaftalen skal være 
tidsbegrænset, jf. lejelovens § 173, hvis tidsbegrænsningen er 
tilstrækkeligt begrundet i udlejerens forhold. En særlig begrundelse 
for at udleje tidsbegrænset kan fx være udstationering eller 
midlertidig forflyttelse. Boligretten kan tilsidesætte vilkåret om 
tidsbegrænsning, hvis det ikke anses for tilstrækkeligt begrundet i 
udlejerens forhold. Der foreligger en omfattende praksis 
vedrørende begrundelse for tidsbegrænset udlejning. 

En lejekontrakt, der indeholder aftale om en tidsbegrænsning af 
lejeforholdet, stiller som udgangspunkt lejeren ringere end efter de 
almindelige regler i lejeloven. Tidsbegrænsningsvilkåret kan derfor 
i kommuner med boligregulering tilsidesættes, hvis det skønnes, at 
lejeaftalen efter en samlet bedømmelse er indgået på vilkår, der er 
mere byrdefulde for lejeren end de vilkår, der gælder for andre 
lejere i ejendommen, uanset at udlejeren har en særlig begrundelse 
for at udleje tidsbegrænset. 

Tidsbegrænsede lejeaftaler ophører uden opsigelse, når 
lejeperioden efter lejeaftalen udløber. En tidsbegrænset lejeaftale 
kan kun bringes til ophør i lejeperioden, hvis dette er aftalt mellem 
parterne, eller hvis den anden part misligholder aftalen. 

Aftalen indføjes i kontraktens § 11, og det kan være 
hensigtsmæssigt heri at oplyse begrundelsen for 
tidsbegrænsningen. Er det mellem parterne aftalt, at lejemålet i 
lejeperioden skal kunne opsiges, gælder lejelovens almindelige 
opsigelsesregler, jf. ovenfor. 

3. Til lejekontraktens § 3: 
Betaling afleje m.v. 

Fastsættelse og regulering af lejen. 
Reglerne om fastsættelse og regulering af lejen findes primært i 
lejeloven. Det afhænger af lejemålets art og beliggenhed, hvilke 
regler i lejeloven lejen fastsættes og reguleres efter. 

Lejefastsættelse ved aftalens indgåelse. 
I regulerede kommuner, jf lejelovens§ 4, gælder der særlige regler 
om lejens størrelse ved lejeaftalens indgåelse, jf. lejelovens§ 19. 

Hovedreglen er, at lejens størrelse ikke må overstige det beløb, som 
udgør den omkostningsbestemte leje for lejemålet med et beregnet 
ti llæg for evt. forbedringer. 

Der gælder særlige regler for "småejendornrne", jf. nedenfor. 

Som undtagelse herfra kan lejen dog for "gennemgribende 
forbedrede lejemål" aftales til et beløb, der ikke overstiger det 
lejedes værdi. Lejelovens § 19, stk. 2, indeholder en definition af 
"gennemgribende forbedrede lejemål". 

i kvarteret eller området med hensyn til beliggenhed, art, størrelse, 
kvalitet, udstyr og vedligeholdelsesstand. 

For lejemål med omkostningsbestemt leje gælder endvidere, at der 
ved lejeaftalens indgåelse ikke kan aftales en leje eller lejevilkår, 
der efter en samlet bedømmelse er mere byrdefulde for lejeren end 
de vilkår, der gælder for andre lejere i ejendommen. I kommuner, 
som ikke er reguleret - såkaldte uregulerede kommuner - gælder 
ingen særlige regler om lejens størrelse ved lejeaftalens indgåelse, 
men lejeren kan efter aftalens indgåelse forlange lejen sat ned, hvis 
den væsentligt overstiger det lejedes værdi. Dette gælder tillige for 
ejendomme beliggende i regulerede kommuner, der er undtaget for 
reglerne om omkostningsbestemt husleje. 

Lejeregulering i lejeperioden. 
Som udgangspunkt reguleres lejen for lejemål beliggende i 
regulerede kommuner efter reglerne om omkostningsbestemt leje, 
medens lejen for lejemål beliggende i uregulerede kommuner 
reguleres efter reglerne om det lejedes værdi. 

Småcjendomme. 
Som undtagelse fra de ovenfor nævnte regler om lejens fastsættelse 
og regulering gælder der i regulerede kommuner særlige regler for 
lejemål i ejendomme, som I. januar 1995 omfattede 6 eller færre 
beboelseslejligheder (småejendornme). 

Det samme gør sig gældende for ejendomme, som er opført efter 
den I. januar 1995, hvis ejendommen omfattede 6 eller færre 
beboelseslejligheder, da den blev taget i brug. 

Ved fastsættelse og regulering af lejen for disse lejemål gælder 
reglerne om det lejedes værdi, således at lejen i disse ejendomme 
kan forhøjes eller nedsættes, hvis den er væsentligt lavere 
henholdsvis væsentligt højere end den leje, der betales for 
tilsvarende lejemål i større ejendomme, hvor lejen er reguleret efter 
reglerne om omkostningsbestemt leje. 

Enkeltværelser. 
For separate enkeltværelser (klubværelser) i regulerede kommuner 
fastsættes og reguleres lejen efter reglerne om omkostningsbestemt 
leje medmindre enkeltværelset er beliggende i en ejendom, der er 
undtaget fra reglerne om omkostningsbestemt husleje, således at 
lejen i stedet fastsættes efter det lejedes værdi. 

I enkeltværelser til beboelse, hvor værelserne er en del af udlejerens 
beboelseslejlighed eller en del af et en- eller tofamilieshus, som 
udlejeren bebor, og i klubværelser i uregulerede kommuner 
fastsættes og reguleres lejen efter det lejedes værdi. 
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Blandede lejemål. 
Lejen for blandede lejemål dvs. lejemål, der anvendes både til 
beboelse og til andet end beboelse reguleres som udgangspunkt på 
samme måde som rene beboelseslejemål. 

Hvis de lokaler, som anvendes til beboelse. og de lokaler, som alene 
anvendes til andet end beboelse, er beliggende i hver sin fysiske 
enhed, gælder der imidlertid særlige regler for de lokaler, der alene 
anvendes til andet end beboelse, jf. erhvervslejeloven. 

Afgørelse af, hvorvidt lejen overstiger det lejedes værdi, beror på 
en sammenligning med den leje, som betales for tilsvarende lejemål 
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Skatter og afgifter 
Både i regulerede og uregulerede kommuner er det muligt at varsle 
særskilte lejeforhøjelser som følge af stigninger i ejendommens 
skatter og afgifter. I den omkostningsbestemte husleje kan skatter 
og afgifter alternativt medtages i driftsbudgettet. 

Bortfalder eller nedsættes skatter og afgifter, skal udlejeren med 
virkning fra bortfalds- eller nedsættelsestidspunktet foretage en 
tilsvarende lejenedsættelse for de lejligheder og lokaler, i hvis leje 
udgiften har været indregnet. 

Nettoprisindeksregulering. 
Udlejeren kan efter aftale med lejeren vælge at regulere lejen efter 
udviklingen i Danmarks Statistiks nettoprisindeks. Der findes 2 
former for nettoprisregulering, som er undtagelser fra de 
almindelige regler om lejeregulering. 

For lejemål i ejendomme med omkostningsbestemt leje kan 
udlejeren beslutte, at lejen en gang om året og i perioder på 2 år ad 
gangen reguleres efter nettoprisindeks i stedet for efter reglerne om 
omkostningsbestemt husleje. Det kan endvidere aftales mellem 
udlejeren og lejeren, at lejen under lejeforholdets beståen skal 
reguleres en gang årligt efter udviklingen i Danmarks Statistiks 
nettoprisindeks. Den nettoprisindeksregulerede leje kan kræves 
nedsat, hvis den væsentligt overstiger det lejedes værdi. 

For ejendomme med omkostningsbestemt leje og andre 
ejendomme, kan det aftales, at lejen under lejeforholdets beståen 
skal reguleres en gang årligt efter udviklingen i Danmarks Statistiks 
nettoprisindeks. 

En aftale om regulering af lejen efter nettoprisindeks skal indføjes 
i lejekontraktens § 11. Det bør heraf fremgå, hvilket tidspunkt der 
danner udgangspunkt for reguleringen, og hvilken værdi 
nettoprisindekset har på dette tidspunkt. Det skal endvidere fremgå, 
hvornår lejen første gang vil blive reguleret. 

Fri lejefastsættelse. 
Både i regulerede og uregulerede kommuner kan aftaler om "fri 
lejefastsættelse", jf. lejelovens § 54, stk. I, nr. 1-3, indgås i 
lejeaftaler om: 

- Beboelseslejligheder i ejendomme, der er taget i brug efter den 
31. december 1991, jf. lejelovens§ 54, stk. 1, nr. I, 

- beboelseslejligheder, der den 31. december 1991 lovligt 
udelukkende benyttedes til erhvervsformål, jf. lejelovens § 54, 
stk. I, nr. 2. Det samme gælder for lokaler, der senest forinden 
denne dato lovligt var benyttet udelukkende til eller lovligt var 
indrettet udelukkende til erhvervsformål og 

- beboelseslejlighed eller enkeltværelse, der er nyindrettet i en 
tagetage, som den I. september 2002 ikke var benyttet ti I eller 
registreret som beboelse, samt i nypåbyggede etager, hvortil der 
er givet byggetilladelse efter den I. juli 2004, jf. lejelovens § 54, 
stk. I, nr. 3 

I medfør af lejelovens § 54, stk. 2, er det en betingelse for så vidt 
angår lejelovens§ 54, stk. I, nr. 2 og 3, at det af lejeaftalen fremgår, 
at lejemålet er omfattet af den konkrete lejelovsbestemmelse. 

Indgås en aftale om fri lejefastsættelse, kan lejen kun sættes ned i 
de tilfælde, hvor der er aftalt en leje, der er urimelig høj. Lejeren 

har således ikke som ellers mulighed for at få lejen sat ned, selvom 
den aftalte leje væsentligt overstiger den omkostningsbestemte leje 
eller det lejedes værdi. 

En aftale om fri lejefastsættelse skal indføres i lejekontraktens § I I. 

Er der indgået en lejeaftale om fri lejefastsættelse, kan det aftales, 
at lejen i lejeperioden skal reguleres efter nettoprisindeks. Aftalen 
skal indføjes i lejekontraktens § 1 I. 

Fremgår det ikke af lejeaftalen, at lejen kan reguleres efter 
nettoprisindeks, kan lejen ikke reguleres i lejeperioden. Lejen kan 
dog stadig reguleres som følge af stigninger i og pålæg af nye 
skatter og afgifter. 

[ndeksfinansieret boligbyggeri. 
Der findes særlige regler for lejefastsættelsen i ejendomme, hvis 
opførelse er finansieret med indekslån. 

Efter disse regler kan lejen fastsættes, således at den samlede 
lejeindtægt kan dække ejendommens nødvendige driftsudgifter på 
tidspunktet for ejendommens opførelse med tillæg af afkast af 
ejendommens værdi. 

Tilsvarende regler gælder for ejendomme taget i brug efter I. januar 
1989, der er opført af og udlejes af udlejere omfattet af lov om 
realrenteafgift. 

For begge typer af ejendomme gælder der særlige regler for 
regulering af lejen i lejeperioden. 

Forbedringer. 
Hvis udlejeren har gennemført forbedringer af det lejede, kan der 
efter nærmere fastsatte regler kræves lejeforhøjelse herfor. 

Lej ens betaling. 
Udlejeren bestemmer, hvordan de nævnte beløb betales og anviser 
en konto i et pengeinstitut, hvor lejen og de hertil knyttede bidrag 
betales. 

Det kan aftales, at lejen skal betales for en periode af 3 måneder ad 
gangen. En længere periode end 3 måneder kan ikke gyldigt aftales. 

Pligtige pengeydelser. 
For en række betalinger i lejeforholdet gælder, at de er "pligtige 
pengeydelser", hvilket betyder, at udlejeren kan ophæve lejeaftalen 
under iagttagelse af visse betingelser, hvis de pligtige pengeydelser 
ikke betales. Beløb, der er pligtige pengeydelser, er bl.a. leje, 
depositum og forudbetalt leje og regulering heraf, varmebetaling, 
antenne- og internetbidrag, a conto bidrag for vand, betaling for 
køling samt betaling af påkravsgebyr. 
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Forfalder lejen m.v. til betaling på en helligdag, en lørdag eller 
grundlovsdag, udskydes forfaldsdagen ti I den efterfølgende 
hverdag. Rettidig betaling af husleje er betaling, som foretages 
senest på forfaldsdagen. 

Betales lejen ikke rettidigt, kan udlejeren afgive påkrav herom. 
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Påkravet kan tidligst afgives efter 3. hverdag efter sidste rettidige 
betalingsdag. Udlejeren kan opkræve et gebyr herfor, som er fastsat 
i lejeloven. 

4. Til lejekontraktens § 4: 
Depositum og forudbetalt leje 

Depositum. 
Udlejeren kan i lejeaftalen betinge sig, at lejeren betaler et 
depositum til sikkerhed for lejerens forpligtelser ved fraflytning. 

Depositum kan højst svare til 3 måneders leje. I fremlejeforhold kan 
lejeren vælge at stille bankgaranti eller deponere i stedet for at 
indbetale depositum. 

Forudbetalt leje. 
Udlejeren kan endvidere betinge sig, at lejeren ved lejeaftalens 
indgåelse forud betaler et beløb, som højst svarer til den leje, som 
skal betales i perioden fra lejemålet opsiges, til lejeforholdet 
ophører, dog maksimalt 3 måneders leje. Sådan forudbetalt leje kan 
lejeren lade indgå som huslejebetaling i de sidste op til 3 måneder 
af lejeperioden. 

Både depositum og forudbetalt leje kan kræves forholdsmæssigt 
forhøjet, når lejen forhøjes. Forhøjelsen kan opkræves med lige 
store månedlige beløb over samme antal måneder, som depositum 
og forudbetalt leje svarede til i forhold til lejen ved lejeforholdets 
indgåelse. Det bør fremgå specificeret af lejeopkrævningerne, 
hvilket beløb der udgør selve lejen, og hvilke beløb der vedrører 
regulering af forudbetalt leje og regulering af depositum. 

Nedsættes lejen, skal udlejeren fra nedsættelsestidspunktet foretage 
en tilsvarende tilbagebetaling af depositum og forudbetalt leje. 

5. Til lejekontraktens§ 5: 
Varme, køling, vand og el 

Felterne i lejekontrakten afkrydses, dels af hensyn til oplysning om 
det lejede, dels af hensyn til de oplysninger, som kommunen har 
brug for ved en eventuel boligstøtteberegning. 

I ejendomme, hvor udlejeren leverer varme og varmt vand samt el 
til andet end opvarmning, og i ejendomme, hvor betaling for vand 
og køling sker efter forbrugsmålere, skal lejeren som hovedregel 
indbetaleacontobeløb til dækning af udlejerens udgifter. 

Udgiften til lejemålets opvarmning og forsyning med varmt vand 
samt el til andet end opvarmning kan ikke indeholdes i lejen. Det 
samme gælder for udgiften til vandforbrug og køling, hvis 
fordelingen af udgiften sker efter målere. Dette gælder dog ikke for 
enkeltværelser til beboelse, hvor udgiften til opvarmning, vand, el 
til andet end opvarmning og køling kan være indeholdt i lejen. 

Ved vand, varme, el- og kølingsregnskabsårets udløb skal udlejeren 
fremsende særskilte regnskaber for de afholdte udgifter og 
indbetalte a conto beløb for regnskabsperioden. 

Regnskaberne skal være kommet frem til lejerne senest 4 måneder 
efter regnskabsårets udløb. Sker leverancen af varme, el og køling 
fra et kollektivt forsyningsanlæg, er regnskabet dog rettidigt aflagt, 

hvis det er kommet frem til lejerne senest 3 måneder efter, at 
udlejeren har modtaget endelig afregning fra forsyningsanlægget. 
Sker leverancen fra et kollektivt forsyningsanlæg, skal 
regnskabsåret følge forsyningsanlæggets. 

Varmeleverandører skal sikre sig, at nærmere oplysninger om 
lejerens varmefordelingsmålere stilles til rådighed for lejeren på 
dennes anmodning, jf. § 9 i bekendtgørelse om varmefordelings 
målere, der anvendes som grundlag for fordeling af varmeudgifter. 

Har lejeren betalt for lidt i a conto bidrag, kan udlejeren kræve 
tillægsbetaling ved den første lejebetaling, der skal finde sted, når 
der er forløbet I måned efter, at lejeren har modtaget de enkelte 
regnskaber. Overstiger tillægsbetalingen 3 måneders leje, kan 
lejeren beslutte at betale i 3 lige store månedlige rater. 

Har lejeren betalt for meget i a conto bidrag, gælder for både vand, 
varme, el- og kølingsregnskaber, at det for meget betalte skal 
tilbagebetales til lejeren, enten kontant eller ved fradrag i første 
lejebetaling efter, at regnskabet er udsendt. 

Kommer de enkelte regnskaber for sent frem, kan udlejeren ikke 
kræve tillægsbetaling efter regnskabet. Fremsendes regnskabet ikke 
inden yderligere 2 måneder efter de nævnte frister, kan lejeren 
undlade at indbetale a conto bidrag, indtil lejeren har modtaget 
regnskabet og har modtaget et eventuelt for meget betalt bidrag for 
den afsluttede regnskabsperiode. 

Det skal ved afkrydsning angives, om udlejeren leverer el til 
lejemålet. Hvis dette ikke er tilfældet, skal lejeren selv sørge for at 
indgå aftale med en elleverandør om levering heraf. 

6. Til lejekontraktens§ 7: 
Vedligeholdelsesstand ved indflytning 

I lejekontraktens § 7 skal parterne ved afkrydsning angive, om 
lejemåles stand er eller bliver konstateret ved et indflytningssyn. 

Udlejere af beboelseslejligheder skal udarbejde en indflytnings 
rapport. 

Udarbejdelsen skal ske i samarbejde med lejeren, således at lejeren 
indkaldes til deltagelse i et indflytningssyn i forbindelse med 
indflytningen. 

Udlejeren, der kun udlejer en bolig, herunder ejeren af en enkelt 
ejer- eller andelsbolig, har dog ikke pligt til at afholde 
indflytningssyn. 

Udlejerens forhold på tidspunktet, hvor lejeren kan disponere over 
lejemålet, vil være afgørende for, om udlejeren har pligt til at 
afholde syn. Det vil typisk være fra lejeforholdets begyndelse. Er 
der tvivl om, hvorvidt udlejeren alene udlejer en bolig, kan lejeren 
anmode udlejeren om at underskrive en tro og loveerklæring om, at 
denne alene udlejer en bolig. 

00 
Q) 
0 
"Cl 
00 
..0 
Lf1 
O' 
"Cl 
"Cl 
0 
"Cl 
J:i 
00 u 
00 u r-- 
00 

""' ru r-- ,..... 
";- ,..... 
O' 

""' 0 
"Cl 
Q) 

~ 
;__: 
Q) 

E 
E 
::J 
C 
Vl 
C 
0 ·..::; 
ro ~ 
(i= 
·..::; 
C 
Q) 
"Cl 

C 
-~ 
V1 
0 
"Cl 
"t:J 
<( 

Udlejere af enkeltværelser har heller ikke pligt til at afholde 
indflytningssyn. 

Udlejeren skal indkalde lejeren til deltagelse i indllytningssynet. 
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Der gælder ikke specifikke regler for, hvornår og hvordan lejeren 
skal indkaldes, men det forudsættes, at lejeren indkaldes med så 
tilpas lang frist, at lejeren har mulighed for at være til stede. I 
indflytningsrapporten angives, hvordan lejemålets stand er ved 
indflytningen. 

Indflytningsrapporten skal udleveres til lejeren ved synet, herunder 
i et digitalt dokument, eller sendes til lejeren senest 2 uger efter 
synet, hvis denne ikke er til stede ved synet eller ikke vil kvittere 
for modtagelsen af rapporten. 

Lejemålet skal til sin tid afleveres i samme stand, medmindre andet 
aftales, jf. dog nedenstående afsnit om istandsættelse ved 
fraflytning (om indvendig vedligeholdelse). 

Det kan ikke aftales, at det lejede skal afleveres i bedre stand, end 
det var ved indflytningen. 

Er det lejede ikke ved overtagelsen i den stand, som lejeren ifølge 
aftalen kan kræve, skal lejeren over for udlejeren gøre manglen 
gældende senest 14 dage efter lejeforholdets begyndelse. 

Fristen gælder, selvom lejeren inden fristens udløb har deltaget i et 
indflytningssyn og har modtaget en indflytningsrapport. 

Hvis udlejeren ikke reagerer, har lejeren mulighed for at lade 
væsentlige mangler udbedre for udlejerens regning, at kræve at 
udlejeren betaler en erstatning eller at hæve aftalen. 

Lejerens mangelsbeføjelser er således afhængig af, at lejeren gør 
brug af sin indsigelsesadgang senest 14 dage efter lejeforholdets 
begyndelse. Har lejeren gjort indsigelse uden, at manglen er 
udbedret, hæfter lejeren ikke for manglen i forbindelse med 
fraflytning. 

7. Til lejekontraktens § 8: 
Vedligeholdelse 

Indvendig vedligeholdelse. 
Den indvendig vedligeholdelse omfatter vedligeholdelse af 
lejligheden med hvidtning, maling, tapetsering og behandling af 
gulve. 

Maling omfatter maling af radiatorer og træværk i lejligheden, 
herunder døre, karme, gerigter, paneler, entredør på den indvendige 
side og indvendige vinduesrammer til rammernes kant og fals. 

Hvis ikke andet aftales, påhviler den indvendige vedligeholdelse af 
lejemålet udlejeren. 

Udlejeren skal i så fald månedsvis afsætte et beløb på en indvendig 
vedligeholdelseskonto for lejligheden. 

Udlejeren har også pligt til at afsætte beløb til indvendig 
vedligeholdelse for blandede lejemål dvs. lejemål, der anvendes til 
både beboelse og til andet end beboelse. Er lokalerne beliggende i 
hver sin fysiske enhed, skal der dog kun afsættes beløb til indvendig 
vedligeholdelse for beboelsesdelen. 

Udlejeren skal hvert år senest 3 måneder efter regnskabsårets 
afslutning skriftligt oplyse lejeren om, hvilket beløb der står på 
kontoen for indvendig vedligeholdelse. 

Lejeren kan kræve, at udlejeren foretager indvendig vedlige 
holdelse af lejemålet så ofte, at det lejede altid er i god vedligeholdt 
stand, og såfremt udgiften kan afholdes af det beløb, der er til 
rådighed på vedligeholdelseskontoen. 

Når udlejeren efter udførte vedligeholdelsesarbejder fradrager 
beløb på vedligeholdelseskontoen, skal lejeren samtidig have en 
skriftlig opgørelse over de afholdte udgifter med oplysning om, 
hvilket beløb der herefter er til rådighed. 

Uden forudgående aftale med udlejeren kan en lejer, der selv har 
ladet arbejder udføre, ikke kræve betaling af indestående på den 
indvendige vedligeholdelseskonto. Ligeledes kan udlejeren 
bestemme, hvilke håndværkere der skal udføre arbejdet. 

Det kan aftales, at den indvendige vedligeholdelse påhviler lejeren. 
Dette indebærer, at lejeren ud over lejen selv skal afholde udgifter 
til maling, hvidtning, tapetsering og lakering af gulve i det lejede. 
Aftale herom angives ved afkrydsning ved "Lejeren" i kontraktens 
§ 8. Udlejeren kan kræve, at vedligeholdelse skal ske så ofte, at det 
lejede altid er i god vedligeholdt stand. 

Udlejeren eller dennes stedfortræder har ret til at få eller skaffe sig 
adgang ti I det lejede, når forholdene kræver det. 

Udvendig vedligeholdelse. 
Al anden vedligeholdelse af alle dele af ejendommen og det lejede, 
som ikke er omfattet af den indvendige vedligeholdelse, dvs. er 
omfattet af maling, hvidtning, tapetsering og lakering af gulve i det 
lejede, betragtes som udvendig vedligeholdelse. 

Hvis ikke andet aftales, påhviler den udvendige vedligeholdelse af 
lejemålet, bortset fra låse og nøgler, udlejeren. Udlejeren skal holde 
ejendommen og det lejede forsvarligt ved lige. Alle indretninger til 
afløb og til forsyning med lys, gas, vand, varme og kulde skal 
holdes i god og brugbar stand. 

Udlejeren skal ligeledes sørge for renholdelse og sædvanlig 
belysning af ejendommen og adgangsvejene til det lejede, ligesom 
udlejeren skal renholde fortov, gård og andre fælles indretninger. 

Er der ikke aftalt andet, skal lejeren i lejeperioden foretage 
vedligeholdelse og fornøden fornyelse af låse og nøgler, så disse 
altid er i god vedligeholdt stand. 
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Der kan mellem lejeren og udlejeren aftales en anden 
vedligeholdelsesfordeling, fx således at lejeren påtager sig at skulle 
vedligeholde og eventuelt forny toiletkummer, haner, køleskabe, 
køkkenborde, blandingsbatterier, ruder, gulve, gulvbelægning og 
lign. Aftaler, hvorefter lejeren påtager sig at vedligeholde andet end 
låse og nøgler, skal indføjes i lejekontraktens § 11. 

For lejemål i regulerede kommuner omfattet af lejelovens§ l 9 kan 
det dog ikke aftales, at lejeren overtager udlejerens pligt til 
udvendig vedligeholdelse. Det kan dog aftales, at lejeren skal 
vedligeholde den have, som indgår i det lejede. 
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Er der mellem lejeren og udlejeren aftalt en sådan anden 
vedligeholdelsesfordeling, skal lejeren i lejeperioden foretage 
vedligeholdelse så ofte, at de pågældende indretninger altid er i god 
vedligeholdt stand. 

Fraflytningssyn mv. 
Udlejere, der på fraflytningstidspunktet udlejer mere end en 
beboelseslejlighed, er forpligtet til at afholde fraflytningssyn 
sammen med lejeren og udarbejde en fraflytningsrapport efter 
lejelovens§ 187, stk. 3-5. 

Istandsættelse ved fraflytning - indvendig. 
Har udlejeren pligten til at foretage den indvendige vedligeholdelse 
aflejemålet, vil lejeren alene kunne blive mødt med krav om at male 
osv., hvis lejeren har påført lejemålet skader. Lejeren skal således 
ikke udbedre forringelse, som skyldes slid og ælde. 

Har lejeren ved aftalen overtaget den indvendige vedligeholdelses 
pligt, skal lejeren ved lejeforholdets ophør aflevere lejemålet i 
samme stand som ved overleveringen. Det betyder, at lejeren inden 
fraflytning skal udføre den vedligeholdelse af lofter, vægge, gulve 
osv., som burde have været udført i løbet af lejeperioden. 

Istandsættelse ved fraflytning - udvendig. 
Låse og nøgler og eventuelle andre genstande, som efter aftalen er 
omfattet af lejerens udvendige vedligeholdelsesforpligtelse, skal 
ved lejeforholdets ophør afleveres i samme stand som ved 
overleveringen med undtagelse af den forringelse, som skyldes 
almindeligt slid og ælde, dog under forudsætning af, at genstandene 
har været løbende vedligeholdt. 

Det kan ikke aftales, at det lejede skal afleveres i en bedre stand, 
end det var ved indflytningen. 

8. Til lejekontraktens § 10: 
Beboerrepræsentation, husorden og øvrige 
oplysninger om det lejede 

Beboerrepræsentation. 
Beboerrepræsentanterne kan på nogle områder indgå aftaler med 
udlejeren på de øvrige lejeres vegne, herunder bl.a. aftaler om 
gennemførelse af fælles forbedringer i ejendommen. Endvidere 
gælder der i forbindelse med varsling af lejeforhøjelser og varsling 
af fælles forbedringer særlige regler for ejendomme med 
beboerrepræsentation. 

Husorden. 
Det påhviler udlejeren at sørge for, at der i det hele hersker orden i 
ejendommen. Reglerne herfor kan være nedskrevet i en husorden. 

Er der valgt beboerrepræsentanter, kan et beboerrnøde vedtage en 
husorden. Den er gældende, medmindre udlejeren har vægtige 
grunde til at modsætte sig dette. 

Lejeren skal følge disse regler og andre rimelige påbud til sikring 
af god husorden og en forsvarlig brug af det lejede. 

Øvrige oplysninger om det lejede. 
Her anføres oplysninger om det lejede fx praktiske oplysninger om 
forholdene i ejendommen m.v. 

9. Til lejekontraktens§ 11: 
Særlige vilkår 

Her skal anføres alle aftalte fravigelser fra lejelovgivningen og 
lejekontraktens trykte bestemmelser. Sådanne aftaler vil kunne 
medføre, at lejeren opnår færre rettigheder eller pålægges større 
forpligtelser end efter de almindelige bestemmelser 1 

lejelovgivningen. De aftalte særlige vilkår har forrang i forhold til 
lejeaftalens øvrige vilkår. 

Det angives i kontraktens § 11, om der gælder særlige vilkår for 
lejefastsættelse, der skal oplyses om i lejekontrakten, herunder fx i 
forhold til privat byfornyelse og boligforbedring, afkastbereg 
ningen, aftalt grøn byfornyelse, regulering efter nettoprisindeks og 
fri lejefastsættelse. Opremsningen er ikke udtømmende. 

Er der ikke plads til de særlige vilkår under kontraktens§ 11, flyttes 
vilkårene om i eller fortsættes i et tillæg til lejekontrakten. Det 
anbefales, at et tillæg til lejekontrakten underskrives særskilt. 

Øvrige oplysninger om det lejede, der ikke har karakter af særlige 
vilkår mellem parterne, anføres under kontraktens § I 0. 

Aftale om digital kommunikation. 
Der kan som udgangspunkt kommunikeres digitalt og udveksles 
digitale dokumenter i lejeforholdet. Betalingspåkrav, udlejerens 
opsigelse og lejerens indsigelse mod udlejerens opsigelse kan dog 
ikke afgives som digitale dokumenter. 

Såfremt lejeren eller udlejeren er fritaget for Digital Post, jf. § 5 i 
lov om Digital Post fra offentlige afsendere, kan meddelelser i 
lejeforholdet ikke afgives som digitale dokumenter. 

Udlejeren eller lejeren kan desuden med et varsel på I måned til 
den første dag i en måned, der ikke er en helligdag, forlange, at 
meddelelser ikke afgives som digitale dokumenter. 

Privat byfornyelse og aftalt boligforbedring. 
For lejemål, som er ombygget efter den tidligere gældende lov om 
privat byfornyelse, eller efter kapitel 5 i den tidligere gældende lov 
om byfornyelse, og hvor lejeforhøjelse er beregnet efter samme 
love, skal det udtrykkeligt oplyses i lejeaftalen, at lejemålet er 
ombygget i henhold til lov om privat byfornyelse eller efter kapitel 
5 i den tidligere gældende lov om byfornyelse. Af lejelovens § 12 
fremgår, hvilke oplysninger der nærrnere skal angives i kontrakten. 
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Afkast. 
Ønsker udlejeren at opkræve en leje, hvor afkastet beregnes efter 
lejelovens § 25, stk. 2, skal det fremgå af lejeaftalen. Af lejelovens 
§ I I, stk. 3, fremgår, hvilke oplysninger der nærrnere skal angives 
i kontrakten. 

Regulering efter nettoprisindeks. 
For lejeaftaler, som er omfattet af udlejerens beslutning om 
regulering efter nettoprisindeks, jf. § 26 i lejeloven, og som indgås, 
efter at udlejeren har truffet beslutning om en sådan regulering, skal 
det fremgå af lejeaftalen, at lejen reguleres efter nettoprisindeks. Af 
lejelovens § 11, stk. 5, fremgår, hvilke oplysninger der nærmere 
skal angives i kontrakten. 
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åbnes i Adobe Reader. vil det fremstå som være underskrevet med Adda 
Sign signeringsservice. 

26/04/2024 www.tvangsauktioner.dk & www.itvang.dk 102 of 178



103 

,1 t_ ~il- - ifii}P p)F E:.;cc 
_f./--c-- E 11/i(J l:> Ti:/l, ,._ ~ tZ 

26/04/2024 www.tvangsauktioner.dk & www.itvang.dk 103 of 178



104 

Typeformular A, I 0. udgave 

Lejemålsnr.: 001-006-003 

LEJEKONTRAKT forbeboelse 
Lejekontrakt til anvendelse i lejeaftaler om beboelseslejligheder, 
herunder blandede lejemål, og værelser i private udlejningsejen 
domme. 

En række bestemmelser i lejelovgivningen er ufravigelige, medens 
andre gyldigt kan fraviges ved aftale. Ønsker parterne at aftale 
fravigelser af lejelovgivningens almindelige regler og/eller 
lejekontrakten, skal det aftalte anføres i kontraktens § 11. 

Aftalte fravigelser må ikke anføres direkte i kontraktteksten (ved 
overstregning eller lign.), medmindre der i den fortrykte tekst er 
givet særlig adgang hertil. 

Enkelte vilkår i den fortrykte tekst er fremhævet med/ed og kursiv. 
Disse vilkår er fravigelser af lejelovgivningens almindelige regler. 
Hvis parterne har aftalt de forhold, der er kursiveret i kontrakten, er 

Autoriseret af Indenrigs- og Boligministeriet den 1. september 2022. 

det ikke nødvendigt at anføre de samme forhold i kontraktens § 11. 
Vilkår, som er anført i § 11, er tilstrækkeligt fremhævet. 

Udlejerens og lejerens rettigheder og pligter i lejeforholdet er 
reguleret i den til enhver tid gældende lejelovgivning, medmindre 
parterne aftaler andet, hvor lovens regler kan fraviges. 

Som bilag til lejekontrakten hører vejledning vedrørende 
lejekontrakt til anvendelse i lejeaftaler om beboelseslejligheder, 
herunder blandede lejemål, og værelser i private udlejnings 
ejendomme. Vejledningen er en del af den autoriserede 
lejekontrakt. 

§ 1. Parterne og det lejede 

Lejemålet: 

Udlejeren: 

Det lejede er 
O andet: 

® en lejlighed O et enkeltværelse O en ejerlejlighed O en andelsbolig 
□ Lejeforholdet er et fremlejeforhold 

Beliggende: Hasselvej 1 F 

Navn: Tandlægeanpartsselskabet VT 
CVR-nr./reg.nr.: 42870447 

Adresse: Selsmosevej 2, 2630 Taastrup 

Telefon: 41203000 

By: 3550 Slangerup 

E-mail: Cerp@esplanadenmanagement.dk 

Lejeren: Navn: .I 

Adresse: 
Telefon: E-mail: 

Areal: Lejemålets samlede bruttoetageareal udgør 50 m2, der består af 2 værelser ---- ---- 
Erhvervslokaler m.v. udgør heraf m2. 

Brugsret til: Efter aftalen har lejer endvidere efter udlejerens anvisninger adgang og brugsret til følgende 
lokaliteter: (sæt x) 

0 Fællesvaskeri 0 Fælles gårdanlæg D Loft-/kælderrum nr.: _ 
D Cykelparkering □ Garage nr.: __ □ Andet: _ 
□Andet: □Andet: _ 

Benyttelse: Det lejede må ikke uden udlejerens skriftlige samtykke benyttes til andet end: 
Helårs beboelse for lejeren og dennes husstand. 
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§ 2. Lejeforholdets begyndelse og ophør 

Begyndelse: Lejeforholdet begynder den 01-03-2024 
lejemålet er tidsbegrænset, jf. § 11. 

og fortsætter, indtil det opsiges, medmindre 

Opsigelse: 

§ 3. Betaling af leje 

Leje: 

Opsigelsen skal være skriftlig fra begge parters side. Medmindre andet er aftalt og anført i 
kontraktens § 11, kan lejeren opsige en lejeaftale med 3 måneders varsel til den første hverdag i en 
måned, der ikke er dagen før en helligdag. For accessoriske enkeltværelser er varslet dog 1 måned. 
Opsigelse fra udlejerens side kan ske efter§§ 170 og 171 i lov om leje. 

Den årlige leje er 88.046,52 kr. 

Betaling: Lejen m.v. forfalder til betaling den i hver (sæt x) ® Måned O Kvartal 

Lejen pr. måned/kvartal udgør 

Betalinger udover lejen udgør: 
A conto varmebidrag 
A conto vandbidrag 
A conto elbidrag 
A conto kølingsbidrag 
Antennebidrag 
Internetbidrag 
Bidrag til beboerrepræsentation 
Andet*: _ 
Andet*: _ 
I alt betales pr. måned/kvartal: 

_7_.3_3_7_,2_1 kr. 

_5_50_,_oo kr. 
_______ kr. 
_______ kr. 
_______ kr. 
_______ kr. 
_______ kr. 
_______ kr. 
_______ kr. 
_______ kr. 
_7_.8_8_7_,2_1 kr. 

* Bemærk, at det alene er med hjemmel i loven, at der kan opkræves beløb ud over lejen, 
da beløbet ellers skal være indeholdt i lejen. 

Skatter og afgifter: 
I lejen indgår skatter og afgifter pr. 01-01-2024 
Ved fremtidige ændringer i skatter og afgifter vil denne dato blive taget som udgangspunkt. 

Betalingssted: ® Lejen m.v. betales på udlejerens kontonr. 3409 - _1_3_5_2_94_8_5 _ 
(pengeinstitut): _D_a_n_s_k_e_B_a_n_k _ 
Betaling til et pengeinstitut anses for betaling på det anviste betalingssted. 

0 Lejen m.v. betales via Betalingsservice. 

Bemærk: Særlige forhold vedrørende lejefastsættelse, jf. vejledningen, skal anføres i lejekontraktens§ 11. 

§ 4. Depositum og forudbetalt leje 

Depositum: 

Indbetaling: 

Senest den 29-02-2024 betaler lejeren et depositum på 22.011,63 
svarende til _3 måneders leje (højst 3 måneders leje). 

kr. 

Forudbetalt leje: Senest den betalerlejeren endvidere forudbetalt leje på kr. 
svarende til måneders leje (højst svarende til den leje, som skal betales i 
perioden fra opsigelsen afgives af lejer til lejeforholdet ophører, dog maksimalt 3 måneders leje). 

Senest den 29-02-2024 
Forudbetalt leje: 
Leje m.v. for perioden: 
01-03-2024 til 31-03-2024 

betaler lejeren i alt 30.148,84 kr., svarende til: 

Depositum 
Postkasse med navn 

I alt 

_______ kr. 

_7_.8_8_7,_2_1 kr. 
~2~2~.0=11_,6_3 kr. 
_2_50_,_oo kr. 
_______ kr. 
~------kr. 
_3_0._14_8_,8_4 kr. 

Første gang, der herefter skal betales husleje, er den 01-04-2024 
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§ 5. Varme, køling, vand og el 

Varme: Udlejeren leverer varme og varmt vand? (sæt x) 
Hvis ja, lejemålet opvarmes ved: 
0 Fjernvarme/naturgas 
D Centralvarme med olie 
D El til opvarmning 
D Andet: _ 
0 Udgiften til varme opkræves ud over lejen, jf. lejelovens § 65, stk. 1. 

Varmeregnskabsåret begynder den 1. januar 
D Udgiften til varme indeholdes i lejen, jf. lejelovens§ 65, stk. 2 (enkeltværelser m.v.). 

® Ja O Nej 

Lejeren sørger selv for opvarmning af lejemålet? (sæt x) 
Hvis ja, lejemålet opvarmes ved: 
D El 
D Gas 
D Olie/petroleum 
D Fjernvarme/naturgas 
D Andet: _ 

0 Ja® Nej 

Vand: Udlejeren leverer vand til lejemålet? (sæt x) 

Hvis ja: 
0 Udgiften til vand fordeles på grundlag af individuelle forbrugsmålere og opkræves ud 

over lejen. 
Vandregnskabsåret begynder den _ 

® Udgiften til vand fordeles ikke på grundlag af individuelle forbrugsmålere og 
indeholdes derfor i lejen. 

® Ja O Nej 

El: Udlejeren leverer el til andet end varme til lejemålet? (sæt x) 

Hvis ja: 
0 Udgiften til el fordeles på grundlag af individuelle forbrugsmålere og opkræves ud 

over lejen. 
Elregnskabsåret begynder den _ 

0 Udgiften til el fordeles ikke på grundlag af individuelle forbrugsmålere og indeholdes 
derfor i lejen. 

0 Ja® Nej 

Køling: Udlejeren leverer køling til lejemålet? (sæt x) 

Hvis ja, udgiften til køling fordeles på grundlag af individuelle forbrugsmålere? (sæt x) 

Kølingsregnskabsåret begynder den _ 

§ 6. Fællesantenner m.v. og adgang til elektroniske kommunikationstjenester 

Fællesantenne: Udlejeren leverer fælles signalforsyning, hvortil lejer skal betale bidrag (sæt x) 

Lejernes antenneforening i ejendommen leverer fælles signalforsyning (sæt x) 

Internet: Udlejeren leverer adgang til internet (elektroniske kommunikationstjenester), 
hvortil lejeren skal betale bidrag (sæt x) 

0 Ja® Nej 

0 Ja O Nej 

0 Ja® Nej 

0 Ja® Nej 

0 Ja® Nej 

§ 7. Lejemålets stand ved ind- og fraflytning 

Hvis udlejer ønsker at kunne stille krav om istandsættelse ved lejers fraflytning, påhviler det den udlejer, som udlejer 
mere end en beboelseslejlighed, at afholde indflytningssyn, og den udlejer, som udlejer mere end en 
beboelseslejlighed på fraflytningstidspunktet, at afholde fraflytningssyn. 

Udlejer udlejeren mere end en beboelseslejlighed? 

Er/bliver lejemålets stand konstateret ved indflytningssyn? 

Bliver lejemålets stand konstateret ved et fraflytningssyn? 

® Ja ONej 

® Ja O Nej 

® Ja O Nej 
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Bemærk: Er det lejede mangelfuldt ved lejeforholdets begyndelse, skal lejeren, for ikke at miste retten til at 
påberåbe sig manglen, senest 14 dage efter lejeforholdets begyndelse meddele udlejeren, at lejeren 
vil gøre den gældende. Fristen gælder, selv om lejeren inden fristens udløb har deltaget i et 
indflytningssyn og har modtaget en indflytningsrapport. Fristen gælder dog ikke, hvis manglen bl.a. 
ikke kan opdages ved anvendelse af sædvanlig agtpågivenhed. 

§ 8. Vedligeholdelse 

Pligt: 

Konto: 

Bemærk: 

Den indvendige vedligeholdelse af lejemålet påhviler: (sæt x) 
0 Udlejeren @ Lejeren 

Har udlejeren den indvendige vedligeholdelsespligt, er der oprettet en konto for 
indvendig vedligeholdelse. Ved kontraktens oprettelse den _ 
står der kr. på kontoen. 
Beløbet kan efter kontraktens oprettelse være ændret i forbindelse med udlejerens 
istandsættelse af lejemålet. 

Ved indvendig vedligeholdelse forstås vedligeholdelse af lejligheden med hvidtning, maling, 
tapetsering og behandling af gulve. 

Ved udvendig vedligeholdelse forstås vedligeholdelse af alle dele af ejendommen og det lejede, som 
ikke er omfattet af den indvendige vedligeholdelse. 

Lejer har i henhold til lov om leje pligten til at vedligeholde låse og nøgler, medmindre andet aftales. 

§ 9. Inventar 

Følgende inventar i lejeforholdet tilhører ved lejemålets indgåelse udlejeren: (sæt x) 

G Komfur 
G Køleskab 
□ Fryser 

□ Køle-/fryseskab 
□ Opvaskemaskine 
□ Vaskemaskine 

□ Tørretumbler 
G Emhætte 

□Andet: _ 
□ Andet: _ 

□ Vaskemaskine!Tørretumbler □Andet: _ 

§ 10. Beboerrepræsentation, husdyrhold, husorden og øvrige oplysninger om det lejede 

Beboerrepræsentation: 
Der er ved kontraktens oprettelse etableret beboerrepræsentation 
i ejendommen? (sæt x) 0 Ja @Nej 

Husdyr: Det er tilladt at holde husdyr i lejemålet? (sæt x) @ Ja O Nej 

Særlige vilkår for husdyrtilladelsen: 
Det er tilladt for lejer at have to små hunde det er vigtigt de ikke generer andre lejere på ejendommen med gøen. 

Husorden: Der foreligger ved lejeforholdets indgåelse en husorden 
for ejendommen? (sæt x) 

Husordenen vedlægges, såfremt en sådan findes for ejendommen. 

@ Ja O Nej 

Øvrige oplysninger om det lejede: 
Der må ikke her anføres fravigelser og tilføjelser i forhold til lejelovgivningens almindelige 
regler og standardkontraktens §§ 1-10. 
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Øvrige oplysninger om det lejede - fortsat 

§ 11. Særlige vilkår 

Fravigelser: Her anføres aftalte fravigelser og tilføjelser i forhold til lejelovgivningens almindelige regler 
og standardkontraktens §§ 1-10. Sådanne fravigelser vil kunne medføre, at lejeren opnår 
færre rettigheder eller pålægges større forpligtelser end efter de almindelige bestemmelser i 
lejelovgivningen. 

Vilkår, som i sin helhed allerede følger af lejelovgivningens almindelige vilkår eller af en 
husorden, må ikke anføres her. Øvrige oplysninger om det lejede anføres i kontraktens§ 10. 

Bemærk: I § 11 kan bl.a. anføres om der gælder særlige vilkår for lejefastsættelsen, som der skal oplyses om i 
lejekontrakten, herunder fx i forhold til afkast(§ 11, stk. 4, i lov om leje), regulering efter 
nettoprisindeks (§ 11, stk. 5, § 53, stk. 2, eller§ 54, stk. 3, i lov om leje), privat byfornyelse og 
boligforbedring (§ 12 i lov om leje) og fri lejefastsættelse (§ 54 i lov om leje). 

Følgende udgør fravigelser fra lejelovgivningens udgangspunkt: 

Lejefastsættelse: Lejeforholdet er omfattet af reglerne om fri leje ® Ja O Nej 

Hvis ja, hvilken grund gør sig gældende, jf. lejelovens§ 54 (for nærmere herom se vejledningen): 

Beboelseslejemål, der den 31. december 1991 eller inden denne dato udelukkende var benyttet til eller lovligt indrettet 
udelukkende til erhvervsformål, hvorfor lejefastsættelsen er omfattet af lejelovens § 54, stk. 1, nr. 2 om fri leje. 

Lejeregulering: Lejen reguleres en gang årligt efter udviklingen i Danmarks Statistiks nettoprisindeks. 
Lejeforhøjelse kan gennemføres alene ved udlejerens skriftlige meddelelse herom til 
lejeren. ® Ja O Nej 

Hver den 1. januar reguleres den gældende leje med stigningen i nettoprisindekset 
fra oktober måned året før til den oktober måned forud for 
reguleringstidspunktet. Lejen reguleres første gang den 01-01-2025 
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Reguleringen sker således: Gældende leje/ anvendt nettoprisindeks ved seneste beregning af 
nettoprisindeksering x nyt indeks = ny leje 

Udlejer er berettiget til helt eller delvist at undlade reguleringen, uden at dette kan betragtes som et 
afkald på retten til at opkræve denne for fremtiden. 

Øvrige fravigelser: 

Lejer bekræfter ved sin underskrift at have modtaget vejledning til lejekontrakten (side 8 til 14) og § 11 tillæg. 
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Øvrige fravigelser - fortsat 

§ 12. Underskrift 
Dato: _ Dato: _ 

Som udlejer Som lejer 

Som udlejer Som lejer 

Side 7 af 14 

26/04/2024 www.tvangsauktioner.dk & www.itvang.dk 110 of 178



111 

BILAG 
Vejledning august 2022 
til typeformular A, 
I 0. udgave, af I. september 2022. 

VEJ LEDNING for beboelse 
Vejledning vedrørende lejekontrakt til anvendelse i lejeaftaler om beboelseslejligheder, herunder blandede lejemål, og værelser i 
private udlejningsejendomme 

Denne vejledning er bilag til den autoriserede standardlejekontrakt, 
typeformular A, I 0. udgave af I. september 2022 og udgør dermed 
en del af den autoriserede lejekontrakt. 

Lejekontrakten indeholder en angivelse af parterne og en be 
skrivelse af det lejede samt lejerens betaling for lejemålet. 

Udlejerens og lejerens rettigheder og pligter i lejeforholdet er 
reguleret i den til enhver tid gældende lejelovgivning, medmindre 
parterne aftaler andet. 

Ønsker parterne at aftale fravigelser af lejelovgivningens 
almindelige regler og/eller lejekontrakten, skal det aftalte anføres i 
kontraktens § 11. Aftalte fravigelser må ikke anføres direkte i 
kontraktteksten (ved overstregning eller lign.), medmindre der i den 
fortrykte tekst er givet særlig adgang hertil. 

Enkelte vilkår i lejekontraktens fortrykte tekst er fremhævet med 
fed og kursiv. Disse vilkår er fravigelser af lejelovgivningens 
almindelige regler. Hvis parterne har aftalt de forhold, der er 
kursiveret i kontrakten, er det ikke nødvendigt tillige at anføre de 
samme forhold i kontraktens § 11. 

Ønsker parterne ved lejeaftalens indgåelse at aftale fravigelser af 
lejelovgivningens almindelige regler og/eller lejekontrakten, kan de 

særlige aftaler anføres i et særligt tillæg, i stedet for i kontraktens§ 
1 1. Kravene til et sådant tillæg følger af§ 14 i lov om leje. Tillægget 
udgør herefter en del af lejekontrakten. 

Tillægget må ikke indeholde ensartede lejevilkår for flere lejere i 
samme ejendom, når de fremtræder på en sådan måde, at lejeren må 
opfatte dem som standardiserede, da tillægget i så fald skal være 
autoriseret. Der er ikke autoriseret et særligt tillæg til typeformular 
A, I 0. udgave. 

Denne vejledning indeholder med henvisning til kontraktens 
bestemmelser en beskrivelse af den gældende lejelovgivning. 

En række bestemmelser i lejelovgivningen kan ikke fraviges til 
skade for lejeren, medens andre bestemmelser kan fraviges ved 
aftale. Vejledningen er ikke udtømmende. 

For nærmere information henvises til den til enhver tid gældende 
lejelovgivning samt de vejledninger, der kan findes på ministeriets 
hjemmeside m.v. 

Denne vejledning er udarbejdet i august 2022. Opmærksomheden 
henledes på, at lovgivningen kan være ændret på enkelte punkter 
efter dette tidspunkt 
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I det følgende findes oplysninger med henvisning til de enkelte 
bestemmelser i lejekontrakten: 

1. Til lejekontraktens § 1: 
Parterne og det lejede 

2. Til lejekontraktens § 2: 
Lejeforholdets begyndelse og ophør 

Lejelovens beskyttelse. 
De almindelige rettigheder i lejelovgivningen, som gives lejeren i 
lejeforholdet, er gyldige mod enhver uden tinglysning. Lejerens 
rettigheder er derfor sikret i de situationer, hvor ejendommen fx 
videresælges. En ny ejer af ejendommen må respektere de 
almindelige rettigheder, som lejeren har efter lejelovgivningen. 

Det samme gælder aftaler om forudbetaling af leje, indskud, 
depositum eller lign. inden for lovens rammer. 

Har en lejer derimod ved aftale erhvervet særlige rettigheder, som 
fx aftalt uopsigelighed, er denne ret ikke uden videre sikret over for 
en ny ejer af ejendommen. Denne ret kan lejeren derfor kræve 
tinglyst. Udgiften betales af lejeren, medmindre andet aftales. 

En lejer, der er fremlejetager, nyder ikke den samme beskyttelse 
efter lejeloven som den almindelige lejer, da fremlejetageren i 
modsætning til den almindelige lejer ikke står i kontraktforhold 
med ejendommens ejer. 

Fremleje. 
Lejekontrakten kan også anvendes ved aftaler om fremleje. 

Fremleje er, når den person, som efter lejeaftalen med udlejeren er 
lejer, videreudlejer lejligheden helt eller delvist til en anden person. 

Lejeren må som udgangspunkt ikke overlade brugen af det lejede 
til andre. 

Lejeren af en beboelseslejlighed har dog ret til at fremleje højst 
halvdelen af lejlighedens beboelsesrum til beboelse (i blandede 
lejemål beboelsesdelen). Det samlede antal personer, der bor i 
lejligheden, må ikke overstige antallet af beboelsesrum. 

I lejligheder, der udelukkende anvendes til beboelse (dvs. ikke i 
blandede lejemål jf. side 9), har lejeren endvidere ret til at fremleje 
hele lejligheden i op til 2 år, når lejerens fravær er midlertidigt og 
skyldes sygdom, forretningsrejse, studieophold, midlertidig 
forflyttelse eller lign. 

Udlejeren kan dog modsætte sig fremlejeforhold vedrørende hele 
lejligheden, når ejendommen omfatter færre end 13 beboelses 
lejligheder, når det samlede antal personer i lejligheden vil 
overstige antallet af beboelsesrum, eller når udlejeren i øvrigt har 
rimelig grund til at modsætte sig fremlejeforholdet Alle aftaler om 
fremleje, dvs. mellem fremlejegiveren og fremlejetageren, skal 
indgås skriftligt, og fremlejegiveren skal inden fremlejeperiodens 
begyndelse give udlejeren kopi af fremlejeaftalen. 

I fremlejeforhold kan lejeren ved lejeaftalens indgåelse såvel som i 
lejeperioden i stedet for depositum vælge at stille sikkerhed i form 
af bankgaranti eller indestående på særskilt deponeringskonto. 

Lejerens opsigelse. 
Det følger af lejeloven, at lejeaftalen af lejeren kan opsiges med 3 
måneders varsel, medmindre andet varsel er aftalt imellem parterne. 
Aftale herom anføres i kontraktens § 11. 

Lejeren kan med I måneds varsel opsige en lejeaftale om et 
accessorisk enkeltværelse, medmindre andet er aftalt. Aftale herom 
anføres i kontraktens § 11. Et accessorisk enkeltværelse er et 
værelse, som er en del af udlejerens beboelseslejlighed eller en del 
af et en- eller tofamilieshus, som udlejeren bebor. 

Lejeren kan med 3 måneders varsel opsige en lejeaftale om et 
separat enkeltværelse (klubværelse), medmindre andet er aftalt. 
Aftale herom anføres i kontraktens § 11. Et separat enkeltværelse 
er et værelse, som ikke er en del af udlejerens beboelseslejlighed 
eller en del af et en eller tofamilieshus, som udlejeren bebor. 

Udlejerens opsigelse. 
Lejeaftalen kan af udlejeren kun opsiges i tilfælde, som er omfattet 
af reglerne i lejelovens §§ 170 og 171, og med det varsel, der efter 
reglerne i lejelovens § 175 er knyttet til den enkelte type opsigelse, 
hvorafbl.a. fremgår: 

- at accessoriske enkeltværelser kan opsiges med I måneds varsel, 
medmindre længere varsel er aftalt, og 

- at en beboelseslejlighed i et hus, hvori der på tidspunktet for 
aftalens indgåelse kun findes to beboelseslejligheder, hvoraf 
ejeren bebor den ene, kan opsiges med I års varsel. 

Det fremgår endvidere, at andre lejeaftaler under visse betingelser 
kan opsiges af udlejeren, når udlejeren ønsker selv at benytte det 
lejede. Opsigelsesvarslet er i disse situationer I år. Loven indeholder 
enkelte andre opsigelsesgrunde, herunder lejerens manglende 
iagttagelse af god skik og orden. Opsigelsesvarslet er her 3 
måneder. 

Det skal i kontraktens§ 1 oplyses, om det lejede er en lejlighed eller 
et værelse. Er der tale om en lejlighed, skal det ligeledes oplyses, 
om lejligheden er en ejerlejlighed eller en andelsbolig. 

Hvis der er tale om en anden type lejemål, angives hvilken. 

En ejer eller en andelshaver, der kun udlejer en enkelt ejerlejlighed 
eller andelsbolig, har efter lejelovens § 170, nr. 3, en særlig 
mulighed for at opsige lejeren med I års varsel, hvis ejeren eller 
andelshaveren selv agter at benytte boligen. For ejerlejligheder 
gælder i øvrigt den særlige regel i lejelovens § 172, nr. 4, hvor der 
er angivet en række betingelser, som skal være opfyldt for, at 
udlejeren kan opsige lejeaftalen. 

Uanset opsigelsesvarslets længde gælder det, at der siges op til den 
første hverdag i en måned, der ikke er dagen før en helligdag. 
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Reglerne i lejeloven om udlejerens opsigelse kan ikke aftales 
fraveget til skade for lejeren, før udlejeren har opsagt lejekontrak 
ten. Parterne kan således fx aftale, at lejeren kan flytte efter en 
kortere frist. 

Tidsbegrænsede lejeaftaler. 
Parterne kan ved aftalens indgåelse aftale, at lejeaftalen skal være 
tidsbegrænset, jf. lejelovens § 173, hvis tidsbegrænsningen er 
tilstrækkeligt begrundet i udlejerens forhold. En særlig begrundelse 
for at udleje tidsbegrænset kan fx være udstationering eller 
midlertidig forflyttelse. Boligretten kan tilsidesætte vilkåret om 
tidsbegrænsning, hvis det ikke anses for tilstrækkeligt begrundet i 
udlejerens forhold. Der foreligger en omfattende praksis 
vedrørende begrundelse for tidsbegrænset udlejning. 

En lejekontrakt, der indeholder aftale om en tidsbegrænsning af 
lejeforholdet, stiller som udgangspunkt lejeren ringere end efter de 
almindelige regler i lejeloven. Tidsbegrænsningsvilkåret kan derfor 
i kommuner med boligregulering tilsidesættes, hvis det skønnes, at 
lejeaftalen efter en samlet bedømmelse er indgået på vilkår, der er 
mere byrdefulde for lejeren end de vilkår, der gælder for andre 
lejere i ejendommen, uanset at udlejeren har en særlig begrundelse 
for at udleje tidsbegrænset. 

Tidsbegrænsede lejeaftaler ophører uden opsigelse, når 
lejeperioden efter lejeaftalen udløber. En tidsbegrænset lejeaftale 
kan kun bringes til ophør i lejeperioden, hvis dette er aftalt mellem 
parterne, eller hvis den anden part misligholder aftalen. 

Aftalen indføjes i kontraktens § 11, og det kan være 
hensigtsmæssigt heri at oplyse begrundelsen for 
tidsbegrænsningen. Er det mellem parterne aftalt, at lejemålet i 
lejeperioden skal kunne opsiges, gælder lejelovens almindelige 
opsigelsesregler, jf. ovenfor. 

3. Til lejekontraktens § 3: 
Betaling af leje m.v. 

Fastsættelse og regulering af lejen. 
Reglerne om fastsættelse og regulering af lejen findes primært i 
lejeloven. Det afhænger af lejemålets art og beliggenhed, hvilke 
regler i lejeloven lejen fastsættes og reguleres efter. 

Lejefastsættelse ved aftalens indgåelse. 
I regulerede kommuner, jf. lejelovens§ 4, gælder der særlige regler 
om lejens størrelse ved lejeaftalens indgåelse, jf. lejelovens§ 19. 

Hovedreglen er, at lejens størrelse ikke må overstige det beløb, som 
udgør den omkostningsbestemte leje for lejemålet med et beregnet 
tillæg for evt. forbedringer. 

Der gælder særlige regler for "småejendornme", jf. nedenfor. 

Som undtagelse herfra kan lejen dog for "gennemgribende 
forbedrede lejemål" aftales til et beløb, der ikke overstiger det 
lejedes værdi. Lejelovens § 19, stk. 2, indeholder en definition af 
"gennemgribende forbedrede lejemål". 

i kvarteret eller området med hensyn til beliggenhed, art, størrelse, 
kvalitet, udstyr og vedligeholdelsesstand. 

For lejemål med omkostningsbestemt leje gælder endvidere, at der 
ved lejeaftalens indgåelse ikke kan aftales en leje eller lejevilkår, 
der efter en samlet bedømmelse er mere byrdefulde for lejeren end 
de vilkår, der gælder for andre lejere i ejendommen. I kommuner, 
som ikke er reguleret - såkaldte uregulerede kommuner - gælder 
ingen særlige regler om lejens størrelse ved lejeaftalens indgåelse, 
men lejeren kan efter aftalens indgåelse forlange lejen sat ned, hvis 
den væsentligt overstiger det lejedes værdi. Dette gælder tillige for 
ejendomme beliggende i regulerede kommuner, der er undtaget for 
reglerne om omkostningsbestemt husleje. 

Lejeregulering i lejeperioden. 
Som udgangspunkt reguleres lejen for lejemål beliggende i 
regulerede kommuner efter reglerne om omkostningsbestemt leje, 
medens lejen for lejemål beliggende i uregulerede kommuner 
reguleres efter reglerne om det lejedes værdi. 

Småejendomme. 
Som undtagelse fra de ovenfor nævnte regler om lejens fastsættelse 
og regulering gælder der i regulerede kommuner særlige regler for 
lejemål i ejendomme, som I. januar 1995 omfattede 6 eller færre 
beboelseslejligheder (småejendomme). 

Det samme gør sig gældende for ejendomme, som er opført efter 
den I. januar 1995, hvis ejendommen omfattede 6 eller færre 
beboelseslejligheder, da den blev taget i brug. 

Ved fastsættelse og regulering af lejen for disse lejemål gælder 
reglerne om det lejedes værdi, således at lejen i disse ejendomme 
kan forhøjes eller nedsættes, hvis den er væsentligt lavere 
henholdsvis væsentligt højere end den leje, der betales for 
tilsvarende lejemål i større ejendomme, hvor lejen er reguleret efter 
reglerne om omkostningsbestemt leje. 

Enkeltværelser. 
For separate enkeltværelser (klubværelser) i regulerede kommuner 
fastsættes og reguleres lejen efter reglerne om omkostningsbestemt 
leje medmindre, enkeltværelset er beliggende i en ejendom, der er 
undtaget fra reglerne om omkostningsbestemt husleje, således at 
lejen i stedet fastsættes efter det lejedes værdi. 

I enkeltværelser til beboelse, hvor værelserne er en del af udlejerens 
beboelseslejlighed eller en del af et en- eller tofamilieshus, som 
udlejeren bebor, og i klubværelser i uregulerede kommuner 
fastsættes og reguleres lejen efter det lejedes værdi. 

Blandede lejemål. 
Lejen for blandede lejemål dvs. lejemål, der anvendes både til 
beboelse og til andet end beboelse reguleres som udgangspunkt på 
samme måde som rene beboelseslejemål. 

Hvis de lokaler, som anvendes til beboelse, og de lokaler, som alene 
anvendes til andet end beboelse, er beliggende i hver sin fysiske 
enhed, gælder der imidlertid særlige regler for de lokaler, der alene 
anvendes til andet end beboelse, jf. erhvervslejeloven. 

Afgørelse af, hvorvidt lejen overstiger det lejedes værdi, beror på 
en sammenligning med den leje, som betales for tilsvarende lejemål 
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Skatter og afgifter 
Både i regulerede og uregulerede kommuner er det muligt at varsle 
særskilte lejeforhøjelser som følge af stigninger i ejendommens 
skatter og afgifter. I den omkostningsbestemte husleje kan skatter 
og afgifter alternativt medtages i driftsbudgettet. 

Bortfalder eller nedsættes skatter og afgifter, skal udlejeren med 
virkning fra bortfalds- eller nedsættelsestidspunktet foretage en 
tilsvarende lejenedsættelse for de lejligheder og lokaler, i hvis leje 
udgiften har været indregnet. 

Nettoprisindeksregulering. 
Udlejeren kan efter aftale med lejeren vælge at regulere lejen efter 
udviklingen i Danmarks Statistiks nettoprisindeks. Der findes 2 
former for nettoprisregulering, som er undtagelser fra de 
almindelige regler om lejeregulering. 

For lejemål i ejendomme med omkostningsbestemt leje kan 
udlejeren beslutte, at lejen en gang om året og i perioder på 2 år ad 
gangen reguleres efter nettoprisindeks i stedet for efter reglerne om 
omkostningsbestemt husleje. Det kan endvidere aftales mellem 
udlejeren og lejeren, at lejen under lejeforholdets beståen skal 
reguleres en gang årligt efter udviklingen i Danmarks Statistiks 
nettoprisindeks. Den nettoprisindeksregulerede leje kan kræves 
nedsat, hvis den væsentligt overstiger det lejedes værdi. 

For ejendomme med omkostningsbestemt leje og andre 
ejendomme, kan det aftales, at lejen under lejeforholdets beståen 
skal reguleres en gang årligt efter udviklingen i Danmarks Statistiks 
nettoprisindeks. 

En aftale om regulering af lejen efter nettoprisindeks skal indføjes 
i lejekontraktens § I 1. Det bør heraf fremgå, hvilket tidspunkt der 
danner udgangspunkt for reguleringen, og hvilken værdi 
nettoprisindekset har på dette tidspunkt. Det skal endvidere fremgå, 
hvornår lejen første gang vil blive reguleret. 

Fri lejefastsættelse. 
Både i regulerede og uregulerede kommuner kan aftaler om "fri 
lejefastsættelse", jf. lejelovens § 54, stk. I, nr. 1-3, indgås i 
lejeaftaler om: 

- Beboelseslejligheder i ejendomme, der er taget i brug efter den 
3 I. december 1991, jf. lejelovens § 54, stk. 1, nr. I, 

- beboelseslejligheder, der den 31. december 199! lovligt 
udelukkende benyttedes til erhvervsformål, jf. lejelovens § 54, 
stk. I, nr. 2. Det samme gælder for lokaler, der senest forinden 
denne dato lovligt var benyttet udelukkende til eller lovligt var 
indrettet udelukkende til erhvervsformål og 

- beboelseslejlighed eller enkeltværelse, der er nyindrettet i en 
tagetage, som den I. september 2002 ikke var benyttet til eller 
registreret som beboelse, samt i nypåbyggede etager, hvortil der 
er givet byggetilladelse efter den I. juli 2004, jf. lejelovens § 54, 
stk. I, nr. 3 

I medfør af lejelovens § 54, stk. 2, er det en betingelse for så vidt 
angår lejelovens§ 54, stk. !, nr. 2 og 3, at det aflejeaftalen fremgår, 
at lejemålet er omfattet af den konkrete lejelovsbestemmelse. 

Indgås en aftale om fri lejefastsættelse, kan lejen kun sættes ned i 
de tilfælde, hvor der er aftalt en leje, der er urimelig høj. Lejeren 

har således ikke som ellers mulighed for at få lejen sat ned, selvom 
den aftalte leje væsentligt overstiger den omkostningsbestemte leje 
eller det lejedes værdi. 

En aftale om fri lejefastsættelse skal indføres i lejekontraktens § I 1. 

Er der indgået en lejeaftale om fri lejefastsættelse, kan det aftales, 
at lejen i lejeperioden skal reguleres efter nettoprisindeks. Aftalen 
skal indføjes i lejekontraktens§ 11. 

Fremgår det ikke af lejeaftalen, at lejen kan reguleres efter 
nettoprisindeks, kan lejen ikke reguleres i lejeperioden. Lejen kan 
dog stadig reguleres som følge af stigninger i og pålæg af nye 
skatter og afgifter. 

lndeksfinansieret boligbyggeri. 
Der findes særlige regler for lejefastsættelsen i ejendomme, hvis 
opførelse er finansieret med indekslån. 

Efter disse regler kan lejen fastsættes, således at den samlede 
lejeindtægt kan dække ejendommens nødvendige driftsudgifter på 
tidspunktet for ejendommens opførelse med tillæg af afkast af 
ejendommens værdi. 

Tilsvarende regler gælder for ejendomme taget i brug efter I. januar 
I 989, der er opført af og udlejes af udlejere omfattet af lov om 
realrenteafgift. 

For begge typer af ejendomme gælder der særlige regler for 
regulering af lejen i lejeperioden. 

Forbedringer. 
Hvis udlejeren har gennemført forbedringer af det lejede, kan der 
efter nærmere fastsatte regler kræves lejeforhøjelse herfor. 

Lejens betaling. 
Udlejeren bestemmer, hvordan de nævnte beløb betales og anviser 
en konto i et pengeinstitut, hvor lejen og de hertil knyttede bidrag 
betales. 

Det kan aftales, at lejen skal betales for en periode af3 måneder ad 
gangen. En længere periode end 3 måneder kan ikke gyldigt aftales. 

Pligtige pengeydelser. 
For en række betalinger i lejeforholdet gælder, at de er "pligtige 
pengeydelser", hvilket betyder, at udlejeren kan ophæve lejeaftalen 
under iagttagelse af visse betingelser, hvis de pligtige pengeydelser 
ikke betales. Beløb, der er pligtige pengeydelser, er bl.a. leje, 
depositum og forudbetalt leje og regulering heraf, varmebetaling, 
antenne- og internetbidrag, a conto bidrag for vand, betaling for 
køling samt betaling af påkravsgebyr. 

Forfalder lejen m.v. til betaling på en helligdag, en lørdag eller 
grundlovsdag, udskydes forfaldsdagen til den efterfølgende 
hverdag. Rettidig betaling af husleje er betaling, som foretages 
senest på forfaldsdagen. 

Betales lejen ikke rettidigt, kan udlejeren afgive påkrav herom. 
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Påkravet kan tidligst afgives efter 3. hverdag efter sidste rettidige 
betalingsdag. Udlejeren kan opkræve et gebyr herfor, som er fastsat 
i lejeloven. 

4. Til lejekontraktens § 4: 
Depositum og forudbetalt leje 

Depositum. 
Udlejeren kan i lejeaftalen betinge sig, at lejeren betaler et 
depositum til sikkerhed for lejerens forpligtelser ved fraflytning. 

Depositum kan højst svare til 3 måneders leje. I fremlejeforhold kan 
lejeren vælge at stille bankgaranti eller deponere i stedet for at 
indbetale depositum. 

Forudbetalt leje. 
Udlejeren kan endvidere betinge sig, at lejeren ved lejeaftalens 
indgåelse forud betaler et beløb, som højst svarer til den leje, som 
skal betales i perioden fra lejemålet opsiges, til lejeforholdet 
ophører, dog maksimalt 3 måneders leje. Sådan forudbetalt leje kan 
lejeren lade indgå som huslejebetaling i de sidste op til 3 måneder 
af lejeperioden. 

Både depositum og forudbetalt leje kan kræves forholdsmæssigt 
forhøjet, når lejen forhøjes. Forhøjelsen kan opkræves med lige 
store månedlige beløb over samme antal måneder, som depositum 
og forudbetalt leje svarede til i forhold til lejen ved lejeforholdets 
indgåelse. Det bør fremgå specificeret af lejeopkrævningerne, 
hvilket beløb der udgør selve lejen, og hvilke beløb der vedrører 
regulering af forudbetalt leje og regulering af depositum. 

Nedsættes lejen, skal udlejeren fra nedsættelsestidspunktet foretage 
en tilsvarende tilbagebetaling af depositum og forudbetalt leje. 

5. Til lejekontraktens § 5: 
Varme, køling, vand og el 

Felterne i lejekontrakten afkrydses, dels af hensyn til oplysning om 
det lejede, dels af hensyn til de oplysninger, som kommunen har 
brug for ved en eventuel boligstøtteberegning. 

I ejendomme, hvor udlejeren leverer varme og varmt vand samt el 
til andet end opvarmning, og i ejendomme, hvor betaling for vand 
og køling sker efter forbrugsmålere, skal lejeren som hovedregel 
indbetaleacontobeløb til dækning af udlejerens udgifter. 

Udgiften til lejemålets opvarmning og forsyning med varmt vand 
samt el til andet end opvarmning kan ikke indeholdes i lejen. Det 
samme gælder for udgiften til vandforbrug og køling, hvis 
fordelingen af udgiften sker efter målere. Dette gælder dog ikke for 
enkeltværelser til beboelse, hvor udgiften til opvarmning, vand, el 
til andet end opvarmning og køling kan være indeholdt i lejen. 

Ved vand, varme, el- og kølingsregnskabsårets udløb skal udlejeren 
fremsende særskilte regnskaber for de afholdte udgifter og 
indbetalte a conto beløb for regnskabsperioden. 

Regnskaberne skal være kommet frem til lejerne senest 4 måneder 
efter regnskabsårets udløb. Sker leverancen af varme, el og køling 
fra et kollektivt forsyningsanlæg, er regnskabet dog rettidigt aflagt, 

hvis det er kommet frem til lejerne senest 3 måneder efter at 
udlejeren har modtaget endelig afregning fra forsyningsanlæg~et. 
Sker leverancen fra et kollektivt forsyningsanlæg, skal 
regnskabsåret følge forsyningsanlæggets. 

Varmeleverandører skal sikre sig, at nærmere oplysninger om 
lejerens varmefordelingsmålere stilles til rådighed for lejeren på 
dennes anmodning, jf. § 9 i bekendtgørelse om varmefordelings 
målere, der anvendes som gmndlag for fordeling af varmeudgifter. 

Har lejeren betalt for lidt i a conto bidrag, kan udlejeren kræve 
tillægsbetaling ved den første lejebetaling, der skal finde sted, når 
der er forløbet I måned efter, at lejeren har modtaget de enkelte 
regnskaber. Overstiger tillægsbetalingen 3 måneders leje, kan 
lejeren beslutte at betale i 3 lige store månedlige rater. 

Har lejeren betalt for meget i a conto bidrag, gælder for både vand, 
varme, el- og kølingsregnskaber, at det for meget betalte skal 
tilbagebetales til lejeren, enten kontant eller ved fradrag i første 
lejebetaling efter, at regnskabet er udsendt. 

Kommer de enkelte regnskaber for sent frem, kan udlejeren ikke 
kræve tillægsbetaling efter regnskabet. Fremsendes regnskabet ikke 
inden yderligere 2 måneder efter de nævnte frister, kan lejeren 
undlade at indbetale a conto bidrag, indtil lejeren har modtaget 
regnskabet og har modtaget et eventuelt for meget betalt bidrag for 
den afsluttede regnskabsperiode. 

Det skal ved afkrydsning angives, om udlejeren leverer el til 
lejemålet. Hvis dette ikke er tilfældet, skal lejeren selv sørge for at 
indgå aftale med en elleverandør om levering heraf. 

6. Til lejekontraktens § 7: 
Vedligeholdelsesstand ved indflytning 

I lejekontraktens § 7 skal parterne ved afkrydsning angive, om 
lejemåles stand er eller bliver konstateret ved et indflytningssyn. 

Udlejere af beboelseslejligheder skal udarbejde en indflytnings 
rapport. 

Udarbejdelsen skal ske i samarbejde med lejeren, således at lejeren 
indkaldes til deltagelse i et indflytningssyn i forbindelse med 
indflytningen. 

Udlejeren, der kun udlejer en bolig, herunder ejeren af en enkelt 
ejer- eller andelsbolig, har dog ikke pligt til at afholde 
indflytningssyn. 

Udlejerens forhold på tidspunktet, hvor lejeren kan disponere over 
lejemålet, vil være afgørende for, om udlejeren har pligt til at 
afholde syn. Det vil typisk være fra lejeforholdets begyndelse. Er 
der tvivl om, hvorvidt udlejeren alene udlejer en bolig, kan lejeren 
anmode udlejeren om at underskrive en tro og loveerklæring om, at 
denne alene udlejer en bolig. 

Udlejere af enkeltværelser har heller ikke pligt til at afholde 
indflytningssyn. 

Udlejeren skal indkalde lejeren til deltagelse i indflytningssynet. 

Side· 12 af 14 

26/04/2024 www.tvangsauktioner.dk & www.itvang.dk 115 of 178



116 

Der gælder ikke specifikke regler for, hvornår og hvordan lejeren 
skal indkaldes, men det forudsættes, at lejeren indkaldes med så 
tilpas lang frist, at lejeren har mulighed for at være til stede. I 
indflytningsrapporten angives, hvordan lejemålets stand er ved 
indflytningen. 

Indflytningsrapporten skal udleveres til lejeren ved synet, herunder 
i et digitalt dokument, eller sendes til lejeren senest 2 uger efter 
synet, hvis denne ikke er til stede ved synet eller ikke vil kvittere 
for modtagelsen af rapporten. 

Lejemålet skal til sin tid afleveres i samme stand, medmindre andet 
aftales, jf. dog nedenstående afsnit om istandsættelse ved 
fraflytning (om indvendig vedligeholdelse). 

Det kan ikke aftales, at det lejede skal afleveres i bedre stand, end 
det var ved indflytningen. 

Er det lejede ikke ved overtagelsen i den stand, som lejeren ifølge 
aftalen kan kræve, skal lejeren over for udlejeren gøre manglen 
gældende senest 14 dage efter lejeforholdets begyndelse. 

Fristen gælder, selvom lejeren inden fristens udløb har deltaget i et 
indflytningssyn og har modtaget en indflytningsrapport. 

Hvis udlejeren ikke reagerer, har lejeren mulighed for at lade 
væsentlige mangler udbedre for udlejerens regning, at kræve at 
udlejeren betaler en erstatning eller at hæve aftalen. 

Lejerens mangelsbeføjelser er således afhængig af, at lejeren gør 
brug af sin indsigelsesadgang senest 14 dage efter lejeforholdets 
begyndelse. Har lejeren gjort indsigelse uden, at manglen er 
udbedret, hæfter lejeren ikke for manglen i forbindelse med 
fraflytning. 

7. Til lejekontraktens § 8: 
Vedligeholdelse 

Indvendig vedligeholdelse. 
Den indvendig vedligeholdelse omfatter vedligeholdelse af 
lejligheden med hvidtning, maling, tapetsering og behandling af 
gulve. 

Maling omfatter maling af radiatorer og træværk i lejligheden, 
herunder døre, karme, gerigter, paneler, entredør på den indvendige 
side og indvendige vinduesrammer til rammernes kant og fals. 

Hvis ikke andet aftales, påhviler den indvendige vedligeholdelse af 
lejemålet udlejeren. 

Udlejeren skal i så fald månedsvis afsætte et beløb på en indvendig 
vedligeholdelseskonto for lejligheden. 

Udlejeren har også pligt til at afsætte beløb til indvendig 
vedligeholdelse for blandede lejemål dvs. lejemål, der anvendes til 
både beboelse og til andet end beboelse. Er lokalerne beliggende i 
hver sin fysiske enhed, skal der dog kun afsættes beløb til indvendig 
vedligeholdelse for beboelsesdelen. 

Udlejeren skal hvert år senest 3 måneder efter regnskabsårets 
afslutning skriftligt oplyse lejeren om, hvilket beløb der står på 
kontoen for indvendig vedligeholdelse. 

Lejeren kan kræve, at udlejeren foretager indvendig vedlige 
holdelse af lejemålet så ofte, at det lejede altid er i god vedligeholdt 
stand, og såfremt udgiften kan afholdes af det beløb, der er til 
rådighed på vedligeholdelseskontoen. 

Når udlejeren efter udførte vedligeholdelsesarbejder fradrager 
beløb på vedligeholdelseskontoen, skal lejeren samtidig have en 
skriftlig opgørelse over de afholdte udgifter med oplysning om, 
hvilket beløb der herefter er til rådighed. 

Uden forudgående aftale med udlejeren kan en lejer, der selv har 
ladet arbejder udføre, ikke kræve betaling af indestående på den 
indvendige vedligeholdelseskonto. Ligeledes kan udlejeren 
bestemme, hvilke håndværkere der skal udføre arbejdet. 

Det kan aftales, at den indvendige vedligeholdelse påhviler lejeren. 
Dette indebærer, at lejeren ud over lejen selv skal afholde udgifter 
til maling, hvidtning, tapetsering og lakering af gulve i det lejede. 
Aftale herom angives ved afkrydsning ved "Lejeren" i kontraktens 
§ 8. Udlejeren kan kræve, at vedligeholdelse skal ske så ofte, at det 
lejede altid er i god vedligeholdt stand. 

Udlejeren eller dennes stedfortræder har ret til at få eller skaffe sig 
adgang til det lejede, når forholdene kræver det. 

Udvendig vedligeholdelse. 
Al anden vedligeholdelse af alle dele af ejendommen og det lejede, 
som ikke er omfattet af den indvendige vedligeholdelse, dvs. er 
omfattet af maling, hvidtning, tapetsering og lakering af gulve i det 
lejede, betragtes som udvendig vedligeholdelse. 

Hvis ikke andet aftales, påhviler den udvendige vedligeholdelse af 
lejemålet, bortset fra låse og nøgler, udlejeren. Udlejeren skal holde 
ejendommen og det lejede forsvarligt ved lige. Alle indretninger til 
afløb og til forsyning med lys, gas, vand, varme og kulde skal 
holdes i god og brugbar stand. 

Udlejeren skal ligeledes sørge for renholdelse og sædvanlig 
belysning af ejendommen og adgangsvejene til det lejede, ligesom 
udlejeren skal renholde fortov, gård og andre fælles indretninger. 

Er der ikke aftalt andet, skal lejeren i lejeperioden foretage 
vedligeholdelse og fornøden fornyelse af låse og nøgler, så disse 
altid er i god vedligeholdt stand. 

Der kan mellem lejeren og udlejeren aftales en anden 
vedligeholdelsesfordeling, fx således at lejeren påtager sig at skulle 
vedligeholde og eventuelt forny toiletkummer, haner, køleskabe, 
køkkenborde, blandingsbatterier, ruder, gulve, gulvbelægning og 
lign. Aftaler, hvorefter lejeren påtager sig at vedligeholde andet end 
låse og nøgler, skal indføjes i lejekontraktens§ 11. 

For lejemål i regulerede kommuner omfattet af lejelovens§ 19 kan 
det dog ikke aftales, at lejeren overtager udlejerens pligt til 
udvendig vedligeholdelse. Det kan dog aftales, at lejeren skal 
vedligeholde den have, som indgår i det lejede. 
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Er der mellem lejeren og udlejeren aftalt en sådan anden 
vedligeholdelsesfordeling, skal lejeren i lejeperioden foretage 
vedligeholdelse så ofte, at de pågældende indretninger altid er i god 
vedligeholdt stand. 

Fraflytningssyn mv. 
Udlejere, der på fraflytningstidspunktet udlejer mere end en 
beboelseslejlighed, er forpligtet til at afholde fraflytningssyn 
sammen med lejeren og udarbejde en fraflytningsrapport efter 
lejelovens§ 187, stk. 3-5. 

Istandsættelse ved fraflytning - indvendig. 
Har udlejeren pligten til at foretage den indvendige vedligeholdelse 
aflejemålet, vil lejeren alene kunne blive mødt med krav om at male 
osv., hvis lejeren har påført lejemålet skader. Lejeren skal således 
ikke udbedre forringelse, som skyldes slid og ælde. 

Har lejeren ved aftalen overtaget den indvendige vedligeholdelses 
pligt, skal lejeren ved lejeforholdets ophør aflevere lejemålet i 
samme stand som ved overleveringen. Det betyder, at lejeren inden 
fraflytning skal udføre den vedligeholdelse af lofter, vægge, gulve 
osv., som burde have været udført i løbet af lejeperioden. 

Istandsættelse ved fraflytning - udvendig. 
Låse og nøgler og eventuelle andre genstande, som efter aftalen er 
omfattet af lejerens udvendige vedligeholdelsesforpligtelse, skal 
ved lejeforholdets ophør afleveres i samme stand som ved 
overleveringen med undtagelse af den forringelse, som skyldes 
almindeligt slid og ælde, dog under forudsætning af, at genstandene 
har været løbende vedligeholdt. 

Det kan ikke aftales, at det lejede skal afleveres i en bedre stand, 
end det var ved indflytningen. 

8. Til lejekontraktens § 10: 
Beboerrepræsentation, husorden og øvrige 
oplysninger om det lejede 

Beboerrepræsentation. 
Beboerrepræsentanterne kan på nogle områder indgå aftaler med 
udlejeren på de øvrige lejeres vegne, herunder bl.a. aftaler om 
gennemførelse af fælles forbedringer i ejendommen. Endvidere 
gælder der i forbindelse med varsling af lejeforhøjelser og varsling 
af fælles forbedringer særlige regler for ejendomme med 
beboerrepræsentation. 

Husorden. 
Det påhviler udlejeren at sørge for, at der i det hele hersker orden i 
ejendommen. Reglerne herfor kan være nedskrevet i en husorden. 

Er der valgt beboerrepræsentanter, kan et beboermøde vedtage en 
husorden. Den er gældende, medmindre udlejeren har vægtige 
grunde til at modsætte sig dette. 

Lejeren skal følge disse regler og andre rimelige påbud til sikring 
af god husorden og en forsvarlig brug af det lejede. 

Øvrige oplysninger om det lejede. 
Her anføres oplysninger om det lejede fx praktiske oplysninger om 
forholdene i ejendommen m.v. 

9. Til lejekontraktens§ 11: 
Særlige vilkår 

Her skal anføres alle aftalte fravigelser fra lejelovgivningen og 
lejekontraktens trykte bestemmelser. Sådanne aftaler vil kunne 
medføre, at lejeren opnår færre rettigheder eller pålægges større 
forpligtelser end efter de almindelige bestemmelser 1 

lejelovgivningen. De aftalte særlige vilkår har forrang i forhold til 
lejeaftalens øvrige vilkår. 

Det angives i kontraktens § 11, om der gælder særlige vilkår for 
lejefastsættelse, der skal oplyses om i lejekontrakten, herunder fx i 
forhold til privat byfornyelse og boligforbedring, afkastbereg 
ningen, aftalt grøn byfornyelse, regulering efter nettoprisindeks og 
fri lejefastsættelse. Opremsningen er ikke udtømmende. 

Er der ikke plads til de særlige vilkår under kontraktens§ 11, flyttes 
vilkårene om i eller fortsættes i et tillæg til lejekontrakten. Det 
anbefales, at et tillæg til lejekontrakten underskrives særskilt. 

Øvrige oplysninger om det lejede, der ikke har karakter af særlige 
vilkår mellem parterne, anføres under kontraktens§ I 0. 

Aftale om digital kommunikation. 
Der kan som udgangspunkt kommunikeres digitalt og udveksles 
digitale dokumenter i lejeforholdet. Betalingspåkrav, udlejerens 
opsigelse og lejerens indsigelse mod udlejerens opsigelse kan dog 
ikke afgives som digitale dokumenter. 

Såfremt lejeren eller udlejeren er fritaget for Digital Post, jf. § 5 i 
lov om Digital Post fra offentlige afsendere, kan meddelelser i 
lejeforholdet ikke afgives som digitale dokumenter. 

Udlejeren eller lejeren kan desuden med et varsel på I måned til 
den første dag i en måned, der ikke er en helligdag, forlange, at 
meddelelser ikke afgives som digitale dokumenter. 

Privat byfornyelse og aftalt boligforbedring. 
For lejemål, som er ombygget efter den tidligere gældende lov om 
privat byfornyelse, eller efter kapitel 5 i den tidligere gældende lov 
om byfornyelse, og hvor lejeforhøjelse er beregnet efter samme 
love, skal det udtrykkeligt oplyses i lejeaftalen, at lejemålet er 
ombygget i henhold til lov om privat byfornyelse eller efter kapitel 
5 i den tidligere gældende lov om byfornyelse. Af lejelovens § 12 
fremgår, hvilke oplysninger der nærmere skal angives i kontrakten. 

Afkast. 
Ønsker udlejeren at opkræve en leje, hvor afkastet beregnes efter 
lejelovens § 25, stk. 2, skal det fremgå af lejeaftalen. Af lejelovens 
§ 11, stk. 3, fremgår, hvilke oplysninger der nærmere skal angives 
i kontrakten. 

Regulering efter nettoprisindeks. 
For lejeaftaler, som er omfattet af udlejerens beslutning om 
regulering efter nettoprisindeks, jf. § 26 i lejeloven, og som indgås, 
efter at udlejeren har truffet beslutning om en sådan regulering, skal 
det fremgå aflejeaftalen, at lejen reguleres efter nettoprisindeks. Af 
lejelovens § 11, stk. 5, fremgår, hvilke oplysninger der nærmere 
skal angives i kontrakten. 
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FREDE RI l(SSUN D 
KOMMUNE 

------- 

Dato 
22. marts 2024 

Sagsnr. 
H 2023-77 

FREDERIKSSUND 
HUSLEJENÆVN 

H 2023-77 Hasselvej 1B, 3550 Slangerup - 
Fraflytning 
Huslejenævnet har behandlet sagen på møde den 21. marts 2024. 

Afgørelsen kan læses her: 

Afgørelse 
Huslejenævnet har på møde den 21. marts 2024 besluttet, at udlejer har 
mistet sine krav til istandsættelse overfor lejer i forbindelse med 
fraflytning. 

Afgørelsen betyder, at udlejer skal tilbagebetale kr. 18.000,00 til lejer, 
svarende til, at lejer har fået sit fulde depositum refunderet. 

Tilbagebetalingen til lejer skal ske inden 2 uger fra modtagelsen af 
nævnets afgørelse. 

En overskridelse af fristen anses for en overtrædelse af Lov om 
boligforhold § 21. Det følger af bestemmelsen i § 22, at hvis udlejer ikke 
efterlever nævnets afgørelse, skal nævnet indberette dette til 
Grundejernes Investeringsfond. Det er lejer eller lejers repræsentant, der 
skal sørge for at give besked til Huslejenævnet, hvis udlejer ikke 
efterlever nævnets afgørelse. 

Begrundelse: 
Huslejenævnet har behandlet sagen med hjemmel i lejelovens§ 190. 

Lejekontrakten er indgået på en typeformular A, 8. udgave. Denne 
lejekontraktformular var ikke længere autoriseret på tidspunktet for 
lejeaftalens indgåelse pr. 1. oktober 2020. Dette medfører ifølge 
lejelovens§ 14 stk. 3, at de bestemmelser, der pålægger lejeren større 
forpligtelser eller giver lejeren mindre rettigheder end angivet i loven er 
ugyldige. 

Det følger af lejelovens § 187, at lejeren skal aflevere det lejede i samme 
stand som ved overleveringen med undtagelse af den forringelse, som 

Torvet 2 
3600 Frederikssund 

Telefon 40 35 72 62 

Bank 4319-3430270303 

Telefontid: 
Mandag 09.00 - 14.00 
Tirsdag lukket 
Onsdag 09.00 - 14.00 
Torsdag 09.00 - 14.00 
Fredag 09.00 - 12.00 

Se øvrige åbningstider 
på www.frederikssund.dk 
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skyldes slid og ælde, og som ikke er omfattet af lejerens 
vedligeholdelsespligt, og mangler, som det påhviler udlejeren at udbedre. 

Det følger af lejelovens§ 111, at vedligeholdelse omfatter de 
reparationer og udskiftninger, som udføres med henblik på at bevare og 
opretholde lejemålets og ejendommens stand, efterhånden som der sker 
forringelse ved slid og ælde. 

Ved indvendig vedligeholdelse forstås jf. stk. 2, vedligeholdelse af 
lejligheden med hvidtning, maling, tapetsering og behandling af gulve. 

Ifølge lejekontrakten påhviler den indvendige vedligeholdelse udlejer, 
hvorfor udlejer ikke kan kræve normalistandsættelse af lejemålet af lejer 
i forbindelse med dennes fraflytning, herunder maling og gulvbehandling. 

Af sagens oplysninger fremgår, at tidligere ejer/udlejer ikke afholdt 
indflytningssyn eller udarbejdede indflytningsrapport i forbindelse med 
lejers indflytning i lejemålet. 

Udlejer oplyser overfor nævnet, at denne kun var udlejer af en 
beboelseslejlighed på tidspunktet for lejers fraflytning. 

Jf. BBR fremgår, at udlejer, med skødesdato 2. maj 2023, overtog 
ejendommen beliggende Hasselvej 1, indeholdende 7 
beboelseslejligheder. 
Af Folkeregistret fremgår, at 6 ud af 7 beboelseslejligheder i 
ejendommen, pr. 30. september 2023 (tidspunktet for lejers fraflytning), 
var udlejet. 

Nævnet lægger derfor til grund, at udlejer, på tidspunktet for lejers 
fraflytning, var udlejer af mere end en beboelseslejlighed. 

Det følger af lejelovens § 187, at udlejere, der er udlejer af mere end en 
beboelseslejlighed på tidspunktet for lejers fraflytning, er forpligtet til at 
indkalde til samt afholde fraflytningssyn. 

Udlejer skal, jf. § 187 stk. 4, i forbindelse med fraflytningssynet, 
udarbejde en fraflytningsrapport. Fraflytningsrapporten skal udleveres til 
lejer ved selve synet, herunder i et digitalt dokument, hvis lejeren er 
tilstede. 
Af sagens oplysninger fremgår, at der mellem parterne var aftalt 
fraflytningssyn den 30. september 2023. Begge parter deltog ved synet, 
men der blev ikke udarbejdet og afleveret en fraflytningsrapport til lejer 
ved selve synet. 
På denne baggrund har udlejer herved mistet sine krav til istandsættelse 
jf. § 187 stk. 5. 

Sagsfremstilling 
Lejer: 

(tidligere adresse) 
1, Hasselvej 18, 3550 Slangerup 

Udlejer: Viola Thomsen ApS, Selsmosevej 2, 2630 Taastrup 
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Lejers repræsentant har indbragt sagen for Huslejenævnet ved mail af 6. 
december 2023. Tvisten vedrører udlejers krav til istandsættelse ved 
lejers fraflytning. 

Sagens omstændigheder: 
Lejekontrakten er indgået på typeformular A, 8. udgave (forældet 
udgave). 

Lejemålet er en 2-værelses lejlighed på 60,6 m2 med adgang og brugsret 
til cykelkælder. 

Lejer tiltrådte lejemålet den 1. oktober 2021 og fraflyttede den 30. 
september 2023. 

Ejendommen blev overtaget af nuværende udlejer med skødesdato 2. 
maj 2023. 

Lejer betalte, i forbindelse med indflytning, kr. 18.000,00 i depositum, 
svarende til 3 måneders husleje. 

Den indvendige vedligeholdelse påhviler udlejer jf. lejekontraktens § 8. 

Af udlejers oplysninger fremgår, at det ikke har været muligt at afklare, 
hvorvidt tidligere ejer/udlejer Skydt Bolig, havde udarbejdet en 
indflytningsrapport. 
Lejer oplyser, at der, ved indflytning, ikke blev lavet en 
indflytningsrapport. 

Lejer opsagde lejemålet ved mail af 30. juni 2023. 

Udlejer indkaldte lejer, ved mail af 3. juli 2023, til fraflytningssyn den 30. 
september 2023 kl. 12.00. 

Fraflytningssyn blev afholdt med deltagelse af begge parter. 
Fraflytningsrapport blev ikke udarbejdet ved selve synet. Udlejer sendte i 
stedet en mail med istandsættelseskrav til lejer efterfølgende samme 
dag. 
Lejer oplyser, at der ved fraflytningssynets afslutning, blev konstateret, 
at alt var som det skulle være, med undtagelse af, at udlejer lige skulle 
se på badeværelsesgulvet. 

Af udlejers istandsættelseskrav sendt til lejer ved mail af 30. september 
2023 fremgår: 
"Afleveringsforretning 30.9.2023" 
"Stue og soveværelse samt bad. Maling af loft og vægge ville være pJ 
sin plads/ der ser ikke ud til at være malet de sidste 2 Jr. 
Flisegulv i brusebad var afskallet skal slibes og males. 
Kælderrum var ikke ryddet. 
Lejers repræsentant oplyste/ at hun ikke mente det var "NAVN" der 
havde efterladt disse ting. 
Kælderrummet vil nu blive ryddet og rengjort. Kælderrummet ti/hører 
lejligheden Hasse/vej 18." 
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Lejer gjorde indsigelse mod udlejers istandsættelseskrav ved mail af 
samme dato (30. september 2023): 
'Du glemte at nævne, at b§de min mand og min svoger var med til 
mødet. 
Desværre kan jeg slet ikke genkende det du skriver om istandsætte/se af 
lejligheden. 
Du blev p§ mødet spurgt om vi kunne være enige om alt var, som det 
skulle være, hvorp§ du svarede g dog med forbehold for afskalning p§ 
gulvet i badeværelset. 
Afskalning har været der al den tid "NAVN" har boet i lejligheden, s§ det 
kunne tyde p§ d§rligt h§ndværk. 
Jeg vil ogs§ lige nævne, at der i lejekontrakten pkt. 8 st§r, at den 
indvendige vedligeholde/se p§hviler udlejeren. 
Mht. kælderrum har "NAVN" aldrig brugt eller haft lyst til at bruge dette, 
hvilket du blev gjort opmærksom p§ ved mødet i dag. Rummet har hele 
lejeperioden været fyldt med tidligere lejers ting, hvilket jeg ogs§ gjorde 
opmærksom p§ i dag p§ mødet. " 

Udlejer besvarede ikke lejers indsigelse, og af sagens oplysninger 
fremgår, at lejers repræsentant rykkede for svar og tilbagebetaling af 
depositum ved mails af hhv. 9. oktober, 1. november og 28. november 
2023, uden svar fra udlejer. 

Udlejer skriver i sit høringssvar af 6. februar 2024: 
"P§ tidspunktet for fraflytningen ejede Viola Thomsen ApS ikke mere end 
1 lejlighed 
Det er ikke lykkedes at f§ afklaret om den forrige ejer Sven Erik Skjødt 
havde udarbejdet indflytningsrapport. 
Der er afhold flyttesyn og udarbejdet fraflytningsrapport der er fremlagt i 
sagen. 
Af denne fremg§r at det blev konstateret at lejligheden skulle males p§ 
vægge og træværk ligesom gulvet i brusekabinen var afskallet og skulle 
istandsættes. 
Dertil kommer at det blev konstateret at det til lejligheden hørende 
pulterrum ikke var ryddet hvorfor dette skulle ske for lejers regning. 
Malermæssig istandsættelse udgør kr. 7800 kr. 
Brusekabines istandsættelse 1.102 kr. 
Rydning af pulterrum og rengøring 2. 980 kr. 
Det tremqår af kontrakten at der er erlagt kr. 18000 i depositum. 
Lejer bedes dokumentere at der sidste måned før fraflytning er betalt 
husleje. 
N§r dette er dokumenteret kan administrationen overføre det 
overskydende beløb til lejer hvorfor der ønskes oplyst til hvilket konto nr 
lejer ønsker beløbet overført. " 

Lejer har overfor nævnet fremlagt dokumentation for betalt husleje for 
juni måned 2023. 

Af BBR-oplysningerne fremgår, at udlejer med skødesdato 2. maj 2023 
var ejer af Hasselvej lA-lG, i alt 7 lejligheder i ejendommen beliggende 
Hasselvej 1, 3550 Slangerup. 
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Det fremgår endvidere af Folkeregistret, at udlejer, trods oplysning om 
kun at være udlejer af en beboelseslejlighed på tidspunktet for lejers 
fraflytning, pr. 30. september 2023 havde udlejet lejemålene beliggende 
Hasselvej lA, 18, lC, 1D, lF samt lG, i alt 6 beboelseslejligheder i 
ejendommen. 

Lovgrundlag: 
Afgørelsen er truffet efter lejelovens§§ 190, 187 samt 111. 

Læs loven her: www.retsinformation.dk 

Klagevejledning 
Huslejenævnets afgørelse kan af begge parter indbringes for Boligretten i 
Hillerød, Søndre Jernbanegade 18 B, 3400 Hillerød, jf. Lov om 
boligforhold § 88. 

Fristen for at indbringe sagen er senest 4 uger efter modtagelsen af 
Huslejenævnets afgørelse. Indbringelsen skal ske ved at aflevere en 
stævning til Boligretten. 

Huslejenævnet skal bede om at blive orienteret, hvis afgørelsen 
indbringes for Boligretten og om resultatet af retssagen. 

Venlig hilsen 

Christina Vastrup 
formand for Huslejenævnet 
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EJENDOMS 
DATA 
RAPPORT 
Rappon købt 30/3 2023 
Rapp0!1 færdig 30/3 2023 

For ejendommen 
Hasselvej 1 A, 3550 Slangerup 
Ejendommens eoresse., 

tviatrnr 

Ejendomsnurnmer . 

J<ommune: .. 

Antal samlet fast ejendomme:. 

Antal malrikelnurnre: .. 

Antal by9rnn9e,·: .. 

Antal enneder. 

Ejendomstype: .. 

Eje,1orhol,J:. 

Anvendelse: .. 

Samlet qrundareal.. 

Samlet bebygget areal; 

Samlet boligareal: .. 

Samlet erhvervsareal. 

Samlet antal værelser 

Hassel vej I .A., 35SO Slaneerup 

O? 14 78 

F"reder1kssurd Ko-11mune 

. . 7 

. .. 8eboelsese1endom 

. .... Priv3toersoner eller nteressentskab 

8:.Jlig i~ liigeeier;<.IGrn, fleff ,w,iriellu, elle, w-familie!1us 

I 81 Z m2 

328 m' 

Sc. i rn' 

17 

Detaljeret information om omfattede matrikelnumre 

Matr.nr. 34b Jørlunde By. Jørlunde 

ERHVERVSSTVRELSEN Rapport-ID· 51JIJQ,;e:13-5a43-4'J1 n-oeac-: t,673ea6dc28 
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EJENDOMS 
DATA 
RAPPORT 
Rapport købt 30/3 2023 
Flapport færdig 30/3 2023 

----------------- -··- --------------· - 
OBS. Ejendomsdatarapporten understøtter pr. ikke 
de nye ejendomsvurderinger. Derfor er tekster og 
ordforklaringer I rapporten og dens bilag ikke tilpasset 
de nye vurderinge, Erhvervsstyreisen arbejder på at 
udvikle en integration, således de nye verdenriger bliver 
en del af ejendomsdatarapporten. Indtil dette er afklaret, 
k·an boligejere hente deres nye vurderinger på httos:// 
\/l/yv\/1/.l/lirderjng~Jillen.Jlkl såfremt disse er blevet frigivet 
af Vurderingsstyrelsen. Læs mere om processen på bllils:// 
½'\:'C\:'L)/_UJ.c15Ldk{[,,hed~tre~_vj8tige-breve/. 

f:.Quiendorrime fJle.Q..9f.D.Y_e \:ie_r1c;lp_m5v~lfderingrr ,, i! d.eJ. 
fremgå "ingen vurdering_regjs_tc.ecet'irarwortens resume. og 
Q.eQ_s~1;,5te..~Riliflle: . .YuI.Q.1;riogsrriedJ!:'leLse vil frerni;å som 
J2i!.g_g, 

~ -- ~~--- 

ER HVERVS STYR ElSEN Raupo. t-10 5bb0•;eu3-5a4:i-4tl1 o-beau- \ b673ea6t\c28 
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EJENDOMS 
DATA 
RAPPORT 

HasselveJ 1 A 
3550 Slangerup 
- 
Rapport købt 30/3 2023 

Rapport tærnig 3<1/3 ?.0;>.3 

Indhold 
Det1e afsnit indeholder alle svar i ejendomsrapporten. 

Resume. 4 

Uddybning af enkelte svar 

Økonomi.. 
Ejendomsskat (grundskyld) 
Ejendoms- og grundværdi.. 
Forfalden gæld til kommunen. . . . . . . . . . . . . . . . 

8 
........ 8 

. .... 8 
.9 

Planer. 
Zonestatus . . . . . . . . . . . . . . . .. . . . . . . . . . . . . .. .. . . . . . . .. . .. .. .. . . . . . . . . . . . . . .. . . . .. .. . . .. .. . . .. . . . . . . . .. . . . . 11 
Lokalplaner. . . . . . . . . .. .. . . . . .. . . . . . . .. . .. .. . . . . . 11 
Kommuneplaner. . . . . . . . . . . . . . .. .. . . . . . . . . . . .. .. . . . .. .. . . . . . . .. . .. . .. . . .. . . .. . .. .. . . . . .. .. . . . .. .. .. . . . 1 3 
Spildevandsplaner. . . . . . . . . . . . . . 15 
Varmeplaner.. . .. . . . .. .. .. . .. .. . 17 
Varmeforsyning.. . . . . . . . . . . .. . . .. .. . .. .. . . . . . . . . . .. .. . . . . . . 1 7 
Vejdirektoratets prolekter . . 18 

Spildevand og drikkevand. 
Aktuelle afløbsiorhold . 
Aktuel vandforsyning 
Grundvand - Drikkevandsinteresser ... 
Grundvand - Følsomme indvindingsområder. . 

........... 19 
. 19 
. 19 
20 

... 20 

Fredede fortidsminder, bygge- og beskyttelseslinjer 
Kirkebyggelinjer .. 

21 
. .21 

Om ejendomsdatarapporten .. 
Generelt om ejendomsdatarapporten.. . 
Ordlorklaring • ejendomsoplysninger .. 

. .. 22 
.. 22 
.22 

Følgende bilag kan hentes: 
• BBR-meddelelsen 
• Tilstandsrapport 
• Ejendomsskattebillet 
• Vurderingsmeddelelse 
• Forfalden gæld til kommunen 
• Vejforsyning 
• Vejdirektoratets projekter 
• Jordforureningsattest 
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EJENDOMS 
DATA 
RAPPORT 

HasselveJ 1 A 
3550 Slangerup 
Rapport kobl 3013 2023 
RapPQrl læru,g 30/3 202J 

Resume 
Bygninger 

··--------··- --- ------------------ 

BBR-meddelelsen 
Findes der en BBR-meddelelse for eiendornmen? 
Oplysninger er indhentet d. 30. marts 2023 

Energimærkning 
Hvad er ejendommens enerqirnærke? .. 
Oplysninger er indhentet d. 30. marts 2023 

Tilstandsrapport 
Findes der en tilstandsrapport for ejendommen?_ 
Oplysninger er indhentet d. 30, marts 2023 

Elinstallationsrapport 
Findes der en elinstallntionsrappcrt for ejendomrnen". 
Oplysninger er indhentet d. 30. marts 2023 

. . je. se bilag 

ejendommen hil1 ikke noget energimærke 

/a, se bilag 

~Jej 

Byggesag 
Er der igangværende byggesag for ejendommen? .. 
Oplysninger er indhentet d. 30. marts 2023 

Byggeskadeforsikring 
Er der bygninger på ejendommen, som er dækket af oyqqeskadetorsiknnq? 
Oplysninger er indhentet d. 30. marts 2023 

Olietanke 
Er der registreret oplysninger om olietanke på ejendommen?. 
Oplysninger er indhentet d. 30. marts 2023 

Fredede bygninger 
Er der registreret fredede bygninger på ejendommen? 
Oplysninger er indhentet d. 30. marts 2023 

Flexboligtilladelse 
Er der registreret nexbol;ger på ejendommen? 
Oplysninger er indhen1et cJ. 30. marts 2023 

. !\le_ 

Nej 

il!ej 

... ~,e. 

Økonomi 
Ejendomsskat (grundskyld) 
Hvac skal der betales i ejendomsskat for ejendommen?. 
Oplysninger er indhentet d. 30. marts 2023 

Ejendomsskattebillet 
Findes der er ejendomsskattebillet for ejendommen 7.. 
Oplysninger er indhentet d. 30. marts 2023 

Indefrysning af gn.mdskyldsstigning 
Er der Indefrosset grundskyldsstigning på ejendommen? ... 
Oplysninger er indhentet d. 30. marts 2023 

Ejendoms- og grundværdi 
Hvad er ejendommens værdi iiølge den offentlige vurderino? .. 
Oplysninger er indhentet d. 30. marts 2023 

Vurderingsmeddelelse 
~indes der en vurdenoqsrreddeletse for ejendommen? .. 
Oplysninger er indhentet d. 30. marts 2023 

92086 i<r 

Ja, se b11ag 

4 4SDOOO, k1 

. /a. se oilag 

Forfalden gæld til kommunen 
Er cler utinglyste gældsposter/garantier/restancer til kommunen. der hæfter på ejendommen og dermed 
overtages af køberen? Ja. se Dilag 
Oplysninger er indhentet d. 30. marts 2023 
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Bemærk: Som udgangspunkt omfatter oplysningen ikke fortrinsberetriget gæld til forsyruugsselskabcr. 

EJENDOMS 
DATA 
RAPPORT 

Hasselvej 1 A 
3550 Slangerup 
Rapport kebr 30/3 2023 
Rapport færdig 30/3 2023 

Huslejenævnssager 
Er der registreret en eller flere nusleienævnsaqer eller ankenævnsager for ejendommen? 
Oplysninger er indhentet d. 30. marts 2023 

Arbejderbolig 
Er ejendommen betegnet som arbetoerboliq". 
Oplysrnnger er indhentet d. 30. marts 2023 

Jordrente 
Er ejendommen pålagt jordrenteforpligtelse? . 
Oplysninger er indhentet d. 30. marts 2023 

Statstilskud efter stormfald 
Giver staten tilskud til op,ydning eller gentilplantning af skov efter stormfald?. 
Oplysninger er indhentet d. 30, marts 2023 

~Jej 

. .. Nej 

1,Jej 

Nei 

------------------------------~-~------·----- 
Planer 
Zonestatus 
Hvilken zonestatus er registreret for ejendommen?_ 
Oplysninger er indhentet d. 30, marts 2023 

Lokalplaner 
Foreligger der lokalplaner eller lokalplanforslag tor ejendommen? .. 
Oplysninger er indhentet d. 30. marts 2023 

Landzonetilladelser 
Er der givet en landzonetilladelse til ejendomrnen". . 
Oplysninger er indhentet d. 30, marts 2023 

Kommuneplaner 
f<ommuneplaner. . 
Oplysninger er indhentet ri. 30. marts 2023 

Spildevandsplaner 
Er ejendommen beliggende indenfor en spildevandsplan? .. 
Oplysninger er indhentet d. 30, marts 2023 

Varmeplaner 
Foreligger der varmeplaner for ejendommen". 
Oplysninger er indhentet d. 30. marts 202,'3 

Varmeforsyning 
Er der mulighed for kollektiv vanneforsyning eller er der forsyningsforbud?. 
Oplysninger er indhentet d. 30. marts 2023 

Vejforsyning 
Hvad er vejstatus for vejene i området omkring ejendcrnmen? ... 
Oplysninger er indhentet d. 30. marts 2023 

Vejdirektoratets projekter 
Er ejendommen beliggende nær Vejdirektoratets projekter? 
Oplysninger er indhentet d. 30. marts 2023 

Byzone 

. Jo 

. . Ne1 

Ja 

Ja 

Jc 

Nej, ,e bilas 

Hovedstadsområdets transportl<orridorer 
Er ejendorrsnen heil eller cJelvist beliggende in::Jenfor hoveostacsorrvåoets transponkorridorer?. . ~Je_ 
Oplysninger er indhentet d. 30. marts 2023 

Landsplandirektiv "Baltic Pipe" 
Er ejeodornmcn helt eller delvist beliggende indenfor arealreservationen for Baltic Pips? N~_ 
Oplysninger e,· indhentet d. 30. marts 2023 

Landsplandirektiv "Udviklingsområder" 
Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor et uclviklingsområcfe?. i'-le, 
Oplysninger er indhentet d. 30. marts 2023 
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EJENDOMS 
DATA 
RAPPORT 

Hasselvej 1 A 
3550 Slangerup 
napport købt 3013 2023 
Rappo, I !ærdig 30/3 2023 

Spildevand og drikkevand 
Aktuelle afløbstorhold 
Hvilke afløbsforhold er der registreret for ejendommen?. 
Oplysninger er indhentet d. 30. marts 2023 

Arløo ni sp,ldcvand,forsyn,nger,s renseanlæg 

Tilladelser vedr. spildevandsforhold på ejendommen 
Er der registreret tilladelser vedr. spildevandsforhold på eiendommen? ... 
Oplysninger er indhentet d. 30. marts 2023 

Påbud vedr. spildevandsforhold på ejendommen 
Er der registreret påbud vedr. spildevandsforhold på ejendommen? ... 
Oplysninger er indhentet d. 30. marts 2023 

Medlemskab af spildevandsforsyning 
Er der registreret medlemskab af spildevandsforsyningsselsl<ab på ejendomrren?. 
Oplysninger er nchentet d. 30. marts 2023 

. .. 1\lej 

Nej 

Ne; 

Aktuel vandforsyning 
Hvilken type vandforsyning er der registreret for ejendommen?. 
Oplysninger er indhentet d. 30. marts 2023 

Privat varvJfcsyr;ingsanlæg 

Påbud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlæg på ejendommen 
Findes der på ejendommen vandindvindingsanlæg/-boringer, hvortil der er udstedt 
kogeanbefaling? .. 
Oplysninger er mchentet d, 30. marts 2023 

påbud eller givet 
1\Jej 

Grundvand • Drikkevandsinteresser 
Er ejendommen beliggende i et område med drikkevandsinteresser? .. 
Oplysninger er indhentet d. 30. marts 2023 

Grundvand - Følsomme indvindingsområder 
Er ejendommen beliggende i et følsomt indvindingsområde? 
Oplysninger er indhentet d. 30, marts 2023 

Ja 

Jordforurening 
Jordforureningsattest 
Findes der jordforureningsattest for ejen,jommen? 
Oplysninger er indhentet d. 30. marts 2023 

Kortlagt jordforurening 
Er der kortlagt jordforurening for ejenoom.nen". 
Oplvsninqor er indhentet d. 30. marts 2023 

Områdeklassificering 
Er ejendommen beliggende, et område klassificeret som lettere forurene:". 
Oplysninger er indhente, d. 30. marts 2023 

. .. /\it'.'! 

Påbud iht. jordforureningsloven 
Er der på ejendommen registreret påbud int. JOrdfon,,.eningsloven i arealinformationssystemet (D;\I)?. i\12: 
Oplysninger 81' indhente, d, 30. marts 2023 

Natur, skov og landbrug 

Fredskov 
Er ejendommen pålagt fredskovspligt'I. 
Oplysninger er indhentet d. 30. marts 2023 

Majoratsskov 
Er der noteret rnajoratsskov på ejencfommen? 
Opfysrunqsr er indhente! d. 30. marts 2023 
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EJENDOMS 
DATA 
RAPPORT 

Hasselvej 1 A 
3550 Slangerup 
Rap;)Ort købt 30/3 20n 
Rap,>01t rærd<J 30/3 2023 

Beskyttet natur 
Er der beskyttede naturtyper eller beskyttede vandløb på ejendommen? .. 
Oplysninger er indhentet d. 30. marts 2023 
Oe faktiske forhold på arealet afgør, om det ~~r beskyttet eller ej. Registreringen er derfor vejledende. Se appendix for 
yderligere information. 

Internationale naturbeskyttelsesområder 
Er der arealer, der er udpeget som internationalt naturbeskyttelsesområde på ejendommen? 
Oplysninger er indhentet d. 30. marts 2023 

Landbrugspligt 
Er ejendommen pålagt landbrugspligt? 
Oplysninger er indhentet d. 30. marts 2023 

Nej 

Fredede fortidsminder, bygge- og beskyttelseslinjer 
Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer 
Er der registreret fredede fortidsminder/fortidsmindebeskytteiseslinjer på ejendommen? ... 
Oplysninger er indhentet d. 30. marts 2023 

Beskyttede sten- og jorddiger 
Er der beskyttede sten- eller jorddiger på ejendommen?. 
Oplysninger er indhentet d. 30. marts 2023 

Skovbyggelinjer 
Er ejendommen beliggende indenfor en skovbyggelinje? .. 
Oplysninger er indhentet d. 30. marts 2023 

Sø- og åbeskyttelseslinjer 
Er ejendornrnen beliggende indenfor en sø- eller åbeskyttelseslinje?. . 
Oplysninger er indl,entet d. 30. marts 2023 

Kirkebyggelinjer 
Er ejendommen beliggende indenfor en kirkebyggelinje?. 
Oplysninger er inchentet cl. 30. marts 2023 

Klitfredningslinje 
Er ejendommen beliggende indenfor en klitfredningslinje? .. 
Oplysninger er indhentet d. 30. marts 2023 

Strandbeskyttelseslinje 
Er ejendommen beliggende indenfor en strandbeskyttelses'inie? 
Oplysninger er indhentet d. 30. marts 2023 

Nej 

i'Je 

. . I\Jej 

Nej 

. Ja 

''.)fj 
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EJENDOMS 
DATA 
RAPPORT 

Hasselvej 1 A 
3550 Slangerup 
Rapport købt 30/3 2023 
Rappo! ! iærdig 30/3 2023 

Økonomi 

Ejendomsskat (grundskyld) 
Hvad skal der betales i ejendomsskat for ejendommen? .. 92 086 '<I 

Eiendomsskat opkræves af kornrr-unen. Grundskylden beregnes som en promillesats a1 
den laveste af de to seneste grundværdiansætte/ser. Promillesatsen varierer afhængig 
af konvnuoen. Derudover kan der i den samlede ejendomsskat indgå grundskyld vedr. 
stuehuse og landbrug samt forsl<eliige dækningsbidrag. 
BEMÆRK: Hvis wrderingsejendomrnen består af arealer beliggende i flere kommuner, 
skal der trn at få et fuldstændigt overblik også bestilles ejendomsdatarapporter for 
ookrævninqsoiendommene i de øvrige kommuner. 

Oplysn,nger vedr. øjendomsskat (grundskyld) er indhentet d. 30. marts 2023 

Skatteår. ?073 

Kommune . 

Grundskyld . 

Grundskyld af værdi af skovbrug/landlxug .. 

Grundskyld af værdi af stuehus ... 

Dækningsafgift, erhvervsejendomme . 

Dækningsatgifl af forskelsværdi. . 

Dækningsafgifi ar grundværdi. 

Dækningsafgift af grundværdi (statsejendomme) .. 

Skat iatt ... 

... Frederikssund Ko.11rnLne 

. . 92.085,S0 kr 

0 kr. 

. ... 0 kr. 

''' 0 ~· 

0 kl 

..... 0 kr 

0 kr 

9? 085.50 kr 

Kontaktoplysninger 
Administrativ myndighed ... Kommunen 

Ejendoms- og grundværdi 
Hvad er ejendommens værrli 1folge den offenttlge vurdering7 4.450.800. kr 

vurderinqsstvrelsen lastsætter separat ejendomsværdi og gn;ndværdi for ale ejendomme. 
der er omfattet af oHenllig vurdønnq Vurderingen sker hvert 3ndet år, men en ejendom kan 
også vurderes i mellemåret, hvis der er sket væsentlige ændnnqe.. 

Fra andet halvår af 2020 sker ,1urderingen al ejerboliger ud fra en ny lov 
(e1endomsvurderingsloven), hvor ejendomsværdi og grundværdi overordnet fastsættes til 
clen kontantværdi, sorr en ejendorn fo,ventelig kan opnå i fri handel, under hensyntagen 
til alder, størrelse, beliggenhed og øvrigp karakteristika. Den fastsatte værdi er ikke cen 
eksakte handelspris for en ejendom, men svarer til et gennemsnrt!igt prisniveau ved overe 
saig af samrnenliynelige ejendomme , nærornrådet. justeret tor særlige karakteristika ved den 
vurderede ejendom oq omgivelserne. 

E1endon1s,,ærdi e<' værdien af ejendommen som helhed, dvs. den samlede værdi af 
grunda'eal og oe bygninger, der er optert oå qrundarealet. Ejendomsværdien ansættes ud fra 
ejendommens størrelse, fremtræden og prisforholdene på v•.Jrderingstidspunktet. 
Gn.noværdi er værdien af grunder> i ubebygget stand (dog inklusive værdien ai eventLel 
byggemodningsarbejde) under forudsætning orn, at grunden vil blive anvendt og udnyttet 
beds! muligt i excnorrusk henseende. 

lnrJtil det nye ejendornsvrrderir-qssystern tages, brug I 2020 for eierboliger, sker vurderinger 
som r.idtil etter den tidligwe Vurderings10,1. For e1erbo1iger tages cler afsæt i 201 1-vurdenngen 
rnecl fastsat neosætteise (ral)al). 
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EJENDOMS 
DATA 
RAPPORT 

Hasselvej 1 A 
3550 Slangerup 
R;}f)porl købt 30/'.) 202: 

Rapport "ær,:lig .30/:, ~O~!~~ 

Oplysnirger vedr. e;encloms- og grundværdi er indhentet d. 30. marts 2023 

Vurc!erin~;sår 

Dato for seneste vurdering eller ænclring .. 

Ejendomsværcii. 

Grundværdi 

Stuehus grundværdi. 

Stuetlusværcli. 

2022 

. C 1 · I 0-2022 

. . , •1.150000 kr 

2 t:l:i:-,1UU k 

0 kr 

(Hr 

Kontaktoplysninger 
J\drninistrativ rnindigl-1ed 

Konlaktoplysni~ger • forklaring 

lelefor,numme1. 
v,t-NW adresse .. 

VtirdP.nngssty.-eisen 

Ny 0stergade ,J-1 I <WC{) "nsk,lde 

?222 1616 
https://1wrw.vurdst.dk/ 

Forfalden gæld til kommunen 
Er de, utinglyste gæidsposter/gar2ntier/restancer til kommunen. der r1æ~ter på 
e.endornmen og dermed 01.1e·tages af køberen? J;i 
Bemærk: Som udgangspunkt omfatter oolysningen :kke fortrins1Jerett1ge1 gæld til 
lorsyningssels!,aber." 

Her fremgår e,1. forfalden fortrinsberettiget gæld til kommunen dvs. gæld der hæfter oå 
ejendommen, og derfor ove,·tages af evt køber. 
NB. Hvis vurderingsejendornrnen rar arealer i flere kornmener, skal der også bestilles 
ejendomsclatarappo11er for ookrævningsejendommene i de andre kommuner. 

Ved JA iil tortaloen gælo 
H,11s der er registreret fo.-t.-insberettigel for·faldcn gæld pa ejendommen, kan kommunen have 
påbegyndt at inddrive gælden. I den torbmoelse -can der påiøbe ycJerhgere omkostrunqe- i 
forbindelse med ,rddrivelsesforretn,ngen. Størrelser, af orsse orr-kostninqer er ikke indeholdt i 
Eiendrnnsclatarap,oorren, men kan fås ved henvervtelse til kommuner. 

Ved tvangsg1,kt1on 
Der tagPs forheho1cl 1or yriP.rl,gere iorrrir'sberett,gede restancer samt omkostninger, der 
tilskrives i kcmrnunens oebitorsvstero frerr til auknonsdaoen (tx ejendomsskat. r'/1<kergebyre: 
rnv.) 
Ved tvangsauktion i næste ~alend0rår bor c3ppc,rten forr·ys etter nytår. Hvis fornyelser' ikke 
indeiloloer gældsposter ira ,jen nye ejenciomssv.atiebillet. bør kommunen 1<.ont~•ktes. 

Vecir. nelcb sendt til inclcltiveise hos SV~,T 
Der tages fofbehold fof evt. indoriversesornkosuunqe-. der hæfrer p8 E_<::nciornrnen. Oplysnin0 
fås ,;ecl kor-takt lir Siv\ l lnclonvels(•. 

EJEND0~,1SSKA T 1 og 2 balvår 
I starter af 1. og 2 halvår ~an det frernga .,i e1endor7sdatarappor.en, al dar forialcJen gæ!d 
på eIendomme~. selvo"' rlen rettidige inr_ib.clag for ejendor.sskat o.ligr. ll<KE e·· over~kredet. 
Prob1e,.,,et co.s:~r. hvis forialclsdaroen ligger =oR sidsre rertidige 1nclb.c!ag. 

Op1y-sn,nqer vedr. rorta1den gælcl Ul kornr--unen pa e1efldomrren er inohentet cJ. 30. ,,.,,,,s 
2023 

Er .Jer ion'alden qæld pa ejenclo,nr1en'l 

=-orfalden gæld : alt. 

Gælde'l 9r opgio,i or .. 

'Jen vecl rnppcrtbestillir1ger1 cplvste tvar:gsaui<t,onsclato 

:::r cier renter, oer er Over"orl 1:I f::SR og der'or ikke er 111edtcige1 cpgørei:se·,. 

lo 

92 536.77 .... - 

02-0:o-2:JZ· 
.. ., 02-oc:,-2on 
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EJENDOMS 
DATA 
RAPPORT 

Hasse/vej 1 A 
3550 Slangerup 
Flapport ,obt 30'3 2023 
Rapport færd.g 30/3 2023 

Gældsposter vedrørende: Ejendomsskat 
Krav i alt vedrørende denne gældstype. 7 3 749.25 kr 

~~-L1?l:oster vedrøreng~: G_~deg_g!~~n.i_flg_]?r~a_:t f~lle~yej 
Krav i art vedrørende denne gældstype .. " l .023.7':i kr 

Gældsposter vedrørende: Renovation 
Krav i all vedrørende denne gælds type . I 3300.00 <r 

Gældsposter vedrørende: Rottebekæmpelse 
Krav i alt vedrørende denne gældstype ... 

G~ld~po2ter vedrørende: Gebvr 
Krav i alt vedrørende denne gældstype .. 500,00 kr 

Krav i alt vedrørende denne gældstype. 309':iO:: kr 

Krav r alt vedrørence denne gælclstype. 451) OC! kr 

0ældsposter vedrørende: Gebyr for underretnint' 
Krav i alt vedrørende denne gældstype ... 
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EJENDOMS 
DATA 
RAPPORT 

Hasselvej 1 A 
3550 Slangerup 
Rapport købt 30/3 2023 
Rapport færdig J0/3 202.} 

Gældst'~ter vedrørende~.!i~_flS "0 
Krav i alt vedrørende denne gælclstype. ... 0 kr 

~æl92f,oster vedrørende: LandvindinFslae~ 
Krav i alt vedrørende denne gældstype .. 0 kr 

Gældsposter vedrørende: Skorstensfejerbidra,." 
Krav i alt vedrørende denne gældsiype .. 0 kr 

9_æld~roster vedrørende: Retsafi<if! 
Krav i alt vedrørende cJenne gælrlstype. 0 kr 

Kontaktoplysninger 
Administrativ myndighed .. 

Kontaktoplysninger - forklaring .... 
Kommunen 

. . Kontakt egen kommune 

Planer 
. --~~-----~---- -------- - ----- 

Zonestatus 
Hvilken zonestatus er registreret for ejenoommen? Byzo11e 

Landet er opdelt i 3 zoner: by- og landzoner og sornrnerhusområcler. Der gælder forskell'ge 
regler alt a1hængig af hvilken zone, der er tale om. H'1ilke arealer, der er by- eller landzone og 
sommerhusområder fremgår af planlovens§ 34. 

Oplysninger vedr. zonestatus er incihentet d. 30. marts 2023 

Zonestatus: Bvzone 

Matr.nr. 34b Jørlunde By, Jørlunde 

Andel af matrikel dækket af zonen .. 100% 

Kontaktoplysninger 
Administrativ myndighed. 

Konla".toplysninger torklari,19. 
. Kommunen 
Kontakt egen kommune 

Lokalplaner 
Foreligger der !okalplaner eller lokalplenforstag for ejendorrmen? 
Bemærk, at oplysningen omfatter både vedtagne lokalplaner og lok8lplanforslag. 

Ja 

Lokalplaner, vedtagne 

Lokalplaner indeholder detaljerede og binoer.oe oesterrunetser ror. hvordar: ei □estemt 
afgrænset ornråds må benyttes eller et projekt konkret skal ud1øres. 

Oplysninger vedr. lokalplaner. vedtag,·e er indhentet d. 30. marts 2023 

c,lanens navn. 
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EJENDOMS 
DATA 
RAPPORT 

Hasse/vej 1 A 
3550 Slangerup 
Rapport xeot 30/3 2023 

Rapport færdig 30/3 :.-!O? 3 

Plannummer. 

Kommune .. 

Navn på planoistrikt .. 

Planstatus .. 

Dato ro,· otfentliggørelse ai planforslag. 

Da1o for vedtagelse af plan .. 

Dato for ikrafttrædelse af pla" .. 

Generel anvendelse. 

Er det sandt, a1 zonen ikke reguleres ai planens bestemmelser?. 

Er det sandt, at bebyggelsesomfang ikke reguleres af planens bestemmelser? .. 

Er det sandt, at områdeanvendelsen ikke reguleres ar planens bestemmelser? . 

Maksimal bebyggelsesprocern .. 

Link til plandokument. . 

LP4l 

cf'::'de·;i·:.s ... -,c 
Slangerup 

. .... Vedtaget 

o: -01-1900 

28-08-199' 

. . ?.8-08- I 991 

Boligområde 

Nej 

35 % 

Link 

Har planen en komp/eksitel der ikke entydigt kan beskrive anvendelse, omfang og udslylu1ing? __ ..... Nej 

Specifik anvendelse: Boligområde 

Specitk anvendelse. . Boligområde 

Matr.nr. 34b Jørlunde By, Jørlunde 

Andel af matrikel dækkot af plan. 100% 

Delområde &2 

Delområde1ummer. 

Generel anvendelse. 

Er det sandt, at zonetfhørsforhoidet ikke reguleres af clelcmrådets bestemme/ser? .. 

Er det sandt, ol l.Jebyggetse,ornrang ikke reguleres ar delområdets bestemmelser? .. 

Er det sano; at områdearwendelsen ikke reguleres af delområdets bestemmeiser? .. 

rvtaksirnal bebyggelsesprocent .. 

&2 

. 8olrgoinri'lde 

. .. Nl°J 

. 35 % 

Har delområdet en komp/eksi:et der ikke entydigt kan beskrive anvendelse, omfang og udstykning?. \!ei 

Specifik anvendelse: Boligområde 

Specifik anvendelse .. '3oli5områdc 

Matr.nr. 34b Jørlunde By, Jørlunde 

Andel af matrikelnummer dækket af delområdet. 100 1/o 

Kontaktop lysninger 

Administrativ mynd;ghed. 

Kontaktoplysninqer • iorklarinr; ... 
Kommunen 
Kontakt eger, kor-u-u.no 

Lokalplaner, forslag ------------------------------· -.- ·•·•~-. ----- 
Se forklaring vnder "Lokalplaner. vedtagne" 

Opiysninger vedr. lokalplaner. lorsiag er indhentet d 30 marts 202'.l 

Kontaktoplysninger 
1-\dn1ieistrati•J mynd19hed. Kornmuren 
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EJENDOMS 
DATA 
RAPPORT 

Hasselvej 1 A 
3550 Slangerup 
Rapport købt 3013 2G2a 
Rapport fc6J'd;g 30/~. 2023 

Kommuneplaner 
Kommuneplaner 

----- ---- ---•--· 
Kommuneplaner, vedtagne 

l<ommunerne sl<al ener planloven opretholde og vedligeholde kornrnuneplanen. 

Kommuneplanen omfatter en periode på 12 år og fastlægger de overordnede mål og 
retnings:injer for den enkelte kommunes udvikling, både i byerne og i det åbne land. 
Kommunalbestyrelsen skal lølJende revidere kommuneplanen. 

l<ommuneplanen udgør rammen for udarbejdelse af lokalplaner og er grundlag for 
behandling af en række sager. herunder den konkrete adrninistr ation i del åbne land og 
ansøgninger om byggetilladelse. 

Kommuneplaner har delvis ,·etsvirkning. idet de fastsætter rammebestemmelserne for 
delområderne og som novedregel angiver: 
- arealets overordnede anvendelse 
. bebyggelsesprocenl 
· bebyggelsens største hø1de 
• cg andre særlige hensyn -fx bygningsbevaringshensyn 

Oplysninger vedr. kommuneplaner, vedtagne er indhentet d. 30. marts 2023 

Kommuneplan: Kommuneplan 2021-2033 
Planens navn .. 

Kommune .. 

Dato ror vedtagelse at plan. 

Dato for il'1afttrædelse at plan .. 

Link til plandokument. 

<ornrnunepran 2021 • :io33 

F·ede1ikssund 

. lS-12-20~1 

,17-12-2021 

. Link 

Matr nr 34b Jørlunde By, Jørlunde 

Kontaktoplysninger 
Administrativ myndighed. 
Kontakioplysrnnger . lorklaring .. 

'<ommunen 
<ontak: egen kornrnune 

Kommuneplaner, forslag 

Se tork!aring under "Kommuneplaner, veotaqne ' 

Oplysninger vedr. kommunepianer, forslag er irclhentet d. 30. marts 2023 

Kommuneplanramme, vedtaget ---- .. ~--·- ----- 
Se forklaring under "Kornmuneplaner. vedtagne· 

Oplysninger vedr. kommunepianramme. vedtaget er indhentet d. 30. marts 2023 

Kommuneplan: Omk[iQB (:l_y_fade_n og ~und_b__tlil1_~vej 
Planens navn .. 

Plannummer ... 

Kommunepianid på den kor-imuneptan. rammen vsororar. 

Nevn pli plandistrikt. 

Planstatus .. 

Dato for vedtagelse al plan .. 

Dato for ikrafttrædelse af plan. 

. 8 3.23 

l )470231 

'S-i2-202l 

: 7- i 2-,:02 
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EJENDOMS 
DATA 
RAPPORT 

Hasse!vej 1 A 
3550 Slangerup 
Rapper l 'cebt 3(V2 2023 

Rap~-Ort la:.YOtq 30/J 2023 

Generel anvendelse. 

Frernt1clig planzone .. 

Er clct sandt. at bebyggolsesornf::mg ikke reguleres af planens bestemmelser". 

Maksimal bebyggelsesprocent. 

Maksimalt c1nlal etager 

8oligområd;, 

Byzone 

30 % 

. 8,5 m 

Notat om områdearwenoelsen ... ~-ben- 
la, oo: g med muiigheC for lilhø,e,'.le ~olle\:i1:e a1,l-:e1s til brug tor områdets beboere 

Notat, andet. .. Vecl 
udstykninF; og lokalp1c1r\lceg'1i11g sk;,! ,je1 ta§es reilsyr, til ki1>e11'. r1ærvirkr1ing og inrJs1[i'.szo11e. 

Link ni plandokument. Link 

Specifik anvendelse: Åben-lav boligbebyggelse 

Specifik anvendelse .. .Clbe~1-1a,, boligbebyggelse 

Matr.nr 34b Jørlunde By, Jørlunde 

AncJel af matrikel dækket af plan. . . C % 

Kommuner.dan: Lundehusene og Hasse/vej 
Planens navn .. 

Plannummer .. 

Kommuneplanid på den kornrouneplan. rarnrnen vedrører 

i✓avn på plandistrikt. 

Planstatus .. 

Dato for vedtRgebe :;;f plan.. 

Dato for ikraflliædelse af piar: 

Generel anvendelse .. 

Luridehusere og ,-ia::selve_: 

. B 324 

i0670231 

3 
. . 1leata,?e: 

l '.: P 20?1 

Frerntidig elanzone. 

Er det sancn, at bebyggelsesomfang ikke requleres af planens besternrnelser? . 

Maksimalt antal etager _ 

r,/\aksin°al bygningst1ø1de .. 

Notat om områdeanvende/sen. 

Notat om bebvqqelse. 

Link til ptandokurnent. 

l 7 12 202 

Boligornr cldf. 

By,,:irw 

it!ej 
l C . ·,.) 

. 8.5,., 

Specifik anvendelse: Aoen-lav boligbebyggelse 

Specifik anvendelse .. 

tvial--sirnal ·::iebyggelsesprocent. 

8ebyggelsesp,ocen1e11 beregnes Ior. 

... 3C % 

Der· enkelte ejendc:r 

Speciiik anvendelse: Tæt-lav boligbebyggelse 

Sr,ecilik anvendelse .. 

iv1aksiP1al :oebyggelsesprocenl.. 

Matr.nr. 34b Jørlunde By, Jørlunde 

Andel af matrikel dækket af plan .. iOO % 
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EJENDOMS 
DATA 
RAPPORT 

Hasselvej 1 /\ 
3550 Slangerup 
!'..iupr.on 1<obt 31)/J 2023 
;~apport fæ.1diQ 3013 Z02J 

Kommuneplanramme, forslag 

Se forl~la,ing under "Kornrn .meolaner, vedtagne' 

Oplysninoer veclr. kornmuneplaoramrne. forslag er indhentet d. 30. marts 2023 

---- ------------------------------ --- ··---- 
Kommuneplanstrategi, vedtaget 

Se lo1klaring unde1 "Konvnuneplaner, vedtaqne" 

Oplysninger vedr. kommuneplanstrategi, vedtaget er indl1e11tet cJ. 30. rnarts 2023 

KommuneIlian: PlanstrateiJi. 2019, Fremtidens Frederikssund 
Planens navn .. 

Kommune ... 

Planstatus. 

Omtang af revision. 

Dato tor ve<.Jtagelse ilf µlan .... 

Dato lor ikrar trædelse af plan. 

Linl< til plandokument. . 

Planstrategi 2019, 1:re,11.dens Freci"'rikssull(J 

Frederikssund 

vedtage: 

Fu:d I evison 

.. 27-11 2Ci9 

. 29· i l-2Cl':l 

Lm 

Marr.nr. 34b Jørlunde By, Jørlunde 

Kommuneplanstrategi, forslag ----- ------------------------ 
Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtaqne' 

Oplysninger vedr. xorranuneplanstrateqi, forslag er inclhenlet d. 30. marts 2023 

Kommuneplantillæg, vedtaget 

Se rork!cYing under "Kommuneolaner. vecltagne" 

Oplvsn;ng8r vedr. komrnu~eplantillæg, vedtaget er irdhentet d. 30. marts 2,J23 

Kommuneplantillæg, forslag 
---- -• -----·-------------------------- 

Se forklaring under "Kornrrunepiaoer. vedtagne 

Opiysninger vedr. i·:ommuneplantiilæg, iodf:lg er indhentet d . .JIJ. rnart:; 2023 

Kommuneplantillæg, vvm, vedtaget 

Se lorklac1ng 1.,nrJe,· "l<o,-.,mur,eplaner. vedtaqr.e" 

Op1ysninger 'JecJr. kommuneplantillæg, Y'/fY', vedta9rt Rf indn,:=:nie1 d 30. rnar.s ?02'.l 

- -·· ---- ----·-·-···------------·----------- 
Kommuneplantiilæg, vvm, forslag 

Se furkiaring under "Komrnunaplaner. vedtaqr e" 

Oplysn:nger vøor, kornmunep1antil!æq, 1/'/ff"l, forslag er inc!hentet d. JO. rnat'.s 2023 

·-------- --•-·-·--------------------- 

Spildevandsplaner 
Er eiendommen beliggende indenfor en spilde'J,31ldsplar? Ja 
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EJENDOMS 
DATA 
RAPPORT 

Hasselvej 1 /\ 
3550 Slangerup 

Kloakopland, vedtaget 
--- -- ------------------·------ 

Rapport købt ~(V3 2023 
Rapport færdig 3013 2023 

Kloakoptande ir1dehoider oplysninger om hvilken kloakeringsst.a1us ejendornmene i et 
område har rht. kommunens planer og hvrlken kloakeringsstatus de evt. planlægges at få 
fremtiden. 
Vær O/'.;mærk~orTr på at klcaktypcr omtalt i plar1ør ikke nodvendiqvis e, .:le:1 samme som de 
aktueue afløbsforhold pc\ ejendommen. 

Oplysninger vedr. Kloakoplancl, vedtaget er inchentet c1. 30. marts 2023 

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et kloakoplancl? ... )il 

Spildevands] dan: 164 - F~U~s_!<I_Qa_keret _t_spi[g_?_~a_Qg _ _Q·; overfJ_~dev~r7_d_løt:J_~ i 
samme lecloin_s,i 
Navn på område med kloaxopland.. 164 

Eksisterende kloaktype for området. . Fællto,kloakeret (spildevand og overtladevanr, lcoer i samrne ,ednin8) 

Er der planlagt ændringer· ai kloakeringen i forhold til den eksisterende kloakering i det område, lwor 
ejendommen e' beliggende?.. . .. r'JeJ 

t-tatr.nr. 34b Jørlunde By, Jørlunde 

AncJel r.1f matrikRlnurnmeret, oer er dækket af planen. "()()% 

Kontaktoplysninger 

Administrativ r'lyndighed .. Kommuner, 

Kloakopland, forslag 

Se forl,laring under "Kloakopland, vedtagne' 

Oplysninger vedr. kloakopland, forslag er indhentet d. 30. marts 2023 

Er metrikelnummeret beliggende indenfor et forslag til kloakopland?. . .. Nej 

Kontaktoplysninger 

/,dministratrv Myndighed . Kommunen 

Udtræden af spildevandsforsyning, vedtaget 

Som udgangspunkt er der tilslutningspligt til offentlig spildevandslorsyning. Denne oplysnrng 
svarer µd, orn kornrnunerr evt. er indstillet på al ophæve tilslutningsretten og -pligten til 
sprkrevandstorsvnioq helt eller delvist. 

Opiysnrnger vedr. udlræclen af spildevandsforsyning, vedtaget er indhentet d. 30. marts 2023 

Er malnxelnumrneret oeliggende indenfor et område, hvor kommunalbestyrelsen er indstillet på at 
ophæve tilslutningsretten og -pliqlen !ri spildevandsforsyning helt eller delvist? Nei 

Kontaktoplysninger 

Adrnirustrativ myndighec. 
Kontaktopiysni~ge, fo,,laring .. 

. . ~'.ommuner 
Kor,tnkt egen komrrxJr,e 

Udtræden af Spildevandsforsyning, forslag 

Se forl<.iaring under "Uotræden af Soildevandsforsyning, vedtagne· 

Oo;ysnrnger vedr. udtræder af spi!devandsforsyning, forslag er monente: ri. 30. marts 2023 

Er matnkelnumrneret heliggende indenfor et område. hvor kommunalbestyrelsen har stillet lorstaq om at 
kunne ophæve \ilslulningsrellen cg -pligten til spildevandsforsyning helt eller delvist? r,J2J 

Side 16 af 26 
26/04/2024 www.tvangsauktioner.dk & www.itvang.dk 139 of 178



14032 

EJENDOMS 
DATA 
RAPPORT 

Hasselvej 1 A 
3550 Slangerup 
Rapport købt 3Gi3 2020 

R"11-,po rt «ero ~I 30/3 202j 

Kontaktoplysninger 
Administrativ myndiglied. Kommunen 

Renseklasse 

Rensel<.lasse ,iser, hvilken renscklassor, '.101 gælcter I clet område ejcnclrnrmen ligger i og 
clerved, hvilke rensekrav ejenrlornmens sr,ildevandsanlæg skal opfylcle. 
F<enseklassekrnvet er kun relevant for ejendomr.1e, som ikke er tilsluttet det ,,ornmunale 
kioeknet. 

Op~1sninyer vedr. rensektasse er indhent el c1. 30 marts 2023 

Er matrikelnummerei beliggende incentor et område. hvor der er udpeget renseloassc?.. f\;ej 

K ontaktopl ysni nger 

Administrativ myndigl1ed .. 

Kontaktopfvsninqe. · forktanng. 
Kcrnmuner, 

Kontakt egen kornmure 

Varmeplaner 
Foreligger der varmepianer for ejendommen? Ja 

I varrnepenerne udpeger kommunerne i samarbejde med relevante lokale paner, de 0md,dor, 
h;or det vurderes hensiqtsmæss.qt at etablere fjernvarme. herunder en torveruet tidsnonsont 
nsrtor, samt områder, hvor potentialerne for fjernvarrr.e - eller andre alternativer · skai 
afklares vderligere. Dermed adresserer planerne udvii<lingsmuligl1ederne tor fæ!le.s lokale 
09 individuelle varmeløsninger, områder der ikke står over k,r en ijernvar:ncudbygnir.g. 
Do godkendte varmeplaner skal som minimum omiatte de ornrader, kommunen, der har 
status som gasforsynede, nerunder ogs;i ejendomme i oasiorsvneoo ornråoer. som har et 
oliefyr. Planer· vil skulle realiseres ve·,~ kookrete pro_iei,tforslag, som ,1cln1ønt0r oo» sanlede 
varmeplan. 

Oplvsrnr·•ger vedr. varmeplaner 9r indhentet d. 30. marts 2023 

Matr.nr. 34bJø_r:lunde B•;, Jørlunde 

Var rneplan: 

Navn på varmeplansområde. 

Dato for ,;edtage!se af varrneoianer 

l.ink !•! varmeplan. 

30 11-?0::2 

Samler varmebehov 

Forvertet årstal for a'sluining 3.I konvertering ti: fjernvarme .. 

varrneolansornrådat 

2025 

Kontaktoplysninger 

Adrecirisrral,v myndighed. 
--<ontaktop!y~ninger • for\.;l;;tring 

<ornrr» inP.r~ 

:-<:onl'3kl ~onrm1J1"e1" 'won e;endornrnen er L,eligger·,dE: 

Varmeforsyning 

Bcrn.'.l:rk. at ,:iplysntngef' er oooer; : hh«. For:;yn1n9sorn1 ace, C>:"'Y~r.:iB ,.,1ec:-f for syrn..,gsforoud 
samt Cniråcl8 •nec~ ti\sll1lri,·:gs;Jigt. 
,Ar-.lue v;~~rn1i=.:f1)rsyn1r-q ka.r1 3-SS :1f BBR rnedclelel:sen. 
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EJENDOMS 
DATA 
RAPPORT 

Hasselvej 1 A 
3550 Slangerup 
Rappo-1 kobt 30/3 2023 
Rappo-t lærd;g 30/3 2023 

Forsyningsområde, vedtaget 

Et forsyningsområde er et område, som al kommunalbestyrelsen er godkendt til 
kollektiv varmeforsyning, dvs. fjernvarme eller individuel naturgasforsyning (også kaldt: 
forsyningsform). 
Oplysningen angiver. hvilken forsyningsform, cler er til rådig;,ed for området. Hvis området 
ikke er udlagt til kollektiv varmeforsyning, har bygninger' området typisk indi'1iduelle 
opvarmningstormer, såsom olietyr eller varmepumpe. 

Oplysninger veclr. forsyningsområde, vedtaget er indhentet d. 30. marts 2023 

Er matrikelnummeret beliggende i et Iorsvninqsområde? ... . .. Ja 

VaEr11efors Jnii::ir:JAJ A rlunde - Individuel natl!~t:9_sfors.Jnine 
Navn på forsyningsområde. .... J.A.f A. rlunde 
Forsyningsiorm .. 

Forsyningsselskab ... 

. ... lncividuel llotu; giisfor:,yni11g 

HMN r~awrgas I/S 

Matr.nr. 34b Jørlunde By, Jørlunde 

Andel ai matrikelnummeret, der er dækket al planen .. .. 100% 

Kontaktoplysninger 
Administrntiv myndighed ... 
Kontak1optysninger . forklaring. 

Kommunen 
. . Kontakt egen kommune 

Område med forsyningsforbud, vedtaget 

Hvis det skønnes nødvendigt for gennemrørelse al varmeplanlægningen, kan kommunen 
bestemme, at nærmere angiw,e opvarmningssysremer ikke må etableres, eksisterende 
eller ny bebyggelse inden ior et afgrænset geografisk områcJe. Sådanne forsyningsforbud 
foretages typisk i områder, der er eller vil IJ!ive udlagt til kollektiv varmeforsynirig. 

Kommunalbestyreisen kan give dispensation ira tcrsyoinqsrorbuddet. Evt. d'spensationer 
fremgår ikke af ,jenne registrering. 

Oplysninger vedr. område med forsynings1orbud, vedtaget er indhentet d. 30. marts 2023 

Er matriklen beliggencJe I et område med torsyninqstorbud?". 

Kontaktoplysnin~er 
Adrnin.strauv myndighed .. 
:<oniaktoplysninger . forkla11ng ... 

Kommunen 

. Kontakt egen kornmure 

Område med tilslutningspligt, vedtaget 

Kommunalbestyrelsen kunne før 1 . januar 2019 enten via et tilsluticingsprojekl. som er 
reguleret i varmeforsyningsloven, eller en lokalplan, som er reguleret i planloven, pålægge 
tilslutnings- eller rorbuvelsesojqt til clen kollektive varmetorsyning , området. 

Oplysninger vedr. område med tilslurrmqspåqt, vedtaget er indhen;et d. 30. marts 2023 

Er matriklen bel;ggende i et område med tilslutningspligt eller forblivelsespligt? .. Nei 

Kontaktoplysninger 
Administrativ myndigh•·· ·<ommunen 

Kontaktopysninger • forklanng. Kontak1 ege,1 kommune 

------~·· - --·---~ ----- --------------- 

Vejdirektoratets projekter 
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EJENDOMS 
DATA 
RAPPORT 

Hasselvej 1 A 
3550 Slangerup 
!'12pporl købl 30/3 2023 
'1appo!1 iærdig 30/3 2023 

f:r ejendommen beliggenoe nær VeJdirektoratets projekter? ~.lej, se bilag 

Der leveres kort for området omkring ejendommen. Kortel viser med farvemarkering om 
ejendommen er beliggende indenfor et af Vejdirekloratets projekter, som vejrnyndigheclen 
enten undersøger, planlægger eller er ved at anlægge. På kortet vil det fremgå hvilken 
anlægsfase sorn projektet befinder sig i. På kortet fremvises VeJdirel<toratets projekter som 
en 150 meter buffer omkring projektets midterlinje. Det er vigtigt at gøre oomærksom oå, at 
bufferen ll(KE angiver proiektets geometri eller udbredelse - det er alene en buffer, dec kan 
bruges til at fremsøge ,nf::i om, orrr en ejondorn ligge, i nærheden af e1 projekt. 

Eksisterer der ingen at Vejdir·ektoratets projekter nær ejendommen vil kun farvemarkering at 
selve ejendommens piacering blive vist. 

Oplysninger vedr. vejdirektoratets projekter er indhentet d, 30, marts 2023 

Kontaktoplysninger 

Administrativ myndighed. 
Kontal<toplysninger - fork/c1ring .. 

Vejmyndigheden (Vejdirektoratet eller kommunen) 

Administrativ myndighed: Vejdirek1oratet 

Spildevand og drikkevand 

Aktuelle afløbsforhold 
Hvilke afløbsforhold er der registreret for ejendommen? 
Anøb ;il splnevands forsyningens renseanlæg 

For alle bebyggede ejendomme skal det oplyses, hvordan spildevand og regnvand bortledes. 
Der skelnes overordnet mellem om e_iendornmen er beliggende ; eller udenfor et kloakeret 
område. 
Bebyggede ejendomme, der er beFggende i et kloakeret område kan inddeles efter orr. 
ejendommen ligger i et område, hvor regnvand (overfladevandet fra tage og befæstede 
arealerj og spildevand (køkken, toilet og bad mv.) ledes til lo separate rørsystemer eller om alt 
bortledes i et og samme rørsystem. 
Bebyggede ejendomme, der er beliggende udenfor ei kloakeret område eller er udtrådt af 
kloakfællesskab, kan inddeles etter den måde spildevandet behandles. 
Du kan læse rnere or- regrstrering af afløbsforhold i BBR på https;//ki.bbr.dk/bbr-veiledning. 

Oplysnw9er veclr. aktuerle afløbsforhold er indhentet d. 30. marts 2023 

Ma_V_,_r1_r. ~1._b_ lørlunde B,:c~rlu_n9e 
A0øbsiorhold. 

Kontaktoplysninger 

Ad.~1inistrativ myndighed .. 
Kontaktoplysnirger - torKJaring. 

l<ommunen 
KontaK1 egen kommune 

Aktuel vandforsyning 
Hvilken type vandtorsyrung er cer registreret for ejendommen? 
Pr:11at vandfc,rsyn1rrgsan1æg 

O::ilysniflgen viser hvilkøn form for vandforsyning er, ejendom er til!,oblel, ix aiml?-nt eller 
privat alment vandforsvmnqsanlæq. brønd, vandinciv:ndingsarilæg (eger bornq), ikke aimer.t 
vandfcrsynrngsanlæg el!er blandet vandforsyning. 

O:Jly.snir-ger veor, aktuel ,,andforsynrng er ,nclhenlet d. 30. marts 2023 

Matr.nr 34b Jørlunde B·,, tørtunde 
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EJENDOMS 
DATA 
RAPPORT 

Hasselvej 1 A 
3550 Slangerup 
Rapoo,1 købt 30/3 2023 
Rapport lærd•g 3C/3 2023 

Kontaktoplysninger 

Administrativ myndighed. Kommunen 

Grundvand - Drikkevandsinteresser 
Er ejendommen beliggende i et område med drikkevandsinteresser? 

Oplysningen viser orikkevanosornråoer i kategorierne "Områder med Særlige 
Otikkevandsin1eresser (OSD) og "Områder med Drikkevandsinteresser (OD). OSD 
områderne er oprindeligt udpeget ud fra følyende 4 kriterier: 1. Del fremliclige 
drikkevandsbehov skal kunne dækkes af områderne. 2. Kvaliteten af grundvandet skal 
være den bedst mulige. 3. Den naturlige beskyttelse skal være den bedst mulige. 4. Den 
eksisterende indvindingsstruktur skal kunne bevares, samt byområder med et stort antal 
forureningskilder skal kunne udelades. Områder med drikkevandsinteresser (OD) er områder. 
hvor dP.r findes gn.mdvand af god kvalitet, der kan udnyttes til drikkevancJstormål men som 
overvejende har lokal betydning ior mindre vandværker og erhverv. Der har tidliqere været 
en afgrænsning af Områder med Begroonsede Drikk0vandsinteresser (OBO). men disse 
udpeqes ikke længere. 

Oplysninger vedr. grundvand - clrikkevandsinteresser er indhentet c. 30. marts 2023 

Matr.nr. 34b Jørlunde By, Jørlunde 
Er matriklen beliggende i ei område med drikkevandsinleresser7 .. Ja 

Områder på matriklen: 

Type af område ... Områder me,j ,æriig;, dnkke•1andsinteresse1 (l stk.) 

Kontaktoplysninge~ 
Administrativ ,.,yndighed. K:01111nur1ar1 

Grundvand - Følsomme indvindingsområder 
Er ejendommen tieliggende I et følsomt ind•jindingsområde? ... J3 

rølsornme ir-dvrndingsområder udpeges inden for Områder rned Særiige 
Drikkevanosmteresser (OSD) og i indvindingsoplande til almene vandforsyninger uden for 
OSD. 
Der udpeges lo typer af følsomme rndvindingsområder; Nitratfølsornme indvinclingsornrådcr 
(NF!) og Sprøjtemiddelfølsomme indvindir:gsområder (SF!). 

Opiysninger vsdr. grcJndvand - følsomme rndvindingsornrader e1 i11dl1entel d. 30. marts 2023 

M_al_r,QL_._3_4b Jørlunde BvJørlunde 
Er matriklen beliggende i et følsomt indvindingsområde?. Ja 

Områder på matriklen: 

Type af område .. 

Kontaktoplysninger 
Adrrurustrativ myndigr1ed .. 

Kon1aktoplysn1nger • forkiaring. 
Kommuner, 

Kontak: e.gen '·mmmur.€: 
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Fredede fortidsminder, bygge- og 
beskyttelseslinjer 
- -- -- -·-·------------------------- - -----~---·- 

Kirkebyggelinjer 
Er ejendommen beliggende indenfor en kirkebyggelinje?. Ja 

Kirkebyggelinjen er en 300 rn beskyttelseszone målt fra kirkebygningen. Linjen skal sikre, at 
der ikke opføres bebyggelse over 8,5 rn. som 'lirker skæmmende på kirken. 

Oplysninger vedr. kirkebyggelinjer er indhentet d. 30. marts 2023 

Matr.nr. 34bjørlund~.Jørlunde 
Er rnauiklen beliggende indenfor en kirkebyggelinje? Ja 

Kontaktoplysninger 
Administra1iv rr,yndighed. 
Kontaktoplysninger · forklannq. 

. t<ommunen 
><.ontakt egen kornmu-e 
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RaoPort færdig 30/3 2023 

Om ejendomsdatarapporten 

Generelt om ejendomsdatarapporten 

En ejendomsdatarapport bestilles efter f1·emsøgning af en given ejendom. Derefter 
henter systemet bag ejendomsdatarapporten oplysninger i offentlige registrn om 
døn oågældende ejendom. Enkelte oplysninger hentes hos kommunen. Med en 
oplysning menes et svar" på et spørgsmål og evt. et bilag. De llentecle oplysninger 
præsenteres i ejendomsclatarapportens forskellige elementer: en rapport, en række 
bilag samt et appendiks, hvor der kan læses nærmere orn oplysningerne, der 
indgår i ejendomsdatarapporten. Endelig præsenteres et overblik over svarene i 
ejendomsrapporten. Alle ejendomsdatarapportens elementer kan ses online eller hentes 
som dokument i en fil (pdD til elektronisk visning eller udskrift. 

Du far besked pr e-mail/SMS, når rapporten er kornplet. Det kan tage op til ti dage at få 
svar fra kornrnunen vedrørencle enkelte oplysninger, I perioden fra rapporten er bestilt, til 
du modtager besked om, at rapporten er komplet, vil det fremgå af et hentet dokument, 
at ejendomsdatarapporten er en "Ikke komplet rapport". Når alle svar er modtaget, vil 
ejendomsdatarapporten få status som "Korrolet" og du kan hente en ny komplet rapport. 

Enkelte oplysninger i en ejendomsdatarapport må kun udleveres til ejendommens ejer eller 
en person, der ha: fåe; samtykke fra ejeren. Der kan derfor være oplysninger, som ikke 
fremgår af e1endomsdatarapporten. · 

Dette dokument 'ndeholder alle svar i ejendomsdatarapporten. Nedenfor kan du se en liste 
over de bilag, der kan hentes, hvis de eksisterer. Yderligere information om oplysningen 
findes i Aopsndiks 

• BBP.-medclelelse 
• Ejendomsskattebillet (kun for ejer eller de der har samtykke fra ejer) 
• 1/urdenngsrneddelelse 
• Tilstar0clsrapport (l<un fm ejer eller de cler har samtykke fra ejer) 
• Elinstallationsrapporc (kun for ejer eller de ce- har samtykke fra ejer) 
• Energimærke 
• Kort over veiforsyninq 
• l<o,-t over Ve/direktoratets projekter 
• . Jordforureningsattest 
• E~ersynsrappo,t 
• For'alden gældsoversigt (kun for ejer eller de der har samtykke fra ejeri 

----------------- ---- --- --- 
Ordforklaring - ejendomsoplysninger 

----------------·------ 

-----------------------------·---------- 

BBR-rneddelelsen 
BBf-1-meacleielsen ·,iser oe oplysninger. kornmunen hai" reg,~rrero1 orr er· ejendom , Bygnings- og Boligreg,strn; 
(BBRi. '::>:Jlysninge, ne oå B8R-medde1e1sen er et ud1r-,k for de 'akuske rorhotc pa erendorrrren, også sefvom 
d8 ikke nødvendigvis er lovlige. A'1svarei for oprysningernes ng;igheu på BBR-medoe,elsen li\)yer nos ejeren ;;/ 
ejenoornme-t. 

Energimærkning 
Et eneroimærke er en ·v1urde,.:ng -:tf en t)yqninqs energimæssige .ustano En bohq, der sæ'qes. ska! have et 
gyldigt energimærke udarbejdet af er ensrgikonsule,--,1. 

Tilstandsrapport 
En titstandsranoort er resuuatet 3f en byg111ngsgennerng011g foretaget af en ceskikker bygrings,,agkynciig. 
Tilsla11dsrapporle11 er er1 sarnlst sknitlig vurde,ing af er\ boligs syn!i9e sxnder cg rt~Jn på $ka(!e1. 

Eli ns tal I ationsr apport 
En eiinstailationsrapµort er resuiralet ;,f ~m autoriseret elin.stcillaiørvirksomheds 9ennerngang ai bygning&n$ 
~lins1CJl!ationer under huseftersynsor,Jningen. Rapporten gi•;er en protessioncl og objektiv ge,-nemgang ai 
elins!allstior.F:rn9s ~i!star,d. 
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Rapport købt J0.'3 2023 
9appo, t færd:q J0/3 202 .J 

Byggesag 
En byggesag vedrører nybygge11, til/ombygning, ændret anvendelse eller nedrivning (hel eller deivis). 
Komrrunen registrerer oplysnir-ger orn byggesagen i Gygnings- og Boligregis:ret (BBR), fx om byggeriets 
'.lrnfang. anmeldelse/ansøgning. tilladelser. påbegyndelse og fuldførelse. Visse 11yggesagstyper registreres il<i<e 
I BBR. 

Byg~eskadeforsikring 
Siden 1. april 20:18 har proress.oneåe bygherrer været forpligtet til m tegne 0n byggesl<a(1eforsiknng 
i forbindelse med nyb'jggeri af private hel,~rsboliger. Fors1kringsplig:en gælrier fra 1. Juli 2012 i nogle 
tilfælde ouså, når der etableres nve boliqeoheder . eksisterende byggeri. Hv,s ejendommen er omfattet af 
byggeskadeforsilui119, v,I der være en enersvnsrapcon 'or hhv. I .års og 5 års ertersvn. 

Olietanke 
<orrvnunen registrerer oplysninger 0n1 olietanke, Bygnings- og boligregistere·. (BBR). Opiysningerre stammer 
typisk fra den af ejer eller bruger .ndsendte tankattest. Det bemærkes at olietankens registrering , BBR ikke i 
sig selv er en gara-iti ter at tanken er lovlig. Der 'lises ikke oplysninger om tanke, der ar fjernet fra ejendommen. 

Fredede bygninger 
Der er ca. 9.000 fredede bygninger i Danmark. Det er bygninger, som skønnes al have natior-al :ntemsse. Alle 
fredede bygninger er Ircdct både udvendigt og indvendigt, og der skol soccs om tillacielse til alle ændringer, 
som går ud over almindelig vediqenotdetse. 

Flexbol igtil I adelse 
En flexboligtilladelse udstedes af komrm.ner-. En fleksboligt,llacleise giver e1eren af en 11elårsbolig mulighed 
for ar ber-ytte sin helårsbolig som ferie- '.lg fritidsbol;g, med ret til senere at vende tilbage til at benytte boliger· 
ul l1elårsbeboclse uden krav om landzoneti. adelse. :en flexbo,iglrlladelse Kan følge enten ejer elle, selve 
ejsnoornrne-i. 

Ejendomsskat (grundskyld) 
Ejendomsskat opkræves af kommunen. Grunclskylde•1 beregnes son, en promillesats af ,:Jer' laveste af cle to 
seneste grundværdi ensæuetser. Prcrrulesatsen varie-er afl1æng1g af kornrr« .nen. Oen.dover kan der i cen 
samlede e1endomss.~at indgå ;,irurds~yld vedr. stuoouso og landbrug sarnt forsl,ellige dækningsbidrag. 

Ejendomsskattebillet 
en oiendornsskalteoiuet i'1deholrler oplysri,n<:Jer orr opkrævrunq ai der e/Anclomsska1 (grundsl<yld m,1.1, som 
ejeren er forpligtet til a! betale t·I komrnur•en. Ejendomss•;attet>illet1en ka·1 også incleholcle anclre a1gifter, der 
opl<ræves af l<.on;rnunen. Det er (log forsksll,gt frc, kommune Ul kornniune, hvilke clfgitier der opkræ•1es via 
ejendomsskattebilietien 

Indefrysning af grundskyldsstigning 
~ra 2018-2021 er der vedtaget en midlertidig, ·ndeirl,sr,,r,gsor,jnng at grundskyld. lndd1ysninge·1 betyder, 
,t boligeje01e ,k;.ce skal oetale evt. grundskvlclssrigninger nu, men , steciet tår et ,an p~ bel0be1 sorr, iørst 
tilbogeoetales, n;}1r e1enclorrt1T1e11 sælges. 

Ejendoms- og grundværdi 
EjendomsvurcJenngen er er skøn, hvor VurcJ5ringsstyrelsen fastsætter eiendomsværdi, gr Jnclværcl, cg e•.rr. 
iradrag for forbedringer. E;enrJomsvurdedngen nar oetydn,ng for ejendornsskatter(e1endofl"sværd1skat og 
kornMuna1 e/er.cton1sskat). 1A,rde~ing er hidtil ske! hve:t andet ar. rr:en ejenclomsvurderi.7gssystemet er under 
omlæg,1ing. lncll'I (10r komm81 riy1 8JJ?.n:.:J0rnsvurcl1?.ringssystem, bruges 2011 -vurrlerin~1er. nedsat med 212 
piocent for pnvate ejenclornme i=or e,1wervsejendomme Jrt,ges vurcleringen frci 20 I 4. 

Vurderings meddele Ise 
Ejerdornsvurderir•ger .. sorn frerngdr af 11urdenngsrneade!elsen. er et skøn, hvor Vurderingss~yreisen fastsæt:e~ 
e1enoon,sværdi, ;:irund•1æ.-di o;i e•,1. lr~draR for forbedringer. 4idtil er ,,ur·deringsrneddelelserw➔ sendt 
vd hvert nndr~t Ar, rnen inci:il c!A:r 1-(ornmer nyt ejenclomsvurd8ringssystP.n1. SP.ndpc; ikkR n1 ir0rnatisk FJP ny 
vurcleringsrneddehcJ$e. Derfor l<AN v•.,rdeflngsr1edde!elser, !or private ei&ndomme være 'ra 201 : og for 
erl1vis1vsejenclornrne frG 2012. Se S8f'8ste -,urclenrg unrJe.- 'Ejenc!oms- 09 grundværc!i''_ 

Forfalden gæld til kommunen 
F0rla1oen gælc: ,il kommuner, e,· 1ortrir'sberett1ge! gælc!, hvor clei er ,<orr,mur·:er,, aer er :,reditor. Der op~•ses 
1ya1sk orr. følgende former fot' gæld: Ejenrlor1sskar, skorstensfein1ng, rottebel<ær!'pelsc, vejvedi1geholdelse og 
lignerde. At e1 gæfask.-av P.r iortn~1sberett1ge! oetyder. al l<r=:lvel hæfter p~ Oen fas~e e_jenc1cr.) uden tingiysr•1n9 
oq fo,~d tor al anden par:eqælo. Fortnnsre11en ire,,.,går af Tinglysr~ings,ovc:ns § 4 og er ræk<e sef:totm•e. 
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Rapport færdig 3013 '2023 

Huslejeriævns sager 
I a!le kommuner findes et l1uslejerævn, som afgør ce tvister, der opslår imellem leIere og ufJlejere i private 
lejeboliger. Nævnet akal indbecel!e sager til Nævnsdatabasen. lndberelningon orntattor saoor, sorn modtages r 

nævr,el den 1 septembe- 2G1 :,> O;J senere Der kan værn tale om verserende og/eller aigjorte sager om fx om 
huslejens størrelse. 

Arbejderbolig 
Arbejderboliger er ejendomme, hvor øer er ydet statslån trl køb af parcellen og opførsel c1f beboelsen. Li.inet 
fcrialder til ubetinget indfrielse ved ejersl,ifte. cog kan en efterleverde ægtefælle ansøge om qældsoverteqelse. 
Der er bopælspligt for ejeren på ejendommen. 

Jordrente 
Ejere af ejenclornme, «er påhvil8r io.rlrenterorptqtetse. sxal betale en halvårlig aigif1 p;\ 2% at ejendorrvnens 
kontante gr .moværor '.il staten .. Jordrentefo,pligtelsen kan overtaqes at en køber ai ejendornmen. 
Jorclrentefo-pligtelsen kan endvicere afløses ved inclbetaling af en anøsningssum. 

Statstilskud efter stormfald 
Staten kan etter ansøgning yde tils;<:ud til oprydning eller gentilplantning af private fredsko,1e. der er· væltet son' 
følr;e af storme. T,lskuddel gives kun li! skovejere. som her tegnet en basisforsikr,119 mod stormrate. 

Zonestatus 
Zonestatus kan ,;ære land2one, byzone AIIEer somrnerbusområde. Afhæ1,gig af zonestatus kan der være 
forsl<ellige bestemmelser ror anvendelse aI ejendommen. ! landzone skal der fx søges om larøzor etiltadelse 
ved større byggeri, mens der i byzone ofte er lokalplaner, der fastsætter regler om bebyggolse og aovenootso 
af arealer. 

Lokalplaner 
Grundejerne ma ikhc bygge nyt, ændre anvendelse osv. i stno med en lokalplan. •'.ommunalbestyf'elsen kan - 
efter nabohøring - dispensere fra en lokalplan, hvis dispensmionen ikke er i strid med pnncipperne i olanen. 

Landzonetilladelser 
En landzonetilladelae udstedes ar korvnunen. Den kræves sorr: Jdgar,gsounk: lo,. at man, Ianezone 
mil optere nyt byggeri eller ;orctage udstykning eller ændring i anvendelsen a; bestaende becr,•9gelse og 
ubebyggede arealer. 

Kommuneplaner 
'<ommuneplanen cmfalter en periode pi\ 1? ,ir og fastlægger de overord11ede r,,al og retningslinier for jen 
enkelte kommunes udv;kl1ng. Den uagor rammen for Jdarbejaelse c1f lokalplaner og er grundlag for behandling 
al en ræl,ke sager, herur:eler den konkre:e Jciministmt1on I det åbne Iane! og ansøgninger om by~Jget1lladeIse. 

I/armeplaner 
I kommunens varrneplan fastlæqges 01r1råder, der ror1:::1nles a.t l')live fjernvarrneforsyn8t (kollektiv 
varm.;iorsyning), ~erur,der en for1entel ildshorisont her'or, sar"'l! or-•rader. der fremo•;er forventes ir>div1cluell 
forsynet rned ved·-:a,ende energi '.ingen ~.ollekt,v verrneforsyn1r,g:. 

I/armeforsyning 
1)plysningen angiver, hvilY..en forsyr"!1ngsform der er t;i rådighed ioi ornrå.deL Det kan fx være naturgas eller 
ljern,.,arr"o. Oesuc1en optises Of'' evemuel •ilsiut111ngspiigt/fo•bliveisesr;ligt ni en forsyn,ngsform sarnt :icn 
P.ventuelle forbud mod ·,isse oo\1arrnningstyper (typisk el}. 

I/ej forsyning 
Der !everes ~.or. for ornrådet omkring e1endomr,,en. Kortel viser rned farvemarkenng de ve1e, so.'Tl 
vejmyr-:dighe::!en har renistreret sorn \JærencJe ~n,., offP.r,tligei, orlvar fæ:Je.sve:e eller private/a!rnene 11eJe. Status 
for ·1e1e I icle,~ farvemarkt"::ring er ikke oplyst. Konta~t l<ornmunen for oplysringer om disse 

VeJdirektoratets projekter 
Der IC')13re~ kort for orr"ådet omk_nng eJ8ndorr•r.ien. Kort.et viser rned fnr✓ernarkenng or,..· eiendommen ;?r 
beliggende inocnfor et '/0Jforsyqingspr01el<t SOIT1 vejrr ynrJigheoer; enten iJnclerseger, planlægger eiler er ved 
at anl.::..egge Cksisterer ae:-- ir·1ge~' •1ejf0rsyr'iPgsorojet~ter r.ær ejeridom,nen vil kun ;arvernar~:erirg at sel1/e 
eiendarnrnens µlacerir.g r;!i11e vist. 

Hovedstadsområdets transportkorridorer 
Transpo11korrioorerne . hoveostadsornråde! er arealer der er ~eserver&t ~il frerr1t1dige motor1eje cg baner m.rr. 
De er en del a1 aen overo'dnede fvsiske planlægning og l1ar hjemme, i planlover.. Ser oetydsr. a! de respek11v8 
li',. ,ncle,cre ikke lår ~rstatnino for Oe r..e9rænsringer, oe fi'lr pålagt , denne ~Brnrnerhæng. He.'oosladsomri'lde, 
·_Hnf<:.1tlar clr:wne forbindelse k.c,mr--·unerne · Re9ion H::.1,eclstac!en. ')on.::;ei ~ra Bornholrns Keg1onskornr··1une 
sarnt G1·s,1e Koge. Leire Ros~iKle. Solrød og Stevns ,-:ornrriuner. 
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Landsplandirektiv "Baltic Pipe" 
Balnc Pipe er en ny qastransmlssionsled-unq, der vil sikre forsyningssikkeri1eden for naturgas i Danmark. 
Desuden vil g8stransmiss,onsledn,ngen få rorbmdetse til qastener i t,1orcls;;)en og gastrancrnissionsnettet 1 
Polen. 

Hasselvej 1 /J.. 
3550 Slangerup 
Rapr,.:,r: køot 3013 2023 

Rapport færdig 30;3 2023 

Landsplandirektiv "Udviklingsområder" 
lnoen fo1 et uclviklingsornråde i kys!nær:iedszon,:!n har r:111 korrrrn HIP. m1 J/ighed for et inrldraqe nye ar88ler 1 

byzone og planlægge tor anlæg i iandzone. uden en særlig planlægnings,næssig eller funk:tionel begrundelse 
for kystnær lokalisering eftflr reglen i planlovens § 5 a. stk. ·1. nr. ·1 I et udvlklinqsorrvåoe er landzonereglerne 
lempelige end i den øvrige kvstnærheoszone 

Aktuelle afløbsforhold 
Her oplyses hvordan spildevand og regmand oonledes fra ejendommen. 

Aktuel vandforsyning 
Her oplyses 1,vilken iorm for vandforsyn'ng eiendorrroen er tilkoblet. fx alrm,nt eller privat alment 
vandforsyningsanlæg. 

Påbud/dispensationer/anbefalinger vedr vandindvindingsanlæg på ejendommen 
Kommunalbestyrelsen mdoererter oolysrnnger af tJetydrnng for ejendomsliandier med henblik på 
oftentliggorelse og ·Aderegivelse af visse oplysninger på vanoforsynmqstovens område tii deri fælles offentliqe 
dataoase for geoioqi. gru,,a- oo drikkevand, Jupiter 

Grundvand - Drikkevandsinteresser 
Oplysningen viser, om ejendomr1'P.n er beli9gencle indenior et drikkevanosområoe. Afhængig at 
cfrikkevandsom•·adets kategorisering kan der være begrænsninger for anvendelse af arealerne på 
ejendommen. 

Grundvand - Følsomme indvindingsområder 
Oplysningen er etableret for at beskytte dril<Ke·Jandel nitrnt- og spreitorniocetterscrnrne inrJv,ncingsområder. 
Hvis ejenoomrren r;r beliggende indenfor et iølsomt indvindingsområde, kan der være begrænsninger for 
anvendelse at area!cr-ie på eiendcrornen. 

Jordforureningsattest 
Danmarks Miijoportals jordforursr.inøsattes! ·1i~er oplysninger orr, jorcfforurening tor rna1riklen . .l'.ltesteme 
dannes ud 'ra n,gioner'1es og kommunernes ootvsninqer om jord;oruren,ng 

Kortlagt jordforurening 
Kortlagt iorutoruroninq :-..an være Ot~tcgru=:t som 1<_0,i:tagr p6 hhv. 'Æ~ensniveau 1 :V1J og1elle" vioensruvøat. 2 (V2) 
, henhold til lov om iorurenet jord. Oolysningen fremgår c,,;ise\ af jordforurenir,gsa1testen. 

Områdeklassificering 
Områdeklassificeringen ,ndde'es tre klasser: "Analysefrit områoe (l<ategori 1j", "Analysefrit område (Kateqon 
2}" og "Oncråcle med ,;rav orn analyser" Bvzoneornrader klassificeres som udgangscunkt som ettere 
rorureneL Cmiråcleklassiiicei'in9en er dog IkKe rocl'Ændigvis altid sarnmenfaide'lde rned bywne~. Hvis 
ej0n..:Jo1nrn~r er omfattet af onvådeK assificering, kan der ·;ære :tnrneldeq!igt ·1eci større jo~dflytnirg 

Påbud iht. jordforureningsloven 
Her ~,c1n du se, en-: r:o-r1rnunen har ddstec!\ påbud oå eJer'1do1.,.1n1en efter reg1ernG i iov on-1 forurenet jOrd. 
De! oo~/086 om nel)ud ette, §§ 9(2). : :J. ~4(2), d8, 723. jf § 7. ,,,._ 1 , t>ekendtgoreIse orn ,n,jbereining ai 
jordforu,·entngsdata 

Fredskov 
Nor er sko1, er hedskovspligtlg, be1ycler ,Jet, ar cJer·, der ejer skovarealet, :,1 enhver tid har p!iyt :,1 Gt ar.,1ende 
clet ol sl·:O1,br•_1ostorr~18L M0cl ·rccfshov5pligte1"' tølger de.:;uden en ræk;-.:e rcglc,~ Cicr •iisarnme:n ~1krer (len 
la0gsigre,cJe ·;kovr:1yrkrnr,:J. 

Majoratsskov 
~v1ajoratsskov f:Jr i følge sl<cvioven areaier. der skal holdes under en eicr. Sko•,,Tnyndigl"·ede1· :rrnlJe;:::t/relsens 
:okale ent-:ed) kar· qi·,,c 111/acleise til a! .-_iphæve 11~c:1ioratsskov ,--oiern1ge1 på t~eie eiler dele cJI skuven 

Beskyttet natur 
Besi<';t1e1 f'atur ~~an ,,ære besk:/1tede natv1 ~yper eller ·•.1Bn01øb jf natui besr'-:(~te!ses1oven § .3. Hvis eIenc!on1rnen 
er belig<Jende indenfor et r)r'rjde ;T1ed beskytte! n.gt1_.r1 "<an □8r '1ære bBgrænsninger for am:er'<je:se af 
arealerrie p~ 8jendor·--1cn. 
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EJENDOMS 
DATA 
RAPPORT 

Hasselvej 1 A 
3550 Slangerup 
Rapport købt 301~3 2022 

Happor, lærdig 30/J 202:3 

lnterna tionale naturbeskyttelsesområder 
Internationale beskyttelsesområder er opdelt i hhv. Ramsarornråclor. r:ugiebesk.yttelsesornråde·· og 
Habitatområder. Hvis ejendornr.,,en e,- beliggende indenfor et område rnecl ir,lerPalionc1le beskyuetsesom.åder. 
kan cer være begrænsninger for anvoncotse af arealerne på ejendommen. 

Landbrugspligt 
Der er 50Ir, ucJga.ngspunkl landb11Jgspligl på alle ejencomrne, der er over 2 na (20.000 rn7_1. Nåc en ejendo"1 
er noteret meo landbrugspligt, er den omfattet af landbrugslovens regler. Del oervder, at ::Jer gælcer 
sæiligE reglerlordisse ejemJumme l.eks. ved køb og salg. Der er ikke noqer krav om, al en ejendom mecl 
landbruqspliqt skal anvendes til landbrug eller lignende. 

Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer 
Veer. fredn:ngsstvtus: 
,i!.,_ Frede! !w 1937 
8. Fredet 1937 eller senere 
C. Ikke fredningsværdig 1937 -56 
D. Ikke tredet eller ailyst før 2009 
u. 

Beskyttede sten- og jorddiger 
Oplysningen omtarer sten- og jorcldiger, som er beskytte, mod titstandsændrnqer, jf. museurnsloven 
Opl:1snn,gcn er vejledende og må der1or ikke anvendes til JI afgøre. om der er beskyttede diger i el område. 

Skovbyggelinjer 
Skovbygge!injen er en zone på 300 rn oml<1ing skove Skovbyggslinjsn gælder for arie offentlige skovs og te 
private skove med cl sarrmenhænqende areal på rrnndst 20 ha. lndeo fer byggelinjen er der forbud mori at 
liygge 

Sø- og åbeskyttelseslinjer 
Søbeskyrtelsestin1en har til formål al sik1e søer som værdifulde landskabselernenier og som ievestecler og 
spreormqskorricorer for plante- og dyreliv. Inden for beskytte'seslinjen er der generelt forbud mod ænd,-;nqer, 
dvs. at der M\e må placeres bebyggelse. foretages ændringer i terrænet: beplantningen o.l. 

Kirkebyggelinjer 
!(irl<ebyggefinjen er en 300 'T1 beskvuetseszone målt ira kirkebygningen. Den cki!I s1~r0, ot cier l<~.e opteres 
beoyggelse over 8,5 m. som wker skæmmende på kirken 

Klitfredningslinje 
f<lilfredni,,gslinjen er en 300 meler beskyttetseszo-e 'anqs den ;ys~.e vestkyst ved Skagerrak og Vesterhavet. 
Oet er ikke !liladt at ændre Ulsiancien af kl1tfrcdac1e arealer eller 8( uoøvc aktiviteter, cfe( <an førg !il øget risiko 
for sandflugt. 

Strandbeskyttelseslinje 
, å!)ne tanosxaber ligger stranr'beskvttetses.ruen tyr)isk 3CO m fra kysten. I bebyggede o:waue, t:;pisk 100 rr 
eller r-1ird,·e fra .,ysten. !ncte,, for en strandl)es~,1te<s;cesiini1; ms ,ier hl,mlil anliAI ikkA plRr:eres nAhyggel3e srw·, 
fy cygnir,;;er, sl,Jre, ~~rnplngvogne og n,aster e:ler foretages ændringer rcr"ænet, t1lpiar·tn1ng eiler hegning. 
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EJENDOMS 
DATA 
RAPPORT 

Kort over vejforsyning 

\/ejfor~vn1ng omkring rnatr ru 34LJ, Jøliu1drc By,Jør!unde 

Oplysninger om vejforsyning er indhentet ::J. 30. marts 2023. 
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i 75 n1. I 
© Styrelsen for Dataforsyning og Effektivi: 

Signaturtorklanng vedr. vej-vsustatus: 

Offentlig 

Privat fælles 

Øvrige (pr,vaValmen/udlagr orivat fælles) 

Planlaqt reo-dassitlcerinq 

rv\atrikelnumr'1er· 

Kortet viser med farvemarkering ae veje og stier. som vejrnyndigi1eden har registreret som værende hnv. offentlige. pnvate tælles eller 
private/alr-1P.nP.iudlagte pr'vate fælles. Status for veje/stier uden ia,vemarkeri0g er ikke oplyst. Kon,ak1 kommunen for oplysning cm disse 
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Kortmateriale 

Forkortelser 

B# Bygningsnummer 

T# Teknisk anlæg nummer 

Punkter i kortet 
0 Punktet er sikkert placeret 

Punktet er usikkert placeret-~=j 

Linjer i kortet 
Ejendom 

NY Nybyggeri 

* Bygning på fremmed grund 
·----- - . 

Jordstykke1 

Bygningsomrids, nø jagtigt2 

Bygningsomrids, unøjagtigt3 

1. Jordstykke dækker over udstrækningen af det enkelte matrikelnummer. 
2. Bygningsomridset er nøjagtigt, nar dets plaoering er verificeret af GeoDanmark (se nedenfor). 
3. Bygningsomridset er unøjagtigt, når dets placering ikke er verificeret af GeoOanmark (se nedenfor). 

Du kan få et mere detaljeret geografisk overblik over ejendommen på https://kor1.bbr.dk. 

Kortmaterialet er automatisk genereret på baggrund af oplysninger om ejendommen fra Bygnings- og Boligregisteret (BBR). Matrikelkonet, GeoDanmark, 
Danmarks Adresseregister (DAR) m.fl. 

Kartet indeholder de nyeste offentligt tilgængelige data fra Datafordeler og Kortforsyning. 

BBR BBR adresse: 
Hasselvej 1 A (Vej kode: 0463),3550 Slangerup 

Kommunenr.· 
0250 

Kommunalt Ejd.nr.: Udskriftsdato: 
214 78 30-03-2023 
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BBR er det landsdækkende register over Bygnings- og boligoplysninger. Se mere på https:i/bbr.dk/ejere 

Matrikelkortet er en visning af Matrikelregistret, så de enkelte matrikulære arealer (matrikelnumre, vejlitra mv.) k,in idcnlific01es. Matrikelkortet er et vejlodende kort. 

hvad angår skellenes nøJagtige geografiske ptacenng. og skellene falder ikke altid sammen med de synlige grænser i landskabet. Se mere på 

https:1/gst.dk/rnatriklen/om-rnatriklen/rnatrikelkort-register-og-arkiv/. 

GeoDanmark er et samarbejde mellem kommunerne og Styrelsen for Dataforsyning og Effektivisering om at kortlægge Danmark. GeoDanmarks-data består bt.a. 

af luftfotos og bygningsomrids. Vær opmærksom på, at disse luftfotos optages om foråret, og at bygningsomrids opdateres på baggrund heraf. Derfor kan der 

være forsinkelser i registreringen af ændringer, afhængigt af hvornår ændringen - rx en opførsel eller neurivniny af byyning - er sket.. Se mere p,j 

rttps://Vvww. geodanmark, dk/om-geodanmarkl 

DAR er er Danmarks autoritative register for adresser og vejnavne. Se mere på danmarksadresser.dk/dar. 

BBR BBR adresse 
Hasselvej 1A (Vejkode: 0463) 3550 Slanqerup 

Kornmunenr 
0250 

Kommunalt Ejd.nr: Udskriftsdato· 
21478 30-03-2023 
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Din pllgt som ejer 

-------·· ··----- 
Det er dit ansvar som ejer, a1 oplysningerne om din ejendom i BBR er korrekte. En registrering i BBR kan ikke nødvendigvis tages som udtryk 
for, at byggeriet er lovligt i henhold til anden lovgivning. Kommunen kan give en bøde på op til 5.000 kr.. hvis du ikke indberetter oplysninger til 
BBR, eller hvis du giver forkerte oplysninger. 

Derfor er det vigtigt, at du læser din BBR-meddelelse og kontrollerer om alle bygninger og anlæg på ejendommen er registreret rigtigt. Nar du 
køber en ejendom eller ændrer på bygninger og boliger, er det ekstra vigtigt at være opmærksom på. om registreringerne er korrekte. 
Indberetningspligten gælder også byggesager. 

Du skal være særligt opmærksom på: 
Opførelses år 
Om- og tilbygningsår 
Bebygget areal 
Antal etager 
Samlet boligareal eller erhvervsareal 
Areal af udnyttet tagetage 
Areal af udestue 
Tagdækningsmateriale 
Varmeinstallation 

Omkring opførelsesår vil der nogle steder være angivet år 1000. Dette skyldes, at du ikke har givet oplysninger om opførelsesår vedrørende 
den pågældende bygning. Kommunen har lov til at kontrollere de oplysninger, du giver til BBR. Kontrollen kan ske ved et anmeldt besøg pa 
ejendommen eller ved registersamkøring med eksterne kilder - f.eks. folkeregistret eller ved hjælp af luftfotos. 

I BBR er din ejendom registreret på 4 niveauer: 

Grund 
Grunden er normalt det samme som en matrikel, og er et sammenhængende stykke jord. I særlige tilfælde kan grunden bestå af flere matrikler, 
og en ejendom af flere grunde. Dette vil oftest være på landbrugsejendomme. På grunden registreres f.eks. oplysninger om vandforsyning og 
afløbsforhold. 

Bygning 
Bygninger i BBR er alt fra et redskabsskur til et butikscenter. Her findes informationer om den væsentligste anvendelse af bygningen, bebygget 
areal, arealet af samtlige etager (samlet bygningsareal), materialer m.m. 

Enhed 
En enhed i BBR er betegnelsen for en bolig i el parcelhus, en lejlighed eller f.eks. et erhvervslejemål. En enhed ligger altid inde i en bygning. 
Enfamiliehuse har typisk en boligenhed, etageboligbebyggelse har en boligenhed for hver lejlighed, og erhvervsbygninger en eller flere enheder 
til erhverv. En enhed har typisk sin egen selvstændige indgang. Under enheder registreres bl.a. samlet areal, areal til beboelse/ erhverv samt 
anvendelsen. 

Tekniske anlæg 
Tekniske anlæg kan være olietanke, vindmøller, gylletanke, solvarmeanlæg m.m. Tekniske anlæg er som regel placeret på grunden, men kan 
også ligge inde i en bygning. 

Arealerne på BBR-meddelelsen 
-----·-------- ---- --··--··----- -·---···---- 

Arealerne indgår i beregningen af ejendomsvurderingen, men kan også have betydning for l.eks forsikring, realkredit- og boliglån, 
fjermarmeregning m.m. Arealer skal altid males til ydersiden af ydervægge. Læs mere orr opmåling og se vejledninger på www.bbr.dk. 

Det bebyggede areal svarer normalt til stueetagens areal. I bygninger med forskudte etager opmåles det bebyggede areal som bygningens 
udbredelse set oppefra. 

Det samlede bygningsareal opgøres som arealet af samtlige etager. Areal af eventuel kælder og tagetage skal ikke regnes med. 

Tagetagens samlede areal opgøres som del areal. der udnyttes sammen med det areal. der ville kunne udnyttes til bolig eller erhverv. 
Ligesom i bygningsreglementet males arealet i vandret plan 1 ,5 m over færdigt gulv til den udvendige side aftagbelægningen. 

Udnyttet areal I tagetagen opgøres som den del af tagetagens areal. som faktisk udnyttes til beboelse eller erhverv. 

Kælderarealet opgøres samlet for hele kælderetagen. 

Det samlede boligareal opgøres som arealet af samtlige beboelsesrum inklusive areal i entre, gang, badeværelse, toilet og køkken. I arealet 
medregnes udnyttet areal I eventuel tagetage og areal af kælderrum, der -na anvendes til beboelse - det vil sige cpfy!der byggelovgivningens 
krav til beboelsesrum. 

Hvis arealerne har forskellige anvendelser. skal de deles op i den del, der ,nå bruges til bolig, den del der anvendes til erhvervs- eller 
institutionsformål samt den del. der udgør andet areal. 

Sammenhængen mellem de forskellige arealangiveiser betyder f.eks., at fore! parcelhus uden <ælder, hvor parcelhuset kun bruges til 
beboelse. vil boligarealet svare til del samlede bygningsareal plus eventuel udnyttet tagetage. 

Har en bygning to eller flere lejligheder. fordeles adgangs- og trappearealer ligeligt mellem de enkelte lejligheder. 

Med hensyn til areal af ejerlejligherl skal du være specielt opmærksom pa, at BBR's boligareal ofte vil være forskellig fra det tinglyste areal. 
Det skyldes, at arealerne opgøres efter forskellige principper. Ejerlejlighedens samlede areal, BBR vil svare til summen af areal til beboelse, 
areal til erhverv inklusive andel af adgangsareal. 
----- ·- ----- ------·- 
Vejledning til BBR-meddelelse 
Vers. 1.9 
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Oversigt over BBRMoplysninger 
-------- 

Anvendelse 

Helårsbeboelse 
Stuehus til landbrugsejendom 
Fritliggende enfamiliehus 
Sammenbygget enfamiliehus 
Frilliggende enfamiliehus i tæt 
lav bebyggelse 
Række-, kæde-, eller dobbelthus 
(lodret adskillelse mellem 
enhederne) 
Række-, kærte- og klyngehus 
Oobbelthus 
Etagebolig-bygning, 
flerfamiliehus eller to-familiehus 
Kollegium 
Boligbygning til døgninstitution 
Anneks i tilknytning til 
helårsbolig 
Anden bygning til 
helårsbeboelse 

Erhverv 
Stald til svin 
Stald III kvæg, får mv. 
Stald til fjerkræ 
Minkhal 
Væksthus 
Lade til foder, afgrøder mv. 
Maskinhus, garage mv. 
Lade til halm, hø mv. 
Anden bygning til landbrug mv. 

Bygning til industri med 
integreret produktionsapparat 
Bygning til industri uden 
integreret produktionsapparat 
Værksted 
Anden bygning til produktion 
Bygning til energiproduktion 
Bygning til forsyning- og 
energidistribution 
Bygning til vandforsyning 
Bygning til håndtering af affald 
og s pi ldeva nd 
Anden bygning til 
energiproduktion og -distribution 
Bygning til jernbane- og busdrift 
Bygning til luftfart 
Bygning til parkering- og 
transportanlæg 
Bygning til parkering af flere end 
to køretøjer i tilknytning til boliger 
Havneanlæg 
Andet transportanlæg 

Bygning til kontor 
Bygning til detailhandel 
Bygning til lager 
Butikscenter 
Tankstation 
Anden bygning til kontor, handel 
og lager 
Hotel, kro eller konferencecenter 
med overnatning 
Bed & breakfast mv. 
Restaurant, cafe og 
konferencecenter uden 
overnatning 
Prival servicevirksomhed som 
frisør, vaskeri, netcafe mv. 
Anden bygning til serviceerhverv 

Biograf, leater, koncertsted mv. 
Museum 
Bibliotek 
Kirke eller anden bygning til 
trosudøvelse for statsanerkendte 
trossamfund 
Forsamlingshus 
Forlystelsespark 
Anden bygning !il kutturclle 
formål 

Anvendelse fortsat 

Grundskole 
Universitet 
Anden bygning til undervisning 
og forskning 
Hospital og sygehus 
Hospice, behandlingsl1jern mv. 
Sundhedscenter, lægehus, 
fødeklinik mv. 
Anden bygning til 
sundhedsformål 
Daginstilution 
Servicefunktion på 
døgninstitution 
Kaserne 
Fængsel, arresthus mv 
Anden bygning lil 
institutionsformål 

Fritids formål 
Sommerhus 
Ferlecenter, center til 
campingplads mv. 
Bygning med ferielejligheder til 
erhvervsmæssig udlejning 
Bygning med ferielejligheder til 
eget brug 
Anden bygning til ferieformål 
Klubhus i forbindelse med fritid 
og idræt 
Svømmehal 
Idrætshal 
Tribune i forbindelse med 
stadion 
Bygning til træning og 
opstaldning af heste 
Anden bygning til idrætsformal 
Kolonihavehus 
Anneks i tilknytning til fritids- og 
sommerhus 
Anden bygning til fritidsforrnål 

Mindre bygninger til 
garageformål, opbevaring m.v. 

Garage (med plads til et eller to 
køretøjer) 
Carport 
Udhus 
Drivhus 
Fritliggende overdækning 
Fritliggende udestue 

Andre bygninger 
Tiloversbleven landbrugsbygning 

, Faldefærdig bygning 
, Ukend! bygning 

Køkken, toilet og afløb 

Toiletforhold 
Vandskyllende toilet i enhed 
Vandskyllende toilet udenfor 
enheden 
Intet vandskyllende loilet i 
enheden 

Badeforhold 
Badeværelse i enheden 
Adgang til badeværelse 
Hverken badeværelse eller 
adgang til badeværelse 

Køkkenforhold 
Eget køkken med afløb 
Adgang til fælles xøkxen 
Fast koqetnstatlation i værelse 
eller på gang 
ingen fas, koqeinstallation 

Materialer 

Ydervæggenes materialer 
Mursten 
Letbetonsten 
Fibercement herunder asbest 
Bindingsværk 
Træ 
Betonelementer 
Metal 
Fibercement uden asbest 
Plastmaterialer 
Glas 
ingen 
Andet materiale 

Tagdæknings materiale 
Tagpap med lille hældning 
Tagpap med stor hældning 
Fibercement herunder asbest 
Betontagsten 
Tegl 
Metal 
Stråtag 
Fibercement uden asbest. 
Plastmaterialer 
Glas 
Levende tage 
Andet materiale 

Afløbsforhold 

Intet afløb 
Blandet afløbsforhold på 
ejendommen (er specificeret på 
bygningen) 

Inden for kloakopland 
Fælleskloakeret: spildevand + 
tag- og overfladevand 
Fælleskloakeret: spildevand + 
delvis tag- og overfladevand 
Fælleskloakeret: spildevand 
F ælleskloakerel: tag- og 
overfladevand 
Separatkloakeret: spildevand + 
tag- og overiladevand 
Separatkloakeret: spildevand + 
delvis tag- og overfladevand 
Separatkloakeret: spildevand 
Separatkloakeret: tag- og 
overfladevand 
Spildevandskloakeret 
Spildevand 
Atløb til spildevandsforsyningens 
renseanlæg 
Afløb til fællesprivat 
spildevandsanlæg 
Afløb til fællesprivat kloaklødning 
med tilslutning til spv, 
renseanlæg 

Uden for kloakopland 
Ejendomme, der ligger i det abne 
land. inddeles efter den made 
spildevandet behandles. Der er i 
BBR mulighed for at registrere, 
hvilke renseklasser det lokale 
renseanlæg overholder. 
Renseklassen kan være 0, OP, SO 
eller SOP. idet O er en forkortelse 
for organisk slof, P for Pnosphat og 
S for Sulphat. OP betyder, at 
rensningen både omfatter organisk 
stof og Phosphal, osv. 

En fuldstændig oversigt over 
afløbskoder i BBR kan findes pa 
h ttPs ://teknik. b br. dk/kod elis teriO/ 
1 /0/Afloebsforhold 

Opvarmningsforhold 

Varmeinstallation 
Fjernvanne/blokvanme 
Centralvarme med en 
fyringsenhed 
Ovn til fast og flydende brændsel 
Varmepumpe 
Centralvarme med 10 
fyringsenheder 
Elvarme 
Gasradiatorer 
Ingen varmeinstallation 
Blandet 

Opvarmningsmiddel 
Elektricitet 
Gasværksgas 
Flydende brændsel 
Fast brændsel 
Halm 
Naturgas 
Andet 

Supplerende varme 
Ikke oplyst 
Varmepumpeanlæg 
Ovne til fast eller flydende 
brændsel 
Ovne til flydende brændsel 
Solpaneler 
Pejs 
Gasradiator 
Elvarme 
Biogasanlæg 
Andet 
Bygningen har ingen 
supplerende varme 

Andet 

Boligtype 
Egentlig beboelseslejiighed med 
egetkøkken 
Blandet bolig og erhverv med 
eget køkken 
Enkeltværelse uden eqet køkken 
Fællesbolig 
Sommer- eller frilidsbolig 
Andet 

Ejerforhold 
Privatpersoner eller 
interessentskab 
Alment boligselskab 
Aktie-, anpart- eller andel 
selskab (undtagen 
interessentskab) 
Forening, legat eller selvejende 
institution 
Privat andelsboligforening 
Den kommune, hvori 
ejendommen er beliggende 
Anden primærkommune 
Region 
Staten 
Andet, herunder 
moderejendomme for 
bebyggelser. der er opdell i 
ejerlejligheder samt ejendomme, 
der ejes af flere kategorier af 
ejere 

Vandforsyning 
Alment vandforsyningsanlæg 
Privat vandforsyningsanlæg 
Enkeltindvindingsanlæg 
Brønd 
Ikke alment 
vandforsyningsanlæg 
Blandet vandforsyning 
Ingen vandforsyning 

Vejledning til BBR-meddetelse 
Vers. 1.9 
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EJENDOMS 
DATA 
RAPPORT 

Oversigt over Vejdirektoratets projekter 
\/ejdir•ekrnratets projekter omkring ejendommen 

Oplysninger Ol'"l Vejdirektoratets projekter er indhentet d. 30. marts 2023. 

Jø'rlun 
_\, 

I c.;,::::-1, :·, 
1,' 

' \_ 1 ~ ..: . 

l 525 m. _____ _J 
© Styrelsen for Dataforsyning og Effektivi, 

Signaturforklaring: 

C=1 Ejendomn1ens placering 

Vejdirektoratets projekter: 

ingen projekter nær ejendommen 

OBS: Vejdirekioratcrs prockrcr rrernvises s0:11 en 150 meter buffer omkring projekters midterlinje. Del er vigtigt at gøre opmærksom på, at 
bufferen IKKE angiver projektets geometri eller udbredelse - det er alene en buffer. der kan bruges til at fremsøge info om, om en ejendom ligger 1 

nærheden af et pro_ic:kt. 
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Danmarks Miljø1portal 
Data om miljøet i Danmark Den 30-03-2023, kl. 14:02 

Data i jordforureningsattesten kan være forældet fra d. 27. 
marts og ti I 13. apri I 2023 
Danmarks Miljøportal er sammen med regionerne ved at lave en omfangsrig systemopdatering på jordforureningsområdet. Regionerne er 
derfor ved at indberette data, i det nye miljø, der går i produktion 13. april. Der kan derfor i perioden 27. marts og til 13. april være forældet 
jordforureningsdata i attesten. 

For at få data i jordforureningsattesten bekræftet i denne periode, anbefaler vi at du kontakter din region for matriklen. 

Fra 13. april overgår attesten til en ny URL, som denne URL vil blive redirectet over til. 

----- - --·--- 

Jordforureningsattest 
Denne jordforureningsattest er baseret på de informationer, der er registreret i den fællesoffentlige 
landsdækkende database på jordforureningsområdet, D Kjord. 

Attesten er baseret på en søgning om en specifik matrikel. I attesten bruges også begrebet 
"lokalitet", der kan dække over flere matrikler eller eventuelt en mindre del af en matrikel. Der er flere 
oplysninger omkring lokaliteten. som ikke nødvendigvis også gælder for matriklen. Se derfor på 
kortmaterialet, hvor meget af matriklen der berøres af lokaliteten. 

Attestens kort er baseret på data fra Danmarks Arealinformation og Geodatastyrelsen. Ansvaret for 
de registrerede data ligger hos regionen og kommunen. hvor den aktuelle matrikel er beliggende 
Bemærk, at denne attest omhandler alene oplysninger om jordforurening. 

Der er søgt på følgende matrikel: 
Ejerlavsnavn 

Matrikelnummer 

Region 

Kommune 

Jørlunde By, Jørlunde 

34b 

Region Hovedstaden 

Frederikssund (NY) 

Kort 
Placeringen af den søgte matrikel kan ses nedenfor (her kan de også se om der er jordforureninger i 
nærheden af det søgte). 

Danmarks Miljøportal, Nyropsgade 30, 1780 København V, 
www.miljoeportal.dk 

1a3ec7bd-2e5d-461b-a3dc-c3715653c849 
Side 1 af4 
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Danmarks Miljøportal 
Data orn rniljøet : Danmark Den 30-03-2023, kl. 14 02 

:N 

\A 
I 
/ 

L---- 

r ; 
l 
l 
' \ 

Udgocl Efter Kortleegning 

Udgået Fer Kort læg ni ny 

Jordforurening. V2 

FO Nuanceret 

F'J Nuenceret 

F2 Nuuoceret 

Jordforurening. vi 

Lokaliseret (uafklaret) 

~ PC bud· Aktiv 

Pebuc - længervorende vilk8r 

I 
i 

\ __ l 

---------- 

1 

\ 
\ 
' 

\ 
\ 
\ 
\ 

\ 
Forureningsstatus 
Matrikel status: udgået før kortlægning. 

Matriklen er ikke omfattet af områdeklassificering. 

Der er på denne matrikel ikke igangværende påbud efter jordforureningsloven. 

Oplysninger om lokalitet(er} 

Lokalitets navn Hans Olsen - handelsgartner 

ingen yderligere matrikler på lokalitet 

Baggrund for status 
Matriklen blev vurderet til ikke at være omfattet af kortlægningen da: 

, Ingen baggrund for status fundet 

Danmarks Miljøportal, Nyropsgade 30, 1780 København V, 
www.miljoeportal.dk 

1 a3ec 7bd-2e5d-461b-a3dc-c3715653c84 9 
Side 2 af 4 
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Danmarks Miljøportal 
Data om miljøet I Danmark 

Kontaktoplysninger 
~1i1l ~fi}'.li/it-./f.NI 

Den 30-03-2023. kl. 14:02 

Adresse 

Mail 
Web 
Bemærkning 

Adresse 

Mail 
Web 
Bemærkning 

Region Hovedstaden, Center for Regional Udvikling, Kongens Vænge 2, 
3400 Hillerød 
miljoe@regionh.dk 

www.regionh.dk 

Bemærk, at Regionen ikke indberetter lokaliserede (uafklarede) 
oplysninger for København og Tårnby kommune I disse to kommuner kan 
Regionen derfor ligge inde med lokaliserede (uafklarede) op lysninqer. 
uanset hvilken forureningsstatus, der fremgår af jordforureningsattesten. 
For øvrige kommuner kan Regionen i enkelte tilfælde ligge inde med 
lokaliserede (uafklarede) oplysninger, uanset hvilken forureningsstatus, der 
fremgår af jordforureningsattesten. Se Region Hovedstadens hjemmeside 
for nærmere information om, hvordan jordforureningsoplysninger kan 
hentes (https://www.regionh.dk/miljoe) 

Torvet 2 13600 Frederikssund 
jord@fred eri ks sund .dk 

www.frederikssund.dk 

Hvis din grund ikke er omfattet af områdeklassificering i denne attest, kan 
det skyldes at din kommune endnu ikke har gjort data tilgængelige på 
Danmarks Miljøportal eller al data ikke er opdateret. 

Danmarks Miljøportal. Nyropsgade 30, 1780 København V, 
www.miljoeportal.dk 

1 a3ec 7bd-2e5d-461 b-a3dc-c 3715653c849 
Side 3 af4 
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Danmarks Miljøportal 
Data om miljøet i Danmark Den 30-03-2023, kl. 14: 02 

Bilag 

Jordforurening, V1 
Et areal betegnes som kortlagt på vidensniveau 1 (V·I ). hvis der er tilvejebragt en faktisk viden om aktivi te tø r på arealet eller 
aktiviteter på andre arealer, der kan have været kilde til jordforurening på arealet. 

Jordforurening, V2 
Et areal betegnes som kortlagt på vi densniveau 2 (V2), hvis der er tilvejebragt et dokumentationsgrundlag, der gør, at det med 
høj grad af sikkerhed kan lægges til grund, at der på arealet er en jordforurening af en sådan art og koncentration, at forurening 
kan have skadelig virkning pa mennesker og miljø. 

Lokaliseret (uafklaret) 
Et areal betegnes som lokaliseret (uafkiaret), hvis der er oplysninger, som endnu ikke er i vurderet i forhold til kortlægning. 
Uafklarede oplysninger kan eksempelvis være historiske oplysninger vedrørende tidligere aktiviteter på en grund eller 
oplysninger om fund af forurening. Uafklarede oplysninger kan dermed efter yderligere gennemgang af eksempelvis arkiver og 
sagsbehandling resultere i en kortlægning af en grund eller i en status som "Udgået iør kortlægning" 

Nuancering 
Nuancering af kortlægning på V2, på baggrund af den risiko, den kortlagte forurening udgør eller kan udgøre for den aktuelle 
anvendelse til boligformal 

Udgået Efter Kortlægning 
Forureninger, som har været kortlagt på vidensniveau 1 eller 2, men som er udgået 8f kortlægningen 

Udgået Før Kortlægning 
Lokaliteter, hvor der er foretaget en oprensning så de ikke bliver kortlagt som forurenet (\/2). Desuden findes der lokaliteter i 
denne kategori, hvor det har været vurderet om de skulle kort;ægges som mulig forurenet (V 1) men hvor lokaliteten frikendes på 
baggruna af de historiske oplysninger. 

Områdeklassificering 
Område, hvor jorden antages at være lettere forurenet, udpeget jf. jordforureningslovens§ 50a. Byzone klassificeres som 
udgangspunkt som område. hvor jorden antages at være lettere forurenet. Oplysning om områdeklassificering stammer fra en 
tegning af matriklen på kort I enkelte til fælde kan unøjagtigheder eller ændringer i matrikeltegningen resultere i. al matriklen 
fejlagtig overlapper en anden matrikel og påvirker informationer om ornrådeklas s ificering herpå. Hvis attesten indeholder 
oplysning om områdeklassificering, inkl. analysefrie ornr åd e r, som forekommer ukorrekt. så kan du få et overblik over matriklen 
på http://arealinformation.mitjoeportal.dk/distribution/. Eilers kan den aktuelle kommune kontaktes. 

Igangværende påbud - JFL 
Areal, hvor kommunen har meddelt et påbud efter jordforureningsloven. Det kan være enten et aktivt o åbud eller el påbud. hvor 
der alene er længerevarende vilkår (f.eks. belægning eller monitering). Nar et p abud er helt opfyldt, oplyses det ikke i 
jordforureningsattesten. Kommunen skal oplyse om påbud efter jordforureningsloven jf. reglerne i Bekendtgørelse om 
indberetning og registrering af jordforureningsdata, dvs. påbud meddelt efter 1. juii 2014 efter de hjemler, der er fastsat. 
Kommunen kan oplyse om påbud efter andre hjemler og påbud, som er meddelt tidligere. når de er igangværende. 

Danmarks Miljøportal, Nyropsgade 30, 1780 København V, 
www.miljoeportal.dk 

1a3ec7bd-2e5d-461b-a3dc-c3715653c849 
Side4af4 
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T L STANDS RAPPORT 
Version 2.2 

Tilstandsrapport for ejendommen ... 

Vej: Bygaden 10 Post nr.: 3550 I By: Slangerup 
I 

Kormnunenr.Æjendornsnr.: 233 - 03566-1 

Matr.nr./Ejcr!av : 34 B, Jørlunde by, Jørlunde 

Ejer: Slangerup Kommune 

HE nr: 1703 ' Lbnr.: 263596 Dato 23-01-98 

/ 

,/ 

HUSEFTERSY. ·soRDNINGE 
INDHOLD: 

Ejendomsidentifikation 

SIDE: 

1 

Omfang og metode 

Resume 

Registrering af skader 

Sælgers oplysninger 

Ejendommens hoveddata 

Bygningsgennemgang 

Kommentarer til materialer 
og konstruktionsbeskrivelser 

2 

3 

4 

6 

10 

11 

13 
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TILSTANDSRAPPORT FOR EJENDOMME 

Version 2.2 [ __ / 
HE nr.: 1703 Lb.nr.: 263596 Side 1 af 13 

Ejendoms identifikation 
Tilstandsrapport for ejendommen ... 

Vej: Bygaden 10 

Kommunenr.Æjendomsnr.: 233 - 03566-1 

Post nr.: 3550 i By: Slangerup 

; Ejer: Slangerup Kommune 

i Matr.nr./Ejerlav : 34 B, Jørlunde by, Jørlunde 
. -·-·-•··- .~ --- -~- ---- 

Bestilt af ... 
1Navn: Bolig Børsen I· - - - . ···- -- 
i_\" ej: _ ~robæksgade 10 

!Telefon: 
-··--···- --··-------· 

Udført af... 
r- ··--- ---·-·-- --·-- 
i Navn: Ole Sommer 
' - 
I Vej: Frederiksborgvej 44 
I . ----- ·-. 
· T elefon 4 7 17 46 3 3 

Post nr.: 

Mobiltelefon: 

i - - 
' Post nr.: 

i Mobiltelefon: 

3550 : By: Slangerup 

, Telefax 
·-----· - -- . ---- 

'Finna: 

3650 

·••··----1_ -j 
Als/øv, Andersen & Vorbeck AIS 

By: Ølstykke 

- ··-·· ·- -------- 
' l Telefax. 47174655 i 

_ _J 

Følgende materiale forelå ... 
BBR ejermeddelse af: 21-03-97 

Tidligere tilstandsrapport lb.nr.: 

forsikringspolice: 

Andre bygningsoplysninger: 

! Varmesynsrapport. 
I 

i Energimærke : 
! ---····--· . - 

65737 

23-01-98 

Dato Ole Sommer - beskikket bygningssagkyndig 

Ifølge lov nr. 391 af 14. juni 1995 om forbrugerbeskyttelse 
ved erhvervelse af fast ejendom m.v. 
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TILSTANDSRAPPORT FOR EJENDOMME 

Version 2.2 

16254 

HE nr.: 1703 Lb.nr. H263596 Side 2 ar 13 

Huseftersynets omfang og metode 
Huseftersynet omfatter ... Huseftersynet omfatter ikke ... 

- Tilsrandsrapporten har til formål at beskrive i 
hvilket omfang, bygningens fysiske tilstand er 
ringere end tilstanden i tilsvarende intakte 
bygninger af samme alder. 

- Rapporten er udarbejdet på grundlag af et eftersyn 
af bygningens synlige og alment tilgængelige 
bygningsdele samt sælgers oplysninger. 

- Rapporten indeholder oplysninger om skader, tegn 
på mulige skader samt forhold, der giver 
nærliggende risiko for skader. 

- Ved skade forstås brud, lækage, deformering, 
svækkelse, revnedannelser eller ødelæggelse i 
bygningen eller andre fysiske forhold, når disse 
forhold nedsætter bygningens værdi eller 
brugbarhed efter dens formål. Eftersynet er 
foregået uden destruktive indgreb i bygningen. 

- Termoruder DL' i udendørs svømmebassiner er 
omfattet af eftersynet Udover den almene tekniske 
gennemgang skal den bygningssagkyndigc i 
rapporten gøre bemærkninger i det omfang, det 
ikke har været muligt at vurdere tilstanden. 

Ansvar 

- Eftersynet omfatter ikke besigtigelse af hårde 
hvidevarer, der ikke kan ses som del af bygningen, 
udendørs svømmebassiner og tilhørende 
pumpeanlæg, markiser, baldakiner, 
installationer/indretninger uden for selve 
bygningen, skelpæles placering, grundarealer og 
bygningers placering på grunden. 

- Rapporten indeholder ikke oplysninger om forhold 
af bagatelagtig karakter, der kan henføres til 
normalt brug. 

- Endvidere indeholder rapporten ikke oplysninger 
om æstetiske eller arkitektoniske forhold, 
sædvanligt slid, bygningens almindelige 
vedligeholdelsesstand eller om bygningens plan og 
indretning er mere eller mindre praktisk. 

- Uden for husettersyuet falder også bygningens 
lovlighed ener offentlige forskrifter, bortset fra 
åbenlyse overtrædelser af bygningslovgivningen. 

Rapporten er ikke nogen garanti mod skjulte fejl og mangler. 

- Ønskes yderligere sikkerhed, kan der i de fleste tilfælde tegnes en ejerskifteforsikring. Den 
bygningssagkyn<lige er ansvarlig efter sædvanlige erstatningsrctslige regler 

Den bygningssagkyndige kan ikke gøres ansvarlig for skjulte fejl og mangler, der ikke er mulighed fur at 
konstatere efter besigtigelsrnetoden beskrevet i Bygge- og Boligstyrelsens bekendtgørelse om 
Husettersynsordningen . 

. '-\ nsvarct ophører 6 år fra rilstandsrapportcns datering. 

Den bygningssagkyndigc bar en rådgivningsansvarsforsikring med en dækningssum på minimum 2.5 mio. 
kr.zskadesår. 

SEKRETARIATET FOR HUSEFTERSYNSORDNINGEN 
GREGERSENSVEJ POSTBOKS 14 ! DK-2630 TAASTRUP TELEFON 43 50 41 71 TELEFAX 4.3 50 41 39 
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TILSTANDSRAPPORT FOR EJENDOMME 

Version 2.2 

163 55 

HE nr.: 1703 ------------ Lb.nr.: 263596 Side 3 af 13 

Resume af huseftersyn - for beboelsesdelen 

Byg ningsdel/lnstal lation: Vurdering: 
IB KO --- 

I. Fundamenter/Sokler 
2. Kældre/Krybekældre/Terrændæk 
3 Yder- og indervægge 
4. Vinduer og døre 
5. Lofter/Etageadskillelser 
6. Gulvkonstruktion og gulve 
7. Indvendige trapper 
8. Tagkonstrnktion/-belægning/Skorstcn 
9. Vådrum 
I 0. VVS-i11stallationer 
t l.El-installationcr 

Kl 
2 
3 

1 3 
1 4 
1 

1 

K2 
1 

2 
2 

K3 UN 

X 
2 

! 
____ L_ __?S_ ·-•----·-· -------- 

3 
2 
1 

2 

--------·- 

Bemærkninger til sekundære bygninger: 

Generelle be_m~~~!:'Ln..9~r: _ 
~j_endomm_tm ~,. sy0et ~eboet og møbleret. 

Ejendommen er synet i tøvejr efter kr_f!ftigt snefald 

Karakter: 
Ingen bemærkninger 

Kosmetiske skader 
Besk-river kosmetiske skader, som kan 
påvirke en købers indtryk af bygningen. 

Kl; Mindre alvorlige skader 
Beskriver mindre alvorlige skader, som ikke 
har nogen indflydelse på bygningsdelens 
eller bygningens funktion. 

IB: 
KO: 

-~ - --- ---- -- -~- ·1 

K2: Alvorlige skader 
Beskriver alvorlige skader, som følge af, at 
en bygningsdels funktion vil svigte inden for 
overskuelig lid. Delle vil ikke medføre ska 
der på andre bygningsdele. 

K3: Kritiske skader 
Beskriver kritiske skader, som vil med fore 
at bygningsdelens funktion svigter inden for 
overskuelig tid, og dette svigt vil medføre 
skader på andre bygningsdele. 

l!N: Behov for yderligere undersøgelse 
Beskriver forhold, som det ikke uden vder 
rigere undersøgelse er muligt at bedømme, 
men som bør undersøges nærmere. 
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TILSTANDSRAPPORT FOR EJENDOMME 

Version 2.2 

HE nr.: 1703 Lb.nr.: H263596 Side 4 af 13 

Registrering af skader eller tegn på skader 

Bygning Bygningsdel 

, A 1.1 Sokkel 

Karakter Bemærkninger 
i 

K1 K2 Overfladebehandling skaller (K1) 
Mindre revner i sokkel (K 1) 
Større revner og løst puds i sokkel (K2) 

Revnedanne/ser og krakeleringer 

, Der er fugtgennemsivning og afskalninger p~ alle 
' kældervægge 
i 

' 

I 

' 
A 1. 2 Udvendige trapper K1 

i 
iA 2.1 Vægge K1 
I 
I 

IA 2. 7 Lyskasser K1 

A 2.8 Andet: . K1 

A 3.1 Facader KO K1 

I 

I 
:A 3.2 Gavle K1 K2 
I 
I 

!A 3.3 Læmure K2 
i 
! 
i 

:A 3. 4 Indervægge K1 

A 4.3 Karmlrammeldørb/ad K1 K2 

i Der er større revnedanne/ser mellem lyskassa og 
1 fundament 

Der er fugtgennemtrængning og afskalninger på alle 
: kældergulve. 

Revnedanne/ser i en del mursten (KO) 
Revnedanne/ser i murværk (K1) 
Revnedanne/ser i gesimsbånd (K1) 
Murfuger partielt nedbrudte (K1) 
Malings/ag på udvendigt træværk er delvist nedbrudt (K1) 

Se facader (K1) 
Vandindtrængen gennem væg til lejlighed E (K2) 

I muret trappeværn ved kækdernedgang mangler sten. der 
er løse sten og nedbrudte fuger. 

Der er hulhed bag en del vægfliser i vaskeriet 

En del døre og vinduer hænger og slæber (K1) 
' En del karm -side og -bundstukker er nedbrudte (K2) 
! Flere karmbundstykker er lettere mørnede {K1) 
Kælderdør partielt nedbrudt i nederste del (K2) 
Der mangler diverse anverfere og greb (K1) 
På en del vinduer skaller malingen (K1} 
Udvendig malerbehandling af døre og vinduer delvist 

i nedbrudt (K1) 
· Flere vinduer (incl. ovenlys) og døre kan ikke åbnes (K2) 
Vandnæse lgger ikke tæt til dør (K2) 

1 Dør skadet påbagside (K1) 
J ·- 

Bygning: 

' A: Beboelse 

B: 

C: 

D: 

~: 

F: 
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TILSTANDSRAPPORT FOR EJENDOMME 

Version 2.2 

HE nr.: 1703 Lb.nr. H263596 Side 5 af 13 

Registrering af skader eller tegn på skader 

: Bygning , Bygningsdel Karakter JBemærkninger 
lA 4.4 Glas K1 Der er mange hullede og revnede kælderruder 

I 
A 4.5 Glas/ister K1 ' Glas/ister er kraftigt optugtede og mangler maling 

A , 4.9 Sålbænke K1 K2 Der er større og mindre revnedanne/se i sålbænke 

A 4.10 Andet: KO Gerikte flækket 

A 5.2 Loftbeklædninger KO i Mindre revnedanne/ser i lofter 
i ; 

;A ! 6. 2 Belægninger K1 j Der er hule gulvfliser i vaskeriet 

A '8.1 Tagbelægning K1 ' En del skifferp!ader løfter sig 
I Flere tagplader er gledet noget ned 
' I 

A 8. 11 Tagrender/tagnedløb K1 K2 1 Tagrender er nedbrudte og med mange utætheder (K2) 
; Tagrender og nedløber ikke forbundet (K2) 
· Malerbehandling aftagnedløb skaller (K1) 
I 

!A 8. 14 Spær/Jægter KO Mange spor efter ældre vandskader på spær og lægter 

IA 8. 16 Ventllation K1 Mangelfuld I 

A 8. 1 7 Isolering K2 . Isolering ligger helt ud mod tagflade 
I 

A , 8. 19 Gangbro KO I Spor efter ældre vandskader 
A 1 9. 1 Gulvkonstruktion K1 Der er hulhed under gulvfliser i flere badeværelser 

A 9. 2 Vægkonstruktion K1 . Der er hulhed bag vægfliser i flere badeværelser 

10. 3 Afløbsinstallationer K1 Mindre utæthed for køkkenvask afløb 
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TILSTANDSRAPPORT FOR EJENDOMME 

Version 2.2 

HEnr.: _1_70_3_, _ Lb.nr. 263596 

Sælgers oplysninger om ejendommen 

Adresse: Bygaden 10, 3550 Sla[1_9_(!!_UP 

1. Fundamenter/Sokler 
l .A Er der eller har der været udbedringer af tidligere sætningsskader eller har der 

tidligere været problemer pga. konstaterede sætningsskader? 

Side 

16658 

6 af 13 

JA NE.J ? 

□□□ 
1.B Har der været foretaget efterfunderinger') □ □ □ 

- -- - 

-~- ·- --·-· - - -- - 
--- --· -- -- 

2. Kældre/Krybekældre/Terrændæk 

2.A Er der grundvandspumpe? □ □ □ 
2.B Er der eller har der været problemer med opstigende kloakvand? □ □ □ 
2.C Trænger der vand gennem kælderydervægge eller op gennem gulvet (ikke gulvafløb)? 

2.D Er der eller har der været lukket for ventilarionshuller i krybekælder? 

3. Yder- og indervægge 

3.A Er der foretaget bygningsændringer/ombygninger? 

3.B Er der foretaget reparationer efter svamp, insckt-, rør-, fugt- eller vandskade? 

□□□ 

□ □ □ 

□ □ □ 

□ □ □ 
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HE nr. 1703 Lb.nr. 263596 

Sælgers oplysninger om ejendommen 

4. Vinduer og døre 

4.A Er De bekendt med punkterede termoruder? 

Side 7 af 13 

JA NEJ ? 

□ □ □ 
4.B Er De bekendt med fejl/mangler ved vinduer og døres lukketøj, eller øvrige funktion? □ □ □ 

l_ __ ·-. -- --- ··- -- --- 

5. Lofter/Etageadskillelser 

I 5.A Er der eller hard~ vær~~ problemer med lofter_e_l~~~~ta;eadskill~lser? □ □ □ 
.. , ,._, ·- -·-"• ·-· - ------------------- 

6. Gulvkonstruktion og gulve 

6.A Er der fejl og mangler ved de gulve, der er tildækket med en belægning 
(f.eks. trægulv under tæppebelægning)'; □ □ □ 

----- -- ---- - -------------- 

7. Indvendige trapper 
I 
; 7.A Er der eller har Jer været problemer med indvendige trapper? □ □ □ 

- - ---- - ---- - - - ---- ----- · - --- --·----- ---·--- ------ - -· 

8. Tagkonstruktion/-belægning/Skorsten 

8.A Er eller bar taget været utæt? □ □ □ 
9. Vådrum 

9.A Er der eller har der været problemer med vådrurn? □ □ □ 
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TILSTANDSRAPPORT FOR EJENDOMME 

Version 2.2 

HE ur.: 1703 Lb.nr.: 263596 

Sælgers oplysninger om ejendommen 

10. WS-installationer 
, 10.A Er der kloakpumpe? 

168"9 

Side 8 af 13 

JA NEJ ? 

□ □ □ 
'10.B Fyldes der vand på vanneanlæggel mere end en gang om året? - Hvor ofte? □ □ □ 

- - ·-- .. -···-- -- -·-- - 

, 10.C Er dele af VVS-. afløbs- eller el-installationen, som ellers skal udfores af □ □ □ j autoriserede installatører, udført af personer uden autorisation? 

---··--·- 

--·-·-• - 

1

10.D Er der eller har der været fejl ved eller problemer med vand, varme eller sanitet? □ □ □ I 
i 
! 

- --------- ---- 

11. El-installationer 

11.AEr der eller har der været problemer med el-installationen? □ □ □ 
--- ---~---- ·------- ------- 

12. Andet 

12.A Er grunden periodevis oversvømmet? 

12.B Har der været tvister, rersager eller syns- og skønsager vedrørende evt. fejl og 
mangler ved ejendommen? 

12.C Er der tidligere udarbejdet en til standsrapport for ejendommen efter 
Husettersynsordn ingen? 

□ □ □ 

□ □ □ 

□ □ □ 
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TILSTANDSRAPPORT FOR EJENDOMME 

Version 2.2 

HEnr.: 1703 Lb.nr.: 263596 

Sælgers oplysninger om ejendommen 

12. Andet 

12.D Er der tidligere udarbejdet varmesynsrapport/energimærke for ejendommen? 

16 9 61 

Side 9 af 13 

JA NEJ ? '□ □ □ 

Sælgers øvrige bemærkninger vedrørende fejl og mangler: 
---- --~--~ --·------------ --- 

--- ·--·-·--------- 

Dato Underskrift - ejer/sælger 

Disse oplysninger gives efter ejerens bedste overbevisning, men det kan ikke forventes, at ejeren i alle tilfælde har 
et dækkende kendskab til forholdene, især ikke, hvis de tigger før ejendommens overtagelse eller ligger adskillige 
år tilbage 

Oplysninger har ikke kunnet fremskaffes på grund af: 
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HEnr.: 1703 Lb.11r: H263596 Side 10 af 13 

Ejendommens hoveddata 
Forsikringsoplysninger for tilbud om ejerskifteforsikring 

Bolig type: Etaqebeb1•s;yelse (f/erfamiliehusi 

[] Typehus 
hvis ja - hvilket? 

D Selvbygger 

D Medbygger 
hvis ja - hvilke fag? _ 

0 Nedlagt landbrug 

D Fredet/bevaringsværdig ejendom 

0 Dødsbo 

0 Tvangsauktion 

0 Konkursbo 

0 Ejendommen henligger forladt 

Bygning Anvendelse Opført 
år 

A 

B 

C 

. D 

E 

F 

Beboelse 1920 

Bebygget areal 
m2 

Total Kælder 

328 223 

Areal Etager ud Udnyttet 
m2 over kælder tagetage 

Bolig Erhverv og tagetage m2 

521 

Oplysningerne i skemaet er ikke baseret på faktisk opmåling, men indhentet fra 
foreliggende materiale, herunder BBR-ejern1eddelelse e!ler lignende. 

I. Er der utilgængelige bygninger eller bygningsdele? 
Angiv årsag/begrundelse/er den normalt tilgængelig. 

2. Er der specielle bemærkninger til termoruder') 

3 Er sekundære bygninger i en så dårlig stand, al del ikke tjener noget formål 
ar foretage huseftersyn og udfærdige tilstandsrapport for disse bygninger? 

287 

.JA NEJ BYGNING 
IB] □ A 

IB] □ A 

□ IB] 

----- -- --·----- .. ···-- ·--------- ----· ---- -- . -- --------- 
Bemærkninger: 
1 · Kun enkett» s/i.l!_n_ke er besigtiget, da en del skunk/emme og huj/er er etsrærrede. Elevator er eJ b_esjg!._(J_~[,_ g__a 

det ikke er f!)Uli9t at få arj_s,_a!!v.JU _d~!]e_. Kælcf!!t!f:.'0.derruø e/ besiqtiqet, da disse er aflåste. En de/J__UTTJ incl. 
badeværelser er kun delvist bes_i$'@_et grunde_!.._ rr.!f!_(erialeoiaq. Ta_g, treoper og lyskasse er kun dely~_/:Je~g_tf]!ft 
:;rundet snetildækniny. 9(',_r er ikke ad~)a_ng tjl k1) bekæ[cl_f!.!.: p_er er k(j!I a_dfan_,: til en del af tai:rufTl_f[Jet. 
2. Termoruder er ikke nær!ne_re kontro/lerf!.!_ fg_~ punl\'~ril}ger, da dette i mange tilfælde ikke ummioelbert C!_f mL1iig_t 

Oplysninger til udarbejdelse af tilbud om ejerskifteforsikring: 
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J-!Enr.: 1703 Lb.nr.: H263596 Side 11 af 13 

Bygningsgennemgang - Forsikringsoplysninger 
1. Fundamenter/Sokler Bygning Bygning 

1.0 Beton □ Blank mur □ - 
Fundamentblokke □ Murværk med puds [x] /\ - 
Andet: □ Andet;Type: □ 
Kommentar D Kommentar □ 

I Bemærkninger net □ ia [i) Bemærkninger 11e; LJ ja li] 
li Sokkel 00 A 3.1 Facader 00 11 : 3.2 Gavle [KJ !1 1.2 Udvendige trapper IB] Il 

I l.3 Andet: D 3.3 Læmme 00 tL _ 
---- ------- - -·------ 3.4 Indervægge 00 I\ -- ------ ---·------ ------ 

2. Kæld re/Krybekældre/T errændæk 
3.5 Udvendig efterisolering D 
3.6 Indvendig efterisolering D 

I - - ---- - -- - --- ---- -- 3.7 V ægbeklæd ni nger/-rna teria I er D 
I 2.0 Støbt i beton D 3.8 Andet: D 

Muret i bloksten eller klinker □ 
Andet.Type: □ , __ 

-------·- 
Kælder 00 A___ __________ 

I 
4. Vinduer og døre 

Krybekælder [x] A __ - I ----- --- ---- 
I 

Terrændæk □ 4.0 Træ [x] A --- - - --·- ·--- 
Andet.Type: 0 Plast D 
Drænlag/kapillarbrydende lag Metal □ 
Type: D Metal/træ □ . - Andet.Type: □ Ingen adgang til krybekælder D 
Kommentar □ Kommentar □ 

B emærkn in ger nej □ ja 00 Bemærkninger nej □ ja [i) 

2.1 VæggC [x] /\ 4.1 Funktion □ 
2.2 Dræn l ag/kapi l larbrydende lag □ 4.2 Konstruktion □ 
23 Ventilation □ 4.3 Karm/rarnrne/dørblad 00 LL 
2.4 indvendig isolering 0 I 4.-1 Glas [i) A 
2.5 Indvendig beklædning □ i 4.5 Glaslisrer [i) /I 
2.6 Etageadskillelse □ - i 4.6 Top forsegling D 
2.7 Lvskasser 00 A · 4.7 Kitning □ 
2.8 Andet: 00 /\ 4.8 Fugning □ 

4.9 Sålbænke [KJ A 
4. IO Andet: [x) r, 

'' 
3. Yder- og indervægge 
' ------ -- 5. Lofter/Etageadskillelser 
3.0 Beton □ 

Hulmur 00 l•\ Bemærkninger nej □ ia [x) 
Massiv mur □ 5.1 Lofter/etageadski Ile Iser □ 
Træ □ 5.2 Loftbeklæd ni ng er/-rnateriale r [KJ j• _, 
Andet.Type: □ 5.3 Efterisolering □ 
formur - - 5.4 Andet: □ 
Tegl/kalksaHdsten 00 /1 ···-·---------·---- - 

Murværk med puds □ 6. Gulvkonstruktion og gulv, 
Letbetonblokke □ 
Træ □ 6.fJ Gulv på strøer □ 
Træ med puds D Gulv på bjælker □ 
Træbeton med puds D Trægulv på beton □ 
Bjælkekonstruktiou □ T æppc pa beton ,--, 

LJ 
. Andet; Type: □ Klinkegulv på beton □ 
Bagmur Klinkegulv på træ D 
Tegl.kalksandsten [XI ,., Væg-til-væg tæppe [xj !\ 
Letbetonelementer □ Ander.Type: □ 
Træ elementer Q Kommentar □ 
Andet.Type. Benuurkninger □ /li lxl lndcrvæcye/Sbl l~vægge 11e; 

Beton CJ 6.1 Gulvkonstruktion D 
Letbeton □ 6 .. ~ Belægninger [KJ A 

Let pladckonstrukuon CxJ .l~ 6 ' Andet: □ ) __ , 
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Bygningsgennemgang - Forsikringsoplysninger 
7. Indvendige trapper Bygning Bygning 

· Bcnuerkninger nej [KJ Ja □ Skorsten 

; 7.1 Funktion □ Elementer □ 
7.2 Konstruktion □ Muret □ 
7.3 Andet: □ Stål □ 

-•-·•·-----·' Andet.Type: □ 
8. Tagkonstruktion/-belægning/Skorsten 

Kommentar □ 
8.0 Ta ekunstruktiou 

Bemærkninger nej □ ia □ 
Ensidigt fald □ 8.2 l Skorsten. overflader □ 

8.22 Skorsten; afdækning - top □ Fladt tag □ 8.23 Skorsten, indvendige overflader □ Sadeltag □ 
Åskonstruktion □ 8.24 Skorsten, inddækninger - tag □ ------·- - 8.25 Andet: □ Hanebåndsspær [X] L\ -------- 

Gitterspær D 
Bjælkespær □ 
Andet;Type: □ 9. Vådrum 
Taghældujng - ------- - ·-·- -·----- 

I 
0 grader □ Bemærkninger nej Dia [X] 
1-15 grader □ --·--- I 9.1 Gulvkonstruk:tion/-belægning [X] !\ 
15-35 grader □ 9.2 Y ægkonstruktion/-beklædning 00 
> 35 grader [KJ A 9.3 Installationers tilslutninger □ 
Tagbelægning 9.4 Fuger, brusekabine/badekar □ 
Tegl □ 9.5 Gulvafløb □ 
Betonsten □ 9.6 Fald mod gulvafløb □ 
Fiberarmerede bølgeplader □ 9.7 Rumaftræk □ 
Fiberarmeret skifer [KJ A 9.8 Andet: □ 
Metalplader □ 
Tagpap/tagduge □ 
Stråtag □ 10. VVS-installationer 
Plastplader □ 
Andct:Typc: □ 10.0 Olie/centralvarme □ 
Kommentar □ Gas/ccntra I varme (i] [~ 

Fjernvarme □ 
D ia [X] El-varme □ Bemærkninger nej Gulvvarme;Type: □ 8.1 Tagbelægning [X] 11 Andet.Type: □ 8.2 Tag fald □ Kommentar □ 

8.3 Rygninger □ 
1'.4 Skotrender n Bemærkninger nej [x] ja □ 
8.5 Inddækninger □ I 0.1 Vandinstallationer □ 
8.6 Hætter/aftræk □ I 0.2 Varmeinstallationer □ 
8.7 Stembrædder D I 0.3 Afløbsinstallationer □ 
8.8 Vindskeder □ 10.4 Olietanke □ 
8.9 Dækhræddcr □ l 0.5 Vandstop □ 
8.10 Udhængsbekl,cdning □ I 0.6 Lækagemelder □ 8.1 l Tagrender/tagnedløb [X] A l0.7Andet □ 
8.l2Kviste □ ---------- 

8.13 Rernender □ 11. El-installationer 8.14 Spær/lægter 00 A 
8.15 Undertagilll1dcrstrygning D 
R J G Ventilation IX] A 11.0 Kommen tar □ 
8. l 7 Isolering [x] /l 
8. I 8 Dampspærre □ Bemærkninger [xJ ia 0 
8.19 Gangbro [xJ A net 

S.20 Andet: □ I l.1 Andet □ 
-·--·-- --- --··---- -·---- - 
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KØBERVEJLEDNING - TVANGSAUKTION OVER 

FAST EJENDOM 

1. Salgsopstilling. 

Salgsopstillingen er auktionens vigtigste dokument. Den skal indeholde oplysning om 
salgsvilkårene og andre væsentlige forhold. 

Salgsvilkårene er justitsministeriets auktionsvilkår, der findes i salgsopstillingen. Eventuelle 
fravigelser meddeles på auktionsmødet. 

Salgsopstillingen udfærdiges af den, der har anmodet om auktionen (rekvirenten) eller dennes 
advokat. 

Salgsopstillingen kan ses på eller downloades fra internettet, hvor der annonceres og informeres 
om tvangsauktioner. Retterne tilbyder gratis wifi. 

2. Købesummen 

Den samlede købesum består af budsummen med tillæg af størstebeløbet. Størstebeløbet er det 
beløb, der skal betales ud over budsummen, og består af fortrinsberettigede krav og 
sagsomkostninger. Størstebeløbet oplyses under auktionen. Beløbet er anslået i salgsopstillingen. 

Derudover skal en køber betale en auktionsafgift på 1.500 kr. Hertil kommer udgifter til tinglysning. 

3. Budgivningen 

Alle kan byde på en tvangsauktion. 

Når man byder, skal man oplyse, hvem man byder for. 

Byder man for andre, skal man medbringe skriftlig original fuldmagt. 

Byder man for et selskab eller lignende, skal man medbringe en aktuel tegningsudskrift. 

Det er ikke muligt at byde skriftligt eller via elektroniske medier. 

Fogedretten kan kræve, at man straks sandsynliggør, at man kan opfylde sit bud. Bud på auktion 
er bindende. 

Bud på 1. auktion er bindende i 6 uger, hvis der skal holdes ny auktion. 

4. Sikkerhed 

Højestbydende skal stille sikkerhed for auktionsvilkårenes opfyldelse. 

Sikkerheden udgør: 

• dækkede restancer (salgsopstillingen kolonne 3) 
• ¼ af de dækkede hæftelser, der kan kræves udbetalt (salgsopstillingens kolonne 4) og 
• størstebeløbet 
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I salgsopstillingen findes en foreløbig beregning. Det nøjagtige beløb afhænger af budets størrelse 
og kan derfor først beregnes efter budgivningen. 

Sikkerheden kan kræves stillet straks, når budgivningen er sluttet. Man kan ikke indrette sig på, at 
man kan få mulighed for at gå i banken, kontakte sin advokat eller lignende. 

På auktionsmødet vil fogedretten normalt tillade, at højestbydende får en frist på op til 7 dage til at 
stille sikkerheden, hvis man straks stiller sikkerhed for omkostningerne til et nyt auktionsmøde 
(”den lille sikkerhed”). Beløbet udgør normalt op til 10.000 kr. og fastsættes af fogedretten under 

auktionsmødet. 

Sikkerhed kan stilles ved: 

• kontanter 
• bankgaranti (ikke tidsbegrænset eller betinget) 
• advokatindeståelse (kun hvis rettighedshaverne accepterer dette) 
• ”Den lille sikkerhed” kan stilles ved MobilePay 

Sikkerhed kan ikke stilles ved Dankort/hævekort, lånebevis, dokumentation for nødvendige midler 

på bankkonto, udenlandsk valuta o.lign. 

Vær opmærksom på, at sikkerheden ikke kan bruges til at betale med. Stilles sikkerheden kontant, 
skal man bruge ”dobbelt” likviditet. 

Sikkerheden frigives først, når det er dokumenteret, at auktionsvilkårene er opfyldt. 

5. Ny auktion 

Ejeren og udækkede rettighedshavere kan anmode om ny auktion. 

Den, der anmoder om ny auktion, skal stille sikkerhed for omkostningerne herved. Beløbet udgør 
normalt op til 10.000 kr. 

Udækkede rettighedshavere og ejeren kan indgå en hammerslagsaftale. En hammerslagsaftale er 
en aftale om, at den ny auktion kan tilbagekaldes af den, som har anmodet om ny auktion. 
Konsekvensen er, at ejendommen sælges til højestbydende på 1. auktion, og at ny auktion ikke 
afholdes. 

6. Råderet over ejendommen 

En køber får først rådighed over ejendommen, når fogedretten har modtaget hele 
sikkerhedsstillelsen for auktionsvilkårenes opfyldelse. 

Skal der holdes ny auktion, får køberen først rådighed over ejendommen, når den ny auktion har 
været afholdt. 

En køber skal forrente den dækkede gæld fra tidspunktet for første auktion. 

7. Auktionsskøde 

Via www.tinglysning.dk kan køber selv oprette et auktionsskøde, når auktionsafgiften og eventuel 
moms er betalt. Køber skal vedhæfte en udskrift af auktionsbogen og samtykkeerklæringer fra 
samtlige, dækkede rettighedshavere i kolonneopstillingen og alle de rettighedshavere, der har 
beløb til gode ud over auktionsbuddet - det, der kaldes størstebeløbet. Ingen af dokumenterne må 
indeholde oplysninger om personnumre. 
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Køber skal orientere fogedretten, når et digitalt skøde er klar til underskrift og i den forbindelse 
oplyse under hvilket navn, dokumentet kan søges frem. 

Hvis ejendommen skal videresælges, sparer man tinglysningsafgift ved at oprette et 
transportskøde, hvorved retten til at få udstedt auktionsskøde overdrages. Transportskødet skal 
også vedhæftes sammen med de andre dokumenter. 

Køber skal selv sørge for at få tinglyst auktionsskødet og at anmode Tinglysningsretten om at 
slette helt eller delvist udækkede hæftelser. 

Du kan læse mere om digitale auktionsskøder her 

Køber skal endvidere betale en tinglysningsafgift. Se tinglysningsafgiftsloven og SKAT.dk -
tinglysningsafgiftsvejledningen. 
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Vejledning i brug af salgsopstilling 
Prioritetsopgørelsen 

1. Kolonne
Fordring opgjort pr.
auktionsdato. 

2. Kolonne
Restgæld på hæftelser, der kan
forventes overtaget med tillæg
af uforfaldne renter.

3. Kolonne
Restancer og evt. ejerskifte- 
afdrag på hæftelser, der kan
forventes overtaget.

4. Kolonne
Hæftelser, der kræves indfriet.

Bemærk: 

Afgifter m.v. til det offentlige, 
jfr. vilkårenes pkt. 6C: 

Indeholder en opgørelse af den pågældende fordringshavers tilgodehavende pr. auk-
tionsdagen med renter samt evt. påløbne omkostninger i forbindelse med inkasso, 
udlæg m.v., jfr. vilkårenes pkt. 6A. Hvis beløbet er ansat skønsmæssigt, skal det 
fremgå af bemærkningerne til hæftelsen.  
Kolonne 1 er enten lig summen af kolonnerne 2 og 3 eller lig summen af kolonne 4. 

Indeholder restgæld, der kan overtages af auktionskøberen, såfremt denne ikke er 
panthaver eller på anden måde berettiget, idet disse rettighedshavere kan have en 
særlig retsstilling, f.eks. i henhold til tvangsauktionsklausul. Realkreditlån kan principielt 
kræves indfriet, men køber vil normalt få tilladelse til at overtage disse lån. Disse lån 
skal derfor medtages i denne kolonne. 

Indeholder beløb, der skal betales inden 4 uger efter auktionens slutning, jfr. vilkårenes 
pkt. 6A. Betaling af ejerskifteafdrag i anledning af  auktionssalg skal ske inden 4 uger 
efter auktionen. Er betalingsfristen i pantebrevet længere, anvendes denne frist. 
Tilsvarende regler anvendes ved betaling af restancer eller andre ydelser i henhold til 
tvangsauktionsklausuler, der kan påberåbes. 

Indeholder beløb, der skal betales inden 6 måneder efter auktionens slutning. 

På auktionen foretages en endelig opgørelse af kravene. Såfremt der på auktionen 
fremkommer andre oplysninger end de i salgsopstillingen anførte, skal opstillingen æn-
dres i overensstemmelse med de nye oplysninger. 

Auktionskøberen skal efter erhvervelse af ejendommen på endelig auktion uden 
hensyn til de i auktionsvilkårene anførte frister betale fremtidige terminsydelser på 
hæftelser, der overtages i overensstemmelse med de for disse hæftelser gældende 
vilkår. 

Auktionsafgiften udgør kr. 1.500,-. Afgiften forfalder ved auktionens slutning. 

Udstedelsen af auktionsskødet er afgiftsfri. 

Ved  indlevering  til  tinglysning  betales  en  registreringsafgift,  som  udgør  0,6%  + kr. 
1.750. Afgiften forhøjes til nærmeste 100 kr.

Disse afgifter m.v. er ikke medtaget i størstebeløbet, der skal erlægges udover 
auktionsbuddet i henhold til salgsopstillingen.
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Bekendtgørelse 1978-12-15 nr. 652
om tvangsauktionsvilkår

(fast ejendom),

som ændret ved bkg 1982-03-31 nr. 121, bkg 1989-12-18 nr. 866, bkg 1990-12-21 nr. 896, bkg 2003-06-17 nr. 519, bkg 2016-02-26
nr. 185 og bkg 2020-03-26 nr. 316

I medfør af § 570, stk. 1, i lov om rettens pleje, jf. lovbekendtgørelse
nr. 938 af 10. september 2019, fastsættes:

§ 1. Tvangsauktion over fast ejendom skal afholdes på
justitsministeriets tvangsauktionsvilkår, jf. bilaget til
bekendtgørelsen.
§ 2. Bekendtgørelsen træder i kraft den 1. januar 1979 og får
virkning for tvangsauktioner, der afholdes i henhold til anmodninger
indgivet til fogedretten efter den 1. januar 1979.

BILAG
Tvangsauktionsvilkår (fast ejendom)
1. Auktionen omfatter
a. Auktionen omfatter ejendommen med eventuelle bygninger

og - hvis fogedretten ikke tilkendegiver andet - driftsinventar
og driftsmateriel, derunder maskiner og tekniske anlæg af
enhver art, der hører til ejendommen, og ved
landbrugsejendomme tillige ejendommens besætning,
gødning, afgrøder mv.
Ejendommen mv. sælges, som den er ved auktionen med de
rettigheder og forpligtelser, hvormed den tilhører den
nuværende ejer.

b. Hvis ejendommen eller en del af denne er udlejet, kan køber
efter ejendommens overtagelse kræve den leje, der ikke er
betalt på auktionstidspunktet.

Køberen kan ikke gøre krav på forudbetalt leje, der er omfattet af
tinglysningslovens § 3, stk. 2.

2. Salgsopstilling
Ejendommen og det tilbehør, der følger med, beskrives i en særlig
salgsopstilling. Salgsopstillingen indeholder oplysning om
ejendommens hæftelser og byrder og oplyser endvidere om andre
forhold vedrørende ejendommen og auktionen, som må antages at
være af væsentlig betydning for køber, herunder ejendommens og
eventuelt medfølgende løsøres momsmæssige behandling.
Salgsopstillingen udleveres på fogedrettens kontor.

3. Servitutter mv.
Fogedretten angiver under auktionen, i hvilket omfang de bydende
ud over auktionsbudet skal overtage eller opfylde servitutter,
brugsrettigheder, aftægts-, livrente- eller lignende forpligtelser.

4. Auktionsbudet mv.
Enhver kan byde på auktionen, men fogedretten kan forlange, at
en bydende straks sandsynliggør, at han kan opfylde sit bud.
Er der tale om et momspligtigt salg, skal det endelige bud, som
antages, tillægges moms
Minimum for overbudene fastsættes af fogedretten.

Ejendommen sælges til den højstbydende, hvis dennes bud antages
(se pkt. 7), medmindre det besluttes, at en ny auktion skal afholdes.
Enhver, der har afgivet bud på første auktion, er bundet af sit bud,
indtil auktionen er sluttet. Meddeles der i henhold til pkt. 7
udsættelse med henblik på tilvejebringelse af sikkerhed, gælder
bundetheden, indtil sikkerheden er stillet. Skal der afholdes ny
auktion i henhold til retsplejelovens § 576, er samtlige bydende på
første auktion bundet indtil slutningen af den nye auktion, dog højst
i 6 uger efter første auktion. På den nye auktion er kun det bud
bindende, der får hammerslag.

5. Ejendommens overtagelse
Køberen overtager straks ejendommen. Har køberen fået udsættelse
til at stille sikkerhed for opfyldelse af auktionsvilkårene, overtages
ejendommen dog først, når sikkerheden er stillet.
Køberen sørger selv for - om nødvendigt ad retslig vej - at blive
indsat i besiddelsen af det solgte.
Fra det tidspunkt, køberen skal overtage ejendommen, henligger
den for hans regning og risiko i enhver henseende.

6. Køberens forpligtelser
A. Opfyldelse af auktionsbudet
Auktionsbudet anvendes, så langt det rækker, til dækning af
hæftelserne i prioritetsordenen. Hæftelsernes nøjagtige størrelse
oplyses under auktionen.
Auktionsbudet opfyldes således:
a. Køberen overtager de hæftelser, der ikke kan kræves

udbetalt. Overtagelsen er dog betinget af, at restancer og
eventuelle særlige afdrag betales inden 4 uger efter
auktionens slutning.

b. Køberen betaler de hæftelser, der kan kræves udbetalt.
Beløb, der skal betales efter pkt. b, betales inden 6 måneder efter
auktionens slutning.
Eventuel kursgevinst ved indfrielse af lånene tilfalder køberen,
ligesom han bærer eventuelt kurstab samt tab ved, at kontantlån
med særlige indfrielsesvilkår må indfries med et større beløb end
lånets kontante pålydende.
Andele i reserve- og administrationsfonde tilfalder køberen, når
der bliver fuld dækning til de pågældende lån.
Pantegælden forrentes fra datoen for den første auktion med den
rente, der tilkommer hver enkelt panthaver. Er der tale om en
indekspanteret, beregnes renten på grundlag af restgælden som
reguleret ved sidste ordinære indeksregulering.
Overstiger auktionsbuddet, hvad der kræves til dækning af
panthaverne, tilfalder det overskydende beløb den hidtidige ejer af
ejendommen. Er ejendommen omfattet af § 83 a, stk. 1, i lov om
friplejeboliger, tilfalder den del af auktionsbuddet, der overstiger,
hvad der kræves til dækning af panthaverne med tillæg af
friplejeboligleverandørens eget kapitalindskud, Landsbyggefonden.
Køberen betaler et eventuelt overskydende beløb til
Landsbyggefonden. Overskydende beløb forrentes med en årlig
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rente, der svarer til den fastsatte referencesats med et tillæg på 7
pct. Som referencesats anses den officielle udlånsrente, som
Nationalbanken har fastsat henholdsvis pr. den 1. januar og den 1.
juli det pågældende år.

B. Beløb, der skal betales ud over auktionsbudet
Under auktionen oplyses arten og størrelsen af de omkostninger,
som køberen skal betale ud over auktionsbudet. Det samme gælder
skatter, afgifter, byrder, hæftelser og andre pligter, som køberen
skal betale eller overtage ud over auktionsbudet.
På auktionen oplyses et størstebeløb for, hvad der skal betales,
og hvilke krav og pligter, der kan overtages.
Af krav, der typisk skal udredes eller overtages ud over
auktionsbudet, kan særligt nævnes:
a. Auktionsrekvirentens udlægsomkostninger og omkostninger

ved gennemførelse af auktionen, herunder salær til advokat
samt honorar til en af fogedretten antaget sagkyndig.

b. Salær og rejseomkostninger til repræsentanter for de andre
i ejendommen berettigede.

Vedrørende a og b er det en betingelse, at de pågældende
rettighedshavere får andel i auktionsbudet. Ved delvis dækning
nedsættes salærkravet forholdsmæssigt.
Er auktionen rekvireret af et konkursbo eller et dødsbo, hvori
gælden ikke er vedgået, betales dog altid fuldt rekvirent-salær.
c. Ejendomsskatterestancer.
d. Brandforsikringsbidrag.
e. Gade-, vej- og fortovsbidrag.
f. Ophævet.
g. Ophævet.
h. Brugspanthavers underskud efter afholdelse af nødvendige

udgifter ved bestyrelse, drift og vedligeholdelse mv. af
ejendommen. Overskud afskrives i brugspanthaverens
fordring og derefter i den i øvrigt bedst berettigedes fordring.

i. Nødvendige udgifter til ejendommens bestyrelse, drift og
vedligeholdelse mv., som er afholdt af auktionsrekvirenten,
selv om ejendommen ikke har været taget til brugeligt pant.

j. Krav, der i henhold til lejelovgivningen,
brandsikringslovgivningen og bygningslovgivningen er
gældende mod enhver uden tinglysning.

Beløb, der skal betales ud over auktionsbudet, udredes inden 4
uger efter auktionens slutning til rette vedkommende.

C. Afgifter mv. til det offentlige i anledning af auktionen
a. Fogedrettens udgifter.
b. Auktionsafgift.
c Moms af budsummen og størstebeløbet, hvis der er tale om

et helt eller delvist momspligtigt salg.
De under a, b og c nævnte udgifter mv. betales ved auktionens
slutning.

7. Køberens sikkerhedsstillelse
Efter hammerslaget skal køberen straks over for fogedretten stille
sikkerhed for opfyldelse af auktionsvilkårene.
Sikkerheden kan stilles ved deponering af penge eller børsnoterede
værdipapirer, ved bankgaranti eller på andenmåde, som godkendes
af fogedretten.
Sikkerhedens størrelse skal svare til:

a. Restancer mv., jf. pkt 6.A litra a,
b. ¼ af de hæftelser, der kan kræves udbetalt, jf. pkt 6.A litra

b, og
c. størstebeløbet, der skal betales ud over auktionsbudet, jf. pkt

6.B.
Sikkerheden kan dog hverken være mindre end et års renteudgift
af de overtagne prioriteter eller mindre end værdien af det tilbehør,
der medfølger ejendommen, med tillæg af ½ års lejeindtægt, hvis
ejendommen helt eller delvis er udlejet. Ved bortforpagtede
landbrugsejendomme dog med tillæg af 1 års forpagtningsafgift.
Enhver, der opnår dækning ved auktionen, kan for sit
vedkommende både før og efter denne give afkald på
sikkerhedsstillelse. Gives der afkald fra nogle, men ikke fra alle,
kan fogedretten fastsætte en mindre sikkerhedsstillelse end ovenfor
nævnt. Sikkerheden kan dog ikke være mindre end 1 års renteudgift
af de overtagne prioriteter.
Stilles den krævede sikkerhed ikke, ses der bort fra budet, og
hammerslaget annulleres, hvorefter auktionen straks genoptages.
Fogedretten kan dog i stedet udsætte auktionen og give
højstbydende en frist på ikke over 7 dage til at stille sikkerheden,
forudsat at der straks stilles sikkerhed for de omkostninger, der vil
være forbundet med afholdelse af nyt auktionsmøde.

8. Køberens misligholdelse
Hvis køberen ikke opfylder auktionsvilkårene, kan enhver, der i
anledning af auktionen kan rette krav mod køberen, kræve, at det
solgte sættes til en ny og eneste auktion (misligholdelsesauktion)
for købers risiko, således at køberen skal tilsvare, hvad der måtte
bydes mindre på den ny auktion, uden at have krav på, hvad der
måtte bydes mere.
I stedet for at kræve misligholdelsesauktion kan enhver, der ikke
har givet afkald på sikkerhedsstillelse, kræve, at den af køberen
stillede sikkerhed af fogedretten realiseres og fordeles blandt de
berettigede i den rækkefølge, de har krav på at blive fyldestgjort.
Bringer dette ikke køberens misligholdelse til ophør, kan der
herefter kræves afholdt misligholdelsesauktion.
Begæres sikkerheden først realiseret efter afholdelse af
misligholdelsesauktion, kan sikkerheden alene benyttes til dækning
af det tab, der er opstået ved, at der er budt mindre på
misligholdelsesauktionen.

9. Auktionsskøde
Når køberen godtgør, at auktionsvilkårene er opfyldt, kan han
kræve, at fogeden udsteder auktionsskøde til ham. Køberen skal
tage skøde på ejendommen inden 1 år efter auktionen.
Køberen betaler selv de omkostninger, der måtte være forbundet
med udstedelse af skødet, dettes tinglysning, overtagelse af
hæftelser samt slettelse af tingbogen af de rettigheder, der ikke
opnåede dækning på auktionen.

10. Auktionsvilkårenes fravigelighed
Foranstående vilkår kan ikke fraviges til ugunst for køberen,
medmindre auktionen angår en forretnings-, industri-, landbrugs-
eller udlejningsejendom. Er ejendommen omfattet af § 83 a, stk.
1, i lov om friplejeboliger, kan vilkårene endvidere ikke fraviges
til ugunst for Landsbyggefonden.

11. Særlige vilkår: - - -
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